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» Kaarma Vallavalitsuse korraldus planeeringu algatamise kohta

= Vallavalitsuse poolt viljastatud lahteiilesanne



SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Planeeritav ala asub Saare maakonnas, Kaarma vallas, Muratsi poolsaarel, Muratsi
kiilas. Planeeringualaks on suurem osa Laheotsa maaiiksusest (kinnistu nr 21101,
katastritunnus 27003:003:0268, kinnistu suuruseks 1,3 ha). Planeeringu algatajaks on
Kaarma vald, algatamise aluseks Rein Natteni avaldus. Planeering on algatatud
27.02.2004 a. vallavalitsuse korraldusega nr 137. Planeeritava ala suuruseks on ca 0,7
ha. Maaiiksuse praegune sihtotstarve on maatulundusmaa.

Detatlplaneeringu koostamise eesmarkideks on maatksuse osaline sihtotstarbe
muutmine, Kinnistule ehitusdiguse maaramine, hoonestusala piiritlemine, kavandatava
juurdepdssutee misramine, kujade midramine, tehnovorkude- ja rajatiste asukoha
madramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

2. LAHTEMATERJALID

Detailplaneeringu koostamise lahtematerjalid:
= Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta
= Vallavalitsuse poolt valjastatud lahteiilesanne
= Saare Maakohtu kinnistusosakonna kinnistamisotsus
= Digitaalne geodectiline alusplaan (koostas GRGM Projekt OU 2004. a)

3. OLEMASOLEYV OLUKORD

Planeeritav ala asub Kaarma vallas, Muratsi pooisaarel. Laheotsa maaiiksus piirneb
Lahekiila-Sadama teega, Kapa, Kodutsi, Kadastiku ja Tirbi maaiksustega. Kinnistut
labib tldkasutatavtee. Kinnistul puuduvad igasugused trassid/liinid. Planeeritav ala on
hoonestamata, osaliselt piimeb naaberkinnistu kiviaiaga. Kinnistul suures osas
korghaljastus erandiks moni iksik lagendik. Kinnistul on looduslik tasane maa, mis
sujuvalt langeb mere suunas.

4. P!.JAN EERIMISLAHENDUS
4.1 Uldlahendus

Planeeringu eesméarkideks on Laheotsa maaiiksuse sihtotstarbe muutmine, kinnistule
ehitusdiguse madramine, hoonestusala piiritlemine, kavandatava juurdepiisutee
médramine, kujade mdaramine, tehnovorkude- ja rajatiste asukoha méidramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Puiitakse sailitada nii palju kui voimalik viljakujunenud struktuure, maastikulist
omapédra ja piirkonnale omast taimestikku. Planeeringualal on hoonete rajamine
lubatud ainuit maératietud hoonestusalal. Planeeritava ala sihtotstarbeks médratakse
planeeringuga pereelamu maa (EP) 100%.



Planeeritava maa-aia suurus ja sihtotstarve

Maa-ala suurus Maa-ala sihtotstarve, %
1.3 ha Pereelamu maa (EP) 100%

4.2 Krundi ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinduded

Planeeritaval alal on méaratietud hoonestusala. Alale on planeeritud neli hoonet.
Lisaks on planeeringualale paigutatud kogumiskaevu, puurkaevu, trasside ja
elektriliini véimalikud asukohad. Jargida antud piirkonnas valjakujunenud valdavat
hoonestuslaadi. Ehitusmaterjalideks soovituslikult loodussdbralikud materjalid.
Rajatavad piirded kavandada hoonete arhitektuuri ja Umbrusega sobivad.
soovituslikult puit- vai kiviaiad.

Krundi taisehituse % max 15%

Lubatud hoonete arv 2

Lubatud hoone korgus 8m

Katuse kalle 20-45°

Tulepiisivusklass minimaalne TP3, soovituslik TP2
4.3 Keskkonnakaitse

Kuna planeeritavale alale kavatsetakse rajada eluhooned koos vajalike rajatistega, siis
arvestatavat negatiivset moju planeeritav tegevus keskkonnale ei tekita. Heitveed on
lahendatud kogumiskaevu abil, seega otsest reostust ka loodusesse ei satu. Lisaks on
krundile planeeritud paigaldada priigikonteiner, mille abil tagatakse koordineeritud
jaatmekaitlus ja —vedu. Olemasolevad korged puud vdimaluse korral maksimaalselt
sailitada.

4.4 Teedevork ja liikluskorraldus

Kinnistust ldheb ldbi Muratsi- tee, kust planeeritakse ka juurdepdds Laheotsa
kinnistule. Tee on esitatud planeeringu joonistel.



4.5 Tehnovorgud

Elektrikilbi tihendus saadakse ,,Allika™ aianduskooperatiivi Ghuliini postist ja tuuakse
kiviaiaga paralleelselt kulgevast madalpinge maakaabelliinist. Kavandatav liin
planceritakse samuti maakaabelliinina. Elektrikilp planeeritakse paigaldada kiviaia
kinnistu poolsesse serva, kohe kinnistu nurgas(v.t. joonis). Hoone elektrivarustus
lahendatakse eraldi projektiga.

Veevarustus planeeritakse lahendada oma krundile rajatava puurkaevu abil.
Kanalisatsioon lahendatakse kogumiskaevu abil. Sidevarustust esialgu ei planeerita.

Krundi omanikul arvestada jirgmiste seadusjirgsete kitsendustega:

1. Eesti Vabarngi planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist voib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. “Tehnovorgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158, 164

Maa kasutajal kinni pidada krunti ldbivate tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest ja
vOoimaldada tehnovdrkude omanikele juurdepaas tehnovdrkude hooldamiseks ja
remondiks.

4. Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi, tuleohutus-
norme, jadtmekaitluseeskirju ning Pihtla valla ehitusmaéérust.



