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0 OBJEKT! ULDANDMED

01 Obijekt ja tema asukoht

Objekt: VALJA - JAANI MAAUKSUS )
Aadress: SAARE MAAKOND, KAARMA VALD, KUDJAPEA KULA
katastritunnus :

02 KRUNDI PIND

Krundi pind 15 700 m2

03 Valdaja: Jaan Heinmets Sandla kila, Pihtla vald Saare maakond 94 101
isikukood: 36007030298
04 Projekteerija: i
Kolmas Tee Projekt OU (Reg.nr.10575173)
Tammsaare tee 137 Tallinn

10 ULDOSA:

11 PLANEERINGU EESMARK

Kaesoleva detailplaneeringu eesmargiks on maaiksusele elamuehituskrundi moodustamine,
maaiksusel likumisteede  planeerimine ja  maakasutussihtotstarbe  muutmine
elamuehitusmaaks

12 ASENDIPLAANILINE SITUATSIOON

Planeeringuga haaratud Vélja-Jaani maaiksus asub Kaarma vallas, Kudjape Kkllas,
Kuressaare Piiha-Masa maantee adres, jaades sellest pdhja poole. Maatksus on
rédpkilikukujuline ja oma pikemate kilgedega (152.52 ja 161.07 m) orienteeritud ida/kirde —
laéne/kagu suunaliselt.

13 KEHTIVAD PIIRANGUD
Planeeritaval maatiksusel paikneb 50.0 m laiune teekaitsetsoon Kuressaare Piha-Masa
teega kiilgneval alal. (tahistus K-1 joonisel DP-02)

14 PLANEERITAV HOONESTUSALA
Tingituna olemasolevast teekaitsetsoonist jaédb planeeritav ehitusala maatksuse pdhjakiljele
ning kujutletavast pohja — Iduna suunalise kesktelje suhtes veidi nihutatuna ida poole.

15 TEED ja KATENDID

Sissesoidutee krundile on projekteeritud Kuressaare Piiha-Masa teelt ja tee paikneks krundi
kujutletaval pohja /louna suunalisel keskteljel. Sissestidutee kaetakse kruusakattega ja tee
laiuseks oleks 5.0 m .

16 HALJASTUS

Krundil kasvav korghaljastus valjaspool ehitiste alla jadvat ala ja olemasolev segamets
sailitatakse, teekaitsetsoonis puhastatakse vosast ja heakorrastatakse séilitades loodusliku
valjakujunenud koosluse.

Vilja-Jaani Detailplaneering 5



17 TEHNOVORGUD

Olemasolevad tehnovdorgud krundil puuduvad. Perspekliivis rajatavate tsentraalsete
tehnovorkudega Uhendamiseks jaetakse sissesdidutee idapoolsele kiliele 10. 0 m ulatuses
servituut. Elektrivarustus lahendatakse kooskolastatult Eesti Energia AS —iga maakaabliga
sissesoidutee juurde paigaldatavast jactuskilbist Kuresaare Piiha-Masa maantee aares.
Veevarustus on krundile projekteeritava puurkaevu baasil, olme -ja heitveed kanaliseeritakse
ajutise lahendusena plastikust kogumismahutisse minimaalse suurusega 10 m3 ja asukohaga
sissesOidutee aéres planeeritava ehitusala Idunakiiljel.

20 EHITUSOIGUSED KINNISTUL

21 KINNISTU SIHTOTSTARVE
Detailplaneeringu jargselt on maakasutuse sihtotstarbeks 100% elamuehitusmaa

22 SOOVITATAV EHITUSALA KRUNDIL

Soovitatav (planeeritav) ehitusala on suurusega 2 345 m2 ( kiiliepikkused 76.07 ja 35 m) ja
kaesoleva planeeringu kohaselt jadks ehitusala maaiksuse pdhjakiliele ning kujutletavast
pohja — Iduna suunalise kesktelje suhtes nihutatuna ida poole (joonis DP-02). Ehitusala piiri
kauguseks pGhjapiirist (piiripunktid 5 — 6) oleks 15.0 m, kirdenurgast jadks ehitusala 40.0 ja
loodenurgast 55.0 m kaugusele. Ehitusjoone kaugus teekaitse ala piirist on 5.0 m.

23 NOUDED HOONESTUSELE

Lahtudes Kaarma vallavalitsuse poolt valjaantud detailplaneeringu lahtellesandest on
hoonestuse maksimaalseks korguseks 9, korruselisus on voi 1.5 vi 2 korrust (eluhoone
puhul) ja 5.0 m majandus-abihoonete puhul on maksimaalseks kdrguseks 5.0 m. eluhoone
harjajoon on vaba, soovituslikult paralleelne sissesdiduteega, lubatud katusekalle 0° - 45° ja
peale elamu vaib krundil olla kuni 3 eraldiseisvat abihoonet. Soovituslik eluhoone asukoht on
antud joonisel DP-03. Eluhoone sidumiskdrgus +0.000 = 3.80 ABS.K. Krundi maksimaalseks
taisehitusprotsent on 2.5% ja lubatud suurem ehitusalune pind on 390 m2.

30 HOONETE TULEOHUTUSNOUDED

Krundil paiknevate hoonete tulepisivusklass on TP3, hoonetevahelised kujad peavad olema
min. 15 m. Eluhoone tulepisivusklassi TP2 korral v6ib kuja elamu ja abihoonete vahel olla
min. 10 m. Krundile rajatakse tuletorjevee hoidla mahutavusega min.50 m3

40 LIKLUSKORRALDUS
Projekteeritud kruusakattega sissesoidutee, laiusega 5.0 m, asukoht ja sidumine maaiksuse
piirinurga punktidega on naidatud joonisel DP-02. Parkimine on lahendatud krundil.

50 KESKKONNAKAITSE

Veevarustus on kavandatud projekteeritava puurkaevu baasil. Puurkaevule on ette nahtud
kaitsetsoon kavandavatest hoonetest, laiusega 15 m. Perspekliivis on olme- ja heitvete
kanaliseerimine ette nahtud tsentraalselt, ajutise lahendusena paigutatakse maa-alune
heitvete plastikust kegumismahuti, minimaalse mahutavusega 10 m3 ja tagatakse regulaame
valjavedu. Olmepriigi ja jaatmed kogutakse plastikkottidesse ja kogutakse ehitusala piirile
sissesdidutee korvale paigutatavasse priigikonteinerisse.

Arhitekt: Mihkel Kabur
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