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A.SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev t66 "Saare maakonna Kaarma valla Muratsi kilas Rohu maauksuse
detailplaneering” on koostatud vastavalt Kaarma Vallavalitsuse poolt koostatud
lahteseisukohtadele. Detailplaneering on algatatud Kaarma Vallavolikogu otsusega nr.
72 3. veebruar 2004.a.

Kéesoleva detailplaneeringu koostamisest vétsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo
arhitekt Juri Kuusemets ja planeerija Teet Elistein.

Planeeritava maa-ala suurus on 2,5 ha, mis paikneb |6una Saaremaal Kuressaarest
~3 km ida suunas Muratsi kiilas.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on maaiksuse kruntimine, ehituséiguse
maaramine ja vajaliku infrastruktuuri planeerimine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maatiiksuse maakasutuse sihtotstarvet.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Kaarma vallas Muratsi kiilas, mis asub Saare maakonna
Ibunaosas, Kuressaare linnast ida pool umbes 3-4 km kaugusel. Katastriitksus on
Kuressaare-Pihtla maanteest I6una poole hargneva Muratsi sadama teest ida pool ~1
km kaugusel lehtpuumetsaga kaetud seni hoonestamata alal. Maaiiksus kilgneb
pohjasuunalt Vana-Villemi, idast Liigundi, l6unast Pshjatdnava ja Segametsa ning
laanest Salumée katastriiksustega. Salumae katastriilksuse piiril kulgeb pikki kiviaia
aart maatksusi Uhendav kunagine kilatee, millele tuleb edadspidi kohandada EV
Teeseaduse jargne avalik kasutus.

Kaarma vald, pindalaga 400 km?, Gimbritseb Kuressaare linna. Elanike arv vallas on
4250 inimest (seisuga 11.03.2002).

2.2 Looduslikud tingimused

Piirkond on madal ja tasane metsamaa iihtlase kaldega kagu suunas.

Ohukese rohukamaraga kaetud pinna all on osaliselt kruusa, osaliselt liivaga savine
kiht.

Looduskeskkond on Saaremaale omane lehtpuumets vaheldumisi tiksikute tammede
ja mandidega. Uldilmelt lintne paepealne tasandikuline pinnamood.

Domineerib heas kasvujargus Uksikute lehtpuudega ja vdsastunud ilmselt kunagine
karjamaa. Maauksust ilmestab vaarikas kiviaed ja teedarsed kui ka kogu maaliksusel
mitmed suured Kivid.

2.3 Geoloogilised tingimused
Aluspdhi koosneb siluri ajastu settekivimitest. Sel ajastul toimus karbonaatsete
kivimite — lubjakivi, dolomiidi ja mergli settimine.
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Saaremaa [Bunarannikul jargneb (Kaarma ) paadala lademele kaugatoma lubjakivi.
See on Ohukesekihiline jamekristalne lubjakivi ja dolomiit, milles esineb arvukait
vordlemisi suuri rongaid — mereliitiate varrelilisid.

Pinnamoe poolest on Saarema Laane —Eesti madaliku koosseisu kuuluv paelava, kus
esineb nii aluspéhijalist kui ka pinnakattest tingitud viiksemaid pinnamoe ebatasasusi.
Pinnakate on enamasti rahkmoreen, klibu, mere- ja tuiskliiv. Oletatav pinnakatte
paksus planeeringualal on 2....3 m.

Kogu maa-ala on kaetud vett hasti I4bi laskva pinnakattega. Olemasoleva
kaardimaterjali alusel on pinnakatteks kividega saviliiv ja selle all 6huke kruusliiva kiht,
edasi algab paas.

Kehtivate seadusaktide alusel on tegemist keskmiselt kaitstud pbhjaveega alaga, mis
seab kitsendavad tingimused heitvee &rajuhtimisele ja veevarustuse rajamisele.

2.4 Olemasolev insenervarustus
Planeeritaval maa-alal puuduvad kanalisatsiooni- ja veetrassid. Puudub ka
elektrivarustus.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmargiks on hoonestusbiguse seadmine linnaldhedasse

hajaasustusse.  Detailplaneeringus on puitud  véimaluste piires  sailitada

valjakujunenud struktuure, maastikulist omapdra ja piirkonnale omast taimestikku. On

soovitud anda maaomanikule pereelamute ehitusvéimalus, mis on sobiv

loodusmaastikule ega méjuta oluliselt looduskooslust.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja

printsiipidega:

» kasutada dra olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevorgu rajamiseks;

» sailitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada véimalikult hajutatud
hoonestus ( krundi suurused ei oleks tldjuhul alla 0,5 ha),

» planeerida optimaalne séidutee, mis tagab lokaalsed juurdepdidsud koikidele
kruntidele ja vastab tuletérienduetele;

» lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;

» elamute rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsaalast siilitada
vahemalt 40%;

» valtida korvuti rajatavate majade puhul viikesi katusekalde erinevusi, sest see
jatab kohati Iabimétlemata ja korrapératu tldilme (nait. 20° ja 25°%);

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale
(puit, kivi, betoon, metall, katusekivi).

3.2 Maakasutus - krundijaotus, kruntide kasutuse sihtotstarve ja kasutusdiguse

kitsendused.

Kaesoleva planeeringuga on Rohu m/ii kogu planeeritav ala jagatud kruntideks ja

avaliku tee maa-alaks. Planeerimisprojektis on tehtud ettepanekud iksikelamute

ehitamiseks looduslikult omapérases lehtmetsas.



aprill 2005
T66 nr 05 - 32

Muratsi kiila Rohu maaiiksuse detailplaneering
DAGOpen OU Projektbiiroo

Maa-ala on jagatud 4 tksikelamu ja avaliku tee krundiks.

Kruntideks planeeritava maa-ala sihtotstarve oli seni maatulundusmaa. Elamukruntide
osas on uus maakasutuse sihtotstarve pereelamumaa (EP). Tee alla jddv maa on
teede-tdnavate maa (LT). Katastrijargne sihtotstarve valitakse samadele
moodustatavatele kruntidele lahtuvalt detailplaneeringu leppemarkidele vastavatele
katastrilksuste sihtotstarvetele.

Planeeritud  krundijaotus,  suurus, detailplaneeringujargne  sihtotstarve ja
katasrillkksuste sihtotstarve:
mundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastritiksuse |
suurus m?* |sihtotstarve % sihtotstarve %
1. Rohu 0,55 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
2. Luuderohu 0,55 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
3. Koirohu 0,55 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
4. Raudrohu 0,64 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
5. Rohu tee 0,21 tee- ja tdnavamaa transpordimaa
LT 100 L 100

Kruntide pakutud nimed on soovitusliku iseloomuga.

Kruntide kasutusdiguse kitsendused.
Planeeritud kruntidele kasutuséiguse kitsendusi planeeringuga ette ei nihta.

3.3 Kruntide ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinuded

Kruntidele maérgitud soovituslikud hoonestusalad on magératud I&htuvalt iga krundi
asukohast planeeritaval alal ja selle looduslikest tingimustest. Soovitav on paigutada
hoonestus nii, et séilitada rohkem olemasolevaid kasvujéus puid ja suuri kive kogu
planeeritaval alal. Planeeringus on siilitatud tee &arne kiviaed ja vaartuslikumad
puudegrupid ja lksikpuud.

Planeering ei kohusta ehitama maaratletud majatiitipe. Igale krundile rajatakse elamu
vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja arhitektuurinuetele (harjajoone
suunad, materjalid).

Lahtuvalt kruntide suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei madara, kuid
ehitised peavad paiknema kruntide hoonestusaladel.

Planeeringuala on jagatud 5 krundiks. Neist Uks on vajalik tee ja trasside tarbeks.
lgale elamukrundile on seatud Sigus 1 pereelamu ja kuni 2 abihoone rajamiseks.
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Kruntide ehitusdigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (elamu, kuni 2 abihoonet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - kokku - 240 m?

sh.  elamu kuni 120 m?

abihoone kuni - 80
Ehitiste [ubatud suurim kérgus (k6rgus maapinnast) -elamu -8 m
abihoone - 6 m

Olulisemad arhitektuurinduded:

Maksimaalne korruselisus - elamu -2
abihoone - 1
Katused: kalded - 30-45°
materjal - sindel (puit ja ruberoid),
katusekivi, mittelaikiv plekk
Vilisseinad - puit, looduslik kivi, krohv
Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv
Piirdeaiad - lattaed, vorkaed, kivi ja puitaed
Tuleplsivusklass -TP-1, TP-2,TP-3

Hoonete projekteerimisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse loodusesse ning
hoone asukoha valikul lahtuda piiratud raiete vajalikkusest. Ehitusalad koos seda
Umbritseva alaga tuleb kujundada raiete, metsaaluse koristamisega elamiseks
sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided kruntidel ei tohiks iiletada 50% kasvavate
puude mahust. Hoonete juurde ei ole soovitav rajada suurt tuluaeda. Kruntide uue
haljastuse kujundamisel tuleks ldhtuda Umbritsevast loodusest ja kujundada seda
pohiliselt planeeringus margitud ehitusalal.

3.4 Keskkonna- ja tulekaitsenéuded

Keskkonnakaitse néuded

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.

Keskmiselt kaitstud p6hjavee alal tuleb jalgida lubatud heitvete kaitlemise néudeid.
Umbruskonna mets ja ehituspiirkondi eraldavad kasvujdus puud, mis pakuvad kaitset
tuulte eest ja eraldavad hooneid, peavad siiluma vaatamata piirkonnas tekkivale
ehitustegevusele.

Teed, kunagised teerajad ja kraavid iimbruses vajavad korrastamist. Looduskoosluste
sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine ja piiratud
ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku
vaartuse.

Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletérjenormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub péhiliselt tuleplisivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema tihe- ja kahekorruselised, kérgusega

kuni 8,5 m.
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Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vdhemalt 5 m
kaugusele ja suurematest metsamassiividest tuleks hooned rajada vahemalt 10 m
kaugusele (okaspuumetsast 15 m).

Planeeritavale alale rajatakse 4 pereelamut koos abihoonetega. Tulekustutusvee
tarbeks on Muratsi sadama tee aarde planeeritud rajada tuletorie veehoidla
Umbruskonna tulekustutusvee saamiseks. Sinna on ettenahtud rajada aastaringse
veevotuvdimaluse kaev koos vajaliku platsiga (min.12 x 12 m) tulekustutusauto
manooverdamiseks. Tee veevétukohani peab olema séidetav ja talvel lumest
puhastatud.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepddsuks on planeeritud 4 m laiused
juurdesbiduteed kahesuunaliselt avaliku kasutusega teelt.

3.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritav maa-ala piirneb ladnest avaliku kasutusega erateega. Kruntide
hoonestusaladeni rajatakse uus tee piki planeeringuala 16una serva. Tee moodustab
uue Rohutee maalksuse. Rohu tee on kahesuunaline tee, teeala laiusega vastavalt
lahtetingimustest 12 m;

Planeeritud teelt hargnevad juurdepaésuteed kéigile moodustavatele kruntidele.
Rajatavate teekatete laius on 5,6 m ja lubatud maksimaalne kiirus 40 km/h.
Elamugrupi privaatsuse ja turvalisuse tagamiseks rajatakse tee I6ppu véimalus
tagasipd6éramiseks voi peatumiseks.

3.6 Insener-tehniline varustus

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

lga planeeritava krundi hoonete varustamine veega on ette nahtud krundile rajatavast
puurkaevust.

Veetorustiku paigaldussiigavus on vdhemalt 1,2 m.

Arvestuslik veevajadus (koos kastmisveega) on alla 5 m¥/6é6p.

Planeeringuala on keskmiselt kaitstud pohjaveega piirkonnas.

Kruntidel rajatakse kanaliseerimiseks kogumiskaevud (soovi korral ehitatakse
kompost-kuivkaimlad).

3.6.2 Elektrivarustus

Elektrivérkude planeeringuga on ette nahtud 0,4 kV kaabellinide ehitamine
olemasolevast Kiltri alajaamast. Projekteeritava 10/0,4 kV alajaama tiiiip ning kaablite
ristidiked ~madratakse eraldiseisva elektrivalisvorkude ehitusprojektiga, mille
koostamisel lahtutakse juba konkreetsete ehitiste (elamud, abihooned, pumplad,)
arvutuslikest vbimsustest. Hoonestuse varustamine elektrienergiaga on ette nahtud
teostada 0,4 kV kaabellinide kaudu. Kaablid paigaldada 0,7 m siigavusele
maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m
sligavusele teepinnast. Kaablid margistada signaallintidega.

Arvestijaotuskilbid on planeeritud arvestusega, et igale voi paarile kinnistule jaaks 1
arvestikilp krundi piirile sissesdidutee &arde. Iga kinnistu sisene madalpingevérk
lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi t66projektiga. Elektrivérguga liitumine
toimub arvestusega, et iga tulevase kinnistu omanik hakkab tulevikus vérguettevétjaga
arveldama eraldi.
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Arvestuslikud vdimsused ja peakaitsmed (iksikobjektidele:

e elamu: peakaitse 3x25A installeeritud véimsus 16,5 kW
arvutuslik véimsus 10 - 12 kW

Elektrikutte kasutamisel lisandub ca® 4-6 kW elamu kohta.

3.6.3 Tehnovérkude koridorid

Uldjuhul on elektrikaablitrassidel koridori laius 2 m ja sidekaabliltrassil 4 m.

Ehitusalale jaavad trassid ja 6huliinid véib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tésta voi
rekonstrueerida kooskélastatult valdajaga.

Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste
tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses kdigi vérkude valdajate valjastatud
tehniliste tingimustega ja fiitumislepinguga.

Tehnovérkude téhistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas
kehtivad kinnisasjade omanikele asjadigusseaduse §158 ja 164 satted.

3.7 Tehnilised naitajad
1. Planeeritava maa-ala suurus 2,5 ha

2. Ehitustealune pind - 960 m2
3. Hoonestuse osa - 3,8 %
4. Planeeritud ehituskrunte - pereelamu krunte -4

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeritavat ala iseloomustab kérghaljastus, mis jaab rajatavaid hooneid Umbritsema
Seetottu ei ole hoonete juures ette nahtud suuri aiamaasid. Vajadusel voib
taiendistutusteks kasutada koolitatud liike. Hoonete iimber rajatakse muru.
Hoonestuse vaheline haljastus puhastatakse vosast, séilitakse kasvujéus puud ning
hooldatakse maapind. Tee&darne kiviaed korrastatakse. Suuremad lehtpuud ja tammed
tuleb sailitada teedéres ja hoonestuse vahel, kogu olemasolev lehtpuumets vajab
taiendavat hooldust ja selekteerimist.

Jaatmekaitluses Iahtuda jargmistest dokumentidest:

e Jaatmeseadus;

e Eesti Vabariigi jadtmekava;

e Saare maakonna jdatmekava;

o Kaarma valla jaatmekava;

o Kaarma valla jadtmehooldus eeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

o valditakse suuremas koguses jdatmete teket;

e plitakse taaskasutada  jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);

e jaatmete ohtlikkuse viahendamine;

Ohtlike jaatmete vastuvétupunktid asuvad Kuressaares.



Muratsi kiila Rohu maaiiksuse detailplaneering aprifl 2005
DAGOpen OU Projektbiiroo _ T66 nr05-32

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub samuti valla jadtmekava jargsetes
kohtades valla territooriumil. Teedevérgu ja elamute valjaehitamisel tuleks klaas- ja
plastiktaara vastuvétt lahendada kiilas, arvestades kogu piirkonda.

Biojadtmed voib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit véi
avakompostimist.

Olmejaatmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
valjatodtatud kavale. Elamute omanikel ihineda Kaarma vallas korraldatud
olmejaatmete veoga, milleks séimitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib
v6i miitb ka prugikastid ja vajadusel konteinerid.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

Saaremaa. Koostanud E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970:
Eesti metsad. Koostanud U.Valkja J.Eilart Tallinn, 1974;
Kaarma valla Uldinfo internetis

Seadused:

EV Planeerimisseadus

EV Ehitusseadus

Looduskaitseseadus

EV Asjadigusseadus

EV Metsaseadus

EV Veeseadus

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

Teeseadus



