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A SELETUSKIRI

i ULDOSA

Planeeritav  ala  asub  Kaarma vallas, Keskranna kila, Tiidu  kinnistul.
Detailplaneeringu algatajaks on maaiiksuse omanik ATK Ehitus-Invest OU, keda
esindab juhataja Tiit Karu. Algatamise aluseks on ATK Ehitus-Invest OU avaldus.
Detailplaneering on algatatud 25.mai 2004. a Kaarma Vallavalitsuse korraldusega nr.
305,

Planceritava ala suuruseks on ca 1.3 ha. Valla Uldplanceringus on elamuehitus
otstarbel viilja pakutud ka Keskranna kiila piirkonda.

Detailplaneeringu  koostamise eesmirgiks on maaiiksuse jagamine elamuehitus-
kruntideks ning maakasutuse sihtotstarbe muutmine; planeeritaval alal ehitusdiguste
midramine; kruntidele juurdepiisu lahendamine; hoonete ja tehnovérkude paigutus.

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid:
= Detailplaneeringu lihteseisukohad koos lisadega
= Kaarma Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamise kohta
* Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas GRGM Projekt OU 2005. a)
= OU Jaotusvork Saatre piirkond tehnilised tingimused nr. 140- 02.05.2005 a.

Olemasolev olukord:

Planceritav ala asub Kuressaare linnast piirist ~ 13 kilomeetrit Sorve poole, piirnedes
pohja poolt Marise maaiiksusega (34801:008:0292), ida poolt Moldri maaiiksusega
(34801:008:0068), 1ouna poolt Metsa | maatiksusega (34801:008:0416), laine poolt
Lahevere  maaliksusega  (34801:008:0150)  ja  Laiasella  maaiiksusega
(34801:008:0375) .

Alal puuduvad praegu igasugused liinid ja trassid ning vastav ala on hoonestamata.

Planeeritav ala on valdavalt tasane, keskmisteks maapinna korgusteks 4.10 -4 30m
balti siisteemis. Ala katab pohiliselt okasmets, palju leidub vosa.

Eritingimused:
Taita keskkonnamemorandumi A-osa.
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I PLANEERIMISLAHENDUS

2.1 Planceritava maa-ala kruntideks jactamine

GROX projekt (01 200505
Kanna -3} Kuressaaie

Antud planeeringu kiigus jagatakse planeeritav ala kruntideks olemasolevast Tiidu
Kinnistust, mille omanik on ATK Ehitus-Invest OU. Omaniku sooviks on jagada
maaiiksuse neljaks eraldi elamuehitus kinnistuks. Ligipdisutee on lahendatud korvalt
kinnistult, Méldri maatiksuselt (34801:008:0068)

ANDMED KRUNTIDE MOODUSTAMISEKS

FieN

i  Aadress | Planeeritud Planeeritud ‘Moodustatakse
; | suurus, m’ sihtotstarve ~kinnistust
- Samblanuka 3276 Pereelamu maa Tidu kinnistu
‘ EP
 Kadastiku | 3154 | Pereelamumaa | Tiidu kinnistu
EP
 Kivinuka | 3019 Pereelamu maa Tiidu kinnistu
! EP
| . (S o : — _—
Minnituka 3524 Pereelamu maa Thdu kinnistu
EP
B R S . .
KRUNTIDE NAITAJAD
Aadress Planeeritud Ehitus- Tais- Korruse- Hoonete Maakasutuse Sihtot
SUUTUS, m’ alune ehituse lisus, sh arv sihtotstarve 3
pind, % katuse- krundii, {Tahis) tarbe
max m” kKorrus tk osa-
kaal,
L . 4 %
Pereelamu maa
Samblanuka 3276 328 10 15 5 (EP) 100
B B Pereelamu maa
Kadastiku 3154 315 10 1.5 5 (EP) 100
- Pereelamu maa o
Kivinuka 3019 302 10 1.5 5 (EP) 100
- N Pereelamu maa
Mannituka 3524 352 10 1.5 5 (EP) 100




2.2 Kruntide hoonestus, iildised arhitektuurinouded

Olemasolev krunt on hoonestamata. Planeeringus on miiratletud ehitusala. Jirgida
antud piirkonnas  viljakujunenud valdavat hoonestuslaadi. Fhitusmaterjalideks
soovituslikult loodussébralikud materjalid.

2.3 Tinavate maa-alad ja Likluskorraldus

Naabcrkinnistule  planecritakse rajada  tidnavat, mille jaoks on ka vastav osa
reserveeritud (10 m  laiune riba, mis kulgeb mooda Maoldri  maaiiksust
34801:008:0068" miile ladnepoolne serv on Tiidu maaiiksuse piiriks), mahasait
naaberkinnistul asuva tee pealt, mis viib Kuressaare- Sadre maanteele. Moldri
maaiiksusele planeeritavale teealale on kohustus seada teeservituut notarjaalselt. Tee
planeerimine Méldri kinnistul loob perspektiivsetele elamukruntidele ligipaisu.

Autode  parkimine on planeeritud oma krundile  Detailplaneeringus  esitatud
tcedevorgustik voimaldab korraldada avarii- ja hooldustegevust.

2.4 Tehnovorgud

Elamute elektrivarustuseks on liitumismenetluse kiigus vaja ehitada uus 0.4kV fiider
tirve alajeamast. Edasi on planeeritud maakaabelliin mooda Laiaselja maaiiksuse
pohjapoolset kinnistu piiri kuni Tiidu maaiiksuse piirini, sealt edasi juba médda Tiidu
maaiiksuse piiri jaotus-Hitumiskappideni  kruntidel. Selleks, et chitada vilja
maakaabellinid Tiidu maaiiksusel ja Metsa I maaiiksusel on vaja tagada 0,4kV liini
chitainise  voimalus moé6da naaberkinnistu  piiri ja tagada teede chitus Tiidu
maaiiksusel  enne  lini  ehituse algust.  Liinid  kruntidele  planeeritakse
maakaabelliinidena [-2m kinnistupiirist nimetatud Kinnistute poole. Planeeritavad
tiinitrassi ja jaotus- ning mootekappide voimalikud asukohad on dra niidatud
plancerimisjoonisel.  Elektritéode tegemiseks koostada projekt ja kooskdlastada
tehniliste tingimuste viljastajaga (OU Jaotusvork Saarte piirkond).

Sideliini et planeerita. Kiittesiisteemid igal krundil lahendada lokaalsena, kas puidu-,
oli- vms kiittega.

2.5 Heakord ja haljastus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele siilitada. Vasa tuleb esteetilistel
kaalutlustel  ja praktilistel pohjustel maha votta ning krundid ira koristada
(looduslikud jm jidtmed likvideerida).

Olemasolevad piirded kas likvideerida voi sobitada planeeringus naidatud piiride
Jdrgt. Jargida tinavale iseloomulikku aedade korgusi.

Jadtmekinlus  lahendada  koordineeritud priigikastide ja/véi —konteinerite ning
draveoga vastavalt Kaarma valla jadtmekaitluseeskirjale. Selleks otstarbeks on igale
krundile sissepiiisu juurde planeeritud priigikonteiner (vaimalikud asukohad on ira
niidatud plancerimisjoonisel).
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Samblanuka mi

Maa omanik ATK Ehitus-Invest OU
Krundi pindala 3276 m’

Krundi ehituséigus 10%

Krundi sihtotstarve percelamu maa (EP) 100%
Lubatud chitiste arv 3

Suurim lubatud chitusalune pindala 328 m”

Ehitiste suurim lubatud kdrgus 9m, 1.5 korrust

Krundi kirjeldus

Planceritav krunt asub Keskranna kiilas, Kaarma vallas. Tiidu kinnistul. Krundil puudub
hoonestus, krunti  katab okasmets. Krunt piirneb  planeeritava  krundiga Kadastiku,
olemasolevate maaiiksustega Manse  (34801:008:0292).  Lahevere (34801:008:0150) ja
Mioldri (34801:008:0068).

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste Korruselisus 1.5 korrust, sh katusekorrus
Katuste kalle -

arjajoon soovitustikult paralieelselt ida-134ne suunaga.
Piirded fassaadipoolne osa puitlipp/puitiattaed
Fulepiisivusaste minimaalne TP3, soovituslik TP2
Fhitusjoon 5 m krundi piirist

Litkluskorraldus ja teed
Samblanuka mit juurdepiids on kavandatud rajatavalt tinavat Moldri maatiksusel. Autode
parkimine on planeeritud oma krundile.

Heakord ja jéidtmekiiitius

Olemasolev kdrghaljastus vastavalt voimalustele siilitada. Vosa tuleb maha votta ning krunt
dra kornistada (looduslikud ym jadtmed likvideerida). Krundi sissepiisu juurde on planeeritud
prugikonteiner, jadtmete dravedu korraldada vastavalt Kaarma valla jddtmekaitluseeskirjale.

Tehnovorgud

Krundil  puuduvad  kommunikatsioonid.  Pracgu  planceritavale  alale  dhisvee-  ja
Kanahisatstoonitrasse vilja chitama hakata pole kavandatud: vesi, kanalisatsioon planeerida
lokaulsena vastavalt puurkaev ja kanalisatsiooni reoveemahutiga. Planecritava maa-ala elekter
on planceritud vastavalt OU Jaotusvorgu tehniliste tingimuste jirgi olemasolevast Jirve
alajaama vuest jaotustiidrist. planeeritav maakaabelliin kulgeb méoda Metsa [ maaiiksuse
pohjapoolset kinnistu piiri kuni Tiidu maaiiksuse piirini, sealt edasi juba madda Tiidu
maatiksuse piin jaotus-litumiskappideni kruntidel. Selleks. ¢t chitada vilja maakaabelliinid
Tiidu maatiksusel ja Laiaselja maatiksusel on vaja tagada 0.4kV liini chitamise voimalus
maodGda naaberkinnistu piiri ja tagada teede chitus Tiidu maaiiksusel enne Hini chituse algust.
Linid kruntidele planeeritakse maakaabeltiinidena 1-2m Kinnistupiirist nimetatud kinnistute
poole. Planecritava liini ning jaotus- ja mootekilbi voimalikud asukohad on idra naidatud
plancerimisjoonisel.  Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist fahendada koos objekti
clektrivarustuse  projektiga.  Elektritéode tegemiseks koostada projekt ja kooskdlastada
tehniliste tingimuste viljastajaga Jaotusvorgu Saarte piirkonna arendusdirektoriga.

Kiittesiisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-. 6hi- vms kiittega.
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Kadastiku mi

Maa omanik ATK Ehitus-Invest OU
Krundi pindala 3154 m’

iKrundi chitusdigus 10%

Krundi sthtotstarve pereelamu maa (EP) 100%
ILubatud chitiste arv 5

Suurim lubatud chitusalune pindala 315m’

Ehitiste suurim lubatud kdrgus 9 m, 1.5 korrust

Krundi kirjeldus
Planeeritav krunt asub Keskranna kitlas, Kaarma vallas. Tiidu kinnistul. Krundil puudub
hoonestus. krunti katab okasmets. Krunt piirncb planceritava krundiga Samblanuka ja
Kivinuka,  olemasolevate  maaiiksustega  Lahevere  (34R01:008:0150)  ja  Moldni
{34801:008:0068),

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korruselisus 1.5 korrust. sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt ida-lddne suunaga.
Piirded tassaadipocine vsa puitlipp/puitiattacd
Tulepdsivusaste minimaalne TP3. soovitushk TP2
Ehitusjoon 5 m krundi pitrist

Liikiuskorraldus ja teed
Kadastiku mii juurdepdds on kavandatud rajatavalt tianavat Moldri maaiiksusel. Autode
parkimine on planeeritud oma krundile.

Heakord ja jddtmekiitlus

Olfemasolev korghaljastus vastavalt véimalustele sitlitada. Vosa tuleb maha votta ning krunt
dra koristada (looduslikud jm jadtmed likvideeridaj. Krundi sissepddsu juurde on planeeritud
prigikonteiner, jdidtmete dravedu korraldada vastavalt Kaarma valla jadtmekiiitiuseeskirjale.

Tehnovorgad

Krundil  puuduvad kommunikatsioonid.  Praegu  planceritavale  alale  dhisvee-  ja
kanalisatsioonitrasse vilja ehitama hakata pole kavandatud; vesi, kanalisatsioon plancerida
lokaalsena vastavalt puurkaev ja kanalisatsiooni reoveemahutiga. Planceritava maa-ala elekter
on planceritud vastavalt OU Jaotusvérgu tehniliste tingimuste jirgi olemasolevast Jarve
alajaama uvest jaotusfiidrist, planeeritav maakaabelliin kulgeb mooda Metsa | maaiiksuse
pdhjapoolset kinnistu piiri kuni Tiidu maaiiksuse piirini, sealt edasi juba modda Tiidu
maatiksuse piiri jaotus-liitumiskappideni kruntidel. Selleks, et ehitada viilja maakaabelliinid
Titdu maatiksusel ja Laiaselja maaiiksusel on vaja tagada 0.4kV liini chitamise vdimalus
madda naaberkinnistu piiri ja tagada teede ehitus Tiidu maatiksusel enne liini ehituse algust.
Liinid kruntidele planceritakse maakaabelliinidena 1-2m Kinnistupiirist nimetatud kinnistute
poole. Planceritava liini ning jaotus- ja mddtekilbi voimalikud asukohad on dra niidatud
plancerimisjoonisel. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist lahendada koos objekti
clekirivarustuse  projektiga.  Elektritoode wegemiscks koostada projekt ja kooskolastada
tehnihiste tingimuste viljastajaga Jaotusvorgu Saarte piirkonna arendusdircktoriga,

Kiittestisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-, 6li- vms kiitiega.
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GROM projekt (U, 200505

Rann 3631, Kuressaare

Kivinuka mii

Maa omanik ATK Ehitus-Invest OU
Krundi pindala 3019 m’

Krundi ehifusoigus 10%

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (1P} 100%
Lubatud chitiste arv 5 ‘

Suurim lubatud ehitusalune pindala 302 m°

Fhitiste suurtm lubatud korgus 9 m. 1.5 korrust

Krundi kirjeldus
Plancenitav krunt asub Keskranna kitlas. Kaarma vallas. Tidu kinnistul. Krundil puudub
hoonestus,  krunti katab  okasmets. Krunt piirneb  planceritava krundiga Kadastiku ja
Minnituka.  olemasolevate  maatiksustega  Lahevere  (34801:008:0150)  ja  Moldri
(34801:008:0068).

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste korrusehisus 1.5 korrust. sh katusekorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovituslikult paralleelselt 1da-liddne suunaga.
Prirded tassaadipoolne osa puitlipp/puttlattacd
fulepiisivusaste mimimaalne TP3, soovituslik TP2
Fhitusjoon 5 m krundi piirist

Litkluskorraldus ja teed
Kivinuka mi juurdepdds on kavandatud rajatavalt tinavat Mdoldri maaiiksusel. Autode
parkimine on planceritud oma krundile.

Heakord ja jhidtmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalusiele sdilitada. Vosa tuleb maha votta ning krunt
dra konstada (looduslikud jm jdatmed likvideerida). Krundi sissepiisu juurde on planeeritud
priigikonteiner, jadtmete dravedu korraldada vastavalt Kaarma valla jdamekiitlusceskinale.

Tehnovorgud

Krundil  puuduvad kommunikatsioonid.  Pracgu  planeeritavale  alale  idhisvee-  ja
kanalisatsioonitrasse vilja chitama hakata pole kavandatud: vesi, kanalisatsioon planeerida
lokaalsena vastavalt puurkaev ja kanalisatsiooni rcoveemahutiga. Planceritava maa-ala clekter
on planceritud vastavalt OU Jaotusvorgu tehniliste tingimuste jargi olemasolevast Jirve
alajaama vuest jaotusfiidrist, planecritav maakaabelliin kulgeb mooda Metsa | maaiiksuse
pohjapoolset kinnistu piiri kuni Tiidu maatiksuse piirini, sealt edasi juba modda Thdu
maaiiksuse piirt jaotus-litumiskappident kruntidel. Selleks, et ehitada villja maakaabelliinid
Iidu maaiiksusel ja Laiaselja maatiksusel on vaja tagada 0.4kV liini ehitamise voimalus
modda naaberkinnistu piiri ja tagada teede ehitus Tiidu maaiiksusel enne liini ehituse algust.
Linid kruntidele planeeritakse maakaabelliinidena 1-2m kinnistupiirist nimetatud kinnistute
poole. Planceritava lini ning jaotus- ja mootekilbi véimahkud asukohad on dra niidatud
plancerimisjoonisel. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist lahendada koos objekti
clektrivarustuse  projektiga.  Elektritotde tegemiscks koostada projekt ja kooskolastada
tehniliste tingimuste viiljastajaga Jaotusvorgu Saarte piirkonna arendusdirektoriga.

Kitestisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-. 6li- vms kiittega.




LiRGM 2
Ranna M. Kuressaare

Minnituka mii

Maz omanik ATK Ehitus-Invest OU
Krundi pindala 3524 m’

Krundi ehitusdigus 10%

Krundi sihtotstarve pereelamu maa (EP) 100%
I ubatud ehitste arv 3 '

Suurim lubatud chitusalune pindala 352 m°

Fhitiste suurim Jubatud kdrgus 9 m. 1.5 korrust

Krundi kirjeldus

Planceritav krunt asub Keskranna kitlas. Kaarma vallas. Tiidu kinnistul. Krundil puudub
hoonestus.  krunti  katab  okasmets. Krunt piirneb  planeeritava  krundiga  Kadastiku,
olemaselevate  maaiiksustega  Latasclja  (34801:008:0292). Metsa 1 (34801:008:0416),
Fahevere (34R01:008:0150) ja Moldri (34801:008:0068).

Hoonestuse kirjeldus

Ehitiste kKorruselisus [.5 korrust, sh katusckorrus
Katuste kalle -

harjajoon soovitushikult paralleelselt ida-ladne suunaga.
Phirded fassaadipooline osa puitlipp/puitiattacd
buleplisivusaste minimaalne TP3. soovituslik TP2
Ehitusjoon 5 m krundi piirist

Litkluskorraldus ja teed
Minnituka mii juurdepidds on kavandatud rajatavalt tdnavat Moldri maaiiksusel. Autode
parkimine on planceritud oma krundile.

Heakord ja jadtmekiitlus

Olemasolev korghaljastus vastavalt voimalustele sdilitada. Vosa tuleb maha voua ning krunt
dra korsstada (loodushkud jm jaitmed likvideerida). Krundi sissepiiisu juurde on planceritud
prigikonteiner. jiddtmete dravedu korraldada vastavalt Kaarma valla jaatmekiaitiuseeskirjale.

Tehnovorgud

Krundil  puuduvad  kommunikatsioonid.  Pracgu  planceritavale  alale  Ghisvee-  ja
kanalisatsioonitrasse vilja chitama hakata pole kavandatud: vesi, kanalisatsioon planeerida
lokaalsena vastavalt puurkaev ja kanalisatsiooni reoveemahutiga. Planceritava maa-aka elekter
on planceritud vastavalt OU Jaotusvorgu tehniliste tingimuste jirgi olemasolevast Jarve
alajaama uuest jaotusfidrist, planceritav maakaabelliin kulgeb méoda Metsa 1 maaiiksuse
pohjapoolset Kinnistu piiri kuni Tiidu maaiiksuse piirini, sealt edasi juba mooda Tiidu
maaliksuse pit jaotus-litumiskappideni kruntidel. Selleks, et chitada vilja maakaabelliinid
Pitdu maatiksusel ja Laiaselja maaiiksusel on vaja tagada 0.4kV liini ehitamise voimalus
mdada naaberkinnistu piiri ja tagada teede ehitus Tiidu maaiiksusel enne liini ¢hituse algust.
Liinid kruntidele planceritakse maakaabelliinidena 1-2m Kinnistuptirist nimetatud kinnistute
poole. Planeeritava liini ning jaotus- ja modtekilbi voimalikud asukohad on dra ndidatud
plancerimisjoonisel. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist lahendada koos objekti
clekirivarustuse  projektiga. Llektritéode tegemiseks koostada projekt ja kooskolastada
tehniliste tingimuste viljastajaga Jaotusvorgu Saarte piirkonna arendusdirektoriga.

Kittesiisteemid lahendada krundil lokaalsena, kas puidu-. 6li- vms kiittega.
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GRUM projeht DL 2005 05

Ranns 36-31 Kusessaare

- er

Kruntide omanikel arvestada jdremiste seadusjirgsete kitsendustega:

i. Eesti Vabariigi planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.

2. Eesti Vabariigi ehitusseadus
Ehitist voib rajada iksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa alusel.
Ehitist voib asuda kasutama alles pirast kasutusloa saamist kohalikult omavalitsuselt.

3. Kaarma Vallavalitsuse chitusmiiirus

Projekteerimistingimused véljastab Kaarma Vallavalitsus taotluse alusel.

Phitusalased load ( ehitusluba, kasutusluba jm. ) viljastab Kaarma Vallavalitsus
taotluse alusel.

Kaarma Vallavalitsus voib vilja anda kehtestatud detailplaneeringu  ndudeid
tapsustavaid projekteerimistingimusi.

4. Kaarma Vallavalitsuse jaidtmekiitluseeskiri
Vastavalt Kaarma Vallavalitsuse jadtmekaitluseeskirjale on iga krundivaldaja
kohustatud paigaldama krundile prigikonteineri(d) ja korraldama jditmeveo.

5. “Naaberkinnisasja kasutamine” — asjadigusseaduse § 147

Kui chitada vo1 ehitist parandada saab ainult nii, et naaberkinnisasjale voi selle kohale
tuleb ehitada teilingud, voi et dle selle kinnisasja tuleb vedada voi sellele asetada
chitusmaterjali voi kinnisasjast ile kidia voi soita, peab naaberkinnisasja omanik seda
lubama, kut see on hddavajalik, tingimusel. et temale tagatakse kahju hiivitamine.

6. “Katuselt voolav vesi” — asjadigusseaduse § 154
Omanik peab tagama, et tema chitise Katuselt ei voolaks vesi teise isiku kinnisasjale,
kui el ole kokku lepitud tessiti. Vee juhtimine katuselt avalikule teele on lubatud.

7. “Tehnovorgud ja rajatised” — asjadigusseaduse § 158
Teisele sikule  kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovork véi  -rajatis  (kiitte-,
veevarustus-  voi  kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- voi  elektrivork,
norkvoolu-,  kiittegaasi-  voi  elektripaigaldis  v61  surveseadmestik  ja  nende
teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja oluline osa.

8. Jirgida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm seadusi.

Koostaja: Egon Sepp g
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