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detailplaneeringute ldhteseisukohtade kinnitamine koos lisaga 1.
Detailplaneeringu ldhteseisukohad Nr. 121. (aegunud).

Kaarma valla Mindjala kiila Tiidreku kinnistu detailplaneeringu
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Eesti Energia AS OU Jaotusvdrgu Saarte regioon tehnilised tingimused
detailplaneeringuks Nr. 185457, 23. november 2010.a.
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november 2010.a.
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Passiivmajad.
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SELETUSKIRJA ULDOSA

e DP ala asukoht ja suurus:

Planeeritav ala haarab enda alla olemasoleva Tiidreku kinnistu Mindjala kiilas, katastri
tunnusega 34801:008:0194, registriosaga nr 223334 ja suurusega 12,66ha, olemasoleva
sithtotstarbega maatulundusmaa-M-011.

Planeeritav maa-ala piirneb loodest ja pdhjast Luitemetsa (34801:008:0412) ja Haagi
(34801:008:0070) maaiiksustega, idast Metsa tee 19 (34801:012:0001), Metsa tee 21
(34801:012:0002), Metsa tee 14 (34801:012:0003), Metsa tee 12 (34801:012:0004),
Metsa tee 10 (34801:012:0007), Metsa tee 8 (34801:012:0010), Metsa tee 6
(34801:012:0013), Metsa tee 4 (34801:012:0014), Metsa tee 2 (34801:012:0021), Kopli
(34801:008:0436) ja Kiddnu (34801:008:0370) maaiiksustega, lounast Luige
(34801:008:0532), Lagle (34801:008:0533), Lookese (34801:008:0535), Leevikese
(34801:008:0534) maaiiksustega ja lddnest Tervise tee 15 (34801:013:0014), Tervise tee
13 (34801:013:0013), Tervise tee 11 (34801:013:0012), Tervise tee 9 (34801:013:0011),
Tervise tee 7 (34801:013:0010), Tervise (34801:013:0001), Tervise pdik 6
(34801:013:0006), Tervise podik 7 (34801:013:0005), Tervise pdik 5 (34801:013:0004),
Tervise poik 3 (34801:013:0003), Tervise poik 1 (34801:013:0002), Solme
(34801:008:0476), Malle tee 2a (34801:008:0195), Tiidreku II (34801:008:0196),
Tiidreku XXXV (34801:008:0234), Kaarma valla tee (EHAK kood 5256), Rannaménni
(34801:008:0536) maaiiksustega.

¢ Planeeringu eesmiirgid:
= Kinnistu jagamine iiksikelamukruntideks.
= Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
= Liikluskorralduse pdhimotete lahendamine.
= Hoonestuse ja haljastuse pohimdtetekujundamine.
= Tehnovorkude ja trasside asukoha midramine.

LAHTESITUATSIOON

¢ Lihtematerijali loetelu:
= Kaarma Vallavalitsuse 16. veebruar 2005. a korraldus nr.104,
detailplaneeringu algatamine.
= Kaarma Vallavalitsuse 16. veebruar 2005. a korraldus nr.106,
detailplaneeringute  ldhteseisukohtade kinnitamine koos lisaga 1.
Detailplaneeringu ldhteseisukohad Nr. 121. (aegunud).
» Kaarma valla Maindjala kiilla Tiidreku kinnistu detailplaneeringu
koostamise lahteseisukohad DP-2005-121, 06. oktoober 2010.a.
= Kuresaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi {iihisplaneering,
Vallavolikogu 25.01.2012 méérus nr 1.
» Kaarma valla Uhisveevirgi-ja kanalisatsiooni arengukava.
= Kaarma Vallavolikogu 23.09.2009 médrus nr 21 (Kaarma valla jadtme-
hoolduseeskiri).
= Planeerimisseadus.
= Asjadigusseadus.
= Maareformiseadus.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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* Maakatastriseadus.
» Katastriiiksuste sihtotstarvete liigid ja nende médramise kord (Vabariigi
Valitsuse 23. oktoobri 2008. a miarus nr.155).
* Looduskaitseseadus.
» Geodeetiline alusplaan OU Geosnap t66 nr. DP-17, 2010.a.
¢ Olemasoleva ruumi kirjeldus (hooned, teed, haljastus, maastik, trassid)

Tiidreku kinnistul on olemasolevalt looduslikku rohumaad 0,48 ha, metsamaad
10.92 ha ja muud maad 1,26 ha.

Kinnistule pidseb kiesolevalt Kuressaare-Sdidre riigimaanteelt nr 77, sealt iile
Riina maaiiksuse (katastritunnusega 34801:008:0047, sellele kinnistule on seatud
tee avaliku kasutamise leping 26.11.2010. nr.1) kulgevat erateed ja piki Kaarma
vallale kuuluvat Suvilate teed (2700576) pidi.

Kinnistu on olemasolevalt hoonestamata.

¢ Olemasoleva maaiiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate Kkitsenduste
kirjeldus:

Planeeritav kinnistu on olemasoleva sihtotstarbega Maatulundusmaa-M-011-
100%, kinnistu omanikuks on OU M:indjala puhkekiila (seisuga jaanuar 2011).

Vastavalt maaameti kitsenduste viljavottele paiknevad Tiidreku kinnistul Eesti
Energia Elektrilevi OU-le kuuluvad 10kV elektrichuliin ja 0,4kV Ohuliin,
vastavalt kaitsevoonditega 10m ja 2m molemale poole liini telge, samuti 14bib
kinnistut Elion Ettevotted AS-le kuuluv sidekaabel, kaitsevoondiga 2m molemale
poole kaabli telge.

e Uldplaneeringust tulenevate tingimuste Kirjeldus:

Tiidreku kinnistu detailplaneeringu koostamisel on ldhtutud Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringust, kus Tiidreku kinnistu maakasutus
ettepanekuks on pereelamumaa - tiheasustusala.

Pereelamute ala all moistetakse kdesolevas planeeringus iihepereelamumaad
kompaktse hoonestusega aladel. Alale voivad jdida elamuid teenindavad ehitised,
sh teed ja tehnorajatised, samuti elamute ldhitimbruse puhke- ja spordiotstarbeline
maa ning rajatised.

Kavandatud pereelamute alana on kisitletud piirkondi, kus menetluses olevate
planeeringute osakaalu pohjal voib tiheldada korgendatud arendushuvi ning mis
ei ldhe vastuollu iihisplaneeringuga seatud eesmirkidega tasakaalustatud ja
Jatkusuutliku arengu tagamise osas.

Uldplaneeringu jérgi jaib planeeritav maa-ala Nasva viirtuslikule maastikule.

PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kéesoleva  detailplaneeringuga  kavandatakse olemasolevalt — maatulundusmaa
sihtotstarbega maaalale 39 iihepereelamut ja maa-ala teenindamiseks viis tdnavamaa
krunti koos puhkeala krundiga. Puhkeala on kavandatud kogukonna iihistegevuseks ja
seda haldab samuti kavandatava ala kogukond iihiselt. Vt. kdesoleva detailplaneeringu
0sa: PIIRKONNA LIIKUMISE JA LIIKLUSE VOIMALUSED. TEEDE HOOLDUS.

Kruntide suuruse kujundamisel on ldhtutud detailplaneeringu lédhteiilesandest, mille
jargi on kruntide minimaalseks suuruseks 2500m2?, kdik kavandatavad krundid on
suurusjargus 2500 m2 kuni 3200 m? (v.a. krundid positsiooniga 3, 4, 5, 6, mis on

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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suurusjargus 2330m?, tulenevalt lisa juurdepddsu kavandamisest iile Lagle ja Luige
kinnistute Kuressaare-Sédre riigimaanteeni nr 77).

Detailplaneeringuga on néidatud kavandatavate iithepereelamute jaoks lubatud ehitusala.
Lubatud ehitusala on juurdepiisuteest 6m kaugusel ja naaberkinnistutest vahemalt 4m
kaugusel. Hoonestamisel tuleb arvestada kruntidel oleva korghaljastusega, séilitades
maa-alal korghaljastatud looduslikku ilmet. Selleks on soovitav hoonestus rajada iihe
krundi piires voimalikult kompaktselt juurdepdidsutee ldhedusse, hooned peaksid
paiknema ca 1200m?2 alal. [lusamad puud ja pddsad siilitada. Vastavalt Kuresaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringule raadatakse metsaga kaetud kinnistutel
vaid vahetu ehitusala.

Detailplaneeringus nédidatud hooned on tinglikud ja paigutatakse krundile konkreetse
ehitusprojekti kdigus, vastavalt looduslikule eripérale (arvestada olemasolevate puudega)
ja omaniku soovile.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmirgiks hoonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja
naaberhooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Tdpne hoone arhitektuur ja viimistluse Uldtingimused miidratakse iga konkreetse
ehitusprojektiga eraldi.

Ehitusdigusena on maa-alal lubatud:

Koigil elamukruntidel rajada iiks iihepereelamu, maksimaalse ehitusaluse pinnaga 160
m? ja kaks abihoonet (v.a. krundid positsiooniga 4 ja 5 kus on lubatud ehitada iiks
abihoone), kumbki maksimaalse ehitusaluse pinnaga 70 m?, kuid kdik hooned kokku
mitte rohkem kui 250 m? (kdikide kruntide tdisehitusprotsent jadb viiksemaks voi
vordseks 10%-ga krundi pindalast - Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tihisplaneeringu jirgi on lubatud 20%). Elamute lubatud maksimaalne kdrgus maapinnast
on 9 m (katuse-korrusega) ja ithekordsetel abihoonetel maksimaalselt 6m maapinnast.

Arhitektuurselt jagatakse maa-ala vastavalt arendusetappidele kolme rithma (viiakse
ellu vastavalt ndudlusele, etapiviisiliselt):

e ] riihm: krundid pos 1 kuni pos 17.

e II riihm: krundid pos 18 kuni pos 30.

o III riihm: krundid pos 31 kuni pos 39.

Lubatud vilisviimistlusmaterjalid:

Kavandatud hoonestusriihmadel (arendusetapid I kuni III moodustavad vastavad
arhitektuursed rithmad) kasutada samasid vélis-viimistlusmaterjale, sobitatuna
naaberhoonestusrithmaga, eelistada naturaalseid materjale, kivi, puit. Vérvivalik piiretel
nagu hoonete fassaadidelgi peab olema tagasihoidlik, kasutada voib naturaalseid toone.
Piirdeaedade (maksimaalse korgusega 1,5m) joonised esitada hoonete ehitusprojektide
mahus ja kooskodlastada valla-arhitektiga.

Omavalitsusel on digus viljastada tdiendavad projekteerimistingimused.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jargmised nduded:
* Korvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga
sobivaid materjale ning elamu ja kdrvalhoone peavad olema iihtses stiilis.
* Hoone projekteerimise kdigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrje nduetele.
* Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jéirgi.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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* Sobima iuimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset
olukorda;

e Kuna planeeritavad hooned moodustavad visuaalselt {ihtse tervikliku
arhitektuuriruumi, on kohustuslik jdrgida hoonete edasisel projekteerimisel
sarnast materjali valikut ja oma vahel kokku sobivat arhitektuurset kiekirja
erinevate hoonestusrithmade puhul.

Parkimine lahendatakse kruntidel ehitusprojekteerimise kédigus.

Enne elamutele ehituslubade viljastamist tuleb arendajal rajada planeeritavad
tinavad ja planeeritud tehnovorgud.

Planeeritavale maa-alale ldhim {ihistranspordi peatus paikneb Kuressaare — Sédre
riigimaantee nr 77 ddres (Kampingu bussipeatus, kaugus ca 650m planeeritavast maa-
alast Metsa teed pidi). Voimaldamaks inimestel sealt kaudu tulevikus jalgsi liikuda, on
krundile positsiooniga 17 (aadressi ettepanek Pihlaka tee 12) jdetud perspektiivne
servituudi ala kergliiklustee rajamiseks selles suunas.

Tuginedes Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringulahendusele
vOib edaspidi tdiendav vajadus linnaliinide pikendamise jirele kujuneda Nasva suunal,
kus juba praegu on ndudlus hooajalise (suvise) bussiliini jargi, mis kaasaks Mindjala
meredirse puhkepiirkonna.

Lahim suurem toidupood, lasteaed ja kool paiknevad Kuressaare linnas — ca 6,4 km
linnapiirini (Kaarma vallal on iihine haridusruum Kuressaare linnaga).

Kruntidele on planeeritud paigaldada oma priigikonteinerid. Olmejiitmete vedu toimub
valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale Kaarma valla jdatmehooldus-
eeskirjale. Kinnistu-omanikel on kohustuslik iihineda Kaarma vallas korraldatud
jadtmeveoga. Vastavalt jadtmehoolduseeskirjale tuleb jadtmevedajaga sdlmida jadtmeveo
leping, mille abil tagatakse koordineeritud jditmevedu.

Maa-ala sorteeritud jiddtmete kogumise vOimalik koht on kavandatud iildkasutatavale
maale (detailplaneeringu krunt positsiooniga nr 45).

TEHNOVORKUDE LAHENDUS

¢ Elektrivarustus

Vastavalt AS Eesti Energia OU Jaotusvdrgu Saarte regioon tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks Nr. 185457, 23. november 2010.a. on kédesoleva detail-planeeringuga
kavandatud uus alajaam maa-ala koormuskeskmesse ithendatuna 10kV 6huliini mastile nr
25 maakaabliga (vt. detailplaneeringu joonist DP-5 , Tehnovorkude plaan*). Tarbijate
varustamine elektrienergiaga on ette nihtud uuest komplektalajaamast. Planeeritavad
kaablid (ringtoitena) iihitatakse teedega ja jaotus-liitumiskapid paigutatakse kruntide
piirile ligipdisetavatesse kohtadesse teealasse. Krundisisesed vOrgud alates liittumiskapist
lahendatakse koos hoonete elektrivarustuse projektidega.

Detailplaneeringuga moodustatavatel kruntidel tuleb seada Eesti Energia Elektrilevi
OU-le notariaalne maakasutusdigus enne kinnistute miiiiki.

Planeeritavatele Elektrilevi OU kuuluvatele korge- ja madalpingekaablitele seatakse
kitsendus vastavalt AOS §158 ,,Tehnovorgud ja rajatised*, kaitsevoondiga 1m mdlemale

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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poole kaablit ja 2m timber alajaama. (Majandus- ja kommunikatsiooniministri 19.05.2008
mddrus nr 19 “Elektri-paigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord™).

Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sOlmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Eesti Energia Elektrilevi OU elektrivorgu. Liitumislepingu
solmimiseks tuleb Eesti Energia Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute
aadressid. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb
esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu solmimiseks
poorduda Elektrilevi OU poole.

¢ Sidevarustus

Maa-ala 1dbib olemasolev sidekaabel Tervise tee elamute toiteks.

Vastavalt telekommunikatsioonialastele tehnilistele tingimustele NR 16062854, 09.
november 2010.a. on kéesoleva detailplaneeringuga ettenidhtud sidekapp elektritoitega
(ithendus planeeritava juurdepédsutee dédres Luige ja Lagle kinnistul).

Kiesolev detailplaneering annab vOimaluse maa-alale rajada Elion Ettevotted AS
kuuluv sidevork. Planeeritavale maa-alale ndhakse ette passiivne optilinevork (tekstiline
osa tdiendatud peale tehniliste tingimuste viljastamist), mille {thendamiseks riigimaantee
ddrse optilise valguskaabliga tuleb projekteerimisel tellida tdiendavad tehnilised
tingimused. Trassid on kavandatud valdavalt {ihiskasutatavale teemaale.

Planeeritavat krunti positsiooniga 31 ldbiv sidekaabel tOstetakse iimber (vt.
detailplaneeringu joonist DP-5 ,, Tehnovorkude plaan.*) arendaja kulul.

Planeeritavatele sidetrassidele seatakse kitsendus vastavalt AOS §158 ,»Tehnovorgud ja
rajatised* alusel (Elektroonilise side seaduse 11. peatiikile: Liinirajatis, §117. Liinirajatise
kaitsevoond, sidetrassidele kehtib 2m kaitsevoond mdlemale poole liinirajatise
keskjoont).

Toode teostamine Elion Ettevotted AS-i sidevorgu liinirajatiste kaitsevoondis voib
toimuda kooskdlastatult Eltel Networks AS kaablijirelvalve alliiksusega.

¢ Veevarustus ja kanalisatsioon

Kavandatavate elamute joogivesi on lahendatud iihisveevirgina, toitega Nasva alevikus
Kaevu kinnistul olevast iihisveevirgi kaevust (vt. joonist DP-6 ,,Vilistrasside skeem*).

Vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a, mairusele nr 76 ,,Uhisveevéirgi ja
kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus’ kehtib tihisveevirgi ja —kanalisatsiooni maa-aluste
survetorustikele kaitsevoond 2m mdlemale poole torustiku telgjoont, (alla 250mm
siselibimoodduga torustikul). Kavandatavatele iihisveevirgi torustikele seatakse servituut
vastavalt AOS §158 ,,Tehnovorgud ja rajatised”.

Tuletdrjeveevarustuseks on maa-alale planeeritud kolm tuletdrjehiidranti (kuuluvad
trassivaldajale), mille toide toimub iildisest @del10 veetorustikust. Veevarustussiisteem
peab tagama tootlikkuse 10 1/s. Hiidrandid on kavandatud tidnavate maa-alale,
péidsteteenistuse autodele ligipddsetavatesse kohta (vt. detailplaneeringu joonist DP-4
,,Pohijoonis*). Hiidrantide juures on autodele ringipdoramise plats 16 m x 12 m.

Juhul kui veetrassi projekteerimisel selgub, et veetoru labimdot tuleb alla 110mm
(peenem toru ei taga hiidrandile vajalikku tootlikkust) tuleb hiidrant asendada 50m3
veemahutiga. Kuna hiidrandid on paigutatud autode timberpodramiskohtadesse tinava
maale, siis on seal ka ruumi maalause hoidla rajamiseks (néditeks 2 mahutit 1ibimodduga
1,6m ja pikkusega 12,5m). Umberpooramisplatsi kérval on vaba ruumi 3,8mx16m.
Krundi positsiooniga 15 edela nurgas oleva hiidrandi asendumisel tuletdrjeveemahutiga
saab see paiknema osaliselt ka krundil positsiooniga 15, reoveepuhasti kaitsevoondis.
Hiidrandi vo1 siis maaaluse veehoidla rajamise otsus selgub vee- kanalisatsiooniprojekti
valmimisel.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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Maa-ala kanaliseerimiseks on kavandatud kolm reoveepumplat, vastavalt kujadega 10m
ja 20m (kui reovee vooluhulk on alla 10 m3/d, on kuja 10 m, kui iile selle siis 20 m-
tulenevalt ,,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduetest.”), millede kaudu pumbatakse maa-
alalt tulevad reoveed planeeritud survekanalisatsioonitorustiku kaudu Kuressaare-Séére
riigimaantee ddres paiknevasse olemasolevasse survekanalisatsioonimagistraali.
Uhendussdlm lahendatakse tooprojektiga.

Eeldatav reovee vooluhulk reoveepumplas RP-1: 10 majapidamist x 10 m3/30 66pédeva
= 3,3 m3 / 60pédevas, reoveepumplas RP-2: 9 majapidamist x 10 m3/30 6opédeva = 3 m3 /
oopdevas ja RP-3. 39 majapidamist x 10 m330 6opdeva = 13 m3 / 6Opidevas. (vt.
detailplaneeringu joonist DP-5 ,,Tehnovorkude plaan.*).

Uhisveevirgi ja kanalisatsiooniga liitumisel jirgida Kaarma valla iihisveevirgi ja —
kanalisatsiooniga liitumise eeskirja, Kaarma Vallavolikogu méérus nr 1, 25. 02. 2009.

Kavandatavatele ithisveetorustikele ja -rajatistele seatakse servituut vastavalt AOS §158
»lehnovorgud ja rajatised”. (vastavalt Keskkonnaministri, 16. detsember 2005.a,
madrusele nr 76 ,,Uhisveevéirgi ja kanalisatsiooni kaitsevoondi ulatus” kehtib
tihisveevirgi kaitsevoond 2m molemale poole torustiku telgjoont, alla 250mm
siselibimodduga torustikul ja 2m timber rajatiste).

¢ Sadeveekanalisatsioon ja drenaaz

Maa-alal olevad olemasolevad sadevetekraavid, kruntidel positsiooniga 16, 17, 18, 29 ja
30, tdna ei toimi (peaks suubuma Mindjala maaparandussiisteemi ja sealt Laiaselja oja
kaudu merre). Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse sademevete juhtimine
ehitatavatesse tiikidesse. Tiigid on kavandatud analoogselt naabruses paiknevate
endisaegsete aiandus-kooperatiivide tiikidele, mis oma piirkonnas on tohusad liigvee
koondamise kohad (pduaperioodil saab sealt kastmise vett). Tiigid on kinnikasvamise
véltimiseks vihemalt 2m siigavused ja ndlva kaldega 1:1,5.

Kruntide positsiooniga 34, 35 ja 36 liigveed juhitakse tee ddrde rajatavate kraavide
kaudu krundile positsiooniga 35 ja 36 ehitatavasse tiiki.

Kruntide positsiooniga 16, 17,18, 24, 25, 26, 27, 28, 29,30, 31,32, 33, 37, 38, 39
liigveed juhitakse tee ddrde rajatavate kraavide kaudu kruntidele 27, 28 ja 45 ehitatavasse
tiiki.

Kruntide positsiooniga 12, 13, 14, 15, 19, 20, 21, 22 ja 23 liigveed juhitakse tee dédrde
rajatavate kraavide kaudu kruntidele 14, 15, 19 ja 20 ehitatavasse tiiki.

Kruntide positsiooniga 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8, 9 ja 10 liigveed juhitakse tee dirde rajatavate
kraavide kaudu kruntidele 7,8, 9 ja 10 ehitatavasse tiiki.

Viltimaks tiikide iileujutusi on kavandatud tehistiikidest dravoolukraavide (torude)
siisteem maa-ala ldéne piiril olemasolevasse kraavi, mis peaks liigveed viima Mindjala
maaparandussiisteemi (tdna ei toimi - tuleb puhastada ja korrastada koos t60s vallaga).

Sadevete juhtimine juurdepédsuteedele on keelatud.

¢ Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kédigus kas
elektri- voi tahkekiittena, 1dhtuvalt energiatdhususest ja omaniku vajadustest.

Elektrikiitet pole soovitav kasutada otse, vaid soojusvahetuspumpade tddle
rakendamiseks (maakiittepumbad, Shksoojuspumbad vms).

Vajadusel  voib soojuspumpadega  soojusvarustuse  lahendamise  korral
lisakiitteallikatena kasutada hoonetesse ehitatavaid kaminaid / ahje voi teisi puukiittega
koetavaid kiittekehi. Samuti on lubatud kasutada puukiitte baasil hoone sisest keskkiitet
(puidugraanulid, hakkepuit, pelletid vms) ning erinevaid passiivseid voi aktiivseid
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okoloogilisi kiittesiisteeme (péikesepatareid, passiivne péikesekiite hoone akende
orienteerimise kaudu Idunasse vOi néiteks vee baasil pdikesekiitte elemendid).

Ei ole lubatud kasutada kivisiitt jms. Samuti soovitatakse elamutel viltida oOlikiitet ja
ainult elektrikiitte baasil lahendusi.

TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus
lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a méirusest nr 315 “Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on tuleohutusklassiga TP-3, kasutusviis I (elamud
ja eluruumid).

Viline tulekustutusvesi saadakse maaalale kavandatud tuletdrjehiidrantidest, millede
toide toimub {iildisest 3del10 veetorustikust. Veevarustussiisteem peab tagama
tootlikkuse 10 1/s. Hiidrandid on kavandatud tidnavate maa-alale, piisteteenistuse
autodele ligipdédsetavatesse kohta (vt. detailplaneeringu joonist DP-4 ,PShijoonis®).
Hiidrantide juures on autodele ringipodramise plats 16 m x 12 m.

Juhul kui veetrassi projekteerimisel selgub, et veetoru labimdot tuleb alla 110mm
(peenem toru ei taga hiidrandi toimimist) tuleb hiidrant asendada 50m3 veemahutiga.
Kuna hiidrandid on paigutatud autode {imberpooramiskohtadesse tdnava maale, siis on
seal ka ruumi maalause hoidla rajamiseks (nditeks 2 mahutit 14bimddduga 1,6m ja
pikkusega 12,5m). Umberpooramisplatsi kdrval on vaba ruumi 3,8mx16m. Krundi
positsiooniga 15 edela nurgas oleva hiidrandi asendumisel tuletdrjeveemahutiga saab see
paiknema osaliselt ka krundil positsiooniga 15, reoveepuhasti kaitsevoondis. Hiidrandi
vOi siis veemahuti rajamise otsus selgub vee- kanalisatsiooniprojekti valmimisel.

ASUSTUST JA MAAKASUTUST SUUNAVAD KESKKONNATINGIMUSED

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla Kontaktvoondi iihisplaneeringu punktile 3.2
Kandipohine ldhenemine piirkondade omapéra esiletoomisel, on iihisplaneeringuala
jagatud neljaks erineva iseloomuga piirkonnaks e kandiks. Kantide iseloomuga
arvestamine eelkOige detailplaneeringute ldhtetingimuste ja projekteerimistingimuste
koostamisel loob eeldused piirkondliku omapéra sidilimisele ja mitmekesisema
maastikupildi  kujundamisele. Kantide omapdra maiiratlemisel iihisplaneeringus
tuginetakse Saare maakonna teemaplaneeringus ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* késitletud véértuslike maastike ning rannaalade teemale ning
teemaplaneeringut tipsustavale OU Consultare koostatud iihisplaneeringu alusuuringule
»Roheline vorgustik, vaadete- ja maastikuanaliiiis“. Alusuuringus on miljoovairtustena
linna ldhilimbruses eraldi vilja toodud véartuslikud maastikuelemendid ning ilusad
teeldigud, millega tidpsustatakse maakonna teemaplaneeringuga méératletud véaartuslikke
maastikke.

Uldplaneeringu jirgi jidb planeeritav maa-ala Nasva véidrtuslikule maastikule.

Viirtuslik maastik — Saare maakonna teemaplaneeringuga ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused® madiratletud ala, millel on iimbritsevast suurem
kultuurilis-ajalooline,  esteetiline,  looduslik, identiteedi- v0i  puhkeviirtus.
Maastikumassiiv, millele on seatud teemaplaneeringu kui kdorgema astme planeeringuga
maakasutuspohimdtted ithisplaneeringus arvestamiseks.
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Maakonna teemaplaneeringust tulenevad maakasutustingimused viértuslikel maastikel
on iildjoontes suunavad, viirtuslike maastikumassiivide piirid tinglikud, mistdttu on
soovitav igal iiksikul juhul hinnata késitletava ala iseloomu véirtuslike maastike
tingimuste raames ning vajadusel juhinduda teemaplaneeringus sitestatud tingimustest.

Mindjala ja Keskranna on viljakujunenud suvituspiirkonnad, kus voib tidheldada
korgendatud erahuvi elamumaade tdiendava kasutuselevotu osas. Ometi pole alaliste
elanike osakaal seni asustuses oluliselt suurenenud.

Maakonna teemaplaneeringuga médratud Nasva véértuslik maastik hdlmab suure osa
Nasva-Keskranna kandist, ulatudes ka Salme valda. Korge kohaliku ja maakondliku
identiteedivddrtusega viirtuslikku maastiku iseloomustab selle kultuurilis-ajalooline
védrtus: Nasva alevik, pikaajaline puhkepiirkond; looduslik védrtus: Jarve luited, Loode
tammik; korge kohalik ja maakondlik identiteedivddrtus ning rekreatiivne ja
turismipotentsiaal: pikaajaline puhkepiirkond.

Alale laienevad maakonna teemaplaneeringuga mdiédratud kultuurilis-ajaloolise ja
identiteedivddrtusega maastike ning esteetilise ja puhkevédidrtusega maastike
maakasutustingimused.

Uldised tingimused viiiirtuslike maastike sdilitamiseks maakonna teemaplaneeringu
pohjal on jiargmised:

e Saarte traditsioonilise maastikupildi sdilitamiseks on méadrava tdhtsusega
piarandkoosluste  (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jdtkuv
majandamine ja vajadusel taastamine. Pollu-, heina- ja karjamaid on vaja kasutuses
hoida. Kiesoleva detailplaneeringuga haarataval alal parandkooslused puuduvad.

e Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (iildine maakonna asustusmuster, kiilade
struktuur,  teedevOrgustik  ja  maastiku  viikeelemendid).  Kéesoleva
detailplaneeringuga haaratav maa-ala jdéb viljakujunenud suvilate piirkonda.

¢ Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; Shuliinidele eelistada maakaableid.

® Maastikulised viikevormid nagu kiviaiad, tarad, iiksikud puud ja véiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad kui maastikku kujundavad
elemendid tuleb siilitada.

e Kompaktse hoonestusega alade asukohavalik véirtuslikel maastikel toimub ainult
iildplaneeringu alusel. Uldplaneeringu jirgi on planeeritav ma-ala kavandatud
pereelamute alaks

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla Kontaktvoondi iihisplaneeringu punktile
3.9. Rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine, joonis 16:
,-Rohevorgustiku moodustavad tugialad ja neid tihendav vorgustik ning astmelauad. jaib
planeeritav maa-ala rohevorgustikust vilja.

Vorreldes muude Saare maakonna piirkondadega, on Kuressaare linna ja Kaarma valla
Kontaktvoondi iihisplaneeringu planeeringuala asustuse ja maakasutuse kujunemisel
olnud oluline roll 1970. aastatel alanud suvila- ja aianduskooperatiivide ajastul.
Omaaegsetes Kingissepa rajooni planeerimise projektides on Muratsi ja Nasva—
Keskranna piirkonnad ette ndhtud puhkealadena. Tdnaseks on koigis endistes
suvilakooperatiivides tekkinud oma piisielanikkond.

Ule 80% Kaarma valla elanikest to6tab Kuressaares, kusjuures suurim linnas tool
kdivate inimeste osakaal on just planeeringuga haaratavast linna vahetust iimbrusest.
Palju on neid, kes on timber asunud linnast maale linna vahetusse timbrusesse, nii on
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tdheldatav elanike arvu suurenemine linnaldhedastes asulates viimastel aastatel, linna
haldusterritooriumi piires aga vihenemine.
Kaarma vald on seadnud arengukavas jargmised eesmérgid:
e turvalise, puhta elukeskkonnaga ja inimsdbraliku elupaiga loomine;
¢ puhkealade viljaarendamine ning kiilastus-, puhkamis- ja vaba aja vOimaluste
mitmekesistamine;
e clamuehituseks ja ettevotluse toimimiseks ning arenguks vajaliku
infrastruktuuri arendamine;
¢ haridusasutuste kaasajastamine ning jiatkusuutlikkuse tagamine, Gppeprotsessi
kvalitatiivse stabiilsuse tagamine ja Opilastele atraktiivsemaks muutmine;
e kohaliku kultuuripdrandi ja —traditsioonide véértustamine ja arendamine;
e kultuurivaldkonna kandepinna avardamine kodanikeiihenduste
kultuuriprotsessidesse kaasamise ja vastutuse suurendamise kaudu;
® noorsoo- ja sporditod sihikindel siistematiseerimine, materiaalse baasi
véljaarendamine ning aktivistide ja liidrite vorgustiku loomine;
e sotsiaalvaldkonna teenuste laiendamine ja mitmekesistamine;
ranna- ja vidikesaarte sadamate ja randumiskohtade viljaarendamine
traditsioonilise elustiili jatkamiseks rannikualal ja vdikesaartel;
energiasidstliku eluviisi propageerimine ja arendamine;
energeetiline sdltumatus;
keskkonnaséastliku eluviisi arendamine;
jaitmete liigiti kogumissiisteemi arendamine, elanike teadlikkuse tostmine;
kiilaliitkumise aktiivi, mittetulundusiihingute, seltside ja seltsingute tegevuse
toetamine ning kaasamine valla arengusse;
e koostdd tegemine erinevate organisatsioonidega vallaelanike turvalisuse
tOstmiseks;
¢ infotehnoloogia ja andmeside arendamine.

KESKKONNA TINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA KAVANDATUD
ELLUVIIMISEKS.

Planeeringualal on krundid planeeritud elamumaa ja tdnavamaa sihtotstarbega. Suure
miiratasemega vOi keskkonnaohtlikku tootmist antud maa-alal ette nihtud ei ole. Seetottu
puudub ka reostusoht, mis saaks seada piiranguid edaspidisele ehitustegevusele, kuid
omavalitsus peab seda jdlgima hoonete projektide ehitus-ja kasutusloa véljastamisel.

Olulist mdju vilisdhu kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega ei avaldata.
Planeeritava ala pohiliseks tulevaseks oOhusaaste allikaks on autoliiklus ja hoonete
soojavarustus. Eeldatavalt elamukruntidele autodega juurdepéés lubatud miira piirtaset ei
tileta.

Kéesolev detailplaneering annab lahendused reovee kanaliseerimise ja sadevete
drajuhtimise osas.

Seose elamukruntide rajamisega voetakse maha osa korghaljastust, mis jddb hoonetele
ette. Planeeringuga on hoonestus kavandatud kompaktsena, sdilitades koos kruntide
loodusliku ilmega ka ilusamad puud ja pddsad. Vastavalt Kuresaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi iihisplaneeringule raadatakse metsaga kaetud kinnistutel vaid vahetu
ehitusala.
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Jadtmete (sorteeritud) kogumine ja dravedu kruntidel korraldada vastavalt Kaarma valla
jaitme-hoolduseeskirjale.

Kokkuvotvalt voib tddeda, et kédesoleva detailplaneeringu ellurakendamine olulisi ja
poordumatuid suure ulatusega negatiivseid keskkonnamdjusid kaasa ei too kui
edaspidistes ehitus- ja kasutusstaadiumites peetakse kinni koikidest kehtivatest
keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest.

Tervikliku iildilme seisukohalt on oluline iga alal elama hakkava inimese panus. Samuti
peab territooriumi omanik tagama ala korrashoiu.

ENERGIATOHUSUS.

Elamute rajamisel on véimalik kasutada erinevaid passiivseid voi aktiivseid okoloogilisi
kiittesiisteeme (pdikesepatareid, passiivne piikesekiite hoone akende orienteerimise
kaudu ldunasse vOi niiteks vee baasil piikesekiitte elemendid). Kéesoleva
detailplaneeringu lisades on kirjeldatud passiivmajade ehitamise voimalust. Samuti ei ole
elektrikiitet soovitav kasutada otse, vaid soojusvahetuspumpade toole rakendamiseks
(maakiittepumbad, 6hksoojuspumbad vms).

Hoonete kiittesiisteemi valikul juhinduda kiittesiisteemi energiatdhususest.

Hoonete projekteerimisel lihtuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007. a méérusest
nr 258 , Energiatdhususe miinimumnduded*.

PIIRKONNA LIIKUMISE JA LIIKLUSE VOIMALUSED. TEEDE HOOLDUS.

Maa-alale pddseb kéesolevalt Kuressaare-Sédre riigimaanteelt nr 77, sealt iile Riina
maaiiksuse (katastritunnusega 34801:008:0047, sellele kinnistule on seatud tee avaliku
kasutamise leping 26.11.2010. nr.1) kulgevat erateed ja piki Kaarma vallale kuuluvat
Suvilate teed (registri nr 2700576) pidi (vt. joonist DP-10 ,JJuurdepéédsutee Kuressaare-
Séddre riigimaanteeni®) ning planeeringuga on kavandatud uus juurdepidds Kuressaare-
Séadre riigimaanteele lile Luige ja Lagle kinnistute (vt. joonist DP-4 ,,Pohijoonis*). Kuna
Luige ja Lagle kinnistud ei kuulu planeeringu alasse, siis on neile ndidatud vaid
kavandatava juurdepiisutee servituudi ala (12m laiune) koos eeldatava pindalaga. Kuid
see vOib muutuda teeprojekti kdigus.

Eeldades, et Suvilate teel on liiklussagedus 25-100 a/h, on vajalik soidutee laius kiiruse
40 km/h juures 5,6m (vt. joonist DP-11 ,,Juurdepéisutee ristprofiil D-D*). Ténasel pdeval
on see juurdepéddsutee vajadustele mitte vastav, koigest ca 3,5 m laiune.

Liikluse korraldamisel rakendatakse oueala meetmeid (autodele 20km/h liikluspiirang,
selleks paigutatakse Tiidreku ja Pihlaka tee algusesse dueala liiklusmirk).

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu jérgi on kohaliku tee
krundi moodustamisel viljaspool linna piire miinimumlaiuseks 10 m.

Antud planeeringu elluviimisel tuleb olemasolev Suvilate tee koostods Kaarma vallaga
vastavusse viia kehtivate nduetega. Soovitav on jouda kokkuleppele Riina ja Monika
kinnistu omanikega teemaa viljamddotmise osas, et see iile anda vallale koos rajatava
veetorustikuga. Kui koostods Riina ja Monika maaomanikega teemaa eraldi krunti ei
moodustata, tuleb neile seada servituut juurdepédédsutee (Riina mii on kehtiv tee avaliku
kasutamise leping, Monika mii seda pole) ja veetoru paigaldamise osas.
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Vastavalt EVS (Eesti Vabariigi Standard) 843:2003. Linnatédnavad., on kavandatud
Tiidreku kinnistu elamukvartali juurdepéésteed (krundid positsioonidega 40, 41, 42, 43 ja
44 nime ettepanekutena: Tiidreku tee, Tiidreku pdik, Pihlaka tee, Pihlaka poik ja Suvilate
tee 2) vastavalt oueala meetmetele (autodele 20km/h liikluspiirang, selleks paigutatakse
Tiidreku tee algusesse Oueala liiklusmirk). Vastavalt EVS 843:2003 nduetele on uute
eramualade korvaltidnavate sdidutee vajalikuks laiuseks 3m kuni Sm, tdnava iildlaiusega
10m-14m.

Kéesoleva detailplaneeringuga on kavandatud tdnava laiuseks sellest keskmine: 12m.
Soidutee laiuseks on 4,4m, mis rahuldab liiklussagedusega alla 25 a/h ka liikluskoosseisu
soiduauto + veoauto. Kvartalisisese tee laiuse planeerimisel on arvestatud ka asjaoluga, et
timbruskonnas on olemasolevad teed valdavalt kitsamad ja kuna piirkonna kujundamisel
on eesmirgiks looduslidhedase elukeskkonna rajamine, ei ole tee minimaalsetest nduetest
laiema teekatte laiuse rajamine asjakohane. Vaid maa-alale sisenemise kohas, kus
Tiidreku tee ja Pihlaka tee saavad kokku on kavandatud tee laiuseks 5,6 m.
Juurdepiisuteede puhul liiklevad ratturid ja jalakéijad autodega iihisel sdidurajal.

Kavandatavate juurdepiisuteede pdikldiked on toodud joonistel DP-7, DP-8, DP-9, DP-
11 ja DP-12.

Tupikteede otsa ja tuletdrje hiidrantide juurde on kavandatud autodele iimberpddramise
kohad 16 m x 12 m.

Tee katendkihtide valik lahendatakse teeehitusprojektiga, mis koostatakse teede
projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

Lume lahtilitkkamine ja teehooldus korraldatakse vastavalt kokkuleppele vallaga.

Tee viljachitamine on kohustuslik enne antud planeeringuga kavandatud hoonete
esimese ehitusloa véljastamist.

Parkimine lahendada planeeritaval alal krundisiseselt (igaiiks oma krundil).

PIIRKONNA TURVALISUS

Planeeritav maa-ala paikneb vastavalt ildisele statistikale suurema turvalisusega
piirkonnas (mida Saaremaa on). Planeeritav asub ca 0,5 km kaugusel suure
liikkluskoormusega teest. Kuid kuna tegu on piirkonnaga, kuhu ei kavandata ténava-
valgustust, tuleb turvaliseks liitklemiseks pimedas inimestel end autojuhtidele néhtavaks
teha (helkurid ja lambid).

Kuritegevuse riskide vihendavateks teguriteks on:

¢ planeeritavate kruntide duemaade limbritsemine aiaga.

e kavandatavatel elamukruntidel tagada piisav vilisvalgustus pimedal ajal.

¢ soodustada naabrivalvet.

¢ clamute valvamiseks kasutada turvafirma teenuseid.

PLANEERITAVA ALA MOJU NAABRUSELE JA KAASNEVAD
KOHUSTUSED OMAVALITSUSELE

Antud planeeringuga on Mindjala kiilla kavandatud maksimaalselt 39 uut elamut
(planeering vdimaldab iihel omanikul osta ka mitu krunti, mis suurendab krundi
privaatsust ja vastavalt vihendab kavandatava elanikkonna arvu), mis suurendab oluliselt
Mindjala kiila elanike arvu. Kaarma vallale toob see juurde uusi maksumaksjaid kuid ka

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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hulga uusi kohustusi. Peamiseks uueks kohustuseks omavalitsusele on kavandatavate
teede hooldamine ja iihistranspordi organiseerimine-tagamine Kuressaare linnaga, kus
paiknevad pohilised teenused.

Lahim suurem toidupood, lasteaed ja kool paiknevad Kuressaare linnas — ca 6,4 km
linnapiirini (Kaarma vallal on iihine haridusruum Kuressaare linnaga). Kaarma vallale
lasteaia ja kooli kohtade suurenevat vajadust antud planeering kaasa ei too, kuna
planeeritav ala jdib iihisesse haridusruumi Kuressaare linnaga.

Planeeritavale maa-alale ldhim {ihistranspordi peatus paikneb Kuressaare — Sédre
riigimaantee nr 77 didres (Kdmpingu bussipeatus, kaugus ca 650 m planeeritavast maa-
alast Metsa teed pidi). Voimaldamaks inimestel sealt kaudu tulevikus jalgsi liikuda, on
krundile positsiooniga 17 (aadressi ettepanek Pihlaka tee 12) jdetud perspektiivne
servituudi ala kergliiklustee rajamiseks selles suunas.

Kéesoleva planeeringuga kavandatud elamukruntide véljaarendamiseks on vajalik
piirkonda rajada iihisveevérgi- ja iihiskanalisatsioonitorustikud, mis vd&imaldavad
timbruskonnas juba olemasolevatel elamutel perspektiivselt samuti liituda nendega,
parandades sellega oluliselt piirkonna elanike joogivee kvaliteeti.

Samuti on kiesoleva detailplaneeringuga kavandatud tuletdrje veevotukohad, mis
suurendavad piirkonna turvalisust tulekahjude osas.

DETAILPLANEERINGU ARENDAJA KOHUSTUSED

Detailplaneeringu arendaja on kohustatud enne uutele kruntidele rajatavate hoonetele
ehitusloa taotlemist vélja ehitama planeeritavate tidnavate vorgu koos maa-ala
teenindavate tehnovorkudega, eelnevalt tellitud projekt-dokumentatsioonide alusel.

Maa-ala arendus on kavandatud etapiviisiliselt:

I etapp: Pihlaka tee, Pihlaka pdik ja sealt iile Luige ja Lagle kinnistu Kuressaare-
Sédre riigimaanteelt nr 77 kulgeva juurdepédidsutee viljachitamine koos
tehnovorkudega (sinna alla kuulub ka planeeritud titk koos
sadeveekraavidega). Enne teede rajamist otsustada sidevOrgu
viljachitamine. Samuti otsustada vee- ja kanalisatsiooni projekti
valmimisjdrgselt kas maa-alale tulevad tuletdrjehiidrandid voi
tuletdorjeveemahutid.

Taastada metsaraie kdigus hdvinud kraavitus 2013. aasta jooksul kui
planeeringut ei hakata varem ellu viima.

II etapp: Kruntide positsioon 1 kuni positsioon 17 viljaarendamine. Enne
ehituslubade taotlemist vallale iile anda Pihlaka tee ja Pihlaka pdik
tdnavad koos vee- ja kanalisatsioonitorustikega.

III etapp: Tiidreku tee 10una poolse osa, Tiidreku poik, Suvila tee ja Suvila tee 2
teede viljachitamine (koostods Kaarma vallaga vastavusse viia kehtivate
nduetega) koos tehnovorkudega (sinna alla kuulub ka planeeritud tiik,
kruntidel pos 14, 15, 19 ja 20, koos sadeveekraavidega). Enne
ehituslubade taotlemist vallale iile anda Tiidreku tee 10una poolne osa,
Tiidreku podik, Suvila tee ja Suvila tee 2 tdnavad koos vee- ja
kanalisatsiooni-torustikega.

IV etapp:  Kruntide positsioon 18 kuni 30 ja 45 viljaarendamine.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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V etapp:

VI etapp:

T-19-10

alla kuulub ka planeeritud tiik koos sadeveekraavidega).

Tiidreku tee pohjapoolse osa véljachitamine koos tehnovorkudega (sinna

Kruntide positsioon 31 kuni 39 viljaarendamine. Enne ehituslubade

taotlemist vallale iile anda Tiidreku tee pdhja poolne osa koos vee- ja

kanalisatsioonitorustikega.

PLANEERINGU JARGSED KRUNDID

Pos. Krundi aadressi Pindala Krundi planeeritav Hoonestuse
nr nime ettepanek m? sihtotstarve funktsioon
1 Pihlaka tee 14 2500 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
2 Pihlaka tee 16 2500 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
3 Pihlaka tee 17 2327 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
4 Pihlaka tee 15 2328 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
5 Pihlaka tee 13 2327 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
6 Pihlaka tee 11 2328 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
7 Pihlaka tee 9 2500 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
8 Pihlaka tee 7 2501 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
9 Pihlaka tee 5 2501 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
10 Pihlaka tee 3 2501 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
11 Pihlaka tee 1 2500 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
12 Pihlaka tee 2 2652 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
13 Pihlaka tee 4 2656 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
14 Pihlaka tee 6 2656 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
15 Pihlaka tee 8 2530 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
16 Pihlaka tee 10 3305 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
17 Pihlaka tee 12 2978 Elamumaa-E-001-100% | tihepereelamu
18 Tiidreku poik 4 3088 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
19 Tiidreku tee 9 2615 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
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20 Tiidreku tee 7 2502 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
21 Tiidreku tee 5 2506 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
22 Tiidreku tee 3 2500 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
23 Tiidreku tee 1 2501 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
24 Tiidreku tee 2 2514 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
25 Tiidreku tee 4 2511 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
26 Tiidreku tee 6 2509 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
27 Tiidreku tee 8 2528 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
28 Tiidreku tee 10 2578 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
29 Tiidreku poik 2 3191 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
30 Tiidreku tee 11 3278 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
31 Tiidreku tee 12 2665 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
32 Tiidreku tee 14 2986 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
33 Tiidreku tee 16 2506 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
34 Tiidreku tee 18 2501 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
35 Tiidreku tee 21 2503 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
36 Tiidreku tee 19 2500 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
37 Tiidreku tee 17 2504 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
38 Tiidreku tee 15 2503 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
39 Tiidreku tee 13 2519 Elamumaa-E-001-100% | iihepereelamu
40 Tiidreku tee 9572 Transpordimaa-L-007- juurdepédsutee
100%
41 Tiidreku poik 1773 Transpordimaa-L-007- juurdepédsutee
100%
42 Pihlaka tee 7533 Transpordimaa-L-007- juurdepédsutee
100%
43 Pihlaka poik 693 Transpordimaa-L-007- juurdepédsutee

100%
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44 Tiidreku 1177 Transpordimaa-L-007- juurdepédsutee
100%
45 Tiidreku 4263 Uldkasutatav maa-Um- | piirkonna
017-100% vabaaja
veetmise koht

SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituudi/ | Teeniv Valitsev Tingimus Ruumiline ulatus

kitsenduse | kinnisasi Kinnisasi

tiiiip voi isik

Tehno- krunt pos. 1; | Elektrilevi | maa kasutajal pidada | 1m mdlemale poole

vorkude krunt pos. 40; ou; kinni krunti 1dbivate elektrikaablit, 10m

servituut krunt pos. 41; | AS Elion tehno-vorkude ja molemale poole 10kV
krunt pos. 42; | Ettevotted; | rajatiste ohuliini telge ja 2m
krunt pos. 43; | krunt pos. 1 | kaitseeeskirjadest ja timber alajaama;
sadevee- kuni krunt voimaldada 2m kaitsevoond
kraavid ja p0s.39; tehnovorkude molemale poole
tiik: omanikele juurde-piis | sidetrassi keskjoont;
krundid pos. tehnovorkude 2m mdlemale poole vee
7,8,9, 10, hooldamiseks ja ja kanalisatsiooni-
14, 15, 16, remondiks; torustiku telgjoont;
17, 18, 20, sadevetekraavide 2m umber
27, 28, 29, toimimine koos tuletdrjehiidrandi;
30, 35, 36, tiikidega; Im modlemale poole
45; sadevetekraavi ja

rajatavat tiiki;

Juurde- krunt pos. 17; | Kaarma maa kasutajal tagada | 12 m laiune maa-ala

paisutee krunt pos. 35; | vald; juurdepdds rattaga ja | voimaliku kergliiklustee

servituut krunt pos. 36; | Haagi jalgsi Metsa teele; vOi juurdepiisutee
krunt pos. 37; | kinnistu; tagada autoga juurde- | rajamiseks;

Luitemetsa | pdds Haagi ja Luite-
kinnistu; metsa kinnistutele;
Kaarma vald, Méndjala kiila,
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PLANEERINGUJARGSED KRUNDID

ULDINFO
Krundid positsiooniga 1 kuni positsiooniga 17

Kruntide aadressi nime ettepaneku koos pindalaga:

Pihlaka tee 14 2500m?2
Pihlaka tee 16 2500m?2
Pihlaka tee 17 2327m?
Pihlaka tee 15 2328m?
Pihlaka tee 13 2327m?
Pihlaka tee 11 2328m?
Pihlaka tee 9 2500m?2
Pihlaka tee 7 2501m?
Pihlaka tee 5 2501m?
Pihlaka tee 3 2501m?
Pihlaka tee 1 2500m?2
Pihlaka tee 2 2652m?
Pihlaka tee 4 2656m?2
Pihlaka tee 6 2656m?2
Pihlaka tee 8 2530m?2
Pihlaka tee 10 3305m?2
Pihlaka tee 12 2978m?2

Uldine ruumitiiiip:
Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik tdhistada viisil, mis toob kaasa maatiikil viibimise
keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Elamumaa-E-001-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1 elamu + 2 abihoonet, vilja arvatud kruntidel positsiooniga 4 (Pihlaka tee 15) ja 5
(Pihlaka tee 13): 1 elamu + labihoone)

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

250m?

Hoonete korgus

elamul 9m (kaks korrust) maapinnast, abihoonel 6m (1 korrus)

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Krundid positsiooniga 1 kuni 17 moodustavad iihtse arhitektuurse grupi ja on kéesoleva
elamute arenduse I etapiks. Omavalitsusel on 0Oigus viljastada tdiendavad
projekteerimistingimused. Krundile vdib vastavalt omaniku soovile lubatud ehitusalasse
ja vastavalt olemasolevale situatsioonile rajada iihe iihepereelamu ja kaks abihoonet,
eelnevalt mérgitud maksimaalse lubatud ehitusaluse pinnaga ja maksimaalse korgusega.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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Detailplaneeringuga on néidatud kavandatavate iithepereelamute jaoks lubatud ehitusala.
Lubatud ehitusala on juurdepéisuteest 6m kaugusel ja naaberkinnistutest vihemalt 4m
kaugusel. Hoonestamisel tuleb arvestada kruntidel oleva korghaljastusega, siilitades
maa-alal korghaljastatud looduslikku ilmet. Selleks on soovitav hoonestus rajada iihe
krundi piires voimalikult kompaktselt juurdepdidsutee ldhedusse, hooned peaksid
paiknema ca 1200m?2 alal.

Detailplaneeringus nédidatud hooned on tinglikud ja paigutatakse krundile konkreetse
ehitusprojekti kdigus, vastavalt looduslikule eripérale (arvestada olemasolevate puudega)
ja omaniku soovile. Arenduse kiigus tuleb siilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja
podsad.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmirgiks hoonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja
naaberhooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Tédpne hoone arhitektuur ja viimistluse {iildtingimused médratakse iga konkreetse
ehitusprojektiga eraldi.

Lubatud vilisviimistlusmaterjalid:

Kavandatud I hoonestusriihmal kasutada samasid vdlis-viimistlusmaterjale, sobitatuna
naaberhoonestusrithmaga, eelistada naturaalseid materjale, kivi, puit. Virvivalik piiretel
nagu hoonete fassaadidelgi peab olema tagasihoidlik, kasutada voib naturaalseid toone.
Piirdeaedade (maksimaalse kdrgusega 1,5m) joonised esitada hoonete ehitusprojektide
mahus ja kooskodlastada valla-arhitektiga.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jargmised nduded:

* Korvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga
sobivaid materjale ning elamu ja kdrvalhoone peavad olema iihtses stiilis.

* Hoonete £ 0.00 on 0,4 m planeeritud maapinnast.

* Hoone projekteerimise kdigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrje nduetele.

* Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jéirgi.

* Sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset
olukorda;

* Kuna planeeritavad hooned moodustavad visuaalselt {ihtse tervikliku
arhitektuuriruumi, on kohustuslik jdrgida hoonete edasisel projekteerimisel
sarnast materjali valikut ja oma vahel kokku sobivat arhitektuurset kiekirja
erinevate hoonestusrithmade puhul.

Enne elamutele ehituslubade viljastamist tuleb arendajal rajada planeeritavad
tinavad ja planeeritud tehnovorgud.

Krundile piés ja parkimine

Eelpool nimetatud kruntidele paiseb rajatavat Pihlaka teed pidi.

Kruntide juurdesdiduteedel mitte kasutada asfaltbetooni, samuti viltida suuri kiviseid
alasid, kasutada murupindadega sulanduvaid katteid.

Parkimine lahendatakse kruntidel, elamu projekti koosseisus (vihemalt 2 auto kohta).
Piirded, haljastus ja heakord

Elamualade eraldamiseks ja kaitseks voib krundid piirata piirdeaiaga. Piirete rajamisel
tuleb eelistada looduslikke materjale ja arvestada kohalikke ehitusviise ja -tavasid.

Krundi vOib piirata maksimaalselt 1,5m koOrguse aiaga, mis on vallavalitsuses
kooskolastatud ehitusprojekti alusel. Piirded peavad kokku sobima ehitiste ja/voi alaga,
mida limbritsetakse. Soovituslikult peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeaiad.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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Puit-kivimajadele vOib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid voi neid
omavahel kombineerida. Libipaistmatud plankpiirded on keelatud. Kruntide
vahepiirdena voib kasutada vorkpiiret.

Hoonestamisel tuleb arvestada kruntidel oleva korghaljastusega, siilitada maa-alal
korghaljastatud looduslik ilme koos olemasolevate ilusamate puude ja pddsastega.

Ouemaale voib lisada ilu- ja viljapuid vastavalt omaniku soovile.

Vastavalt Kaarma valla jaitmehoolduseeskirjale, Kaarma Vallavolikogu 23.09.2009
miidrusele nr 21, on maa kasutaja kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja
korraldama jddtmeveo. Krunti teenindavad priigikonteinerid paigutatakse juurdepidisu
lahedusse. Priigivedamiseks on vajalik leping vastavat teenust osutavate firmadega.

KITSENDUSED
Kitsenduse | Teeniv Kitsenduse Isik voi Kitsenduse sisu
alus kinnisasi ruumiline asutus, kelle
ulatus kasuks
kitsendus
seatakse.
AOS § 156 | krunt pos. 17; | 12 m laiune Kaarma vald; | tagada juurdepéis
»Juurde- maa-ala rattaga ja jalgsi
paas voimaliku Metsa teele
avalikult kergliiklustee
kasutatavale rajamiseks
teele Metsa teeni;
AOS §158 krunt pos. 1 2m kaitsevoond | AS Elion maa kasutajal
»» L'ehno- (side- ja molemale poole | Ettevotted; pidada kinni krunti
vorgud ja elektrikaabel); | sidetrassi Elektrilevi labivate tehno-
rajatised‘ krundid pos. 7, | keskjoont; ouU; vorkude ja rajatiste
8,9, 10, 14, 16 | 1m molemale arenduse kaitse eeskirjadest
ja 17 (sade- poole elektri- jargsed maa- | ja vdimaldada
vetekraavid ja | kaablit; omanikud; tehnovorkude
tiik); 1m molemale omanikele juurde-
krunt poole sadevee- péis tehnovorkude
positsiooniga | kraavi ja hooldamiseks ja
15 (voimalik rajatavat tiiki; remondiks;
tuletdrje- sadevetekraavide
veehoidla) toimimine;
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Tiidreku kinnistu detailplaneering

21




Osaiihing Kuressaare Kommunaalprojekt T-19-10

ULDINFO
Krundid positsiooniga 18 kuni positsiooniga 30

Kruntide aadressi nime ettepaneku koos pindalaga:

Tiidreku poik 4 3088m?
Tiidreku tee 9 2615m2
Tiidreku tee 7 2502m?2
Tiidreku tee 5 2506m?2
Tiidreku tee 3 2500m?2
Tiidreku tee 1 2501 m2
Tiidreku tee 2 2514m?2
Tiidreku tee 4 2511m2
Tiidreku tee 6 2509m?2
Tiidreku tee 8 2528 m?2
Tiidreku tee 10 2578m?2
Tiidreku poik 2 3191 m?
Tiidreku tee 11 3278m?2

Uldine ruumitiiiip:
Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik tdhistada viisil, mis toob kaasa maatiikil viibimise
keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Elamumaa-E-001-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1 elamu + 2 abihoone

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

250m?2

Hoonete korgus

elamul 9m (kaks korrust) maapinnast, abihoonel 6m (1 korrus)

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pohimoétted hoonetele

Krundid positsiooniga 18 kuni 30 moodustavad iihtse arhitektuurse grupi ja on
kdesoleva elamute arenduse II etapiks. Krundile voib vastavalt omaniku soovile lubatud
ehitusalasse ja vastavalt olemasolevale situatsioonile rajada iihe iihepereelamu ja kaks
abihoonet, eelnevalt mérgitud maksimaalse lubatud ehitusaluse pinnaga ja maksimaalse
korgusega.

Detailplaneeringuga on nédidatud kavandatavate iihepereelamute jaoks lubatud ehitusala.
Lubatud ehitusala on juurdepidisuteest 6m kaugusel ja naaberkinnistutest vahemalt 4m
kaugusel. Hoonestamisel tuleb arvestada kruntidel oleva korghaljastusega, séilitades
maa-alal korghaljastatud looduslikku ilmet. Selleks on soovitav hoonestus rajada iihe
krundi piires voimalikult kompaktselt juurdepiisutee ldhedusse, hooned peaksid
paiknema ca 1200m?2 alal.

Detailplaneeringus ndidatud hooned on tinglikud ja paigutatakse krundile konkreetse
ehitusprojekti kdigus, vastavalt looduslikule eripérale (arvestada olemasolevate puudega)
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ja omaniku soovile. Arenduse kiigus tuleb siilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja
pOdsad.

Arhitektuurse ruumimdju  kujundamisel on eesmérgiks hoonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja
naaberhooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Tédpne hoone arhitektuur ja viimistluse {ildtingimused médratakse iga konkreetse
ehitusprojektiga  eraldi. = Omavalitsusel on  digus  viljastada  tdiendavad
projekteerimistingimused.

Lubatud vilisviimistlusmaterjalid:

Kavandatud hoonestusriihmal kasutada samasid vdlis-viimistlusmaterjale, sobitatuna
naaberhoonestusrithmaga, eelistada naturaalseid materjale, kivi, puit. Vérvivalik piiretel
nagu hoonete fassaadidelgi peab olema tagasihoidlik, kasutada voib naturaalseid toone.
Piirdeaedade (maksimaalse kdrgusega 1,5m) joonised esitada hoonete ehitusprojektide
mahus ja kooskodlastada valla-arhitektiga.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jargmised nduded:

* Korvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga
sobivaid materjale ning elamu ja korvalhoone peavad olema iihtses stiilis.

* Hoonete + 0.00 on 0,4 m planeeritud maapinnast.

* Hoone projekteerimise kdigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrje nduetele.

* Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jéirgi.

* Sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset
olukorda;

* Kuna planeeritavad hooned moodustavad visuaalselt {ihtse tervikliku
arhitektuuriruumi, on kohustuslik jdrgida hoonete edasisel projekteerimisel
sarnast materjali valikut ja oma vahel kokku sobivat arhitektuurset kiekirja
erinevate hoonestusrithmade puhul.

Enne elamutele ehituslubade viljastamist tuleb arendajal rajada planeeritavad
tinavad ja planeeritud tehnovorgud.

Krundile piis ja parkimine

Eelpool nimetatud kruntidele pddseb Tiidreku pdik ja Tiidreku teelt. Kruntide
juurdesdiduteedel mitte kasutada asfaltbetooni, samuti viltida suuri kiviseid alasid,
kasutada murupindadega sulanduvaid katteid.

Parkimine lahendatakse kruntidel, elamu projekti koosseisus (vihemalt 2 auto kohta).
Piirded, haljastus ja heakord

Elamualade eraldamiseks ja kaitseks vOib krundid piirata piirdeaiaga. Piirete rajamisel
tuleb eelistada looduslikke materjale ja arvestada kohalikke ehitusviise ja -tavasid.

Krundi vOib piirata maksimaalselt 1,5m koOrguse aiaga, mis on vallavalitsuses
kooskolastatud ehitusprojekti alusel. Piirded peavad kokku sobima ehitiste ja/voi alaga,
mida limbritsetakse. Soovituslikult peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeaiad.
Puit-kivimajadele vOib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid voi neid
omavahel kombineerida. Lébipaistmatud plankpiirded on keelatud. Kruntide
vahepiirdena voib kasutada vorkpiiret.

Hoonestamisel tuleb arvestada kruntidel oleva korghaljastusega, sdilitada maa-alal
korghaljastatud looduslik ilme koos olemasolevate ilusamate puude ja pddsastega.

Ouemaale voib lisada ilu- ja viljapuid vastavalt omaniku soovile.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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Vastavalt Kaarma valla jddtmehoolduseeskirjale, Kaarma Vallavolikogu 23.09.2009

miirusele nr 21, on maa kasutaja kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja

korraldama jddtmeveo. Krunti teenindavad priigikonteinerid paigutatakse juurdepidisu
lahedusse. Priigivedamiseks on vajalik leping vastavat teenust osutavate firmadega.

KITSENDUSED
Kitsenduse Teeniv Kitsenduse Isik voi Kitsenduse sisu
alus kinnisasi | ruumiline ulatus asutus, kelle

kasuks

kitsendus

seatakse.
AOS §158 Krundid Im mdlemale poole | Arenduse sadevetekraavide
»» I'ehno- Pos 18, sadevetekraavi ja jargsed maa- | toimimine;
vorgud ja 19, 20, 27, | rajatavat tiiki; omanikud;
rajatised‘ 29 ja 30;
Kaarma vald, Méndjala kiila,
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ULDINFO
Krundid positsiooniga 31 kuni positsiooniga 39

Kruntide aadressi nime ettepaneku koos pindalaga:

Tiidreku tee 12 2665m2
Tiidreku tee 14 2986m?2
Tiidreku tee 16 2506m?2
Tiidreku tee 18 2501 m2
Tiidreku tee 21 2503m?2
Tiidreku tee 19 2500m?2
Tiidreku tee 17 2504m?2
Tiidreku tee 15 2503m?2
Tiidreku tee 13 2519m?2

Uldine ruumitiiiip:
Privaatne (maaiiksuse ala voib omanik tdhistada viisil, mis toob kaasa maatiikil viibimise
keelu).

EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve

Elamumaa-E-001-100%

Hoonete suurim lubatud arv krundil

1 elamu + 2 abihoonet

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala

250m?2

Hoonete korgus

elamul 9m (kaks korrust) maapinnast, abihoonel 6m (1 korrus)

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED
Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Krundid positsiooniga 31 kuni 39 moodustavad iihtse arhitektuurse grupi ja on
kiesoleva elamute arenduse III etapiks. Omavalitsusel on digus viljastada tdiendavad
projekteerimistingimused. Krundile vdib vastavalt omaniku soovile lubatud ehitusalasse
ja vastavalt olemasolevale situatsioonile rajada iihe iihepereelamu ja kaks abihoonet,
eelnevalt mérgitud maksimaalse lubatud ehitusaluse pinnaga ja maksimaalse korgusega.

Detailplaneeringuga on nédidatud kavandatavate iihepereelamute jaoks lubatud ehitusala.
Lubatud ehitusala on juurdepidisuteest 6m kaugusel ja naaberkinnistutest vahemalt 4m
kaugusel. Hoonestamisel tuleb arvestada kruntidel oleva korghaljastusega, séilitades
maa-alal korghaljastatud looduslikku ilmet. Selleks on soovitav hoonestus rajada iihe
krundi piires voimalikult kompaktselt juurdepiisutee ldhedusse, hooned peaksid
paiknema ca 1200m?2 alal.

Detailplaneeringus nididatud hooned on tinglikud ja paigutatakse krundile konkreetse
ehitusprojekti kdigus, vastavalt looduslikule eripérale (arvestada olemasolevate puudega)
ja omaniku soovile. Arenduse kidigus tuleb siilitada maa-alal olevad ilusamad puud ja
podsad.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmirgiks hoonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja
naaberhooneid arvestav arhitektuurikésitlus.

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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Tdpne hoone arhitektuur ja viimistluse tldtingimused miiratakse iga konkreetse
ehitusprojektiga eraldi.

Lubatud vilisviimistlusmaterjalid:

Kavandatud 11l  hoonestusriihmal  kasutada samasid vdlis-viimistlusmaterjale,
sobitatuna naaberhoonestusrithmaga, eelistada naturaalseid materjale, kivi, puit.
Virvivalik piiretel nagu hoonete fassaadidelgi peab olema tagasihoidlik, kasutada voib
naturaalseid toone. Piirdeaedade (maksimaalse kdrgusega 1,5m) joonised esitada hoonete
ehitusprojektide mahus ja kooskdlastada valla-arhitektiga.

Maa-alale kavandatavatele hoonetele kehtivad jargmised nduded:

* Korvalhoonete ehituses peab kasutama samale krundile kavandatava elamuga
sobivaid materjale ning elamu ja kdrvalhoone peavad olema iihtses stiilis.

* Hoonete £ 0.00 on 0,4 m planeeritud maapinnast.

* Hoone projekteerimise kdigus tuleb tagada maja vastavus tuletdrje nduetele.

* Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava jéargi.

* Sobima iimbritsevasse keskkonda ja arvestama viljakujunenud arhitektuurset
olukorda;

e Kuna planeeritavad hooned moodustavad visuaalselt {ihtse tervikliku
arhitektuuriruumi, on kohustuslik jidrgida hoonete edasisel projekteerimisel
sarnast materjali valikut ja oma vahel kokku sobivat arhitektuurset kiekirja
erinevate hoonestusrithmade puhul.

Enne elamutele ehituslubade viljastamist tuleb arendajal rajada planeeritavad
tinavad ja planeeritud tehnovorgud.

Krundile piis ja parkimine

Eelpool nimetatud kruntidele péddseb Tiidreku teelt. Kruntide juurdesdiduteedel mitte
kasutada asfaltbetooni, samuti viltida suuri kiviseid alasid, kasutada murupindadega
sulanduvaid katteid.

Parkimine lahendatakse kruntidel, elamu projekti koosseisus (vdhemalt 2 auto kohta).
Piirded, haljastus ja heakord

Elamualade eraldamiseks ja kaitseks voib krundid piirata piirdeaiaga. Piirete rajamisel
tuleb eelistada looduslikke materjale ja arvestada kohalikke ehitusviise ja -tavasid.

Krundi voib piirata maksimaalselt 1,5m korguse aiaga, mis on vallavalitsuses
kooskolastatud ehitusprojekti alusel. Piirded peavad kokku sobima ehitiste ja/voi alaga,
mida limbritsetakse. Soovituslikult peaks puitmajadel olema puitmaterjalist piirdeaiad.
Puit-kivimajadele vOib rajada nii puitmaterjalist, metallist kui kivist piirdeid voi neid
omavahel kombineerida. Lébipaistmatud plankpiirded on keelatud. Kruntide
vahepiirdena voib kasutada vorkpiiret.

Hoonestamisel tuleb arvestada kruntidel oleva korghaljastusega, sdilitada maa-alal
korghaljastatud looduslik ilme koos olemasolevate ilusamate puude ja pddsastega.

Ouemaale voib lisada ilu- ja viljapuid vastavalt omaniku soovile.

Vastavalt Kaarma valla jaitmehoolduseeskirjale, Kaarma Vallavolikogu 23.09.2009
méirusele nr 21, on maa kasutaja kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja
korraldama jddtmeveo. Krunti teenindavad priigikonteinerid paigutatakse juurdepiisu
ldhedusse. Priigivedamiseks on vajalik leping vastavat teenust osutavate firmadega.

Vastavalt Kaarma valla jddtmehoolduseeskirjale, Kaarma Vallavolikogu23.09.2009
méiirusele nr 21, on maa kasutaja kohustatud paigaldama krundile priigikonteineri ja

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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korraldama jddtmeveo. Krunti teenindavad priigikonteinerid paigutatakse juurdepiisu
ldhedusse. Priigivedamiseks on vajalik leping vastavat teenust osutavate firmadega.

KITSENDUSED
Kitsenduse Teeniv Kitsenduse Isik vo6i asutus, Kitsenduse
alus kinnisasi ruumiline kelle kasuks sisu

ulatus kitsendus seatakse.
AOS § 156 krunt pos. 35; | 12 m laiune Haagi kinnistu; tagada autoga
wJuurdepéis | krunt pos. 36; | maa-ala Luitemetsa kinnistu; | juurdepééis
avalikult krunt pos. 37; | voimaliku naaber-
kasutatavale juurdepidsutee krundile;
teele* rajamiseks

Luitemetsa

kinnistule;
AOS §158 krunt pos. 35; | Im mdlemale | Arenduse jirgsed sadevete-
»» L'ehno- krunt pos. 36; | poole sade- maa-omanikud; kraavide
vorgud ja vetekraavi ja toimimine;
rajatised* rajatavat tiiki;

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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ULDINFO
Krundid positsiooniga 40 kuni positsiooniga 44

Kruntide aadressi nime ettepaneku koos pindalaga:

Tiidreku tee 9572m?2
Tiidreku poik 1773m2
Pihlaka tee 7533m?2
Pihlaka poik 693m?
Suvilate tee 2 1177m?2

Uldine ruumitiiiip:

Avaliku maaiiksuse maa-ala on igaiihele kasutamiseks, seda ei piirata ega tdhistata
viisil, mis toob kaasa maa-alal viibimise keelu.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Transpordimaa-L-007-100%

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Avalikult kasutatavale teele kavandatakse 4,4m laiune soidutee, mille dirde on
kavandatud tehnovorgud. Korghaljastust ei tohi rajada kavandatavatele tehnotrassidele.

Enne detailplaneeringu kehtestamist sOlmida arendajate ja omavalitsuse vaheline teede
ja tehnovorkude viljaehitamise ning finantseerimise kohustusega kokkulepe.

KITSENDUSED
Kitsenduse Kitsenduse Isik voi asutus, | Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus kelle kasuks
kitsendus
seatakse.
AOS §158 Im mélemale poole | Elektrilevi OU; | maa kasutajal pidada kinni
» Tehnovorgud | elektrikaablitja2m | AS Elion krunti ldbivate tehno-
ja rajatised* timber alajaama; Ettevotted; vorkude ja rajatiste
2m kaitsevoond AS Kuressaare | kaitseeeskirjadest ja
molemale poole Veevirk; vOoimaldada tehnovorkude
sidetrassi keskjoont; | Arenduse omanikele juurdepiis
2m molemale poole | jargsed maa- tehnovorkude hooldamiseks
vee- ja kanali- omanikud; ja remondiks;
satsioonitorustiku sadevetekraavide
telgjoont; toimimine;
2m timber tuletdrje-
hiidrandi;
Im modlemale poole
sadevetekraavi;

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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ULDINFO
Aadress:

Krunt positsiooniga 45

krundi aadressi nime ettepanek: Tiidreku

Krundi pindala:

4263 m?

Uldine ruumitiiiip:

Avaliku maaiiksuse maa-ala on igaiihele kasutamiseks, seda ei piirata ega tdhistata
viisil, mis toob kaasa maa-alal viibimise keelu.

Krundi kasutamise sihtotstarve

Uldkasutatav maa-Um-017-100%

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Avalikult kasutatavale krundile vo0ib rajada maa-ala palliménguplatsi, laste
minguviljaku vO1 muu iihiskondliku ajaveetmise otstarbega rajatisi. Krundile on
ettendhtud ka tiik, kuhu saab juhtida planeeritava maa-ala sadevett. Samuti on néidatud
krundile voimalik kanalisatsioonipumpla, timber tOstetav sidekaabel ja maa-ala jidtmete
liigiti kogumise koht (vt. detailplaneeringu joonist DP-4 ,,P6hijoonis®).

KITSENDUSED
Kitsenduse Kitsenduse Isik vo6i asutus, | Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus kelle kasuks
kitsendus
seatakse.
AOS §158 2m kaitsevoond AS Elion maa kasutajal pidada kinni
» Tehnovorgud | mdlemale poole Ettevotted; krunti ldbivate tehno-
ja rajatised* sidetrassi keskjoont; | AS Kuressaare | vorkude ja rajatiste
2m timber Veevirk; kaitseeeskirjadest ja
reoveepumpla; Arenduse voimaldada tehnovorkude
Im molemale poole | jaegsed omanikele juurdepiis
sadevetekraav ja maaomanikud; tehnovorkude hooldamiseks
rajatavat tiiki; ja remondiks;
sadevetekraavide
toimimine;

Kaarma vald, Méndjala kiila,
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