KAARMA VALLA  MÄNDJALA  KÜLA 

TIIDREKU KINNISTU   DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE

LÄHTESEISUKOHAD

DP 2005-121
I. Detailplaneeringu nimetus: Mändjala küla TIIDREKU kinnistu detailplaneering 

II. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija on Aleksander Kutelev  Avaldus 17. veebruar 2005 nr 7-1.2/136
III. Detailplaneeringu eesmärgid .
1. Kinnistu jagamine üksikelamukruntideks, kruntidele ehitusõiguse määramine
2. Keskkonnakaitseliste tingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.
3. Liikluskorralduse põhimõtete lahendamine. 
4. Hoonestuse ja haljastuse põhimõtete kujundamine.
5. Tehnovõrkude ja trasside asukoha määramine.
IV. Olemasolev olukord.

1. Tiidreku maaüksus asub olemasolevate aiandusühistute vahelisel alal, kus kruntide keskmine suurus on 1500 m2.
2. Planeeritav ala on kaetud valdavalt metsaga, kus  esineb märgi loikusid.

3. Looduskaitsealased piirangud puuduvad.
V. Vallavalitsuse seisukohad
1. Kuressaare linna ja Kaarma valla ühisplaneeringu uuringuid aluseks võttes koostatud ühisplaneeringu eskiislahendus võimaldab Mändjala piirkonnas tihendada olemasolevate aiandusühistute ala vahetult nende vahel ja kõrval asuvatel maa-aladel.

2. Ehitusõiguslikud krundid väljaspool rohekoridori kavandada minimaalselt 2500 m2 suurused, soovitav on väikseid krunte kombineerida suuremate, 3000-4000 m2 suuruste kruntidega.

3. Tiidreku kinnistul asub mets – Kaarma valla üldplaneeringu eelnõu kohaselt toimub metsaalade hoonestamine tingimusel, et kavandatavatel kinnistutel säilitatakse minimaalset 60% (kuni 5000 m2 krundi puhul 50 %) metsa. Õuealad kavandada juurdepääsuteede lähedusse ning krundid on soovitav piirata ainult tee poolt ja/või ka omavahel, aga kruntide tagumisele piirile ette näha looduslik piire nagu näiteks kraav või üldse piiramata jätta.

4. Planeerida puhke- ja tegelusala või avaliku kasutusega ala kogukonna ühistegevuseks ning kirjeldada selle ala haldamist.

5. Liikluskorraldusega näidata võimalikud  ühendused olemasoleva aianduskruntide piirkonnas olevate teedega ( kergliiklus), et tekiks teede võrgustik - ühendused olemasoleva elamuala-suvilate ja planeeritava elamuala vahel. (tervikliku  piirkonna tekkimine.) 
6. Teemaa-alad lahendada eraldi katastriüksustena. Tulenevalt Teede projekteerimisnormidest. Linnatänavad EVS 843:2003, liikluskorralduslikust ja kasutusfunktsioonist kavandada elamuala siseteed minimaalselt 10 m laiustena . Transpordimaale peavad ära mahtuma kõik vajalikud tehnovõrgud. Planeeringus näidata teedele illustreerivad ristlõiked. Lahendada parkimine vastavuses kavandatava hoone suuruse ja kasutusotstarbega ning  soovitavalt oma kinnistul vastavalt EV normidele.
7. Elamumaa kruntidele kavandada kolm kuni 9 m kõrgust hoonet – üks elamu ja kaks abihoonet kokku ehitusaluse pindalaga maksimaalselt 10 % krundi pindalast. Maksimaalne korruselisus 2 korrust.

8. Hoonestusele lahendada ühtsed arhitektuurinõuded. Soovitav on nii ulatusliku hoonestamise puhul nõuded grupeerida või esitada teede kaupa natuke erinevad, et tekitada kohatunnetust.

9. Tagada jäätmeveo auto juurdepääs igale krundile. Ette näha jäätmete liigiti kogumise plats.

10. Määrata tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste vajadus ja asukohad ning sidumine olemasolevate võrkudega. Tehnovõrkude sidumisel olemasolevate võrkudega läbi teiste kinnistute on vajalik nende kinnistute omanike kooskõlastus.

11. Lahendada põhimõtteline vertikaalplaneerimine - näidata hoonete sidumiskõrgused ja teede projektkõrgused. Lahendada sademete- ja pinnasvee ärajuhtimine. 

12. Detailplaneeringu seletuskirjas kajastada eraldi peatükina : 13.1keskkonnatingimuste seadmist planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

13.2 detailplaneeringu ellurakendamiskava . DP ellurakendamine näha etapiviisiliselt ja planeerimislahendus selliselt ülesse ehitada.

14.
Detailplaneeringu seletuskirjas kirjeldada turvalisuse ja liiklusohutus

      tagamise mooduseid, samuti kirjeldada kuritegevuse ohtu vähendavaid

      meetmeid. 
15. Planeeringu koosseisus esitada majanduslik analüüs või äriplaan, mis sisaldaks elluviimise maksumust omavalitsusele tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuri väljaehitamise ja hilisema teeninduse ülalpidamiseks (teede korrashoid ja valgustamine, ühistranspordi korraldamine, laste koolivedu jms.) 
VI.   Nõuded detailplaneeringu koostamiseks, koostööks, avalikuks väljapanekuks ja kehtestamiseks.
1. Detailplaneeringu kooskõlastamisel ja avalikel väljapanekutel ja avalikel aruteludel lähtuda Planeerimisseaduse § 16 kuni § 21, § 24 ja § 25.

2. Detailplaneering koostada koostöös Kuressaare linna ja Kaarma valla ÜHP koostajaga, OÜ Jaotusvõrk Saarte Regiooniga, Keskkonnaameti Hiiu-Lääne-Saare Regiooniga.
3. Detailplaneeringu avalik väljapanek ja avalik arutelu toimub Kaarma Vallavalitsuses. Detailplaneeringu vastuvõtmiseks esitada planeeringu koostajal vallavalitsusele detailplaneeringu kaust ühes eksemplaris koos vajalike kooskõlastustega ja e-posti teel planeering ( seletuskiri formaadis doc. ja joonised formaadis pdf)

4. Avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu aja kohta teatab Kaarma Vallavalitsus kohalikus ajalehes, valla kodulehel.
5. Avalike väljapanekute ajal ja avalikul arutelul esitatud ettepanekud ja vastuväited registreerib Kaarma Vallavalitsus.

6. Planeeringu kehtestab Kaarma Vallavolikogu.
VII. Käesoleva detailplaneeringu lähteseisukohad kehtivad kaks aastat alates selle kooskõlastamise kuupäevast arhitektuuri ja planeerimiskomisjonis.  Kaarma Vallavalitsus omab õigust muuta lähteseisukoha tingimusi, teavitades koheselt sellest taotlejat.

VIII. Lähteseisukohad on kooskõlastatud  arhitektuuri ja planeerimiskomisjonis  06.oktoober  2010.a.

1. Abivallavanem                                             ……………… /U.Sepp/             

2. Arhitekt-planeerija                                       ………………/I.L Ansip/

3. Planeerimise- ja maakorralduse

 peaspetsialist                                                     …………….. /P.Tammai/

4. Keskkonnapeaspetsialist                               ………………. /K.Niit/

4. Vanemmaakorraldaja                                    ……………… /M.Laes/

5. Arengu peaspetsialist                                    ……………….. /A.Saar/

