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A.SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kaesolev t66 "Saare maakonna Kaarma valla Kudjape kilas Tammiku kinnistu

detailplaneering" on koostatud vastavalt Kaarma Vallavalitsuse poolt koostatud

lahteseisukohtadele.  Detailplaneering on algatatud Kaarma Vallavaltsuse

korraldusega nr. 177 29. aprillil 2005.a.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest vétsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo

arhitekt Juri Kuusemets ja planeerija Teet Elstein.

Planeeritava maa-ala suurus on 10,89 ha, mis paikneb I6una Saaremaal Kuressaarest
1 km ida suunas Kudjape kulas.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on maaulksuse jagamine (Uhe ehituskrundi

eraldamine), likumisteede planeerimine, krundil ehitusdiguse maaramine ja vajaliku

infrastruktuuri planeerimine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta osaliselt maakasutuse sihtotstarvet.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Kaarma vallas Kudjepe kllas Vaivere-Lilbi maanteest
lduna pool, kalmistu vastas. Planeeringualal paiknevad Uhe talu hooned. Maauksus
kilgneb  pohjasuunalt  kohalikku maanteega, idast, I|dunast ja laanest
naabermaaliksustega. Maatksust labivad 10 kV ja 0,4 kV elektri &huliinid ja
kruusakattega teeldik, mida kasutavad aeg ajalt ka ldunapoolsed naaberkinnistute
valdajad.

Kaarma vald, pindalaga 400 km?, Umbritseb Kuressaare linna. Elanike arv vallas on
4250 inimest (seisuga 11.03.2002).

2.2 Looduslikud tingimused

Piirkond on tasase maapinnaga linnadarne ala.

Ohukese rohukamaraga kaetud pinna all on osaliselt kruusa, osaliselt liivaga savine
kiht.

Looduskeskkond on l6una Saaremaale omane lehtpuumets vaheldumisi Uksikute
tammede ja mandidega. Uldilmelt lihntne paepealne tasandikuline pinnamood.
Laanepoolses osas asub kaitsealune tammik.

Ulejaanud osas domineerib heas kasvujargus tksikute lehtpuudega ja vosastunud
iimselt kunagine karjamaa. Maalksust ilmestab vaarikas kiviaed ja kui ka kogu
maaulksusel mitmed suured kivid.

2.3 Geoloogilised tingimused

Aluspohi koosneb siluri ajastu settekivimitest. Sel ajastul toimus karbonaatsete
kivimite — lubjakivi, dolomiidi ja mergli settimine.

Saaremaa lounarannikul jargneb (Kaarma ) paadala lademele kaugatoma lubjakivi.
See on ohukesekihiline jamekristalne lubjakivi ja dolomiit, milles esineb arvukalt
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vordlemisi suuri rongaid — mereliitiate varrelilisid.

Pinnamoe poolest on Saarema Laane —Eesti madaliku koosseisu kuuluv paelava, kus
esineb nii aluspohjalist kui ka pinnakattest tingitud vaiksemaid pinnamoe ebatasasusi.
Pinnakate on enamasti rahkmoreen, klibu, mere- ja tuiskliiv. Oletatav pinnakatte
paksus planeeringualalon 2....3 m.

Kogu maa-ala on kaetud vett hasti labi laskva pinnakattega. Olemasoleva
kaardimaterjali alusel on pinnakatteks kividega saviliiv ja selle all 6huke kruusliiva kiht,
edasi algab paas.

Kehtivate seadusaktide alusel on tegemist keskmiselt kaitstud pdhjaveega alaga, mis
seab kitsendavad tingimused heitvee arajuhtimisele ja veevarustuse rajamisele.

2.4 Olemasolev insenervarustus

Planeeritaval maa-alal puuduvad kanalisatsiooni- ja veetrassid.

Maaalksust labivad 10 kV ja 0,4 kV elektri 6huliinid ja kruusakattega teel6ik, mida
kasutavad aegajalt ka I6unapoolsete naaberkinnistute valdajad.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmargiks on kinnistust eraldataval krundil hoonestuséiguse

seadmine Uhepereelamu ehitamiseks linnadarsesse hajaasustusse.

Detailplaneeringus on pudtud voimaluste piires sailitada valjakujunenud struktuure,

maastikulist omapara ja piirkonnale omast taimestikku. On soovitud anda

maaomanikule pereelamu ehitusvéimalus, mis on sobiv loodusmaastikule ega mojuta

oluliselt looduskooslust.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja

printsiipidega:

» kasutada ara olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevorgu rajamiseks;

e sdilitada voimalikult looduslik keskkond; moodustada véimalikult hajutatud
hoonestus ( krundi suurused ei oleks uldjuhul alla 0,5 ha),

» planeerida optimaalne soidutee, mis tagab lokaalsed juurdepaasud koikidele
kruntidele ja vastab tuletérjenduetele,

« |ahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;

» elamute rajamisel metsastatud alale tuleb uuel krundil olevast metsaalast sailitada
vahemalt 40%;

» valtida korvuti rajatavate majade puhul vaikesi katusekalde erinevusi, sest see
jatab kohati labimétlemata ja korraparatu uldilme (nait. 20° ja 25°);

3.2 Maakasutus - krundijaotus, kruntide kasutuse sihtotstarve ja kasutusodiguse
kitsendused.

Kaesoleva planeeringuga on Tammiku Kkinnistust eraldatud 0,74 ha suurune
ehituskrunt. Planeerimisprojektis on tehtud ettepanekud Uksikelamu ehitamiseks
looduslikult omapéarases lehtmetsas.

Krundi osas oli planeeritava maa-ala sihtotstarve seni maatulundusmaa. Uus
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maakasutuse sihtotstarve on pereelamumaa (EP). Katastrijargne sihtotstarve valitakse
samadele lahtuvalt detailplaneeringu leppemarkidele vastavatele katastritiksuste
sihtotstarvetele.

Planeeritud  krundijaotus,  suurus, detailplaneeringujargne  sihtotstarve ja
katasritksuste sihtotstarve:

Krundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastritiksuse
suurus m? |sihtotstarve % sihtotstarve %
1. Tammiku 10,15 pereelamumaa elamumaa
EP 10 E 10
looduslik haljasmaa |maatulundusmaa
HL 40 M 90
pbllumajandusmaa
MP 50
2. Vaiketammiku 0,74 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100

Kruntide uued pakutud nimed on soovitusliku iseloomuga.

Kruntide kasutusoiguse kitsendused.

1. Maauksust |abivale teele on soovitav naaberkinnistute omanikel séimida kokkulepe
teeservituudi seadmiseks detailplaanil naidatud teeosale.

2.  Elektrivorgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Energiaseaduse § 15. Planeeringus on naidatud krunte labivad 10 kV, 04 kV
elektriliinid ja nende kaitsetsoonid. Liinide osas saab kehtestada detailplaneeringu
alusel liiniservituudid. Vajadusel seatakse nende liinide teenindamiseks ja
Umberehitamiseks asjadiguslik notariaalne maakasutusleping.

3. Tegevus teekaitsevoondis on reguleeritud Teeseaduse §36. - tegevus teel ja
teekaitsevoondis ning §38. — tee kaitsevoondi maa omaniku digused ja kohustused.

3.3 Kruntide ehitusodigus ja olulisemad arhitektuurinouded

Kruntidele margitud soovituslikud hoonestusalad ja ehituskeelualad on maaratud
lahtuvalt iga krundi asukohast planeeritaval alal ja selle looduslikest ning tehnilistest
tingimustest. Soovitav on paigutada hoonestus nii, et sailitada rohkem olemasolevaid
kasvujous puid kogu planeeritaval alal. Planeeringus on sailitatud kiviaed ja
vaartuslikumad puudegrupid ja tksikpuud.

Planeering ei kohusta ehitama maaratletud majatutpe. Igale krundile rajatakse elamu
vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusoigustele ja arhitektuurinduetele (harjajoone
suunad, materjalid).

Lahtuvalt kruntide suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maara, kuid
ehitised peavad paiknema kruntide hoonestusaladel.

Uuele elamukrundile on seatud digus 1 pereelamu ja kuni 2 abihoone rajamiseks.
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Kruntide ehitusoigused:

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (elamu, kuni 2 abihoonet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - kokku - 240 m?

sh.  elamu kuni 120 m?

abihoone kuni - 80
Ehitiste lubatud suurim kérgus (kdrgus maapinnast) -elamu-8,5m
abihoone - 6 m

Olulisemad arhitektuurinéuded:

Maksimaalne korruselisus - elamu -1,5
abihoone - 1
Katused: kalded - 30 - 45°
materjal - sindel (puit ja ruberoid),

katusekivi, mittelaikiv plekk

Valisseinad - puit, looduslik kivi, krohv

Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Piirdeaiad - lattaed, vorkaed, kivi ja puitaed

Tulepusivusklass -TP-3

Hoonete projekteerimisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse loodusesse ning
hoone asukoha valikul lahtuda piiratud raiete vajalikkusest. Ehitusalad koos seda
Umbritseva alaga tuleb kujundada raiete, metsaaluse koristamisega elamiseks
sobivaks looduslikuks duemaaks. Raided kruntidel ei tohiks lletada 50% kasvavate
puude mahust. Hoonete juurde ei ole soovitav rajada suurt tuluaeda. Kruntide uue
haljastuse kujundamisel tuleks l&htuda Umbritsevast loodusest ja kujundada seda
pohiliselt planeeringus margitud hoonestusalal.

3.4 Keskkonna- ja tulekaitsenéuded

Keskkonnakaitse nduded

Laanepoolses Tammiku kinnistu osas on kaitsealune Kudjape tammik. Kaitsealuse
tammiku Umber tuleb arvestada 50 m laiuse piiranguvééndiga. Tammiku serv on ka
kavandatava Natura 2000 ala piir.

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond piirdub ainult tGhe talu elanikega, puudub ka alaline keskkonda madjustav
reostuskoormus. Reostusohtlikum on planeeringualast Idunapoole jaav ala, kus on
mitmed tegutsevad ettevotted.

Heitvete kaitlemisel tuleb jalgida péhjavee kaitstuse seisukohast kehtivaid néudeid.
Umbruskonna mets ja ehituspiirkondi eraldavad kasvujéus puud, mis pakuvad kaitset
tuulte eest ja eraldavad rajatavat elamut naabruse kaarhallidest, peavad sailuma
vaatamata piirkonnas tekkivale ehitustegevusele.

Teed, kunagised teerajad ja kraavid imbruses vajavad korrastamist. Looduskoosluste
sailitamine tuleb tagada koos ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine ja piiratud
ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonnas elutegevuseks vajaliku
vaartuse.




Kudjape kiila Tammiku kinnistu detailplaneering Jjuuli 2005
DAGOpen OU Projektbiiroo T66 nr05-73

Tulekaitsentuded

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletdrjienormidest.

Planeeritud ala hoonestus kuulub pohiliselt tuleplsivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema uhe- ja kahekorruselised, kérgusega
kuni 8,5 m.

Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vahemalt 5 m
kaugusele ja suurematest metsamassiividest tuleks hooned rajada vahemalt 10 m
kaugusele (okaspuumetsast 15 m).

Planeeritavale uuele krundile rajatakse 1 pereelamu koos abihoonetega.
Tulekustutusvee tarbeks on naabruses asuva linna veetrassil hidrantkaevud.
Hoonetele tuletdrijevahenditega juurdepaasuks on planeeritud 4 m laiused
juurdesoiduteed kahesuunaliselt avaliku kasutusega teelt.

3.5 Teedevork ja liikluskorraldus

Planeeritav maa-ala piirneb pohjast avaliku kasutusega kohalik maantee. Kohaliku
maantee kaitsetsoon on 20-50 meetrit mdlemal pool aarmise sodiduraja telge.
Arvestades teeolusid ja liikumistihedust peaks tee kaitevoondi laius antud maaiksuse
osas olema 30 m. Planeering ei nae ette kinnistu piires uusi mahasdite.

Uue krundi hoonestusalani juurdesdiduks sélmitakse Tammiku kinnistu omanikega
kokkulepe detailplaanil naidatud servituudiga teeosadel liiklemiseks. Samuti voivad
seda teha ka Idunapoolsete olemasolevate kinnistute omanikud.

Privaatsuse ja turvalisuse tagamiseks rajatakse tee [6ppu véimalus tagasiptdramiseks
vOi peatumiseks.

3.6 Insener-tehniline varustus

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritava uue krundi hoonete varustamine veega on ette nahtud krundile rajatavast
puurkaevust. Perspektivselt on véimalik lituda ka linna veetrassiga.

Veetorustiku paigaldussugavus on vahemalit 1,2 m.

Arvestuslik veevajadus (koos kastmisveega) on alla 5 m*/66p.

Krundile rajatakse kanaliseerimiseks kogumiskaev.

3.6.2 Elektrivarustus

Elektrivorkude planeeringuga on ette nahtud 0,4 kV kaabelliinide ehitamine Kudjape
AJ kalmistu fiidri mastist nr 2. Kaablite ristloiked maéaratakse eraldiseisva
elektrivalisvorkude ehitusprojektiga, mille koostamisel lahtutakse juba konkreetsete
ehitiste (elamud, abihooned, pumplad,) arvutuslikest véimsustest. Hoonestuse
varustamine elektrienergiaga on ette nahtud teostada 0,4 kV kaabelliinide kaudu.
Kaablid paigaldada 0,7 m stgavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid
plasttoruga ning paigaldada 1,0 m slgavusele teepinnast. Kaablid margistada
signaallintidega.

Arvestijaotuskilp on planeeritud krundi piirile sissesodidutee &arde. Kinnistu sisene
madalpingevork lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- vb6i tédprojektiga.
Elektrivérguga litumine toimub arvestusega, et tulevase kinnistu omanik hakkab
tulevikus vorguettevotjaga arveldama eraldi.
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Arvestuslikud véimsused ja peakaitsmed liksikobjektidele:

o« elamu: peakaitse 3x25A installeeritud voimsus 16,5 kW
arvutuslik véimsus 10 - 12 kW

Elektrikttte kasutamisel lisandub ca’ 4-6 kW elamu kohta.

3.6.3 Tehnovorkude koridorid

Uldjuhul on liinide kaitsevéondid jargmised:

1) piki 6huliine - maa-ala ja 6huruum, mida piiravad liini teljest mélemale poole
jargmistel kaugustel paiknevad méttelised vertikaaltasandid:

e alla 1kV liinidel -2 m;

e 1-10kV liinidel - 10 m

2) piki maakaabelline - maa-ala mida piiravad mélemal pool liini 1 m kaugusel
aarmistest kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Ehitusalale jaavad trassid ja ohuliinid voib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tosta voi
rekonstrueerida kooskdlastatult valdajaga.

Projekteerimisel tuleb lahtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste
tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses koigi vorkude valdajate valjastatud
tehniliste tingimustega ja litumislepinguga.

Tehnovérkude tahistatud koridorid margivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas
kehtivad kinnisasjade omanikele asjadigusseaduse §158 ja 164 satted.

3.7 Tehnilised naitajad
1. Planeeritava maa-ala suurus 10,89 ha

2. Krundi suurus 0,74 ha

2. Ehitustealune pind - 300 m2

3. Hoonestuse osa - 4%

4. Planeeritud ehituskrunte - pereelamu krunte - 1

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeritavat ala iseloomustab koérghaljastus. Eraldatud krundil jaab see rajatavaid
hooneid Umbritsema. Seetottu ei ole hoonete juures ette nahtud suuri aiamaasid.
Vajadusel voib taiendistutusteks kasutada koolitatud liike. Hoonete Umber rajatakse
muru.

Hoonestuse vaheline haljastus puhastatakse vosast, sailitakse kasvujous puud ning
hooldatakse maapind. Kiviaed korrastatakse. Suuremad lehtpuud ja tammed tuleb
sailitada hoonestuse vahel, kogu olemasolev lehtpuumets planeeritava ala idapoolses
osas vajab taiendavat hooldust ja selekteerimist.

Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:
o Jaatmeseadus;

o Eesti Vabariigi jddtmekava,

e Saare maakonna jaatmekava;

« Kaarma valla jaatmekava;

e« Kaarma valla jagtmehooldus eeskiri.
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Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

« valditakse suuremas koguses jaatmete teket;

e pUltakse taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);

e |aatmete ohtlikkuse vdhendamine;

Ohtlike jaatmete vastuvotupunktid asuvad Kuressaares.

Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvétt toimub samuti valla jaatmekava jargsetes
kohtades valla territooriumil. Teedevorgu ja elamute valjaehitamisel tuleks klaas- ja
plastiktaara vastuvétt lahendada kiilas, arvestades kogu piirkonda.

Biojaatmed voib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit voi
avakompostimist.

Olmejaatmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
valjatéotatud kavale. Elamute omanikel Uhineda Kaarma vallas korraldatud
olmejaatmete veoga, milleks sdlmitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib
voi muidb ka prugikastid ja vajadusel konteinerid.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

Saaremaa. Koostanud E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970;
Kaarma valla uldinfo internetis

Seadused:

EV Planeerimisseadus

EV Ehitusseadus

EV Looduskaitseseadus

EV Metsaseadus

Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded.

EV Teeseadus



