KAARMA VALLAVALITSUS LAASI KINNISTU DETAILPLANEERING

Tellija: KAARMA VALLAVALTSUS

Taitja: Klotoid OU
Reg kood 10207096

Rohutn 5
93819 Kuressaare

Tel 453 3723
Mob 508 4489
Faks 453 3695
E-mail: klotoid@sarma.ee

Maanteeameti tegevusluba nr 2002124/05160

Majandustegevuse Registri registreeringud:
EH10207096-0001
EO10207096-0001
EP10207096-0001
EG10207096-0001
EJ10207096-0001
EL10207096-0001

Juhataja: Indrek Himmist ...............coin.
Vastutav arhitekt: Terje Truumaa ..............cccooiiiiiinennnn.n.
Koostas: Pille Hein ...
Kausta kooslus : seletuskirjas lehti 14

jooniseid 5

Klotoid OU 1 jaanuar 2011



KAARMA VALLAVALITSUS LAASI KINNISTU DETAILPLANEERING

SISUKORD

SELETUSKIRI
1. ULDOSA
1.1 LAHTESITUATSIOON
1.1.1 Lahtematerjalid
1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus
1.1.3 Olemasoleva maatksuse struktuuri, omandi ja kehtivate
kitsenduste kirjeldus
1.1.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus
1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM
1.3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS
1.4 KRUNDIJAOTUS
1.5 PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED
1.6 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS
1.7 MUUD PLANEERINGU EESMARGID
1.7.1 Keskkonnakaitselised tingimused
1.7.2  Tuleohutus
1.7.3 Kuritegevuse riske vahendavad nduded

DETAILPLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

JOONISED
Situatsiooniskeem M 1:10000 leht 1
Tugiplaan M 1:1000 leht 2
Hoonestuse ja tehnovdrkude skeem M 1:1000 leht 3
Kruntide kasutusotstarvete ja kitsenduste skeem M 1:1000 leht 4
Teede ning side- ja kanalisatsioonitrassi skeem M 1:5000 leht 5
LISAD

Klotoid OU 2 jaanuar 2011



KAARMA VALLAVALITSUS
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KAARMA VALD, MANDJALA KULA, LAASI KINNISTU DETAILPLANEERINGU

SELETUSIKIRI

1. ULDOSA.

e Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringu ala asub Saaremaa Idunaosas, Kaarma vallas Mandjala kuilas, Kuressaare

linnast ca 11 km Sdérve poole sbites. Planeeritavateks kinnistuks on Laasi mu.
Planeeringuga haaratava ala suurus ca 6,3 ha
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Maa-amet. K&ik digused kaitstud.

‘ planeeritava ala asukoht

¢ Planeeringu eesmark

Kaesoleva planeeringu eesmark on maauksuse jagamine
ehitusbiguse maaramine, maaulksuste sihtotstarbe maaramine

kruntideks
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tehnovorkude lahendamine. Lisaks keskkonnakaitseliste tingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning seadustest ja 0&igusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide vajaduse maaramine.

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.1 LAHTESITUATSIOON
1.1.1 Lahtematerjalid
e Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 250 26.04.2005 detailplaneeringu algatamise kohta

e Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 255 26.04.2005 keskkonnamdjude hindamise
mittealgatamise kohta

e Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 112 25.03.2008 detailplaneeringu
lahteseisukohtade muutmise ja pikendamise kohta

e Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad DP 2005-132
e Saare maakonnaplaneering 2015

e Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused.

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Klotoid OU, detsember 2010)

e OU Jaotusvdérgu OU Saarte regioon poolt 27.12.2010 valjastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 187011

e Elion Ettevotted AS poolt 04.01.2011 valjastatud tehnilised tingimused
detailplaneeringuks nr. 00004211374

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Laasi maalksus asub tasasel maa-alal, abs. kdrguste vahega ca 3,5 kinnistu kagunurgas
— 4,00 meetrit kinnistu kirdenurgas.

Enamus maaulksusest on kaetud metsaga, pdhilisteks puuliikideks mand ja kask. Kinnistu
Iduna ja ida piiriks on kuivenduse eesmargil rajatud kraavid.

Vastavalt maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused® jaab planeeringu ala rohekoridori alale.

Maailksus on hoonestamata.

Juurdepaas maatksusele kuni Taimla maatksuseni médda munitsipaalteed, edasi médda
eramaid labivat juurdepaasuteed. Osaliselt jaab nimetatud tee Laasi kinnistu koosseisu.
Osade eramaade omanikega, sh Laasi kinnistu omanik, on Kaarma Vallavalitsus sélminud
eratee avaliku kasutamise lepingud.

Planeeritaval maauksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Laasi mu. ldunasse
jaaval maa-alal on kehtestatud detailplaneeringu alusel moodustatud 12 elamukrunti
suurusega ca 0,5 ha. Kruntide vahele on moodustatud Juhani tee maa-ala ja eraldi
maauksus pumpla tarbeks. Kaesoleva t66 koostamise ajal on puurkaev koos pumplaga
sinna rajatud.
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1.1.3 Olemasoleva maaiksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus.

Tabel 1
Krundi Krundi omanik Krundi Katastri tunnus | Registri
aadress seisuga Krundi sihtotstarve osa
27.01.2011 pindala number
Laasi ma. Velda Kasevali 5,8 ha Maatulundusmaa 34801:008:0330 118334/
100% 1183

Planeeritaval alal kehtivad seadusjdrgsed kitsendused

Tabel 2
Kitsenduse alus Kitsenduse Isik vOi asutus, kelle | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi 5,8 ha Kaarma Vallavalitsus Metsa majandamisel
Metsaseadus "
[&htuda
Metsaseadusest
Eesti Vabariigi Veeseadus ca0,3 ha Keskkonnaamet Puurkaevu
sanitaarkaitsetsoon
I\E/Ieas;l Z;lljﬂacljmglsea dus Kinnistul asub Kaarma Vallavalitsus Kinnistu valdaja ei tohi
P u u maaparandussisteem takistada vee vaba
voolamist kraavides

1.1.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus.

Kaarma vallal puudub planeeritava ala piirkonnas kehtestatud tldplaneering. Saare
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused® jargi jaab planeeritav ala rohevorgustiku alale. Kuressaare linnal ja
Kaarma vallal on koostamisel Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
uhisplaneering, mis kaesoleva to6 koostamise ajal on vastuvdetud, kuid kehtestamata.
Koostamisel oleva Uhisplaneeringu jargi asub planeeringu ala metsaalal ning jaab
rohevorgustiku alast valja.

1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kaesolevaga on planeeritav ala jagatud kuueks pereelamu maa krundiks ja kaheks teemaa
krundiks. Pereelamu maa (katastri sihtotstarve elamumaa) kruntidele on kavandatud
eluhoone ja kaks kdrvalhoonet. Kdik pereelamu krundid on tle 7500 m?. Hoonestusalade
suurused on maaratud kuni 10% krundi pindalast. Ulejaanud osas tuleb haljastus sailitada.
Teedele on maaratud eraldi teemaa krundid. Kuna olemasolev Laiselja tee jaab ainult
osaliselt Laasi maalUksusele, siis teele maaratud krunt on Idunapoolsest kuiljest 15 m lai ja
pdhjapoolsest kiljest 7,6 m lai. Kruntidele planeeritud juurdepaasuteele on moodustatud
12 m laiune krunt.

Planeeritavale alale lahimad Uhistranspordipeatused asuvad Kuressaare — S6rve maantee
aares. Mandjala bussipeatus ca 1,9 km kaugusel ja Keskranna bussipeatus ca 2 km
kaugusel. Lahimad toidukauplused asuvad Nasva kulas ja Salme alevikus. Lahimad
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lasteaiad ja koolid asuvad Kuressaares ( Kaarma vallal on Uhine haridusruum Kuressaare
linnaga) ja Salmel.

Hoonestus

Hoonestatavale alale on margitud eluhoone soovituslik asukoht, kdrvalhoone peavad
paiknema eluhoonele suhteliselt |ahedal.

Hoonestuse arhitektuursed lahendused kavandada vastavalt Mandjalas valja kujunenud
ehitustraditsioonidele. Arhitektuurne lahendus peab olema vormilt lihtne ning
harmoneeruma Umbritseva looduskeskkonnaga. Selleks tuleb hoone valisviimistluses
kasutada looduslahedasi ja naturaalseid materjale. Kasutada ei tohi naturaalseid materjale
imiteerivaid tehismaterjale (naiteks plastikvoodreid, plastikaknaid jne).

Oluline on, et hoonestuses tagatakse Uhtne ja harmooniline Gldmulje ning, et
naaberkruntide hooned moodustaksid terviku. Abihoone arhitektuurne lahendus ja
valisviimistlus peavad kokku sobima eluhoonega.

Korvuti asetsevate majade puhul valtida vaga vaikesi katusekalde erinevusi.

Kruntide 1-6 ehitusdigus

Lubatud hoonete maks arv krundil: 3 (elamu +2 kdrvalhoonet)

Lubatud hoone maks koérgus: elamu 9 m, kérvalhooned 6 m

Ehitiste maks korruselisus: 1 korrus + katusekorrus

Katusekalle: kahepoolne kaldkatus 20-40 kraadi

Harjajoon: soovituslikult paralleelne véi risti juurdepaasuteega
Maks hoonete alune pind: eluhoone kuni 200 m? abihoone a’ 60 m?
Valisviimistlus materjalid: kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale.

Keelatud on kasutada naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale
Minimaalne tulepusivusklass TP3

Hooned projekteerida ja ehitada nii, et vdimalikult vahe kahjustataks metsaalasid ning
alustaimestikku. Maha vdib vétta vaid majade alla ja maja imbruses kuni 10 m raadiuses
ning rajatavate teede alla jaavaid puid.

Elamuehitustddd tuleb planeerida vastavuses Eesti Vabariigis kehtivate seaduste ja muude
oigusaktidega, samuti koostatavast projektlahendusest tulenevate teiste normide ja
standarditega. Vastavalt kehtivale Ehitusseadusele on t66de alustamine vdimalik peale
ehitusloa saamist omavalitsuse territooriumil kehtestatud alustel ja korras. Ehitised ja
rajatised pustitatakse kohalike omavalitsuste volikogude poolt kinnitatud
detailplaneeringute alusel vastavalt kooskodlastatud tooprojektidele.

Juurepaasude lahendus

Juurdepaas maalksusele Kuressaare — Sorve maanteelt modda olemasolevat
munitsipaalteed kuni Taimla maauksuseni, sealt edasi on juurdepaasutee Ule eramaade.
Vallavalitsus on osade kinnistute omanikega sélminud tee avaliku kasutuse lepingud.
Planeering teeb ettepaneku muuta eramaid labiv tee kuni Rannamaa maaksuse pdhjapiirini
avaliku kasutusega teeks vastavalt Teeseaduses satestatule.

Juurdepaasudeks kruntidele on planeeritud juurdepaasutee koos teemaaga. Tee on
kavandatud tupikuna imberkeeramise kohaga tee |6pus. Teekatte minimaalne laius 3,5 m
+ 0,5 m teepeenart mélemal pool teed.
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Parkimine lahendada igal krundil vastavalt vajadusele.

Teede tapsed laiused, kalded, profiilid ja kattematerjalid lahendatakse projekteerimise
kaigus. Teede laius peab vbimaldama paastetehnika (veoauto gabariit) liikumise.

Planeeringuala sisetee (Krunt 8) on planeeritud eraldi katastriliksusena, laiusega 12 m.
Teemaa krunt 7 on planeeritud laiusega 15 m.

Planeeringujargselt ehitatud tee (krunt nr 7) kasutamise kord ja korrashoiu kohustus
maaratakse peale detailplaneeringu kehtestamist vastavate lepingutega”.

Piirded

Kuna planeeringu ala asub rohevérgustiku koridori alal, siis metsloomade vaba liikumise
tagamiseks ei ole lubatud krundi piirile rajada piirdeaeda. Aia vdib vajadusel rajada ainult
umber Auemaa. Piirde tuupidena on soovituslik kasutada lintsaid ja eesti ajalooliste
talupiiretena kasutatavaid peenest Umarpuidust puitaedu (nt latt-, irs-, réht-, roigasaed) ja
kiviaedu.

Keelatud on rajada piirdeaedadena kdrgeid, massiivseid kivi- ja plankaedu, raudpiirdeid jt
aedlinnalikke piirdeid. Piirete kérgus peab jaama vahemikku 1 ... 1,5 m, kdrgemaid piirdeid
rajada pole lubatud.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.

Haljastus ja heakord

Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.

Metsaga kaetud kruntide puhul sailitada valjaspool dueala olev maa-ala senisel kujul, et
oleks vdimalik seda kasutada ka edaspidi loodusliku metsa- ja haljasmaana.

Haljastuse rajamisel kruntidele peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale,
eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike. Uut haljastust rajada ainult hoonete ja
juurdepaasuteede lahedusse. Rajatavate hoonete Umber tohib metsa maha voétta 10 m
raadiuses. Keelatud on lageraie.

1.3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Veevarustus:

Olmevesi kruntidele on planeeritud Puurkaevu maauksusel asuvast olemasolevast
puurkaevu pumplast. Eeldatavalt vdib kuue majapidamise veetarbimine olla 66paevas kuni
2,2 m3. vastavalt Veeseaduse § 8 Ig 2 kohaselt tuleb Puurkaevule taotleda vee
erikasutusluba, kui voetakse pdhjavett rohkem kui 5 m*® 66paevas.

Kanalisatsioon:

Saaremaa Keskkonnaameti andmetel paikneb planeeringu ala suhteliselt kaitstud pdhjavee

piirkonnas (moreeni 20-50 m, savi 5-10 m). Reovee arajuhtimiseks on kolm véimalust:

o Kuressaare — So6rve maantee aares paikneb Nasva — Salme reoveekanalisatsiooni trass.
Planeeritavatel kruntidel on vdimalik sellega liituda rajades ca 1 km torustikku maantee
aarse torustikuni. Kanalisatsioonitorustiku valja ehitamine on otstarbekas, kui
Umbruskonna majapidamised ja uued arendused Uhiselt selle rajavad. Sel juhul voib
eeldada, et Uhiskanalisatsiooni rajamine on kolmest pakutud variandist kdige soodsam.

e Rajada kogumiskaevud. Kogumiskaevud lasta tlhjendada vastavat litsentsi omava
ettevotte poolt. Kogumiskaevude valikul tuleks eelistada selleks ette nahtud tuupseid
valmis mahuteid. Muud lahendused on lubatud vaid erandina ja projekti alusel.
Kogumiskaevude tuhjendamine on suhteliselt kallis. Neljalikmelise perel vdib
kogumiskaevu tihjendamise vajadus olla ca 2 korda kuus.
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e Paigaldada omapuhastid ja juhtida puhastatud reovesi kraavidesse voi immutada
pinnasesse. Puhastatud heitvee juhtimisel veekogusse vdi pinnasesse tuleb kinni pidada
Vabariigi Valitsuse 31.07.2001 maarusest nr 269 ,heitvee veekogusse vOi pinnasesse
juhtimise kord"

Sademevee dravool.
Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida kas torustikuga véi maapinna
kalletega rohelistele aladele ja kraavidesse.

Elekter:

Elektrienergia planeerimiseks on Eesti Energia Jaotusvdrgu OU Saarte regioon 27.12.2010
valjastanud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 187011 Orienteeruv peakaitse
suurus 3x25 A elamu krundi kohta. Planeeringuala elektrivarustus on ette nahtud
olemasoleva JK-1 AEDU baasil. Liitumiskapid paigutatud krundipiiride darde
juurdepaasuteede kdrvale. Liitumiskappide orienteeruvad asukohad naidatud tehnovorkude
joonisel. Kaablite ning transiit- ja/vai liitumiskappide paigutus ja lahendus tapsustatakse
projekteerimise staadiumis.

Side

AS Elion Ettevétted on 04.01.2011 kaabelsidega litumiseks valjastanud tehnilised
tingimused nr 00004211374. Planeeringuga on kavandatud sidetrass piki Kuressaare —
Saare maanteed kulgevast sidekaablite trassist. Sidetrassi projekteerimisel arvestada
Laiselja tee aarde jaavate kinnistute sidetihenduse liitumise vajadusega. Tapne
litumispunkt koos sidetrassi asukohaga lahendatakse projekteerimise staadiumis.

1.4KRUNDIJAOTUS
Tabel 3

Planeeringujargne maauksus

Krundi Pindala Sihtotstarve
aadress ha
Krunt nr 1 8342 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Krunt nr 2 8306 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Krunt nr 3 8580 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa))
Krunt nr 4 8563 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Kruntnr 5 8543 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Krunt nr 6 8456 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Krunt nr 7 789 m? Tee ja tanava maa 100% (katastri
sihtotstarve transpordimaa)
Krunt nr 8 6346 m? Tee ja tdnava maa 100% (katastri
sihtotstarve transpordimaa)
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Mérkus: Maaliksuse moodustamisel méaaratakse sellele planeeringujérgne sihtotstarve.
Vallavalitsus voib hilisemal ehitus- ja kasutuslubade véljastamisel kaalutleda sihtotstarbe
muutmist, kui see pole vastuolus planeeringu lldise lahendusega ega kahjusta avalikke voi
erahuve.

1.5PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Tabel 4
Kitsenduse Kitsenduse
Krundi nimi | Kitsenduse alus ruumiline ulatus | Isik véi asutus, | sisu
kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
Kitsendusele
Krunt nr 1-8 ,\EﬂeSt' Vab%rugl q Kinnistul asuvad Kaarma Kinnistu valdaja ei
aaparandusseadus kraavid Vallavalitsus tohi takistada vee
vaba voolamist
kraavides
Krunt 1-6 ,\Eﬂe?ti Vabgriigi Kinnistul asuv mets Kaarma Metsa
etsaseadus Vallavalitsus majandamisel
lahtuda
Metsaseadusest
grunt nrdja ,\E/Iestl Vab%rugl q Kinnistul asuv Kaarma Kinnistu valdaja ei
aaparandusseadus maaparandussitsteem | Vallavalitsus tohi takistada vee
kraavid vaba voolamist
kraavides
1.6 SERVITUUTIDE VAJADUS
Tabel 5
Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse tuup Sisu ulatus
kinnisasi
EHAK kood: Sidekaabli valdaja Isiklik kasutusodigus Planeeritud sidetrass | ca 0,2 ha
5256
Kanalisatsiooni Isiklik kasutusdigus Perspektiivhe ca 0,2 ha
torustiku valdaja reoveekanalisatsioon
Tolluste mu Sidekaabli valdaja Isiklik kasutusodigus Planeeritud sidetrass | ca 450 m?
34801:008:0284
Kanalisatsiooni Isiklik kasutusodigus Perspektiivhe ca 450 m?
torustiku valdaja reoveekanalisatsioon
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Kaarma vald Avaliku kasutusega Olemasolev tee on ca 800 m?
tee planeeritud avaliku
kasutusega teeks
Mannituka mu Sidekaabli valdaja Isiklik kasutusodigus Planeeritud sidetrass | ca 260 m?
34801:008:0285
Kanalisatsiooni Isiklik kasutusdigus Perspektiivne ca 260 m?
torustiku valdaja reoveekanalisatsioon
Kaarma vald Avaliku kasutusega Olemasolev tee on ca 300 m?
tee planeeritud avaliku
kasutusega teeks
Vene mi Sidekaabli valdaja Isiklik kasutusodigus Planeeritud sidetrass | ca 500 m?
34801:008:0240 : I _
Kanalisatsiooni Isiklik kasutusdigus Perspektiivhe ca 500 m?
torustiku valdaja reoveekanalisatsioon
Kaarma vald Avaliku kasutusega Olemasolev tee on ca 530 m?
tee planeeritud avaliku
kasutusega teeks
Laiselja tee Sidekaabli valdaja Isiklik kasutusdigus Planeeritud sidetrass | ca 230 m?
34801:008:0187
Kanalisatsiooni Isiklik kasutusdigus Perspektiivhe ca 230 m?
torustiku valdaja reoveekanalisatsioon
Kaarma vald Avaliku kasutusega Olemasolev tee on ca 300 m?
tee planeeritud avaliku
kasutusega teeks
Rannamaa mu Kaarma vald Avaliku kasutusega Olemasolev tee on ca 350 m?
34801:008:0475 tee planeeritud avaliku
kasutusega teeks
Aedu mu Eesti Energia Isiklik kasutusdigus Planeeritud ca 30 m?
34801:008:0250 | Jaotusvork elektritoide
Puurkaevu mu Veetorustiku Isiklik kasutusodigus Planeeritud veetrass | ca 40 m?
34801:008:0186 | valdaja
Krunt nr 5 Veetorustiku Isiklik kasutusdigus Planeeritud veetrass | ca 430 m?
valdaja
Krunt nr 7 Sidekaabli valdaja | Isiklik kasutusbigus Planeeritud sidetrass | ca 400 m?
Kanalisatsiooni Isiklik kasutusodigus Perspektiivhe ca 440 m?
torustiku valdaja reoveekanalisatsioon
Eesti Energia Isiklik kasutusdigus Planeeritud ca 40 m?
Jaotusvadrk elektritoide
Krunt nr 8 Sidekaabli valdaja Isiklik kasutusodigus Planeeritud sidetrass | ca 1700 m?
Kanalisatsiooni Isiklik kasutusodigus Perspektiivhe ca 1800 m?
torustiku valdaja reoveekanalisatsioon
Eesti Energia Isiklik kasutusodigus Planeeritud ca 1700 m?
Jaotusvork elektritoide
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Veetorustiku Isiklik kasutusdigus Planeeritud veetrass | ca 1800 m?

valdaja

Krunt nr 1-6 Reaalservituut Planeeritud dreen 300 m?

Krunt nr 1-6 Reaalservituut Planeeritud 6346 m?
juurdepaasutee

1.7 MUUD PLANEERINGU EESMARGID
1.7.1 Keskkonnakaitselised tingimused
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused*
jargi asub planeeritav Laasi mu rohevdrgustiku koridori alal. Kaarma valla Mandajala kula
Laasi kinnistu detailplaneeringu koostamise lahteseisukohtade jargi nahakse nimetatud
piirkonnas ette hoonestusala (due-ala) suurust 10% ulatuses planeeritava krundi pindalast.
Laasi maauksus jaab Kuressaare linna Kaarma valla Uhisplaneeringu eskiislahenduses
hajaasustusega alale, mistéttu planeeritavate elamukruntide suurused peavad olema
minimaalselt 7500 m?2.

Rohelise vorgustiku terviklikkuse ja sidususe tagamiseks on kdesoleva planeeringu
kavandatud kruntidele konkreetsed hoonestusalad, mis asetsevad nii, et oleks tagatud
metsloomade vaba liikumine. Samuti on metsloomade vaba likumise tagamiseks keelatud
piirdeaedade rajamine kruntide piiridele, aedu tohib vajadusel rajada ainult iUmber dueala.

Teede ja liinirajatiste asukoha valikul on eelistatud olemasolevaid teid.

Hoonete projekteerimisel tuleb leida sobivaid lahendusi, mis vdimaldaksid arvestada
hoonete asukohtade valikul: olemasolevate looduslike tingimustega, kérghaljastusega,
lagendikega, korvalkruntide hoonestusega (kui see on naiteks juba olemas) jne.

Mojud taimestikule

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse uus asum metsa sisse. Osa
olemasolevast metsapuistust koos alustaimestikuga jaab ehitusalusele pinnale ja havib
ehitustddde kaigus, kuid osa puistust on vdimalik sailitada.

Selleks on kaesolevas seletuskirjas valja toodud leevendavad meetmed taimestiku
sailitamiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks.

Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks

Oluline on, et metsaalale ehitamine ei tooks kaasa asjatut puude maha vétmist. Soovitav
on tapsustada raiete plaan iga hoone projektis eraldi, mille kaigus margitakse sailitamist
vajavad puud vdi puudegrupid, lahtudes hoone kujust ja tapsest paigutusest krundil. Hoone
paigutamiseks tuleb eelistada olemasolevaid lagendikke. Keelatud on lageraie ja
pdhjendamatult olemasoleva puistu ja alustaimestiku kahjustamine.

Metsale omase valisime peab sailitama: perspektiivne jarelkasv, kasvukohatuubile
iseloomulik alustaimestik ja peapuuliikide liigiline koosseis. Maha on lubatud vétta vaid
otseselt ehitatavate hoonete (hoone valisperimeetrist kuni 10 m kaugusele) ja rajatavate
teede ning parkimiskohtade alla jaavaid puid.

Valtimaks alustaimestiku arasétkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. lga rajatise vo6i hoone Umber tuleb maaratleda
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ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide liikumine ega
ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule oleks
minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele vahem
kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel tekkivaid
kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustdodel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja puuttve
vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada maapinnale Umber
puutiive masinate liikumisteele puitkilbid. Tavi tuleb vajadusel kaitsta ajutise piirdega, kui
piiret ei ole vdimalik paigaldada, siis vooderdada puutlvi plankudega. Valtimaks okste
rebenemist, tuleks I6igata puudelt ara alumised, tdenaoliselt viga saavad oksad, kuid
seejuures ei tohi karpida vora uhepoolseks.

Heakorratédde kaigus ei tohi olemasolevat maapinda oluliselt tdsta vdi langetada ja muuta
piirkonna veereZziimi. Maapinda voib tdsta voi langetada hoonest kuni 5 m ulatuses, kuid
mitte kaugemal. Kui muuta oluliselt maapinna taset kasvava puu lahiimbruses (puu
aktiivse juurestiku osas), vodib puu hukkuda. Selle valtimiseks tuleb jatta maapind kasvava
puu Umber endisele tasemele.

Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse

projekteerimise etapis.

Muud keskkonnakaitselised tingimused

e Hooned ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
puistematerjale (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke
materjale ega aineid.

e Elamute kltteks on planeeritud lokaalne puukute, vajadusel elektriktte

e Planeeritavate hoonete varustamine veega on planeeritud Puurkaevu kinnistul
paikneva olemasoleva puurkaevu baasil. Eeldatav tarbimiskogus elamu kohta on 0,3
m?3 ddpaevas. Vastavalt Veeseaduse § 8 Ig 2 kohaselt tuleb Puurkaevule taotleda vee
erikasutusluba, kui voetakse pdhjavett ronkem kui 5 m*® 66paevas.

e Saaremaa Keskkonnaameti andmetel paikneb planeeringu ala suhteliselt kaitstud

pbhjavee piirkonnas (moreeni 20-50 m, savi 5-10 m). Reovee arajuhtimiseks on kolm
voimalust:
Kuressaare — Sorve maantee aares paikneb Nasva — Salme reoveekanalisatsiooni
trass. Planeeritavatel kruntidel on véimalik sellega liituda rajades ca 1 km torustikku
maantee aarse trassini. Samas ei kuulu planeeringu ala Kaarma valla
uhisreoveekanalisatsiooni kogumisalasse.

Rajada kogumiskaevud. Kogumiskaevud lasta tUhjendada vastavat litsentsi omava
ettevotte poolt. Kogumiskaevude valikul tuleks eelistada selleks ette nahtud tuupseid
valmis mahuteid. Muud lahendused on lubatud vaid erandina ja projekti alusel.
Kogumiskaevude tuhjendamine on suhteliselt kallis. Neljalikmelise perel voib
kogumiskaevu tuhjendamise vajadus olla ca 2 korda kuus.

Paigaldada omapuhastid ja juhtida puhastatud reovesi kraavidesse vdi immutada
pinnasesse. Puhastatud heitvee juhtimisel veekogusse vdi pinnasesse tuleb kinni
pidada Vabariigi Valitsuse 31.07.2001 maarusest nr 269 ,heitvee veekogusse voi
pinnasesse juhtimise kord*
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e Vastavalt Jaatmeseadusele on krundivaldaja kohustatud paigaldama oma krundile
prugikonteinerid. Konteinerid tihjendada jaatmeluba omava ettevétte poolt lepingu
alusel. Krundile nr 8 juurdepaasutee 16ppu on kavandatud prigimaja jaatmete liigiti
kogumiseks.

e Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida torustikuga v6i maapinna
kalletega rohelistele aladele.

1.7.2 Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Tuletdrje veevdtukohana on planeeritud mahuti minimaalse suurusega 50 m? voi 2x25m3.
Veevotu koha projekteerimisel Iahtuda EVS 812 — 6:2005 Ehitiste tuleohutus osa 6
Tuletdrje veevarustus.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama paastetehnikale
aastaringselt labipaasu. Samuti tuleb tagada aastaringne veevdtu véimalus.

1.7.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579) kohaselt
tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.
Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka maa
piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike enda
huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale
suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Korrashoid.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest, ohust ja
hooletusse jatmisest. Korrashoid on oluline tegur tdstmaks Umbruses turvalisuse tunnet.
Korrashoiu tagamine planeeritaval alal algab ennekdike igast krundi omanikust. Kiired
parandustdéod (I6hutud pink, graffiti maja seinal jne) vahendavad edasisi kahjusid
ennetades uusi. Kiirele korrastamisele peaks jargnema jarelevalve.

Elavus.

Elava kasutusega aladel on madalam kuritegevus, sest mitmekesise kooslusega aladel
ligub rohkem inimesi ja seega inimeste poolt iseeneslikult tekitatav valve on tugevam.
Elavust aitab tdsta elamukruntide vahele loodud haljasalad, jalgrajad ja manguvaljakud,
mida kasutatakse aktiivselt ka paevasel ajal. Tavaline probleem elamupiirkondades ongi
see, et paevasel ajal kui inimesed on t66l vaheneb elanike arv ja seega ka valvsus (keegi
ei liigu ega hoia piirkonnal silma peal).

Nahtavus ja valgustus.

Uhiskasutatavad alad (parklad, manguvaljakud) peaksid olema valgustatud ja néhtavad
elamute akendest, see vahendab salajasi vargusi (pesu, jalgrataste, autode vargusi ja
vandalismi). Jalakaijate teed peavad olema samuti hasti valgustatud, vastasel juhul tekitab
see inimestes pimedal ajal hirmu ja hdlbustab kuritegevust.

Territoriaalsus.

Inimlikus mddtkavas ehitamine ja elanikes omanikutunde tekitamine uldkasutatavate aladel
tagab suurema korrashoiu ja vahendab vandalismi. Autode parkimine vahetult elamute ees
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vOi kobaratena vaikese pindalaga parkimisplatsidele téstavad omaniku- ja kontrollitunnet
ning vahendavad autodega seotud kuritegevust.

Vastupidavus ja ligipaasetavus.

Hoonete tagumised uksed ja aknad peaksid olema turvalisemad/vastupidavamad, et
raskendada sissemurdmist. Vastupidavad uksed ja aknad, lukud ja klaasid vahendavad
vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski. Uldkasutatavad prugikastid ja pingid peaksid
olema vastupidavatest ja raskesti suttivatest materjalidest. Ainult majaelanikele
vdimaldatud juurdepdasuga garaaZzid, jalgrataste hoiuruumid ja postkastid vahendavad
varguste vdimalikkust. Lukustatavad aiad ja tdkkepuud teedele ei anna reeglina tdhusaid
tulemusi (ning samas tekitab see probleeme kiire juurdepaasu tagamisel dnnetuse korral
Paasteteenistuse autodele). Parema tulemuse tagab pidev jarelevalve hoonetele ning
hoonetele paigaldatud turvauksed ja -aknad.

DETAILPLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Peale planeeringu kehtestamist vallavolikogu poolt saab Laasi mi jagada planeeringu
jargseteks kruntideks

Koostada hoonetele, teedele, tehnorajatistele ehitusprojektid.

Tehnovdrkudega liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine) leppida
kinnistuomanikel kokku tehnovdrkude valdajatega

Taotleda ehitusload

| etapis rajada planeeringuala arendaja finantseerimisel juurdepaasutee (krunt nr 7)
soovitavalt koostdds naaberkinnistute Rannamaa ja Rannaliiva planeeringuala arendajaga
ning vastavalt enne detailplaneeringu kehtestamist sélmitud planeeringujargsete teede ja
tehnovodrkude valjaehitamise ning valjaehitamise rahastamise kokkuleppele. Tee (krunt nr 8
) valjaehitamine ja tehnovorgud kuni kinnistu piirini voi hoonete liitumispunktideni.
tehnorajatised rajab Laasi kinnistu arendaja ja edasise haldamise korraldab samuti Laasi
mu arendaja.

Peale teede ehitamist killustikkatteni ja tehnovorkude rajamist voib anda ehitusloa hoonete
ehitamiseks.

Viimases etapis rajada haljastus ja vajadusel asfalteerida teed.

Peale hoonete ja rajatiste projektikohast ehitamist taotleda ehitistele kasutusload
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