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A. SELETUSKIRI

1. Uldosa

Kiéesolev 166, “Saare maakonna Kaarma valla Muratsi killa Vilja maatiksuse
detailplaneering”, on koostatud vastavalt lahieilesandeie.
Detaiiplaneeringu algatamise aluseks on Kaarma Vallavalitsuse korraldus 2005 nr.
{algatamise taotleja- maaomanik Kaido Kruut).
T6 teostaja: FIE Alar Oll, reg.or EEP000243
TG0 teostamise acg: juuli 2005
Detailplanceringu koostamise eesmiirk on Vilja katastritiksuse jagamisel tekkivate
katastriiiksuste sihtotstarbe muutmine, planceritava maa-ala jagamine Ghepereelamu
kruantideks, chitustingimuste madramine, juurdepdasuteedele ja vajalikeie tehno-
vorkudele ja rajatistele lahenduse leidmine.
Planeeritava maa-ala suurus on 1,39 ha mis paikneb Muratsi kiilas valdavalt kadastiku
ja loodusliku rohumaaga kaetud hoonestamata maa-alal. Pracgune maa sihtotstarve on
maatulundusmaa.
Detailplaneeringu koostamise Eihtematerjalid:

- detailplaneeringu lahteiilesanne
Kaarma Vallavalitsuse korraldus
Kaarma valla ehitusmadrus
Saare Maakatastr: poolt viiljastatud Vilja katastritiksuse plaan
kinnistu asukoha skeem M 1:5080
Olemasolev olukord:
Planeeritav maa-ala asub Saare maakonna Kaarma valla ISunaosas, Muratsi kiila
keskosas, Kuressaare linnast ~5 km kaugusel, Kuressaare-Pitha maanteest ~2,3 km
kauguse! ja Sepamaa lahe rannajoonest ~1.0 km kaugusel. Vilja maaiiksus piirneb
pohja poolt JTammemie ja Kannpiste maatliksustega, Buna poolt VRannanudl
maatiksusega, ida poolt Noor,oama}auda maatiksusega, ladne poolt Kzistiani ja i ja Simu’
maaiiksustega. Olemasole atest tehnovorkudst labib maatksust OU Jaotusvar gule
kuuluv madalpingekaabel.
Looduslikud tingimused:
Maapinna reljeef on valdavalt tasane ja madal. Suhtelised korgused jddvad 8,9 ja 9,5
m vahele. Planeeritava maa-ala territooriumast on 40 % kadastik ja looduslik rohumaa,
8% madrgala, 35% noore metsa harvik, 17% pollumaa. Planeeritaval alal kasvab
kadakas, sarapuu, kask, lepp, mind. Huumuskihi paksus on 20-4C cm piires. Selle all
on savirikas paekivirdhk, mis kohati kdrgemates kohtades ulatub maapinna lahedale.
Kaitsealuseid territooriume, looduskaitse iiksikobjekte ja kuituurimalestisi maa-alal ei
asu.

2, Arhidekt-planeerimisiahendus

2.1 Uldlahendus
Projekteerimisiahenduse eesmargiks on hoonestusdiguse seadmine. Piilitakse sailitada
nii patju kui voimalik valjakujunenud struktuure, maastikulist omapéra ja piitkonnale
omast taimestikku. Kéiesolevas 106s on analinisitud ja fikseeritud olemasoiev olukord
ning vilja tootatud vOimalused Uhepereciamute chitamiseks. Planeeringualal on
hoonete rajamine lubatud ainult mairatletud hoonestusalal.
Plancerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude piirangute ja
printsiipidega

- kinnistu piirist 5 m ehituskeeluala

- madalpingekaabli kaitsevoond 1 m kaablist kummalegi poole



- planceringualal siilitatakse maksimaalselt looduslik keskkond

- hoonestamisel ja teede rajamisel kasutatakse dra looduslikult valjakujunenud
hoonestamiseks sobivat maastikku ja olemasoleva pinnastee asukohta

- planeerida optimaalne ja vdimalikuit hajutatud chitiste paigutus

-planeerida optimaalne sdiduteede vérk, milline tagab lokaalsed juurde-
pdasud kdikidele thepereelamutele ja vastab tuletdrjenductele

- vesivarustus ja kanalisatsioon planeerida lokaalsena

- lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee ning reoveekiitius.

2.2 Maakasutus
Planeeritavate kruntide kasutamise sihtotstarve on pereelamumaa maa (EP).
Planeeritava Vilja katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve on 453% (1,39 ha) elamumaa
(planceritav ala) ja 55% (1,74 ha) maatulundusmaa.
Maa kasutusdiguse kitsendused:
1. Ehitusseadus
Ehitist v0ib rajada uksnes kohaliku omavalitsuse poolt viija antud ehitusloa
alusel. Ehitist vib asuda kasutama alles parast kasutusloa saamist kohalikult
cmavalitsuselt.
2. Planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete chitusprojektide koostamise aluseks.
“Tehnovdrgud ja rajatised”- Asjadigusseaduse § 158, 164.
Maa omanikel pidada kinni tehnovirkude kaitse-eeskirjadest.
4. Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse ja rigikaitse seadusi,
tuleohutusnorme ja jaatmekaitluseeskirju.
5. “Teeservituut’- Asjadigusseaduse § 186.
Soiduteeservituut annab Jiguse sdita sdidukiga mo6da sdiduteed 1abi teenindava
kinnisasja.
6. Jargida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse, riigikaitse jm.seadust,
iaatmekaitluseeskirju ning tuleohutusnorme.

!.;.\

2.3 Ehitusdigus ja iildised arhidektuurinduded
Planeerimisprojektis on tehtud ettepanck rajada planecritavale alale ithepereelamud
nii, et sailiks vBimalikult palju olemasolev k&rghaljastus ja teedevdrk. Jargida antud
piirkonnas valjakujunenud valdavat hoonestuslaadi.
Igale hoonestusalale rajatakse iiks ithepereelamu ja vastavalt planeeringus kehtestatud
ehitusdigusele kuni kaks abihoonet. Hoonestuseks tuleb kasutada puithooneid (palk,
puitsorestik, laudis). Ehitusmaterjalideks soovituslikuit loodussébralikud materjalid.
Hoonestustingimused.

Hoonete maksimaalne korruselisus - 1,5

Katused: kalded - 30-50°

matetjal - roog, sindel (puit ja ruberoid),

- katusekivi

Vilisseinad - puit
Piirdeatad - puit
Ehitisteealune pind - 2x150 m? ja 3x200 m*=900 m*=8%
Rajatistealune pind -25 m*=1%
Rajatavate teede alune pind - 1534 m*=13%

Planeeritava krundi tiisehitusprotsent (max) - 22% (koos rajatavate teedega)
Ehitiste lubatud kdrgus -6 0m



2.4 Keskkonna- ja tulekaitsenduded
Kuna planeeritavale maa-alale kavatsetakse rajada tihepereelamud koos abihoonete
vajalike rajatistega, siis arvestatavat negatiivset mdju planeeritav tegevus keskkonnale
ei tekita, kui jirgitakse planeeringus sitestatud ndudeid. Ehitusalad tuleb kujundada
raiete ja maastiku planeerimise tulemusel puhkamiseks-elamiseks sobivaks
looduslikuks Suemaaks. Viljaspool ehitusalasid olevat puistut ja kadastikku véib
horendada soovituslikult hooldusraiena, mitte lubada lageraiet.
Heitvete kogumine on lahendatud lokaalsena. Sadevete kogumiseks vorku ei
paigaldata.
Jaatmekaitluse lahendamiseks on planeeritud planeeritava ala sissesdidu algusesse
jaatmekogumispunkt, kus saab jaitmeid dra anda sorteeritult. Loodava jadtme-
punktidega tagada plancentaval alal koordineeritud jadtmevedu.
Planeeritaval maa-alal ega selle lahitmbrises ei paikne ettevdtteid, mille
funtsioneerimine eeldaks ohta keskkonnale nii tugevatoimeliste miirkainete
valjapaiskamise ttiu ega ka plahvatusohtu. Planeeritavast alast ca 100 m ida poole
asub loomafarm, mille tegevus voib pdhiustada pindmiste péhiaveekihtide reostumist.
Seoses sellega ja arvestades antud piirkonna soolaka pGhjavee esinemisega tuleb
projekteerida normidele vastava joogivee saamiseks puurkaev-pumplate rajamis-
stigavus.
Tulekaitseaduded.
Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletdrienormidest.
Planeeritud hoonestus kuulub tulepiisivose seisukohalt klassi tdhistusega TP3.
Hooned on 1,5-korruselised, korgusega alla 9 m. Hoonetevaheline kuja on vihemalt 5
m. Tulepiisivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pistitada kinnistu piirist vahemalt 5 m
kaugusele. Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepdisuks on planeceritud 4 m laiune
juurdepddsu tee. Planeeritavate hoonete kiite lahendada lokaalsena, kas tahke- vdi
elektrikiittega.
Tuletdrje kustutusvesi saadakse planeeritavast alast ida pool oleva Noorloomalauda
kinnistul asuvast tuletdrjeveevdtukohast. Veevotukoht jadb planeeritavatest aladest
~200 m kaugusele. Tee veevGtukohani peab olema sGidetav ja talvel lumest lahti
lukatud. Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepiidsuks on planceritud 6 m laiune
sdidutee ja 4 m laiused sissesdiduteed.

2.5 Teede vork ja tiikluskorraidus

Planeeritavat ala ldbib olemasolev pinnastee, mis 16peb planeeringu tulemusel
moodustataval Polluvilia maaiiksusel ja Muratsi sadama teelt algav kruuskattega tee.
Pinnastee on kavas laiendada hoonetele tuletSrjevahenditega juurdepiisuks kuue
meetrini ja parandada raskema massiga liiklusvahenditele sGidetavaks. Kruntidele,
mis nimetatud teed labivad, seada sdiduteeservituui ja tagada juurdepiisud
planeeritavatele Viljasie ning Kadakavalja hoonestusaladele. Samalt teelt viimaldada
ligipaas ka planeeringualast valjajadvale Valja kinnistule. Planeeritava Viljaste
kinnistut labivale kruuskattega teele seada sdiduteeservituut.

Uute teede plancerimisel arvestada eelnevalt tehnovorkude paigaldamisega.

2.6 Tehnovdrgud
2.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeritava ala igale hoonestusalale rajada oma puurkaev-pumpia.
Veetorustikuna kasutada PEM v6i PEH toru




Torustiku paigaldamissiigavus pinnases peab olema vahemalt 1,4 m. Kui pinnase
geoloogilised isedrasused (paas vins.) ei vdimalda torustiku paigaldamist ndutavale
sigavusele, tuleb kasutada torustikesiseseid isereguleeruvaid kittekaableid ning
isolatsiconimateriale.

Uhe hoonestuse arvutuslik veetarbimine on orienteeruvalt 150-200 /66p, arvutuslik
veehulk veesisendis g = 0,35 I/s.

Arvutushik veehulk gmax = 2 m3/h, mis on iihtlasi puurkaev-pumpla vajalik tootlikkus
kokku.

Hoonete heitveed on ette nihtud kanaliseerida planeeritavatesse kogumismahutitesse,
millede paigaldamisel tuleb arvestada jargmiste asjaoludega:

- mahutite min. maht 5 m3

- mahutite min. kangused: teest 5 m, hoonetest 5 m, puudest 3 m, kinnistu piirist S m.

Mabhutite tithjendamine toimub fekaaliautoga Kuressaare puhastusseadmetesse.

2.6.2. Elektrivarustus

Planceritava ala elektritoiteks on ette nihtud tks 0,4 kV kaabelliinfiider Muratsi kiila
keskel paiknevast alajaamast. Kaabelbiinfiider 10peb transiitkilbiga, kust toimub
hargnemine jaotuskilpidesse. Feldatav peakaitse igale planeeritavale hoonestusalale
on 3x20 A. Kaablid paigaldada 0,7 m siigavusele maapinnast. Teede all kaitsta
kaablid plasttoruga ning paigaldada 1,0 m siigavusele teepinnast. Kaablid mérgistada
signaallintidega. Hoonete elektrivarustus tuleb lahendada alates jaotuskilbist eraldi
projektiga.

2.7 Tehnilised niiitajad

1. Planeeritava ala suurus 1,39 ha
2. Maksimaalne ehitusatune pind 900 m?
4. Planeeritud hoonestusalad 5 tk.
5. Planceritud hooneid 15 tk.

6. Rajatavate teede kogupikkus (s.h. juurdepaisuteed) 273 m;
nendest olemasolevate teede rekonstrueerimine  220m; 4
’ /
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