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1. ULDOSA

1.1. Planeeritav ala

Planeeritav kinnistu koosneb kahest katastriiiksusest(asukohaga Mindjala ja Keskranna kiilas), millest
kédesolev planeering kisitleb Kaarma vallas, Mindjala kiilas asuvat katastriiksust 34801:008:0142
(kogusuurusega 11,77ha) ja planeeritav ehituskruntidega ala hdlmab sellest ca 7,1 ha.

Kinnistu registriosa nr. 524234.

1.2. Detailplaneeringu algataja

Planeeringu algatajaks on Kaarma Vallavalitsus.

1.3. Kinnistu omanik

Révandi kinnistu omanik on VELJO KIRS , elukoht: Kuressaare Heina 14

1.4. Kinnistu Kkatastriiiksuse sihtotstarve

Planeeritav Ravandi kinnistu katastriiiksus 34801:008:0142 on suurusega 11,77 ha, sihtotstarbega
maatulundusmaa (100%), millest metsamaa on 10,44 ha, looduslik rohumaa 0,71 ha ja muu maa 0,62
ha.

1.5. Olemasolev olukord

Planeeritav kinnistu asub Kaarma vallas, Méndjala kiilas.

Maapinna reljeef on tasane, absoluutne kdrgus on vahemikus 2...3m Balti korgussiisteemis(BK77).
Korgusinfo digitud NSVL 1:10 000 topograafiliselt kaardilt(“kindralstaabi kaart”). Planeeritav maa-ala
on enamuses kaetud okaspuumetsaga(ménd) ja vdsaga.

Tehnovdrgud ja ehitised kinnistul puuduvad. Planeeritava ala vahetusse lihedusse Jédb olemasolev
aiandusiihistu “Metsa” iihispuurkaev, mille hetkel kehtiv veehaarde sanitaarkaitseala 50m on kujutatud
ka planeeringujoonisel.

Rivandi kinnistu naaberkinnistuteks on Luitemetsa(34801:008:0412), Nurga(34801:008:0080),
Vilbase(34801:008:0139), Vankritee(34801:008:0030), Liiva(34801 :008:0370), Méndjala
puhkebaas(34801:008:0362) ja aiandusithistu “Metsa” (krundid 34801:008:0015, 34801 :008:0018,
34801:008:0022, 34801:008:0025, 34801:008:0027, 34801:008:0029)

1.6. Lihtematerjalid

- Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 467, 09. september 2005.a. detailplaneeringu
algatamise kohta.
- Paberkandjal NSVL 1:10 000 topograafiline kaart,1942.a koordinaatide stisteemis(“kindralstaabi
kaart”) - kasutati maapinna korgusinfo digitaliseerimiscks
- Digitaalne ortofoto M1:10000



2. PLANEERIMISLAHENDUS

2.1. Sissejuhatus

Kaéesoleva detailplaneeringu eesmérk on Ravandi kinnistu katastriiiksuse 34801:008:0142 jagamine
neljaks eraldi kinnistuks, millest omakorda kolmele moodustatakse igaiithele eraldi ehitusdigusega
krundid(katastriiiksused), millele méiaratakse ehitusdigus elamute ja abihoonete ehitamiseks ja nende
teenindamiseks vajalike kommunikatsioonide rajamiseks, samuti planeeritavatele
kruntidele/katastritksustele uute sihtotstarvete médramine ja juurdepassuks vajalike juurdepédsuteede
planeerimine ja servituutide seadmise vajaduse selgitamine.

2.2. Kinnistud ja sihtotstarbed

Révandi kinnistu katastriiiksusele 34801:008:0142 moodustatakse neli uut kinnistut .

Vastavalt maakatastriseaduse § 18 Ig. 7 moodustatakse kolmele uuele planeeritud kinnistule

eraldi ehitusGigust omav krunt/katastriiiksus. Uute, ehitusdigusega kinnistute suurused ja piiriandmed
on toodud tabelis 1.

Katastriiiksuste sihtotstarbed on toodud tabelis 2.

TABEL 1. Kinnistute ja ehituskruntide suurused ja koordinaadid.

sh. ehituskrunt(katastriiksus)

Kinnistu nr. 1 23149m* 2000m?
X Y X Y
1 6454788.37 402322.82 1 6454809.67 402395.29
2 6454899.69 402387.89 2 6454774.28 402374.82
3 | 6454806.73 402486.23 3 6454737.02 402406.11
4 6454799.53 402499.89 4 6454774.80 402429 .81
5 6454772.50 402485,34
6 6454745.07 402470.57
7 6454719.48 402456.87
8 6454693.07 402442.62
9 6454667.00 402428.58
10 6454670.69 402395.19
11 6454656.44 402390.91

sh. ehituskrunt(katastritiksus)
Kinnistu nr. 2 26197m? 2000m?

12 | 6454705.59 402273.47 6454717.41 | 402336.94
13 | 6454788.37 402322.82 6454687.00 402305.29
14 | 6454656.44 402390.91 6454647.68 402328.16
15 | 6454631.11 402409.15 6454671.38 402360.70
16 | 6454581.92 402341.57
17 | 6454529.79 402174.60
18 | 6454578.26 402180.92
19 | 6454620.26 402222.60

QN

sh. ehituskrunt(katastritiksus)
Kinnistu nr. 3 22068m? 2000m?

20 | 6454775.39 402177.44 9 6454806.18 402263.67
21 6454892.47 402272.57 10 | 6454762.96 402228.55
24 | 6454788.37 402322.82 11 6454734.65 402267.51
25 | 6454705.59 402273.47 12 | 6454763.09 402284.46




Révandi kinnistu katastritiksus 34801:008:0142 hakkab koosnema seitsmest(7) katastriiiksusest :

TABEL 2. KINNISTUTE JA KATASTRIUKSUSTE SUURUSED JA
SIHOTSTARBED.

Kinnistu | Kinnistu Katastritksus Katastriliksus
nr. kogupind | Pindala Sihtotstarne Pindala Sihtotstarve
nr. 1 23149 21149 Maatulundusmaa 2000 Elamumaa
nr. 2 26197 24197 | Maatulundusmaa 2000 Elamumaa
nr. 3 13590 11590 | Maatulundusmaa 2000 Elamumaa
nr. 4 54778 54778 | Maatulundusmaa
Kokku | 117714 | 111714 6000

2.3. Kruntide ehitusdigus(masratud kdikidele chituskruntidele)

Lubatud max hoonete arv krundil 3
Hoonete max korruselisus 1,5
Abihoone korruselisus 1,5
Hoonete lubatud max kdrgus maapinnast 9 m
Elamu katuse kalle ja harjajoon : viilkatus

katusekalle vahemikus 38° - 45°.
harjajoont médratud ei ole, joonisel hoonete asukohad
tinglikud ja leitakse maastikul tehtavate vaatluste p&hjal.

Materjalid: Ehitusmaterjalide viimistlustoonid valida loodusesse
sulanduvad.

Kinnistu max téisehitus % kuni 10 %

Hoone tulepuisivusklass: minimaalne TP-3, tipsustatakse projekteerimise kiigus

Igale krundile on planeeritud rajada iks 1,5korruseline elamu, kuni kaks abihoonet, reovete
kogumismahuti ja puurkaev. Krunte iimbritsevate piirete rajamiseks tuleb kasutada looduslikke
materjale. Eluhoonete ja piirete omavaheline arhitektuur peab olema kooskdlas ja sobima loodusesse.

2.4. Heakord ja haljastus

Planeeritaval alal siilitada olemasolev mets . Hooneid rajades on soovitav maha votta ainult hoonete
alla ja lahiimbrusse jadvaid puid, samuti vStta maha nn. kuivad ja haiged puud ja puhastada
metsaalune visast,

Ehituskruntidel lahendatakse haljastuse ja heakorra kiisimused vajadusel eraldi projektidega.

2.5. Liikluskorraldus

Uutele planeeritud kinnistutele juurdepass toimub Kuressaare-Sasre maanteelt allasuunduva
kruusakattega eratee kaudu, mis 1bib uute kinnistute nr. 1 ja 2 puhul Vankritee ja Liiva kinnistuid ja
nr. 3 puhul Vankritee kinnistut. Planeeritud kinnistule nr. 3 rajatakse uus Juurdepéisutee (teemaa
laiusega 4m). Uute planeeritud kinnistute nr. 1 ja 2 juurdepéisuks vajalikku ,olemasolevat
juurdepaasuteed saab kasutama hakata alles parast aiandusiihistu puurkaevu sanitaarkaitseala
vihendamist 10m-le.



Planeeritavate kinnistute kasuks seatavad servituudid

Tagamaks juurdepidsu planeeritavatele kinnistutele seatakse tulevikus vastavalt asjadigusseadusele
reaalservituudid .

2.6. Tehnovorgud
2.6.1 Joogivesi.

Joogivee saamiseks planeeritakse kinnistutele ithine puurkaev. Vastavalt Veeseaduse §28(4) voib
keskkonnaminister vihendada vechaarde sanitaarkaitseala 10 meetrile, kui vett vdetakse alla 10 m?
O0paevas ja kasutatakse lihisveevirgi vajaduseks. Kuna antud planeeringuga planeeritakse puurkaev
vaid kolme pere tarbeks ja veetarbimine on kindlasti viiksem, siis on kavas peale kaevu
projekteerimist vechaarde sanitaarkaitseala ulatust vihendada 10meetrile.

Tulevikus, thisveevirgi trasside véljachitamise korral on vdimalik liitumine Kaarma valla
uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni arengukavaga(2006-2018) kavandatava ihisveevirgiga. Planeeritud
kinnistute sisesed trassid ja liitmine iihisvorkudega lahendatakse eraldi projektidega.

2.6.2. Reovesi.

Heitvete puhastamiseks v6i kogumiseks on kiesolevas planeeringus planeeritud kinnistutel vdimalik
esialgu kasutada kogumismahuteid :

Kogumismahutina v5ib kasutada kergeid ja vastupidavaid klaasplastist mahuteid, mille paigaldamine
ei ole kuigi keeruline. Kogumismahuti on sobiv lahendus majapidamisele, kus elab vihem inimesi,
kelle veetarve ei ole viiga suur.

Kui kasutada kogumismahutit reovee kogumiseks, siis dige suurusega mahuti valimiseks on oluline
teada tarbitava vee kogust. Kui kuus tarbitakse 2,5 m’ vett, siis on 5 m’ kogumismahutit vaja
tihjendada iiks kord kahe kuu jooksul. Kogumismahuti tithjendamine toimub vaakumsiisteemiga
paakauto abil. Reo- ja heitveed veetakse Nasva v6i Salme reoveepuhastisse, selleks peab reoveetekitaja
sOlmima vastava lepingu puhastusseadmete haldajaga.

Seoses  piirkonna kuulutamisega reovete kogumisalaks ja perspektiivselt tulevikus rajatavate
uhisveevargi ja —kanalisatsioonitrassidega , toimub tulevikus nimetatud trasside valjachitamise korral
ka kaesoleva planeeringuga planeeritud kruntide liitmine nimetatud iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga.(Nasva-Salme kanalisatsioonitrass). Planeeritud kinnistute sisesed trassid ja liitmine
tihisvorkudega lahendatakse eraldi projektidega.

2.6.3. Side.
Sidekommunikatsioonide véljachitamist kinnistul ei planeerita.
2.6.4. Elekter.

Elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvdrk poolt viljastatavatele tehnilistele tingimustele.

2.7. Jaitmekiiitlus

Jadtmekaitlus peab toimuma vastavalt Jiitmeseadusele ja Kaarma valla jaatmehoolduseeskirjale,
kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 12. oktoobri 2005 mésrusega nr 8.
Kruntide sissepaasude juurde nahakse ette kohad priigikonteineritele.



2.8. Keskkonnakaitse

Planeeritava puurkaevu veehaarde sanitaarkaitseala ulatust kavatsetakse peale kaevu projekteerimist
vihendada 10meetrile.

Planeeritaval alal sailitada olemasolev mets . Hooneid rajades on soovitav maha vétta ainult hoonete
alla ja lahitimbrusse jadvaid puid, samuti vStta maha nn. kuivad ja haiged puud ja puhastada
metsaalune vosast.

Seoses piirkonna kuulutamisega reovete kogumisalaks ja perspektiivselt tulevikus rajatavate
thisveevirgi ja ~kanalisatsioonitrassidega , toimub tulevikus nimetatud trasside viéljachitamise korral
ka kaesoleva planeeringuga planeeritud kruntide liitmine nimetatud tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga.

2.9. Tuleohutus

Ehitiste projekteerimisel jérgida Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. méiruses nr.315 “Ehitisele ja selle
osale esitatavad tuleohutusnduded™ sitestatut. Ehitiste minimaalne tulepiisivusklass on TP-3.

Tuletdrje kustutusvett on vdimalik saada perskpektiivse Kaarma valla ihisveevirgi trassile(D110, labib
ka planeeritavat Ravandi kinnistut) planeeritud tuletdtje hiidrantidest, mis planeeritakse trassi
kulgemisel juurdepiisuteede déres.

Ehitistele peab olema tagatud piisav juurdepéss padstemeeskonnale tulekahju kustutamiseks.
Eraomandis olevatel juurdepiésuteedel seatakse tulevikus vastavalt asjadigusseadusele
reaalservituudid ja ndhakse vajadusel ette moodapadsu “taskud” padstemeeskondade vabaks
linkumiseks.

2.10. Kinnisomandi kitsendused
Peamised seadusjérgsed kitsendused tulenevad jargmistest digusaktidest

Asjadigusseadus 3.jagu § 140-168

Asjadigusseaduse rakendamise seadus § 15°

Teeseadus § 13

Veeseadus § 23-25, 28, 28!

Jadtmeseadus § 28

Vabariigi Valitsuse 16.mai 2001.a. magrus nr.171, Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded §6
Keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. maérus nr. 61 Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja
projekteerimise kord p. 2.1.2

Elektriohutusseadus §15

Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarus nr 211 Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus § 2,3

Koostas : Andres Abna



