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A.SELETUSKIRI

1. ULDOSA

Kéesolev t66 "Saare maakonna Kaarma valla Mulluta kila Tamme maaiiksuse
detailplaneering” on koostatud vastavalt Kaarma Vallavalitsuse poolt koostatud
lahteseisukohtadele. Detailplaneering on algatatud Kaarma Vallavolikogu otsusega

nr. 505 29. 09. 2005. a. planeeringut on muudetud ldhtuvalt Saaremaa
Keskonnateeenistuse kirjast 21.06.2006 nr 40-12-6/1645. Planeeringule on kantud
loopealsel asuva kérge geobotaanilise vaartusega ala.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisest votsid osa DAGOpen OU Projektbiiroo
arhitekt Jiri Kuusemets, planeerija Teet Elstein ja insener Taavi Stomma.

Planeeritava maa-ala suurus on 12,17 ha, mis paikneb Iduna Saaremaal Kuressaarest
5 km laanesuunas, Mulluta kiilas teeadarsel, enamuses kadakasel voi héreda metsaga
kaetud hoonestamata paepealsel maa-alal. Maa-ala kiilgneb péhjasuunalt Kuressaare
-~ Kihelkonna maanteega. Detailplaneeringu koostamise eesmark on maaiksuse
kruntimine, ehitusdiguse maaramine, vajaliku infrastruktuuri planeerimine ja looduse
kaitsmine.

Planeeringuga tehakse ettepanek muuta maaiiksuse maakasutuse sihtotstarvet.

2. PLANEERITAVA ALA ASUKOHT JA OLEMASOLEVAD TINGIMUSED

2.1 Planeeritava ala asukoht

Planeeritav maa-ala paikneb Kaarma vallas Mulluta kiilas, mis asub Saare maakonna
Ibunaosas, Kuressaare linnast umbes 5 km kaugusel ida pool.

Maa-ala asub Kuressaare-Kihelkonna-Veere maanteest I6una pool, Mullutu kiila
teeristi lahedal.

Kaarma vald, pindalaga 400 km?, imbritseb Kuressaare linna. Elanike arv vallas on
4250 inimest (seisuga 11.03.2002).

2.2 Looduslikud tingimused

Piirkond on madal ja tasane paepealne maa ihtlase kaldega I6una suunas.
Valdavateks sooldunud ranniku- ja gleistunud réhk- ning gleimullad.

Ohukese rohukamaraga kaetud pinna all on osaliselt kruusa, pool osaliselt paeklibuga
savine paepealne kiht.

Looduskeskkond on Saaremaale omane — madal kadastik muutub kagu suunas
ménnimetsaks. Uldilmelt lintne paepeaine tasandikuline pinnamood.

Planeeringuala l1adnepoolne ala on pdllumaa, 16unapoolsel alal Mullutu kila teeaéres
on endine 6u, kus kasvavad vanad dunapuud ja liksikud lehtpuud. Keskeit Iabib maa-
ala tee, mille da@res on heas korras vana kiviaed. Kagupoolne ja keskosa on kaetud
vosastunud segametsaga (mannid ja kased).

Natura 2000 alade eelvaliku kdigus on labi viidud riiklik loodusvéaartuste inventuur,
mille kdigus on andmebaasi kantud numbri 1850 all Tamme kinnistul loopealne kdrge
geobotaanilise vaartusega ala. Seal kasvavate kaitstavate liikkide soodne seisund peab
sdilima.
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2.3 Geoloogilised tingimused

Aluspdhi koosneb siluri ajastu settekivimitest. Sel ajastul toimus karbonaatsete
kivimite — lubjakivi, dolomiidi ja mergli settimine.

Saaremaa léunarannikul jargneb (Kaarma )paadala lademele kaugatoma lubjakivi.
See on dhukesekihiline jamekristalne lubjakivi ja dolomiit, milles esineb arvukalt
vordlemisi suuri réngaid — mereliitiate varreliilisid.

Pinnamoe poolest on Saarema Laane —Eesti madaliku koosseisu kuuluv paelava, kus
esineb nii aluspdhjalist kui ka pinnakattest tingitud viiksemaid pinnamoe ebatasasusi.
Pinnakate on enamasti rahkmoreen, klibu, mere- ja tuiskliiv. Oletatav pinnakatte
paksus planeeringualal on 0,5....1,5 m.

Kogu maa-ala on kaetud vett labi laskva pinnakattega. Olemasoleva kaardimaterjali
alusel on pinnakatteks kividega saviliv ja selle all 6huke kruusliiva kiht, edasi
maksimaalselt 0,5-2 m siigavuselt algab paas.

Antud piirkonnas on tegemist norgalt kaitsmata alaga, mis seab kitsendavad
tingimused heitvee drajuhtimisele ja veevarustuse rajamisele.

2.4 Olemasolev insenervarustus
Planeeritaval maa-alal puuduvad kanalisatsiooni- ja veetrassid. Planeeritavafala
labivad 10 kV ja 0,4 kV 6huliinid.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1 Uldlahendus

Planeerimislahenduse eesmaérgiks on uue linnaldhedase viikeelamute piirkonna

rajamine osaliselt loodusvaartust omavale alale. Detailplaneeringus on platud

voimaluste piires saéilitada valjakujunenud struktuure, maastikulist omapéara ja

piirkonnale omast taimestikku. On soovitud anda maaomanikele pereelamute

ehitusvéimalus, mis on sobiv maastikule ega mdjuta oluliselt Gimbruskonnas looduses

valitsevat kooslust.

Planeerimislahenduse juures on arvestatud jargmiste asjaolude, piirangute ja

printsiipidega:

¢ 50 m laiune teekaitsetsoon;

e kasutada dra olemasolevaid pinnaseteid ja metsasihte teedevérgu rajamiseks;

e sdilitada véimalikult looduslik keskkond; moodustada véimalikult hajutatud
hoonestus ( krundi suurused ei oleks uldjuhul alla 0,5 ha),

¢ planeerida optimaalne sdidutee, mis tagab lokaalsed juurdepdasud koikidele
kruntidele ja vastab tuletdrjenduetele (mitte rajada maanteelt uusi mahaséite);
lahendada keskkonnakaitset puudutavad probleemid, vee- ning reoveekaitlus;
majapaaride vaheline miinimumkaugus ei tohiks olla alla 50 m;
elamute rajamisel metsastatud alale tuleb krundil olevast metsaalast séilitada
vahemalt 50%;

o viltida korvuti rajatavate majade puhul vaikesi katusekalde erinevusi, sest see
jatab kohati labimétlemata ja korrapératu Gldilme (nait. 20° ja 30°);

e hoonete projekteerimisel ja ehitamisel peaks eelistama naturaalseid materjale
(puit, kivi, betoon, metall, katusekivi), hooned metsasel alal oleksid viilkatustega
maamajad
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3.2 Maakasutus - krundijaotus, kruntide kasutuse sihtotstarve ja kasutusoiguse
kitsendused.

Kaesoleva planeeringuga on Tamme m/ii kogu planeeritav ala jagatud kruntideks,
kommunikatsioonide ja avaliku tee maa-alaks. Planeerimisprojektis on tehtud
ettepanekud lksikelamute ehitamiseks teeadarsele linnaldhedasele enamuses metsast
vabale alale.

Tamme m/ii maa-ala on jagatud 16 lksikelamu, avaliku tee ja trasside kruntideks.
Kruntideks planeeritava maa-ala sihtotstarve oli seni maatulundusmaa. Kruntide osas
on uus maakasutuse sihtotstarve pereelamumaa (EP). Teede ja trasside alla jddav maa
on pohiliselt teede-tdnavate maa (LT). Katastrijargne sihtotstarve valitakse samadele
moodustatavatele kruntidele lahtuvalt detailplaneeringu leppemarkidele vastavatele
katastriliksuste sihtotstarvetele.

Planeeritud  krundijaotus, suurus, detailplaneeringujirgne sihtotstarve ja
katasriiiksuste sihtotstarve:
Krundi nimetus Krundi Krundi det.pl. Katastriiiksuse
suurus m? |sihtotstarve % sihtotstarve %
1. Tamme tee 1 0.55 pereelamumaa elamumaa
EP 50 E 50
2 Tamme tee 2 0,58 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
3. Tamme tee 3 0,72 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
4. Tamme tee 4 0,52 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
5. Tamme tee 5 0,63 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
6. Tamme tee 6 0,79 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
7. Tamme tee 7 1,04 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
8. Tamme tee 8 1,22 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
9. Tamme tee 9 1,47 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
10. Tamme tee 10 0,63 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
11. Tamme tee 11 0,60 alajaam OE 100 tootmismaa
T 100
12. Tamme tee 12 0,55 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
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13. Tamme tee 13  |0,56 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
14. Tamme tee 14 0,55 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
15. Tamme tee 15 0,60 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
16. Tamme tee 16  |0,63 pereelamumaa elamumaa
EP 100 E 100
17.Véike Tamme tee |0,21 tee ja tdnavamaa transpordimaa
LT100 L 100
22.Suur Tamme tee (0,33 tee ja tdnavamaa transpordimaa
LT100 L 100

Kruntide pakutud aadressid on soovitusliku iseloomuga. Kruntide suurused
tapsustatakse katastriiksuste moodustamise kaigus.

Kruntide kasutusdiguse kitsendused.
1. Tegevus teekaitsevédndis on reguleeritud Teeseaduse §36. - tegevus teel ja

teekaitsevéondis ning §38. — tee kaitsevédndi maa omaniku digused ja kohustused.

2. Tehnovérkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad Asjadiguseaduse § 158 sétted.
3. Hoonete ja mahuliste rajatiste ehitamine v6i nende Umberehitamine
naaberkinnistutel on reguleeritud tingimustega, mis tulenevad projekteerimisnormidest
ja -standartitest.

4. Elektrivorgu kaitsevééndeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Energiaohutuseseaduse § 15. Detailplaanil on ndidatud krunte ldbivad 10 kV ja 0,4 kV
elektriliinid ja nende kaitsetsoonid. Liinide osas saab kehtestada detailplaneeringu
alusel 4 m laiuse liiniservituudi liini valdaja kasuks.

5. Sidedhuliin, kaitsevéond 2+2 m. Servituut laiusega 4 m kruntidele nr 3, 5, 6, 7.

6. Rajada 2x25 m? tuletérie veemahutid detailplaanil ndidatud kohtadel. Veehoidla
projekteerida koos hoonestusega tuleohutusnduetele vastavuses ja rajada koos
teedega.

7. Looduskaitseseaduse § 3 ldige 2 alusel tuleb kinnistul asuval loopealse kérge
geobotaanilise vadrtusega alal kaitstavate liikide elupaiga soodne seisund siilitada.

3.3 Kruntide ehitusdigus ja olulisemad arhitektuurinuded

Kruntidele margitud ehitusalad on madratud Ildhtuvalt iga krundi asukohast
planeeritaval alal ja selle looduslikest tingimustest. Soovitav on paigutada hoonestus
2-majaliste gruppidena ja nii sdilitada rohkem olemasolevaid kasvujous puid ja
kadakaid kogu planeeritaval alal. Planeeringus on sdilitatud hoonestamata
maanteeddrmme kaitsevdédnd, geobotaanilise vaartusega ala, vaartuslikumad
puudegrupid ja Uksikpuud.

Planeering ei kohusta ehitama méaaratletud majatiiipe. Igale krundile rajatakse elamu
vastavalt planeeringus kehtestatud ehitusdigustele ja arhitektuurinduetele (harjajoone
suunad, materjalid). Tellija socovi kohaselt on hoonestus kavandatud I&htuvalt
6koloogilistest ja arhitektursetest kaalutlustest 1-2 korruseline ja viilkatustega.
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Hoonete arhitektuursetes lahendustes kasutada Umbruskonna maaarhitektuurile
iseloomulikke ehitustraditsioonilisi ja kujunduslikke vétteid, elemente ja materjale.
Lahtuvalt kruntide suurustest kohustuslikke ehitusjooni detailplaneering ei maara, kuid
ehitised peavad paiknema kruntide hoonestusaladel.
Planeeringuala on jagatud 16 krundiks. Lisaks kaks teede-trasside tarbeks. Igale
elamukrundile on seatud digus 1 pereelamu ja kuni 2 abihoone rajamiseks.
Kruntide ehitusodigused:
Tammetee 1.2, 3.4, 5,6.7
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (elamu, kuni 2 abihoonet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - elamu - 180 m?
abihoone - 60 m?
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kdrgus maapinnast) -elamu-8 m
abihoone - 6 m

Olulisemad arhitektuurinbuded:

Maksimaalne korruselisus - elamu -2
abihoone - 1
Katused: kalded - 30-45°
materjal - roog, sindel (puit ja ruberoid),

katusekivi, valtsplekk

Valisseinad - puit, kivi, krohv

Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Piirdeaiad - lattaed, kivi ja puitaed,
vorkaed

Tulepisivusklass -TP-3

Tamme tee 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, .
Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil - 3 (elamu, kuni 2 abihoconet)
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - elamu - 180 m?
abihoone - 60 m?
Ehitiste lubatud suurim kdrgus (kérgus maapinnast) -elamu-8m
abihoone - 6 m

Olulisemad arhitektuurinbuded:
Maksimaalne korruselisus - elamu -2
abihoone - 1

Katused: kalded - 10 -45°
materjal - kieebismaterjalid

katusekivi, plekk

Vilisseinad - puit, Kivi, krohv

Nahtav sokliosa - kivi, betoon, krohv

Piirdeaiad - lattaed, kivi-puitaed,
vorkaed hoonete vahel

Tulepisivusklass -TP-3

Hoonete projekteerimisel tuleb saastlikult suhtuda Umbritsevasse loodusesse ning
hoone asukoha valikul ldhtuda Umbritsevast. Metsaga kaetud ehitusalad tuleb
kujundada raiete ja metsaaluse koristamisega elamiseks sobivaks looduslikuks
6uemaaks. Raided metsaga kruntidel ei tohiks Uletada 50% kasvavate puude mahust.

DAGOpen OU Projektbiiroo T66 nr 06 - 21 6



Mullutu killa TAMME maaiiksuse maa-ala detailplaneering aprill 2006

Hoonete juurde ei ole soovitav rajada suurt tuluaeda. Kruntide uue haljastuse
kujundamisel tuleks ldhtuda Umbritsevast loodusest ja kujundada seda péhiliselt
planeeringus margitud hoonestataval alal.

3.4 Keskkonna- ja tulekaitsenduded

Keskkonnakaitse nduded

Selleks, et inimtegevus looduse tasakaalu haavama ei hakkaks, on planeeringuga
piaitud leida piirkonna jaoks looduse kaitse ja kasutamise sobiv vahekord.
Inimasustuse planeerimine muudab tahtmatuit osa planeeritavast alast
kultuurmaastikuks.

Olemasolevast loopealsest 6hukese mullakihiga loodusvéaartusega alasid on vGimalik
inimtegevusest sddsta. Samal eesmargil on planeeritud hoonestamata ala, kus on
voimalik sdilitada olemasolevat geobotaaniliselt vaartuslikku loopealset rchumaad
koos seal kasvavate kaitstavate taimedega.

Samal eesmargil ei nde planeering véartuslikul alal ette kasvureziimi muutmist ega
maapinna kuivendamist. Rajatav kuivenduskraav asendataks kaitstaval ala ulatuses
maaaluse toruga.

Kuna planeeritaval alal puudub praegu arvestatav majandustegevus ja alaline
elanikkond, puudub ka alaline reostuskoormus.

Kaitsmata pohjavee alal tuleb rangelt jalgida heitvete kaitlemise néudeid. Heitvekaitlus
igal krundil lahendatakse koos hoonestusprojektiga lahtuvalt koostatud
detailplaneeringust.

Ehituspiirkondi eraldavad kasvujéus puud, mis pakuvad kaitset tuulte eest, peavad
sdiluma vaatamata piirkonna ehitustegevusele. Mullutu tee d4rne habras haljastus on
minimaalne, kuid vajalik kaitsvaks ja hajutavaks haljasvé6ndiks rajatavate hoonestuse
vahele. Teed ja kunagised teerajad planeeringualal ning kogu Umbruses vajavad
korrastamist. Lookoosluste séilitamine tuleb vdimaluste piires tagada koos
ehitustegevusega. Maastikulise ilu séilitamine (labiméeldud s&astlik uuendamine) ja
piiratud ning suunatud ehitustegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks
vajaliku vaartuse.

Tulekaitsenduded

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuletdrjenormidest (EPN 10.1, EPN 18 ja
VV méérus nr.315 27 okt.2004.)

Planeeritud ala hoonestus kuulub pdhiliselt tulepiisivuse seisukohalt klassi tahistusega
TP3. Hooned planeeritaval alal saavad olema iihe- ja kahekorruselised, kérgusega
alla8,0 m.

Tulepisivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pustitada krundi piiridest vdhemalt 4 m
kaugusele ja suurematest metsamassiividest tuleks hooned rajada vdhemalt 8 m
kaugusele (ckaspuumetsast 15 m).

Planeeritavale alale rajatakse 16 pereelamut koos abihoonetega. Tulekustutusvee
tarbeks on vajalik rajada maantee darde Tamme tee algusesse ja keskele hajutatult
tulekustutusveemahutid (2 x 25 m® koos vajaliku platsiga (min.12 x 12 m)
tulekustutusauto manééverdamiseks. Suuremate veehoidlate rajamine on paepealse
pinnase tottu raskendatud. Tee veevdtukohani peab olema sdidetav ja talvel lumest
puhastatud. Hoonetele tuletérjevahenditega juurdepaasuks on planeeritud 3,5 m
laiused juurdesdiduteed kahesuunaliselt Tamme teeit.
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3.5 Teedevork ja liikluskorraldus
Planeeritav maa-ala piirneb pohjast Kuressaare — Kihelkonna - Veere riigimaanteega,
millelt ei rajata uusi mahasoite. Liiklus planeeritaval alal on kujundatud olemasoleva
kahe Mullutu kiila tee baasil. Planeeringu alat Tamme tee Iopust viib Randvere
teeristini ja bussipeatusesse jalakaijate ja jalgrattatee. Piki planeeritavat ala rajatakse
uus siseteed:
¢ Tamme tee kahes osas - kahesuunaline tee, teeala laiusega 8,5 m ja tupiktee
laiusega 7 m ;
Planeeritud teedelt hargnevad juurdepaéasuteed koéigidele moodustavatele kruntidele.
Rajatavate kahesuunalise teekatte laius on 5,6 m ja lubatud maksimaalne kiirus 40
km/h. Tupikieetee teekatte laius on 4 m ja sellele rajatakse laiendused
mddédasoitudeks.
Tee ei rajata labisoiduteena ja selle otsa tuleb rajada imberpé6ramise koht.
Elamugrupi privaatsuse ja turvalisuse tagamiseks rajatakse tee I6ppu ringtee
tagasipooramiseks vboi peatumiseks. Teed projekteerida vastavalt kehtivatele
maanteede projekteerimisnormidele.
Hoonete projekteerimisel tagada Terviseseaduse §8 Idige 2 punkti 17 alusel
Sotsiaalministri 04.03.2002. maarusega nr 42 kehtivad normmiiratasemed planeeritud
teedarsete kruntide hoonestusaladel. Uhe vdimaliku lahendusena kasutada maantee
pool pikki abihooneid ja korgemaid massiivsemaid tarasid teekaitsevédndi piiril.
Siinjuures kasutada allpoolkirjeldatud meetmeid maantee negatiivse (mira, tolm,
heitgaasid) méju vdhendamiseks:
Esiteks siilitatakse voi rajatakse igihaljastest puudest teeddrne haljasala, mis toimib
nii liiklusmiira summutajana kui ka barjaarina takistamaks heitgaaside ja tolmu levimist
elamuni ja Ouealale. Metsaalal séilitada nii puude kui pddsaste osa. Vajadusel
tdiendada neid.
Teiseks elamu piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
mirapidavamad. Vajadusel ndha ette mira summutavad aknaraamid ja klaaspaketid.
Seinad on soovitav teha massiivsemad ja miira summutavast materjalist. Suuremad
avad ei ole soovitav projekteerida tee poole.
Planeeritud labivaid teid ei kasitleta planeeringus kui Ghistranspordi liiklemisteedena.

3.6 Insener-tehniline varustus

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsiocon

Ilga planeeritava krundi hoonete varustamine veega on ette ndhtud rajatavast
puurkaevust. Veetorustiku paigaldussiigavus on vdahemalt 1,2 m.

Tegemist on kaitsmata pdhjaveega alaga., kus ei ole lubatud heitvete pinnasesse
immutamine.

Arvestades maapinna reljeefi ja planeeringu koostamise ajal teadaolevat geoloogiat,
ei ole planeeritav ala isevoolse kanalisatsiconisiisteemi valjaehitamine véimalik.
Kanaliseerimiseks ehitatakse kogumiskaevud (soovi korral ehitatakse kompost-
kuivkdimlad).
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3.6.2 Elektrivarustus

Elektrivorkude planeeringuga on ette ndhtud 0,4 kV kaabelliinide ehitamine Sulevi
10/0,4 kV alajaamast piki Mullutu kilatee aart. Sealt hargneb kaabel kahele poole piki
Tamme teed. Projekteeritavate kaablite ristidiked mé&ératakse eraldiseisva
elektrivalisvérkude ehitusprojektiga, mille koostamisel ldhtutakse juba konkreetsete
ehitiste (elamud, abihooned, pumplad,) arvutuslikest véimsustest. Hoonestuse
varustamine elektrienergiaga on ette nahtud teostada 0,4 kV maakaabelliinide kaudu.
Kaablid paigaldada 0,7 m siigavusele maapinnast. Ristumisel teedega kaitsta kaablid
plasttoruga ning paigaldada 1,0 m siigavusele teepinnast. Kaablid margistada
signaallintidega.

Arvestijaotuskilbid on planeeritud arvestusega, et igale voi paarile kinnistule jaaks 1
arvestikilp, krundi piirile, sissesbdidutee &arde. iga kinnistu sisene madalpingevérk
lahendatakse eraldiseisva hoone ehitus- vdi tédprojektiga. Elektrivorguga liitumine
toimub arvestusega, et iga tulevase kinnistu omanik hakkab tulevikus vérguettevotjaga
arveldama eraldi.

Arvestuslikud vdéimsused ja peakaitsmed liksikobjektidele:

e elamu: peakaitse 3x25A installeeritud voimsus 23,5 kW
arvutuslik véimsus 10 - 12 kW

Alajaama kilge iihendatakse tdiendavalt kokku 16 eluhoonet.

o Liidetav amprite summa 400 A

Elektrikiitte kasutamisel lisandub ca’ 4-6 kW elamu kohta.

3.6.3 Tehnovorkude koridorid

Tehnovorkude plaanil on tahistatud planeeritud kruntide maa-alale j&svad
tehnovdrkude koridorid. Elektrikaablitrassidel 2 m ja sidekaabliltrassil 4 m. Ehitusalale
jagvad trassid ja ohuliinid v6ib lahtuvalt ehituste vajadustest ringi tésta voi
rekonstrueerida kooskolastatult valdajaga.

Projekteerimisel tuleb Iladhtuda kehtivatest normidest. Hoonete ja rajatiste
tehnovarustus tuleb lahendada vastavuses vérkude valdajate viljastatud tehniliste
tingimustega.

Tehnovorkude tahistatud koridorid méargivad kommunikatsioonide asukohti, mille osas
kehtivad kinnisasjade omanikele asjadigusseaduse §158 ja 164 sitted.

3.7 Tehnilised naitajad
1. Planeeritava maa-ala suurus 12,17 ha

2. Ehitustealune pind - 4800 m2
3. Hoonestuse osa - 5%
4. Planeeritud ehituskrunte - pereelamu krunte - 16

4. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Planeeritavat ala iseloomustab lddnepoolne paepealne rohumaa, keskosas madal
haljastus ja idapool kérgem haljastus, mis j&éb rajatavaid hooneid Umbritsema (majad
on ‘“istutatud” puude vahele). Seetdttu ei ole hoonete juures ette nidhtud suuri
aiamaasid. Vajadusel voib taiendistutusteks kasutada igihaljaid koolitatud liike.
Hoonete iimber rajatakse muru.
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Hoonestuse vaheline ala puhastatakse, sailitakse kasvujous puud ning hooldatakse
maapind. Teede déres sailitatakse ~20 meetri laiuselt, maantee aires ~50 meetri
laiuselt olemasolev looduslik haljastus. Idapoolne kasvujous mannik vajab
korastamist, tagiendavat hooldust ja selekteerimist.

Kaesolev planeering ndeb ette voimaluse rajada ligse sadevee darasjuhtimiseks
kraave ja harukraave. Kérge loodusvaartusega ala ei kuivendata, tagamaks taimedele
senist kasvureziimi. Seal kasvavate kaitstavate liikide soodne seisund peab séilima.
Lahtised kraavid kaevatakse ettendhtud kraaviprofilliga tldjuhul piki krundipiire ja
teedari voi endiste kraavide kohale. Loodusvaartusega loopealses osas asendatakse
kuivenduskraav toruga. Teede alla rajada truubid.

Liigne vesi juhitakse médda siivendatud Mullutu kiila teedarset kraavi Mullutu lahe
suunas. Tapsed lahendused anda koos kinnistu siseteede projektidega.
Jaatmekaitluses lahtuda jargmistest dokumentidest:

Jadtmeseadus;

o Eesti Vabariigi jadtmekava,;

e Saare maakonna jadtmekava;

e Kaarma valla jaatmekava;

e Kaarma valla jaatmehooldus eeskiri.

Jaatmekaitlusstrateegia planeeritaval alal tegutsemiseks:

[ ]

®

s

vélditakse suuremas koguses jadtmete teket;
puiatakse  taaskasutada jaatmeid (materjalina, energia tootmiseks,
kompostimiseks);
o jaatmete ohtlikkuse vahendamine.
Ohtlike jaatmete vastuvotupunktid asuvad Kuressaares.
Klaastaara, plastiku ja alumiiniumi vastuvott toimub samuti valla jadtmekava jargsetes
kohtades valla territooriumil. Teedevorgu ja elamute véljaehitamisel tuleks klaas- ja
plastiktaara vastuvétt lahendada kohapeal, arvestades kogu planeeritavat ala. Selleks
on sobiv koht veehoidla alal.
Biojadtmed voib osaliselt kompostida kohapeal, kasutades selleks komposterit voi
avakompostimist.
Olmejaidtmete vedu saab toimuma valla territooriumil organiseeritult vastavalt
véljatootatud kavale. Elamute omanikel (hineda Kaarma vallas korraldatud
olmejadtmete veoga, milleks sdimitakse leping valda teenindava firmaga, kes rendib
voi miilib ka priigikastid ja vajadusel konteinerid.

5. KASUTATUD KIRJANDUS

Saaremaa. Koostanud E.Lobu, E. Prooses ja V. Miller. Tallinn, 1970;
Eestimaa viimastel aastamiljonitel. A.Raukas Tallinn 1988;

Kaarma valla uldinfo internetis

Seadused:

EV Planeerimisseadus

EV Ehitusseadus

EV Asjadigusseadus

Looduskaitseseadus

Koostas: arhitekt J. Kuusemets
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