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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

e Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus:

Planeeritavaks objektiks on Kaarma vallas, Kudjape kiilas asuv Oolu
katastriiiksus, suurusega 6,97 ha.

e Planeeringu eesmirgid:

Kinnistu jagamine elamukruntideks, elanikke teenindavate driasutuste kruntideks,
sellega kaasnevate mehaanilise transpordiga liikumise teede, tehnovorkude ja
haljastuse planeerimine.

2. LAHTESITUATSIOON.

Lihtematerjalideks on:
e Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 506, 29. september 2005 a.
detailplaneeringu algatamise kohta ning lisana ldhteseisukohad.
e Tuuli Org poolt koostatud detailplaneering, mis on kehtestatud 28. mail 1999
aastal, otsus nr. 14.

Olemasoleva ruumi kirjeldus:

Planeeritavaks objektiks on Kaarma vallas, Kudjape kiilas asuv Oolu katastriiiksus
(kat. tunnus 27003:001:0315), kinnistu pindalaga 6,97 ha. Katastriiiksusele on 1999
aastal koostatud kehtiv detailplaneering, mille sisuks oli kinnistu jagamine
elamukruntideks. Katastriliksus on hoonestamata, maa kasutamise sihtotstarbega
maatulundusmaa-100%. Krundi omanik on Kaarma vald, seisuga 11.04.01.

Oolu katastriiiksuse piirinaabriteks on idast Meredire ja ISunast Lahevere
katastriiiksused. Léadnest piirneb katastriliksus Leesika tdnava katastriiiksusega ja
pohjast Kuressaare-Piiha-Masa riigimaanteega nr. 21133.

Katastriiiksuse pohiosa moodustab haritav maa. Kinnistu keskosas ja 1duna osas
kasvavad iiksikud lehtpuud ning kadastik.

Planeeringu ala lébib sadevete kollektor. Vastavalt Ehitusseaduse 2002 a. §14:
“*Tehnovorgud ja rajatised™” kehtib maa-ala ldbivatele trassidele kitsendus, ldhtuvalt
tehnovorkude kaitse-eeskirjadest 1 meeter mélemale poole trassi. Katastriliksus jadb
osaliselt riigimaantee 30 meetri teekaitsevoondisse.
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Oolu kinnistu maa kasutamise sihtotstarbeks on olemasolevalt maatulundusmaa.
Kdesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on maa-ala planeerimisel luua alused
uue elukeskkonna kujundamiseks ja liitumisvoimaluseks Iihikonna
olemasolevate ja perspektiivsete elamualadega.

Planeeringu tilesandeks on Oolu kinnistu jagamine kahekiimne viieks
vdikeelamukrundiks, iiheks 100% é&rimaa krundiks, iiheks 70% korterelamu(te) ja
30% &rimaa krundiks, iliheks tootmismaa krundiks (alajaam) ja viieks transpordimaa
krundiks (neist neli tinava krunti ja iiks jalgratta tee krunt) ning seoses eelnevaga
moodustuvatele kruntidele ehitusdiguse madramine, teede ja liikluskorralduse
maidramine, parkimise, tehnovorkude, rajatiste ja haljastuse planeerimine.

Kiesoleva t66 koostamisel on teedevorgustiku, tehnovorkude ja hoonestuse
kujundamisel 1dhtutud linnaehituslikest normidest, pShimdtetest ja tavadest.

4. TEHNOVORKUDE LAHENDUS

4.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Katastriiiksustele rajatavate hoonete varustamiseks veega on planeeritud iihineda
Kuressaare linna vee- ja kanalisatsioonivorguga. Trassid on projekteerimisel AS
Sweco Eesti poolt ning {ihisprojekti "Lainesaarte alam-vesikonna veemajandus
Saare maakonnas" raames.
Krundisisesed vee-ja kanalisatsioonitorustiku vélisvorgud lahendatakse hoonete
ehitusprojektiga koos liitumisega projekteeritavasse ithisvorku.
Sadeveed juhitakse iildkasutatava tee #firde kraavitusse ning sealt katastritiksust
labivasse sadevete kollektorisse.

4.2. Side

Maa-alal ei paikne Elion Ettevotted Aktsiaselts'ile kuuluvaid liinirajatisi.
Liitumiseks Elion Ettevtted Aktsiaseltsi sidevorguga tuleb planeeritav sidevorgustik
ithendada Kuressaare-Pitha-Masa riigimaantee servas, Pihla katastriiiksusel asuvasse
sidekaevu. Liitumiskapp paigaldada Kummeli pdik tanava serva. Paigaldatavad
sidekaablid iihitada ténavatega.

4.3. Elektrivarustus

Katastriiiksusel ei paikne OU Jaotusvdrgu Saarte Piirkonnale kuuluvaid liinirajatisi.
Planeeritavate hoonete elektrivarustuseks on vaja rajada olemasolevast Leesika ténav
12 asuvast 10/0,4kV alajaamast uus 10 kV liin, kuni kinnistule rajatavale alajaama.
Planeeritavast alajaamast rajatakse 0,4kV fiiderliin. Liitumiskapid niha ette
planeeritavate kruntide piiridele, tinavate serva, ligipddsetavatesse kohtadesse.
Peakaitsme nimisuuruseks planeeritakse 3x16A. Krundisisesed vdrgud alates
liitumiskapist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

4.4. Kute
Arihoonele -ja korterelamutele on planeeritud tsentraalne keskkiite.
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5. TANAVATE MAA-ALAD JA LHKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Kudjape kiila Oolu m/ii ning selle l4hitimbruse kinnistud moodustavad kompaktse
asustusega piirkonna. Kogu selle piirkonna tdnavavdrgustiku kujundamise aluseks on
Kaarma Vallavalitsuse soov ning EPN 17, Linnatinavate projekteerimise normid.
Vastavalt Oolu m/ii detailplaneeringu lahendusele planeeritakse iiks tiinavate osa
(Kummeli p6ik tn., Kummeli tn.; Kannikese tinava teine) elamukvartalit libivaks,
bussiliiklusega tinavaks ning iilejasinud on kvartalisisesed tinavad. Sama
planeerimispdhimdte kehtib ka naaberkinnistutele.

Oolu m/ii ja tema ldhipiirkonna maa-alade detailplaneeringute tiinavate
virgustiku ning tinavate maa-alade laiuste kujundamiseks on aluseks voetud
Kaarma valla eelpool kirjeldatud soov ning EPN 17, Linnatinavate
projekteerimisnormid. Oolu m/ii tiinavate tiipseks projekteerimiseks tellitakse
tiinavate ja tinavavalgustuse ehitusprojekt.

Oolu katastritiksuse pShjapoolseks piiriks on Kuressaare-Piitha-Masa riigimaantee
nr. 21133. Kinnistu on osaliselt 30 meetrises teekaitsevoondis.
Kuressaare-Piitha-Masa riigimaanteelt on planeeritud mahaséit — Kummeli péik
tinavale.

Kuressaare-Piiha-Masa riigimaantee 1dunapoolsesse serva on planeeritud Kuressaare
linna ja Kaarma valla arenduspiirkondi iihendav jalgrattatee, laiusega 6 meetrit.
Samuti rajatakse kergliikluse -ja jalgrattatee mé6da Kummeli pdik ja Kummeli
tdnavat, algpunktiga Piiha- Masa maanteelt, kulgedes perspektiivselt kuni Sepamaa
laheni ja hargnedes tulevaste elamualade teedevdrgustikku. (ruumilahenduse joonis
DP-2 ja sdidutee joonis DP-3).

Rajatavad nn. kvartalisisesed teed (Kummeli, Mesika ja Kannikese tn.teine) on
planeeritud 7 meetri laiuse asfaltkattega. Kummeli pdik (l&biva bussiliikluse) tinava
asfaltkatte laiuseks on 10 meetrit. Teemaa-alade laiuseks kujunevad Kummeli p&ik
tanaval 20 meetrit, Kummeli, Kannikese teise ja Mesika tidnaval 12 meetrit.

Parkimine toimub krundisiseselt.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus véimaldab korraldada
hooldus -ja péiistetegevust.
Hoonete projekteerimisel tagada Terviseseaduse §8 1dige 2 punkti 17 alusel
Sotsiaalministri 04.03.2002. m4&rusega nr. 42 kehtivad normmiiratasemed planeeritud
teeddrse krundi Kummeli pdik 2 hoonestusalal.

Siinjuures kasutada allpoolkirjeldatud meetmeid maantee negatiivse (miira, tolm,
heitgaasid) mdju vdhendamiseks.
Esiteks rajatakse igihaljastest puudest teeéirne haljasala, mis toimib nii liiklusmiira
summutajana kui ka barjddrina takistamaks heitgaaside ja tolmu levimist elamuteni.
Teiseks elamu piirdekonstruktsioonid projekteerida keskmisest tasemest
miirapidavamad. Vajadusel nédha ette miira summutava aknaraamid ja klaaspaketid,
Seinad on soovitav teha massiivsemad ja miira summutavast materjalist. Suuremad
avad ei ole soovitav projekteerida tdnava poole.
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6. TULEOHUTUSNOUDED

Planeeritava maa-ala hoonete projekteerimise kdigus tuleb ldhtuda ehitisele ja selle
osale esitatavatest tuleohutusnduetest, Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a.
méérus nr. 315.

Planeeritavate hoonete tulepiisivusklass on lubatud TP1-TP3, vastavalt hoone
kasutusotstarbele ja korruselisusele. Planeeringuga on tagatud tuleohutuskujad
naaberkruntide hoonetest ehituspiirangu aladega 4m naaberkrundist ehk vastavalt
planeerimiskokkuleppele pool vajalikust (8m) kujast.

Tulekustutusvesi saadakse rajatavatest tuletdrjehiidrantidest, mis asuvad Leesika
tdnaval.

7. KESKKONNAKAITSELISED LAHENDUSED

Katastriiiksustele rajatavate hoonete varustamiseks veega on planeeritud iihineda
Kuressaare linna vee- ja kanalisatsioonivrguga.
Sadeveed juhitakse {ildkasutatava tee &érde kraavitusse ning sealt katastriliksust
labivasse sadevete kollektorisse.
Jadtmekditlus lahendatakse vastavalt Kaarma valla jdsitmehoolduse eeskirjale.

Elamute paigutamisel kruntidele siilitatakse maksimaalselt olemasolevat
korghaljastust.
Ehitusloa taotlemisel on kohustuslik esitada krundi haljastuskava k.a. piirded.

8. HEAKORRA JA HALJASTUSE PLANEERIMINE

Katastriiiksuse pShiosa moodustab olemasolevalt haritav maa. Kinnistu keskosas
ja louna osas kasvavad {iksikud lehtpuud ning kadastik. V&imalusel viltida
olemasolevate suuremate puude langetamist.

Kruntide riigimaanteega kiilgnevale servale on kohustuslik rajada kdrghaljastus, v.a.
Kummeli pdik 1 &rimaale reklaami otstarbel. Kohustuslik on eraldada &rimaad
elamukruntidest kdrghaljastusega. Krundisisene haljastus lahendatakse ehitusprojekti
kdigus, vastavalt hoonestuse asetusele ja vastavalt omaniku soovile.

Kruntide piirded lahendatakse iga konkreetse ehitusprojektiga, sobitudes
tinavafronti, tagamaks tinava tervikmiljoo.

Jastmekditluses ldhtuda jargmistest dokumentidest:

Jadtmeseadus

Eesti Vabariigi jadtmekava

Saare maakonna jditmekava

Kaarma valla jadtmekava

Kaarma valla jaitmehoolduse eeskiri
Maa kasutajad on kohustatud korraldama jddtmeveo. Priigikonteiner paigaldada
jadtmeveoks ligipddsetavasse kohta.
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9. KRUNDIJAOTUS

(maakasutuse joonis DP-

1P)Ianeeringueelne maaiiksus Planeeringujérgne maaiiksus

Aadress Pindala ha sihtotstarve Aadress Pindala m? sihtotstarve

Oolu 6,97 maatulundusmaa Kummeli pdik 2 9416 E 70% /A30%
Kummeli p&ik 1 10011 &rimaa 100%
Kummeli tn 1 55 tootmismaa
Kummelitn 3 1539 elamumaa
Kummelitn 5 1495 elamumaa
Kummeli tn 2 1419 elamumaa
Kummeli tn 4 1673 elamumaa
Kummelitn 6 1608 elamumaa
Kummelitn 8 1482 elamumaa
Mesika tn 1 1574 elamumaa
Mesika tn 3 1411 elamumaa
Mesika tn 5 1324 elamumaa
Mesika tn 7 1432 elamumaa
Mesika tn 9 1406 elamumaa
Mesika tn 2 1028 elamumaa
Mesika tn 4 1021 elamumaa
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Mesika tn 6 1289 elamumaa

Mesika tn 8 1160  elamumaa
Mesika tn 10 1026 elamumaa
Kannikese tn 9 1322 elamumaa
Kannikese tn 11 1305 elamumaa
Kannikese th 13 1186  elamumaa
Kannikese tn 15 1197 elamumaa
Kannikese tn 17 1119 elamumaa
Kannikese th 8 1877 elamumaa
Kannikese tn 10 2078 elamumaa
Kannikese tn 12 2039 elamumaa
Kannikese th 14 2089 elamumaa
Jalgratta tee 1761 transpordimaa
Kummeli pdik tdnav 1006 transpordimaa
Kummeli tdnav 5267 transpordimaa
Mesika tinav 2410 transpordimaa
Kannikese tanav teine 3796 transpordimaa
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10. PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

ULDOSA

Maa omanik: Kaarma vald
Krundi pindala: 6,97 ha
Planeeringujargne krundi sihtotstarve: Oolu katastriiiksus on jagatud kahekiimne
viieks vdikeelamukrundiks, iiheks drimaa krundiks, liheks korruselamu ja drimaa
krundiks, itheks tootmismaa krundiks ja viieks transpordimaa krundiks.
Arhitektuursete lahenduste kvaliteet peab vastama avalikele huvidele.

Kiesoleva planeeringuga ei planeerita olulisi saasteallikaid, maa-ala saastekoormus

oluliselt ei suurene.

KUMMELIPOIK 1 10011 m?
Planeeritud drimaa 100%

.T\RILISE TEGEVUSEGA E! TOHI KAHJUSTADA JA HAIRIDA PLANEERITUD ELUKESKKONDA JA ON
ETTENAHTUD ARENEVA ELAMUPIIRKONNA TEENINDUSEKS.

Krunt koosneb kahest osast, eraldatuna sadeveetrassi kohale planeeritud perspektiivse
kergliiklus-jalgrattateega ja jalakiijate teega.

Kirdepoolsel kolmnurksel krundiosal on lubatud iiks 1-3 kordne &drihoone
maksimaalse ehitusaluse pinnaga 2500 m? ja kdrgusega planeeringukohasest
maapinnast kuni 10m. Kohustuslik esitada eskiislahendus(ed) 3D Libi
arhitektuurikonkursi.

Edelapoolse parkimisala kujundusena kasutada kas pargilaadset haljastust,
saarekesi voi viia eelistatult kogu parkimine katusealuseks, tekitades katusele
haljastatud lisapuhkeala, eesmiérk on eraldada visuaalselt érilise tegevusega
kaasnev parkimisala elamualast.

Krundi ida, 16una ja ladnekiilg haljastada kdrghaljastusega. PGhjapoolsel kiiljel
on lubatud madalhaljastus.

Ehitusloa taotlemisel on kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt koos
vertikaalplaneerimisega.

Ehitusloa viljastamise eeltingimuseks on servituudilepingu s6lmimine, mis
tagab olemasoleva sadeveekollektori toimimise ja selle kohal maa peal 4m
laiuse avaliku kergliiklustee koridori.

DP-0136-06
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KUMMELI POIK 2 9416 m?
Planeeritud 30% iri — ja 70% korterelamumaa

ARILISE TEGEVUSEGA El TOHI KAHJUSTADA JA HAIRIDA PLANEERITUD ELUKESKKONDA JA ON
ETTENAHTUD ARENEVA ELAMUPIIRKONNA TEENINDUSEKS.

e Krundile on lubatud vaba hoonete arv, vdimalik ridahoonestus, kohustuslik 2-

3 korrust. Lubatud max. kdrgus 10m ol.ol. maapinnast.

3-nda korruse pindala ei tohi olla suurem kui Y ehitusalusest pindalast

Lubatud tiisehitus 40 %.

Aripindadeks planeerida iildjuhul hoonestuse esimesed korrused.

Pihtla mnt. dirne ehitusjoon iihtib vihendatud teekaitsevéondiga - 30m.

Vajadusel teekaitsevoondis avatud parkimise korraldus.

e Hoonestuse puhul kasutada eelistatult kaasaegseid arhitektuurseid vorme.
Avatud terrassid hoonete ida, ld4ne -ja 16unakiilgedel. Katustena kasutada kas
lame —v6i madalakaldelisi kaldkatuseid. Soovitav haljaskatused. Esitada
eskiislahendus(ed) 3D kibi arhitektuuri konkursi.

e Vilisviimistluse materjali valik vaba, tingimusel, et samalaadset
materjalivalikut ja proportsioone kasutatakse (k3igi) hoonete viimistlemisel.

e Kogu parkimine korraldada krundi pShjapoolsele kiiljele, soovitav katusealune
parkimine.

¢ Pihtla maantee dirne haljastus kooskdlas perspektiivse jalgrattatee
haljastussekeemiga. Soovitav igihaljad okaspuud miira ja tolmu kaitseks.

¢ Ehitusloa taotlemisel kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt
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» KIVIELAMUTE ALA”
Kummeli tinava lounakiilg. Nr. 2, 4, 6, 8

Hoonestus tiis kahekorruselise mahuna, katustena kasutada kas
madalakaldelisi pult v§i viilkatuseid 0-25° v§i lamekatuseid. Max. kdrgus
planeeringukohasest maapinnast 9m.

Hoonestuse puhul kasutada kaasaegseid, eelistatult puhtaid geomeetrilisi
arhitektuurseid vorme.

Stiililiselt, katusekaldeliselt ja paigutuselt sobitada omavahel Kummeli 2, 4
ja Kummeli 6, 8.

Kummeli 4 ja 6 kruntidele voib ehitada ka paariselamud tingimusel et kogu
Kummeli tanava arhitektuurne stiil moodustab iihtse terviku.

Viilkatuste puhul vintskappe mitte kasutada, pShiharjajoon paralleelne
Kummeli tdnavaga.

Pultkatuse puhul peab katuse kdrgem osa asuma ténavapoolsel kiiljel.
Ehitusjoon Kummeli tn. d4res 6m kaugusel krundi piirist ja paralleelne
tdnavajoonega.

Lubatud 1 abihoone rajada kruntide Idunapoolsesse kiilge. Autode varikatused
v0i garaazid planeerida pdhihoonega blokeeritult.

Ehitusloa taotlemisel kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt, k.a. piirete
lahendus.

Vilisviimistluses peaks vdimalikult domineerima erinevad heledates toonides
kivipinnad (erinevat tiitipi loodus- vdi tehiskivid, krohv).

Vidhemal méiral (mittedomineerivana) vgib kasutada erinevat tiilipi puitu ja
plekk-katteid. Vilisseinte viimistluses mitte kasutada plastikkatteid.

Aknad on soovitavalt vihese jaotusega klaaspinnad, soovi korral
toonklaasidega.

DP-0136-06
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Mesika tinava péhjakiilg. Nr. 1, 3,5,7,9

Hoonestus tdis kahekorruselise mahuna, katustena kasutada kas
madalakaldelisi pult v&i viilkatuseid 0-25° v8i lamekatuseid. . Max. kdrgus
planeeringukohasest maapinnast 9m.

Hoonestuse puhul kasutada kaasaegseid, eelistatult puhtaid geomeetrilisi
arhitektuurseid vorme

Stiililiselt, katusekaldeliselt ja paigutuselt sobitada omavahel Mesika 3, 5 ja
Mesika 7, 9

Mesika 1 krundile on lubatud ehitada ka kahepereelamu.

Viilkatuste puhul vintskappe mitte kasutada, pShiharjajoon paralleelne Mesika
tinavaga v.a. Mesika 1.

Pultkatuse puhul peab katuse kaldosa asuma tianavapoolsel kiiljel.

Elamu planeerida vdimalikult krundi siigavusse, et tagada max.hooviala
16unapoolsele kiiljele.

Lubatud 1 abihoone rajada kruntide I5una, ida v3i lddnepoolsesse kiilge.
Autode varikatused v3i garaazid planeerida kas pdhihoonega blokeeritult v6i
abihoonena.

Ehitusloa taotlemisel kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt, k.a. piirete
lahendus

Vilisviimistluses peaks vdimalikult domineerima erinevad heledates toonides
kivipinnad (erinevat tiilipi loodus- v&i tehiskivid, krohv).

Vihemal mééral (mittedomineerivana) v3ib kasutada erinevat tiiiipi puitu ja
plekk-katteid. Vilisseinte viimistluses mitte kasutada plastikkatteid.

Aknad on soovitavalt vihese jaotusega klaaspinnad, soovi korral
toonklaasidega.
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»PUITELAMUTE ALA”
Mesika tinava Idunakiilg. Nr. 2,4,6,8,10

e Traditsioonilised, viilkatusega nn. 1,5 kordsed katusekorrusega elamud kuni
8m kérgused

e Stiililiselt, katusekaldeliselt ja paigutuselt sobitada omavahel Mesika 2,4 ja
Mesika 8,10
Mesika 6 krundile on lubatud ehitada ka kahepereelamu.

e Viilkatused kaldega 45°, 16unapoolses kiiljes vdib kasutada vintskappe,
rodusid, terrasse.
Harjajoon paralleelne Mesika tinava poolse krundi piiriga.
Autode varikatused vdi garaaZid planeerida pdhihoonega blokeeritult ja tuua
kuni tinavajooneni. PGhihoone osa taanduvana ja tiisehitus vdimalikult krundi
laiuses. Kogu tinava kruntide ehitusjoon peab jdrgima ténava murdejoont.
On lubatud 1 abihoone.
Ehitusloa taotlemisel kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt, k.a. piirete
lahendus

Vilisviimistluses peaks vdimalikult domineerima puit (erinevat tiiiipi laudisena,
mitte kasutada {imarpalke), vdhemal méiral v3ib kasutada loodus-vdi tehiskive ja
krohvi.

Vilisseinte viimistluses mitte kasutada plekk-vi plastikkatteid.

Aknad on soovitavalt vihese vertikaalse jaotusega (1/2 v6i 1/3 jaotus)
klaaspinnad, mitte kasutada toonklaasi.

Kannikese tinava pdhjakiilg. Nr. 9,11,13,15,17

Kuna Kannikese tdnav on eeldatavalt suurema liiklusega ténav, siis ehitusjoon on

lubatud 10 m kaugusele tdnavajoonest.

e Traditsioonilised, viilkatusega nn. 1,5 kordsed elamud kuni 8m kdrgused

o Stiililiselt, katusekaldeliselt ja paigutuselt sobitada omavahel Kannikese 13,15
jal7.

Kannikese 9 ja 11 on lubatud paariselamud.

e Viilkatused kaldega 30°, Idunapoolses kiiljes v3ib kasutada vintskappe,
rddusid, terrasse.
Harjajoon paralleelne voi risti Kannikese téinavaga.
On lubatud 1 abihoone.
Ehitusloa taotlemisel kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt, k.a. piirete
lahendus

Vilisviimistluses peaks vdimalikult domineerima puit (erinevat tiilipi laudisena,
mitte kasutada iimarpalke), vihemal mééral v5ib kasutada loodus-véi tehiskive ja
krohvi.

Vilisseinte viimistluses mitte kasutada plekk-vdi plastikkatteid.

Aknad on soovitavalt vihese jaotusega klaaspinnad, soovi korral toonklaasidega.
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Kummeli tinava idakiilg. Nr.3 ja 5§

e Hoonestus tiis kahekorruselise mahuna, katustena kasutada kas
madalakaldelisi pult v3i viilkatuseid 0-25° v5i lamekatuseid. Soovitav
fikseeritud kdrgus maapinnast 8 m.

e Hoonestuse puhul kasutada kaasaegseid, eelistatult puhtaid geomeetrilisi
arhitektuurseid vorme.

Sobitada emavahel stiililiselt, katusekaldeliselt ja paigutuselt

On lubatud paariselamud

Viilkatuste puhul vintskappe mitte kasutada, phiharjajoon paralleelne
Kummeli tinavaga.

Pultkatuse puhul peab katuse kaldosa asuma tdnavapoolsel kiilje

Autode varikatused vdi garaaZid planeerida pdhihoonega blokeeritult ja tuua
kuni tdnavajooneni.

On lubatud 1 abihoone, stiililiselt sobiv abihoonega.

Ehitusloa taotlemisel kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt, k.a. piirete
lahendus

Vilisviimistluses peaks vdimalikult domineerima puit (erinevat tiilipi laudisena,
mitte kasutada timarpalke), vdhemal méiral voib kasutada loodus-véi tehiskive ja
krohvi.

Vilisseinte viimistluses mitte kasutada plekk-v&i plastikkatteid

Aknad on soovitavalt vihese jaotusega klaaspinnad, soovi korral toonklaasidega.

Kannikese tinava lounakiilg. Nr. 8,10,12,14

Kuna Kannikese tinav on eeldatavalt suurema liiklusega ténav, siis ehitusjoon on
lubatud 10 m kaugusele tinavajoonest.

e Madala viilkatusega vdi tihepoolse kaldega 1 kordsed elamud kuni 6,5m
korgused

Stiililiselt, katusekaldeliselt ja paigutuselt sobitada omavahel kogu hoonestus.
on lubatud paariselamud

Harjajoon vaba

On lubatud kuni 2 abihoonet.

Sdilitada olemasolev haljastus 50 %

Ehitusloa taotlemisel kohustuslik esitada krundi haljastusprojekt, k.a. piirete
lahendus

Vilisviimistluses peaks vimalikult domineerima puit (erinevat tiitipi laudisena,
mitte kasutada fimarpalke), vihemal méiral v6ib kasutada loodus-véi tehiskive ja
krohvi.

Vilisseinte viimistluses mitte kasutada plekk-vdi plastikkatteid.
Aknad on soovitavalt vihese jaotusega klaaspinnad, soovi korral toonklaasidega.
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11. KITSENDUSED PLANEERITAVAL MAA-ALAL
Krundi omanikul tuleb arvestada jargmiste seadusjdrgsete kitsendustega:

Kitsenduse alus Kitsenduse Isik v61 asutus, | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle pddevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Eesti Vabariigi 30 m riigimaantee | Saarte Teedevalitsus | maa kasutajal
Teeseadus (RT I tee teljest, s.0. 4364 pidada kinni
1999,26,377)§ 13 | m2 krunti ldbivate
g 1,2; § 36 tehnovdrkude
kaitse-eeskirjadest
ja
voimaldada
tehnovorkude
omanikele
juurdepids
tehnovorkude
hooldamiseks
ja remondiks
Kitsenduse alus Kitsenduse Isik v6i asutus, | Kitsenduse sisu
ruumiline ulatus kelle piddevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.
Ehitusseaduse 1m médlemale poole | AS Kuressaare maa kasutajal
§14, 2002 sadevetekollektorit, | Veevirk pidada kinni
»Tlehnovorgud ja 5.0. 284 m? krunti ldbivate
rajatised“ tehnovdrkude
kaitse-eeskirjadest
ja
vGimaldada
tehnovérkude
omanikele
juurdepiis
tehnovdrkude
hooldamiseks
ja remondiks
DP-0136-06
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12. SERVITUUTIDE VAJADUS PLANEERITAVAL MAA-ALAL

Alates 1999. aasta 1. aprillist on tehnorajatise pustitamiseks voorale
kinnisasjale ndutav kinnisasja koormamine reaalservituudi voi isikliku
kasutusdigusega (planeerimisseadus §152).

Kinnisasja omanik peab lubama ehitada oma kinnisasjale maapinnal,
maapoues ning ohuruumis tehnovérke ja rajatisi (kutte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, telekommunikatsiooni- voi elektrivorku, nérkvoolu-,
kittegaasi- vdi elektripaigaldist vdi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdéimalik vo6i kui nende ehitamine teises kohas pohjustab
tleméaéaraseid kulutusi. Samuti peab kinnisasja omanik lubama teostada oma
kinnisasjal seaduslikul alusel paiknevaid tehnovérgu voi -rajatise
teenindamiseks vajalikke toid. Avariitdid voib teha kinnisasja omanikuga
eelnevalt kokku leppimata (ehitusseadus § 14).

Ruumiline ulatus olemasoleval sadevete kollektoril: Kummeli poik 1 284 m?
Hoonestuse projekteerimisel Kummeli pdik 1 krundile tuleb arvestada sadevete
kollektori paiknemisega.

"
Koostas S. Lember M 28. september 2006 a.
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