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ANDMED

Kannikese 11 kinnistu on 1305 m? suurune 100% elamumaa sihtotstarbega kinnistu
katastritunnusega 27003:001:0456. Kinnistu on ehitisregistri andmete jargi hoonestatud 175.5
m? suuruse ehitusaluse pindalaga elamuga (ehitisregistri kood 120728181). Juurdepaas on
Kannikese tanavalt.

SISU JA POHJENDUSED

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Ghisplaneeringu jargi asub Kannikese 11
Kudjape aleviku tiheasustusega alal pereelamute juhtfunktsiooniga maal, kus kehtib Kaarma
Vallavolikogu 25.10.2006. a otsusega nr 149 kehtestatud Oolu maalksuse detailplaneering.
Detailplaneeringuga on kavandatud elamukrundid, millele on Kannikese tanava pdhjakiljel
antud ehitusdigus kuni 8 m kdrguse elamu ja kahe abihoone pustitamiseks ning nende
ehitamiseks on detailplaneeringus kruntidel piiritletud hoonestusala.

Taotleja soovib suurendada Kannikese 11 kinnistul detailplaneeringuga maaratud
hoonestusala idapoolse naabri Kannikese 13 suunas kuni 1 m kaugusele kinnistute vahelisest
piirist, et pustitada abihoone soovitud asukohta.

Ehitusseadustiku § 27 I6ike 1 ja 2 kohaselt v6ib detailplaneeringu olemasolu korral
pdhjendatud

juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vdi olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on méddas Ule viie aasta.
Lahtuvalt ehitusseadustiku § 27 I16ike 4 punktist 2, on projekteerimistingimustega voimalik
tapsustada esitatud taotluse jargi krundi detailplaneeringus maaratud hoonestusala tingimusi,
sealhulgas hoonestusala suurendamist, vahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte
rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest. Seega on vdimalik ehitusala
suurendada kuni 10% vdrra ulatuses selle esialgsest detailplaneeringujargsest lahendusest,
kuid detailplaneeringu jargse hoonestusala suurendamine Kannikese 13 naaberkinnistu
suunas on voimalik ainult Kannikese 13 omaniku ndéusolekul.

Ehitusseadustiku § 26 I6ike 3 punkti 1 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel
hoone vdi olulise rajatise asukohas valjakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi.
Hoonestusala vaiksemdoduline (2.3 %) suurendamine ei oma ruumilist méju ega mojuta
detailplaneeringu lahendust ning sobib detailplaneeringu Uldise kruntide- ja hoonestuse
struktuuriga. Hoonestusala vaiksemddduline suurendamine ei muuda kehtestatud
detailplaneeringulahenduse olemust.

Ehitusseadustiku (EhS) § 31 I6ike 1 kohaselt ei ole kavandataval tegevusel olulist keskkonna
moju keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 1g 1
moistes. Keskkonnamdju eelhinnangut ei koostata, kuna tegevus jaab valjapoole KeHJS § 6
Idikes 2" reguleerimisala ning I6ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevusalade
piirvaartusi.

Projekteerimistingimuste andmine korraldati avatud menetlusena vastavalt ehitusseadustiku §
31 Ibikele 1. Projekteerimistingimuste eelndu on avalikustamisel 22.12.2021-05.01.2022. a
Saaremaa Vallavalitsuse kodulehel ja vallavalitsuses kohapeal Tallinna tn 10 tuba 306. Teade
avalikustamise kohta oli ajalehes Saaremaa Teataja 16. detsembril 2020. a.

Véljapaneku ajal saavad huvitatud isikud ja isikud, kelle digusi vdis avatud menetluse korras
antav digusakt puudutada, esitada ettepanekuid ja vastuvaiteid planeeringu lahenduse kohta
vallavalitsuses kohapeal, posti teel voi saata e-postile vald@saaremaavald.ee, hiljemalt
05.01.2022. Valjapaneku jooksul ettepanekuid ja vastuvaiteid sisaldavaid pddrdumisi ei
esitatud.

Ehitusseadustiku § 31 I6ike 3 ja I6ike 4 punkti 2 kohaselt kaasatakse vajaduse korral
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projekteerimistingimuste menetlusse arvamuse avaldamiseks kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omanik, kelle &igusi vdi huve voib taotletav ehitis vdi ehitamine puudutada.

Kuna Kannikese 11 kinnisasjale kavandatakse abihoone ehitamist asukohta valjaspool
detailplaneeringuga maaratud hoonestusala Kannikese 13 naaberkinnistu piiri 4arde, sellest 1
m kaugusele, siis Saaremaa Vallavalitsus kaasas projekteerimistingimuste menetlusse
puudutatud kinnisasja omaniku arvamuse ja ettepanekute esitamise tahtajaga 10
kalendripaeva - Kannikese 13 kui piirneva kinnisasja omanikule saadeti teavituskiri Kannikese
11 kinnistul detailplaneeringut muutvate projekteerimistingimuste eelnéu ja
detailplaneeringujargse hoonestusala suurendamise asendiplaan tutvumiseks ning arvamuse
avaldamiseks.

Projekteerimistingimuste eelndu kohta tuli 29.12.2021.a Kannikese 13 omanikelt e-postiga
teade, et Kannikese 11 omanikud on teadlikud Kannikese 13 plaanidest ning neil ei ole
vastuvaiteid Kannikese 11 abihoone juurdeehitusplaanidele. Seega loetakse
projekteerimistingimuste eelndu kooskdlastatuks ja antakse projekteerimistingimused valja.

Lahtudes eeltoodud kaalutlustest ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 4 16ike 3 punktid 3 ja 4,
§ 26 16ike 1, § 27 16ike 1 punkti 1, 16ike 4 punkti, § 28, § 31 I16ike 1, § 33 I16ike 1 ja
haldusmenetluse seaduse § 47, § 50 I6ike 2 punkti 1 ja I16ike 3 ning Saaremaa Vallavolikogu
22.02.2018 maaruse nr 10 ,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine® § 4 punkti 1
on projekteerimistingimuste alusel Kudjape aleviku Kannikese 11 kinnistul lubatud
detailplaneeringu jargset hoonestusala suurendada kuni 10% vorra selle esialgsest
lahendusest vastavalt ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punktile 2

Nimetatud tapsustus on aktsepteeritav, kuna ei mdjuta detailplaneeringu pohilahendust ja
tegemist ei ole detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud tapsustuse alusel koostatav
projektlahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja kaasaegse elukeskkonna nagu
detailplaneeringus kavandatu elluviimisel.

Maapealse ehitussala vaiksemddduline suurendamine ei oma olulist ruumilist mdju, pigem
jargib valjakujunenud kruntide hoonestusstruktuuri. Samuti ei kaasne negatiivset méju naaber-
kinnisasjadele ega nende kasutajatele.

Koikide teiste nduete ja naitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale
detailplaneeringule.

PROJEKTEERIMISTIINGIMUSED

1.Kannikese 11 kinnistule detailplaneeringuga maaratud ehitusala suurendatakse kuni 10%
(2.3 %) vastavalt projekteerimistingimuste taotlusega koos esitatud hoonestusala
suurendamise plaanile - abihoone v6ib kavandada sellel plaanil naidatud asukohta.

2.Muus osas jaab detailplaneering kehtima senisel kujul ning projekteerimisel ja ehitamisel
kehtivad detailplaneeringust tulenevad tingimused - abihoone projekteerida vastavalt Oolu
detailplaneeringuga kehtestatud ehitusdigusele ning arhitektuursetele tingimustele.

3.Erilist tahelepanu poorata tuleohutusele, mis peab vastama Tuleohutusseadusele ning
Siseministri 30.03.2017.a maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded® 01.03.2021
joustunud redaktsioon ning Oolu maatuksuse detailplaneeringule.

4 Ehitusseadustiku § 65 kohaselt projekteerimisel tagada Ule 50 m? suuruse ehitusaluse
pindalaga abihoone energiatdhusus kui hoone on sisekliima tagamisega hoone, ning § 66
kohaselt vastavus energiatdhususe miinimumnduetele tdendada energiamargisega. Hoone
energiatdhususe tagamisel Iahtuda ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri maarusest nr 63
,Hoone energiatbhususe miinimumnduded®.

5.0aatmekaitlus vastavalt Saaremaa valla jaatmehoolduseeskirjale. Projekti lisana esitada
jaadtmekava koos juhistega ehitajale (jaatmekava naidis ja juhised:
http://www.saaremaavald.ee/ehitus-ja-lammutusjaatmed). Ehitusjaatmete tleandmist
tdendavad dokumendid sailitada vahemalt kuni kasutusloa saamiseni.

6.Ehitusprojekt koostada eelprojekti staadiumis. Ehitusprojekti sisu ja vormistus peab vastama
majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2015.a maaruse nr 97 ,Noéuded ehitusprojektile”
nduetele. Projekti asendiplaan koostada litsentseeritud geodeedi poolt koostatud geodeetilisele
alusplaanile mddtkavas 1:500 ja kérgussusteemis EH 2000.
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7 Mastavalt ehitusseadustiku § 40 Idikele 1 esitada ehitusloa taotlus véi alla 60 m? suuruse
ehitusaluse pindalaga ja alla 5 m kérge hoone puhul ehitisteatis koos digitaalse ehitusprojekti
jm seonduvate dokumentidega Saaremaa Vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu
www.ehr.ee. Digitaalne ehitusprojekt peab vastama majandus- ja kommuni-
katsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuvaldkonna juhendmaterjalidele ,Ehitusprojekti
dokumentide vormistamise néuded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel*
www.mkm.ee/et/lepingute-koostamise-juhendid-ja-naidised. Projekti asendiplaan esitada
Saaremaa Vallavalitsusele ka dwg-formaadis.

/allkirjastatud digitaalselt/
Inge-Ly Ansip
arhitekt

Koostas Inge-Ly Ansip, tel 4525041
e-post: inge-ly.ansip@saaremaavald.ee

Vaidlustamisviide

Projekteerimistingimusi voib vaidlustada 30 paeva jooksul alates teatavakstegemisest,
esitades vaide Saaremaa Vallavalitsusele véi kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumaijja
haldusmenetluse seaduse satestatud korras.

Ehitise andmed

Ehitise nimetus Abihoone
Ehitise liik hoone
Ehitustegevus Ehitise plstitamine

Ehitise asukoht

Katastritunnus Katastrillksuse koha-aadress
27003:001:0456 Saare maakond, Saaremaa vald, Kudjape alevik, Kannikese tn 11

Markus
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