SAAREMAA VALLAVALITSUS

DETAILPLANEERINGUT TAPSUSTAVAD PROJEKTEERIMISTINGIMUSED
hoone korguse muutmiseks nr 1911802/00289 vilja antud 14.01.2020

projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul nr 1911002/10813
Kannikese 14 kinnistu detailplaneeringu jargse hoone kdrguse suurendamiseks
kuni 10% vorra selle esialgsest detailplaneeringujargsest lahendusest

ANDMED
Kannikese 14 kinnistu on 2087 m? suurune 100% elamumaa sihtotstarbega Kinnistu
katastritunnusega 27003:001:0459. Kinnistu on hoonestamata. Juurdepéds on Kannikese ténavalt.

SISU JA POHJENDUSED

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu jargi asub Kannikese maaiiksus
Kudjape aleviku tiheasustusega alal pereelamute juhtfunktsiooniga maal, kus kehtib Kaarma
Vallavolikogu 25.10.2006. a otsusega nr 149 kehtestatud Oolu maaiiksuse detailplaneering.
Detailplaneeringuga on kavandatud elamukrundid, millele on Kannikese tinava 1dunakiiljel antud
chitusdigus kuni 6.5 m korguse elamu ja kahe abihoone piistitamiseks ning nende ehitamiseks on
detailplaneeringus kruntidel piiritletud ehitusala.

Taotluse esitaja soovib suurendada Kannikese 14 elamu detailplaneeringujargset maksimaalset
korgust sellepérast, et ehitustehniliselt ei ole vdimalik soovitud plaanilahenduse ja arhitektuuriga
hoonet lahendada detailplaneeringujargset maksimaalset kdrgusepiirangut arvestades.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 1 ja 2 kohaselt voib detailplaneeringu olemasolu korral pdhjendatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone voi olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on moddas iile viie aasta ning 16ike
2 kohaselt, kui detailplaneeringu kehtestamise jérel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid, mille tottu
ei ole enam voimalik detailplaneeringut tdielikult ellu viia.

Lahtuvalt ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punktist 3, on projekteerimistingimustega voimalik
tapsustada esitatud taotluse jdrgi krundi detailplaneeringus maédratud hoonestuse korguse
suurendamist kuni 10 % ulatuses selle esialgsest detailplaneeringujérgsest lahendusest.

Detailplaneeringujargse korguse suurendamine 10 % vorra voimaldab pistitada soovitud
arhitektuuriga elamu. Korguse suurendamine véikses ulatuses ei oma olulist ruumilist moju, vaid
pigem jdrgib iildist hoonestuse korgust iimbruskonnas, kus Kannikese tdnava pohjakiiljel ning
vastas, Kummeli tdnava idakiilje hoonestuse korgus on detailplaneeringu kohaselt 8 m. Lahendus
sobib detailplaneeringu {ildise kruntide- ja hoonestuse struktuuriga, ega muuda kehtestatud
detailplaneeringulahenduse olemust.

Ehitusseadustiku (EhS) § 31 18ike 1 kohaselt ei ole kavandataval tegevusel olulist keskkonna-moju
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1 modistes.
Keskkonnamdju eelhinnangut ei koostata, kuna tegevus jiddb viljapoole KeHJS § 6 loikes 2!
reguleerimisala ning 16ike 4 alusel kehtestatud méaaruses nimetatud tegevusalade piirvaartusi.

Projekteerimistingimuste andmine korraldati avatud menetlusena vastavalt ehitusseadustiku § 31
16ikele 1. Projekteerimistingimuste eelndu on avalikustamisel 30.12.2019-13.01.2020. a Saaremaa
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Vallavalitsuse kodulehel ja vallavalitsuses kohapeal Tallinna tn 10 tuba 306. Teade avalikustamise
kohta oli ajalehes Saaremaa Teataja 19. detsembril 2019. a.

Viljapaneku ajal saavad huvitatud isikud ja isikud, kelle digusi vois avatud menetluse korras
antav Oigusakt puudutada, esitada ettepanekuid ja vastuvéiteid planeeringu lahenduse kohta
vallavalitsuses kohapeal, posti teel vOi saata e-postile vald@saaremaavald.ee, hiljemalt
13.01.2020. Viljapaneku jooksul ettepanekuid ja vastuvéiteid sisaldavaid poordumisi ei esitatud.

Lahtudes eeltoodud kaalutlustest ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 4 16ike 3 punktid 3 ja 4, § 26
16ike 1, § 27 1oike 1 punkti 1, 15ike 4 punkti 3, § 28, § 31 16ike 1, § 33 1oike 1 ja haldusmenetluse
seaduse § 47, § 50 16ike 2 punkti 1 ja 16ike 3 ning Saaremaa Vallavolikogu 22.02.2018 méadruse
nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 4 punkti 1

on projekteerimistingimuste alusel Kudjape aleviku Kannikese 14 maaiiksusel lubatud
elamu koérgust suurendada kuni 10% selle esialgsest detailplaneeringu jirgsest lahendusest
vastavalt ehitusseadustiku § 27 loike 4 punktile 3

Nimetatud tdpsustus on aktsepteeritav, kuna ei mdjuta detailplaneeringu pohilahendust ja tegemist
ei ole detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud tdpsustuste ja muudatuste alusel
koostatav projektlahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise elukeskkonna nagu
detailplaneeringus kavandatu elluviimisel.

Uhe hoone korguse suurendamine viikses ulatuses ei oma olulist ruumilist mdju, pigem jirgib
iildist hoonestuse korgust imbruskonnas, kus Kannikese tdnava pdhjakiiljel ning vastas, Kummeli
tdnava idakiilje hoonestuse kdrgus on detailplaneeringu jargi 8 m. Samuti ei kaasne korguse
viikeses ulatuses suurendamisega olulist keskkonnamdju, ega negatiivset ~moju
naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele.

Koikide teiste nouete ja niitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale Oolu
maaiiksuse detailplaneeringule.

PROJEKTEERIMISTIINGIMUSED

1. Kannikese 14 maaiiksusele detailplaneeringuga maératud elamu korgust suurendatakse kuni
10 % - maksimaalne korgus tohib olla 7.15 m . Muus osas jaéb detailplaneering kehtima senisel
kujul ning elamu projekteerimisel ja ehitamisel kehtivad detailplaneeringust tulenevad
tingimused.

2. Abihooned ja neid teenindavad rajatised projekteerida vastavalt detailplaneeringuga
kehtestatud ehitusdigusele ning arhitektuursetele ja ehituslikele tingimustele - abihooned tuleb
projekteerida detailplaneerinujargse korgusega 6.5 m.

3. Jaatmekaitlus vastavalt Saaremaa valla jddtmehoolduseeskirjale. Projekti lisana esitada
jaatmekava koos juhistega ehitajale (jddtmekava ndidis  ja  juhised:
http://www.saaremaavald.ee/ehitus-ja-lammutusjaatmed). Ehitusjdatmete tileandmist
toendavad dokumendid séilitada vdhemalt kuni kasutusloa saamiseni.

4. Ehitusseadustiku § 65 kohaselt projekteerimisel tagada iile 50 m? suuruse ehitusaluse pindalaga
elamu energiatdohusus ning § 66 kohaselt vastavus energiatdhususe miinimumnduetele
toendada energiaméirgisega. Hoone energiatdhususe tagamisel ldhtuda ettevotlus- ja
infotehnoloogiaministri méiérusest nr 63 ,,Hoone energiatdhususe miinimumnouded®.

5. Projekti tuleohutuse osa peab vastama Tuleohutusseadusele ning Siseministri 30.03.2017.a
madruse nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® ning
vastavalt Oolu maaiiksuse detailplaneeringule.

6. Ehitusprojekt koostada eelprojekti staadiumis. Ehitusprojekti sisu ja vormistus peab vastama
majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2015.a madruse nr 97 ,Nouded
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ehitusprojektile® nouetele. Projekti asendiplaan koostada litsentseeritud geodeedi poolt
koostatud geodeetilisele alusplaanile mdotkavas 1:500 ja korgussiisteemis EH 2000.

7. Vastavalt ehitusseadustiku § 40 loikele 1 esitada ehitusloa taotlus voi alla 60 m? suuruse
ehitusaluse pindalaga ja alla 5 m korge hoone puhul ehitisteatis koos digitaalse ehitusprojekti
jm seonduvate dokumentidega Saaremaa Vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu
www.ehr.ee. Digitaalne ehitusprojekt peab vastama majandus- ja kommuni-
katsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuvaldkonna juhendmaterjalidele ,,Ehitusprojekti
dokumentide vormistamise nouded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel*
www.mkm.ee/et/lepingute-koostamise-juhendid-ja-ndidised. Projekti asendiplaan esitada
Saaremaa Vallavalitsusele ka dwg-formaadis.

Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat.

Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sétestatud korras esitades vaide
Saaremaa Vallavalitsusele vOi halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras esitades kae-
buse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajja 30 pdeva jooksul alates teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
Inge-Ly Ansip
arhitekt
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