ARAKIRI

KAARMA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 25. september 2013 nr 315

Keskkonnamdjude strateegiline hindamine

Vottes aluseks keskkonnaméjude hindamise Ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
lg 1, 2 ning sama seaduse § 35 Ig 5 kohase keskkonnamdju eelhinnangu (Lisa 1) ja
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005 mééruse nr 224 § 2

Kaarma Vallavalitsus otsustab:

1. Mitte algatada strateegilist keskkonnamdju hindamist (KSH) Kaarma vallas
Muratsi kiilas Kaasiku (27003:003:0102), Ménniranna (27003:003:0472), Rohumie
(27003:003:0518) ja Liivavilja (27003:003:0209) kinnistutel 19.09.2012.a. otsusega
nr. 43 algatatud detailplaneeringule, mille eesmargiks on maakasutuse sihtotstarbe
muutmine  elamumaaks, maa-ala  kruntideks Jaotamine,  chitusdiguse ja
litkkluskorralduse miiramine, iiksikelamute rajamine, keskkonnatingimuste seadmine
ja tehnovdrkude lahendamine. Detailplaneering on iildplaneeringut muutev
planeering, millega tipsustatakse rohevorgustiku paiknemist planeeritaval alal.
Planeeringuala suurus on 20 ha. Lihtuvalt celhinnangust ei oma kavandatav
tegevus eeldatavasti olulist strateegilist keskkonnamoju, kavandataval tegevusel
puudub piiriiilene keskkonnam@ju. Kaarma Vallavalitsus on oma 28.08.2013
kijaga nr. 7-1.2/313 Keskkonnaameti Hiiu-LiZne—Saare regioonile esitanud
kooskdlastamiseks detailplaneeringu, millele Keskkonnaamet on vastanud 20.09.2013
kirjas nr. HLS 6-5/13/20136-2 omapoolse kooskolastusega.

2. Nimetatud detailplaneeringu koostamise algataja ja koostamise korraldaja on
Kaarma Vallavalitsus ( Marientali tee 27, Kuressaare 93820 Saaremaa, tel 45
20450), koostaja on OU Prope Mare Keskkonna Agentuur (Betooni 9, 51014 Tartu
linn) ja OU Pérnu Instituut (Riia mnt 14-7, Pirmu 80013) ja kehtestaja on Kaarma
Vallavolikogu (Marientali tee 27, Kuressaare 93820 Saaremaa, tel 45 20450).
Kiesoleva detailplaneeringu  koostamise algatamise  ja strateegilise
keskkonnaméju hindamise algatamata jitmise otsusega on vodimalik tutvuda
Kaarma valla kodulehel www.kaarma.ce, Kaarma Vallavalitsuses (Marientali 27,
Kuressaare 932820 Saare mk., tel 45 20450) E,K,N 8.00-17.00, T 8.00-18.00(I6una
12.00-12.30), R 8.00-13.00 (ilma Idunata).

3. Kaéesolevat korraldust véib vaidlustada Haldusmenetluse seaduses § 71-77 kohaselt
v6i Halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tahtaegadel ja korras.

4. Kiesolev korraldus jdustub teatavakstegemisest.
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ARAKIRI

KESKKONNAMOJU EELHINNANG
Kaarma Vallavalitsuse 25.09.2013.a. korralduse nr 315 juurde

Kéesolev eelhinnang on antud Kaarma vallas Muratsi kiilas Kaasiku (27003:003:0102),
Minniranna (27003:003:0472), Rohumée (27003:003:0518) ja Liivavilja (27003:003:0209)
kinnistutel 19.09.2012.a. otsusega nr. 43 algatatud detailplaneeringule, mille eesmirgiks on
maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks, maa-ala kruntideks jaotamine, ehitusdiguse
ja liikluskorralduse mairamine, iiksikelamute rajamine, keskkonnatingimuste seadmine ja
tehnovorkude lahendamine. Kéesolevat detailplaneeringut koostatakse kui uldplaneeringut
muutvat planeeringut (vastavalt algatamise otsusele tuleb tipsustada rohevdorgustiku koridori
asukohta planeeritaval alal). Planeeringuala suurus on 20 ha.

Keskmiseks kruntide suuruseks on 0,5 ha. Detailplaneeringuga kavandatakse kokku 31
krunti, neist 23 iiksikelamukrunti, 1 kiilaplatsimaa krunt, 1 metsa- ja taristumaa krunt, 4 tee-
ja taristumaa krunti, 1 kergliiklus- ja taristumaa krunt, 1 taristumaa krunt. Planeeritav ala
asub Kaarma valla ja Kuressaare linna kehtiva iihisplaneeringu kohaselt haljasmaal, kus
kehtivad hajaasustuse piirkonna nduded. Planeeritavad kinnistud asuvad avalikult kasutatava
tee ddres. Planeeringualale juurdepéisuks tuleb ldbida Pohla maaiiksust (maanteelt mahasdit
toimub hetkel ebasobiva nurga all).

Rohevorgustiku  tédpsustamise kohta on antud ekspertarvamus Tuuli Veersalu poolt.
Detailplaneeringuga on tipsustatud rohekoridori paiknemist. Rohevorgustikuna on
kavandatud 5,9 ha suurune ala Kaasiku maaiiksusel. Rohevdrgustiku keskmine laius on 180
m.

1.  Tegevuse ala ja selle ldhiiimbruse iildised keskkonnatingimused ja maakasutus:

Kavandatavaks tegevuseks on elamuala viljaarendamine Muratsi kiilas neljal hoonestamata
maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistul:
- Kaasiku, katastritunnusega 27003:003:0102, pindalaga 6,4 ha, maatulundusmaa, sh.
3,5 ha metsamaa ning 2,9 ha muumaa;
- Minniranna, katastritunnusega 27003:003:0472, pindalaga 5,56 ha, maatulundusmaa,
sh. 4,27 ha metsamaa ja 1,29 muumaa;
- Rohumiie, katastritunnusega 27003:003:0518, pindalaga 5,07 ha, maatulundusmaa, sh.
4,5 ha metsamaa ja 0,57 ha muumaa;
- Liivavilja, katastritunnusega 27003:003:0209, pindalaga 2,91 ha, maatulundusmaa,
sh. 2,62 metsamaa 0,29 muumaa sh. veealune maa 0,11 ha;
Kavandatav detailplaneeringuala asub Kuressaarest ca 2,5 km kaugusel.
Planeeritavate maaiiksustega piirnevad:
® pohjasuunal 21133 Kuressaare-Piiha-Masa tee (27003:001:0337; transpordimaa 100%)
maaiiksusega (riigimaantee);
e idasuunal Pohla (27003:003:103 1; maatulundusmaa 100%) ja Tammiku (27003:003:0345;
maatulundusmaa 100%) maaiiksustega (eramaad);
e 1dunasuunal Nelise (27003:003:0500; maatulundusmaa 100%) ja Maino (27003:003:0232;
maatulundusmaa 100%) maatiksustega (eramaad) ning maa-alaga, mille kohta on tehtud
riigi reservmaa piiriettepanek numbriga AT0412210071;
e lddnesuunal Tamme tee 11 (27003:003:0573: elamumaa 100%), Tamme tee 9
(27003:003:0571; elamumaa 100%), Tamme tee 7 (27003:003:0569; elamumaa 100%),
Tamme tee 5 (27003:003:0567; elamumaa 100%), Tamme tee 3 (27003:003:0565;
elamumaa 100%) ja Tamme tee 1 (27003:003:0563; elamumaa 100%) maatiksustega
(eramaad).



Planeeringuala reljeef on tasane, kerge langusega loode suunas. Korgeim punkt asub
planeeringuala idaosas absoluutkdrgusega +7,97 m, ning madalaim asub ala loodenurgas
absoluutkdrgusega +3,26 m. Valdavad mullad on karbonaatsed (rdhkmuld, koreserikas
rdhkmuld ja paepealsed mullad). Planeeritava ala kagunurgale ulatub Nelise maaiiksusel
(27003:0003:0500) paikneva puurkaevu registrikoodiga PRK(0021749 (passi nr 323)
sanitaarkaitseala.

Kuna tegemist on valdavalt loodusliku alaga, mida ei ole kasutatud intensiivselt tootmiseks
ning alal ja selle lahiiimbruses ei ole paiknenud ka tootvat tédstust, on alal jddkreostuse
esinemine (pinnase- pohjavee reostus, jadtmereostus vms.) vihetdenioline.

Planeeritaval alal puuduvad kaitsealuste liikide elu- ja kasvukohad. Samuti puuduvad
kultuurimélestised ja pirandkultuuri objektid. Planeeritavat ala ei 1ibi Saare
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringus  Asustust Jja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused (kehtestatud maavanema 28.04.2008. a korraldusega nr 474)
madratletud roheline vorgustik. Sama teemaplaneeringuga madratletud  vadrtuslikud
maastikud alale ei laiene. Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering
méératleb ala kui olemasoleva haljasmaa, mis toimib rohevorgustikuna  (koridor).
Planeeritaval alal puudub hetkel selge rekreatiivne vairtus (ala moodustab valdavalt mets).
Planeeritav ala ei ole jahimajanduslikult oluline (ulukite oluline liikumissuund iile
riigimaantee jadb detailplaneeringu alast l44nepoole, Sepamaa hoiualale).

2. Loodusvarad: omadused ja taastumisvéime

Loodusvarad ehk loodusressursid on looduskeskkonna osad, mida inimiihiskond olemasoluks
vajab ja tootmises kasutab. Loodusvarad on muuhulgas kaevandamisviirsed kivimid,
mineraalid, vedelikud, gaasid ja orgaanilised ained, vesi (eriti pShjavesi), samuti
looduslik mets, merekalad, ulukid, kokkuvdttes kdik see, mida ei ole loonud vdi
teinud inimene, kuid mida kasutatakse majandustegevuses. Loodusvarad jagunevad
taastuvateks ja taastumatuteks.

Kéesoleva planeeringuala 15ikes ei saa me ridkida kaevandamisviirsetest kivimitest,
maavaradest v8i muust sellelaadsest tootmises kasutatavast ressursist. Seega saab
loodusvarana planeeringuala méistes rddkida loodulikest kooslustest, ulukitest ja
loodusandidena kogutavatest taime/seene liikidest. M&ju planeeringualal neile on oluline just
hoonestataval alal. Taimede puhul vdib mdju lugeda alaliseks, osaliselt podrduvaks (nt.
koosluse osaline taastumine pérast ehitustegevuse lakkamist), ulukite puhul muutuvad
eeldatavasti seni kasutusel olnud liikumisteed ning elupaigad.

2.1. Maavara

Planeeringualal ei paikne kaevandamisviirseid kivimeid v&i mineraale (Keskkonnaregistri
andmed). Teadaolevalt ei paikne nimetatud planeeringualal riigile kuuluvat maavara ning
planeeringuga kavandava tegevusega ei kaasne otseselt maavara v&i maa-ainese
kaevandamist. Kéesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata tegevusi, mis mdjutaksid
otseselt ja oluliselt maavarade kasutamist. Detailplaneeringu elluviimisel kasutatavad
maavarad on looduslikud ehitusmaterjalid.

Teede ning elamute ehitamisel kooritavat pinnast vdib ira kasutada krundi piires, viljapool
kinnistut maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.



2.2. Vesi

Piirkonnas puudub ihisveevirk. Puurkaevu asukoht on valitud rohevorgustiku alale, kuna
need kaks kasutusviisi ei vilista ega takista iiksteist. Rohevorgustiku ala vdimaldab
puurkaevule kuni 50 m suuruse sanitaarkaitseala rajamist. Puurkaevu rajamiseks tuleb
koostada projekt. Maksimaalne veetarbimine iihe hoonestatud krundi kohta on 0,8 m3/d.
Sellest ldhtuvalt on planeeritava ala veetarve enam kui 5 m3 60pédevas, mis eeldab
pOhjaveehaardele vee erikasutusloa taotlemist. Puurkaevu teenindamiseks on ette nihtud
pumbamaja. Pumbamajast saab alguse veevarustuse vork, mis on kavandatud ringistatult
varustama hoonestatud maaiiksuseid ja tuletdrjevee mahuteid (veevdtukohti). Piirkonnas on
pohjavesi norgalt kaitstud vdi kaitsmata. Arvestades planeeritava ala looduslikke tingimusi ja
planeeritud pdhilahendust ei ole ette nihtud sademevete kanalisatsiooni. Piirkonnas puudub
ithiskanalisatsioon. Hoonestatud maaiiksustel on keelatud reovete immutamine. Kasutada
tuleb vihemalt 5 m3 suurusteid lekkekindlaid mahutiteid. Kuna pohjavesi piirkonnas on
norgalt kaitstud v5i kaitsmata ja krundid kiillaltki viikesed ning hoonestustihedus suur, seega
ei ole immutamise tingimused soodsad. PShjavee kvaliteet on piirkonnas ebaiihtlane — esineb
soolakat pdhjavett. Ulemiste pShjavee kihtide kvaliteet Muratsi piirkonnas on kergesti
mdjutatav maapinnalt ldhtuva reostuse poolt. Tulenevalt eelpooltoodust esineb piirkonna
kaevudes ka joogikdlbmatut vett.

2.3. Ohk

Ohusaaste planeeringu elluviimisel kiill suureneb, kuid tegemist ei ole vorreldes praegusega
viga olulise muutusega.

Suhteliselt vahetdhtis Ghusaastuse suurenemine toimub planeeringu ellurakendamisel
piirkonna  liikluskoormuse osas. Kuna planeeringu eesmirgiks on enamjaolt
elamuotstarbeliste kruntide moodustamine, siis ilmselt suureneb Shku paiskuvate saasteainete
kogus ka ahjukiittega majapidamistest. Pidades silmas asustuse paiknemist olemasolevast
hoonestusest suhteliselt kaugel, jéib G&husaaste eeldatavasti suhteliselt viikeseks ka
planeeringu tdielikul ellurakendamisel normipiiresse — hoolimata hoonestuse suhtelisest
tihedusest. Kumulatiivset mdju ei esine ning Shusaaste osas piirkonna taluvust eeldatavasti ei
iiletata. Mdju on po6rduv ja vdikese ruumilise ulatusega.

3. Looduskeskkonna vastupanuvéime

Keskkonna vastupanuvdimet vdib antud piirkonnas 1ihtuvalt randade ja kallaste
kaitseaspektidest, pinnase tiilibist ning paiknemisest viljaspool kaitsealasid pidada heaks.
Tegemist ei ole kdrge kultuurilise vdi arheoloogilise vidrtusega alaga. Ajalooliselt on
tegemist asustamata looduliku ilmega kiila osaga.

4. Tegevuse iseloom

Kavandatud tegevused on suunatud elamu ja puhkemajanduse arendamiseks, mis kiesoleva
planeeringu puhul tdhendab peamiselt maaiiksuste kruntideks jagamist elamuehituse otstarbel.
Pidades silmas antud piirkonna kinnisvaraarenduse suundasid ning trende, ei ole garanteeritud
kdikide planeeringuetappide  tiielik  elluviimine.  Seni piirkonnas  kehtestatud
detailplaneeringud on ellu viidud vaid osaliselt, mis omakorda tingib olukorra, kus
uhiskasutuseks mdeldud infrastruktuur ei toimi planeeringus algselt ette nihtud kujul
(iledimensioneerimine, joogivee halb kvaliteet, poolikud reoveekiitluslahendused jms.
probleemid).



Loodusvarade kasutamine: elamuehituses ja sellega seotud t66des on  kasutatavad
loodusvarad on peamiselt kruus, liiv, puit, kivi. Samas ei saa hoonestuse rajamisega seotud
loodusvarade kasutust chitustegevuses pidada oluliseks mdjuks.

Jadtme- ja energiamahukus: detailplaneeringu raames kavandatud tegevuse elluviimist ei saa
pidada olulise mdjuga tegevuseks energia tarbimise seisukohalt. Elamuehitusega kaasneb
ehitusjééitmete teke, hilisemal hoonestuse kasutusel suureneb segaolmejditmete kogus.

5. Tegevusega kaasnevad tagajirjed

Vee saastatus: PShjavee kvaliteet piirkonnas on varieeruv, olemasolevates puurkaevudes
esineb kohati soolakat vett, pealmistest pdhjaveekihtidest vett ammutavates kaevudes esineb
kohati viikemaid korvalekaldeid joogiveele esitatavatest nduetest. Kuna pdhjavesi on
piirkonnas kaitsmata, tuleb olulist tdhelepanu poorata reoveekditlusele. Kuna Muratsi
piirkonnas esineb piirkonniti ka soolakat pShjavett, vdib planeeringualal probleemiks osutuda
ka nduetele vastava joogivee saamine.

Planeeringu jérgselt kavandatakse elumajadest tulev reovesi suunata individuaalsetesse
kogumiskaevudesse, seega olulist pShjaveereostust pohjavee reostust sellega eeldatavasti ei
kaasne.

Miira: Kéesoleva planeeringuga ei ole ette nihtud tegevusi, mis pOhjustaksid olulist
mirataseme suurenemist piirkonnas. Miirataseme ajutist tGusu vdib ette niha ehitusperioodi
jooksul planeeringu ellurakendamisel ning parast detailplaneeringu ellurakendamist piirkonna
liikluskoormuse suurenemise t5ttu.

Vibratsiooni, valgus-, soojus ja kiirgussaaste: Planeeringualal pole ette ndha vibratsiooni,
valgus-, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist

6. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise tdendiosus on suhteliselt madal:
planeeringu elluviimisel ja ehitustegevuses kasutatavate mehhanismide lekked (0li, kiitus
vms.). Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis lubaksid eeldada ohtlike ainete, kemikaalide,
kiirgusallikate vms. seotud avariiolukordade teket.

7. Natura 2000 vorgustiku alad ja muud kaitstavad loodusobjektid planeeringualal,
kavandatava tegevuse eeldatav méju

Planeeringualal puuduvad Keskkonnaregistri ja Maa-Ameti infole tuginedes Kkaitstavate
loodusobjektid, seega on vahetdenioline mdju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele.

8. Modju sotsiaalkeskkonnale

Muratsi kiila asub Kaarma valla kaguosas Muratsi poolsaarel. 01.01.2013.a. seisuga elab
rahvastiku registri andmetel Muratsi kiilas 212 elanikku. Asustus on jaotunud kolme tiiiipi:
vanad talumajad, nSukogude perioodil rajatud suvilakompleksid, (tdnapdeval osad suvilad
elamuteks {imber ehitatud ) ja arenduspiirkonnad ning iiksikud uusehitused. Pidades silmas
ajaperioodi 1991.a.-st kuni 2008.-ni on enim uusi elamuid ehitatud Kaarma vallas just Muratsi
piirkonda. Muratsi kiila rahva arv on olnud aasta aastalt kasvav, kuid sellest hoolimata ei ole
piirkonnas vélja arenenud sotsiaalset infrastruktuuri ning kdiki teenuseid tarbitakse suhteliselt
ldhedal asuvas Kuressaare linnas (pShjustab pendelréinnet), Muratsi kiilal on muuhulgas



olemas ka bussiithendus Kuressaare linnaga. Kiila tinapievaseks kooskdimise kohaks on
Muratsi sadam: viikelaevasadam, kus on viike supelala ja laste ménguviljak.

Kaarma valla ja Kuressaare linna kontaktvéondi iihisplaneering viitab selgelt, et iildine
planeeritud elamiskohtade arv vordluses tegelikkuses kerkivate elamutega viitab selgelt
tileplaneerimisele ja itha enam on ehitussurve all seni avalikku huvi toetanud puhkealad,
rohekoridori alad ning rand. Terviklikult kavandatud uusarendused Muratsi tee ristmiku
vahetus léheduses ja Kuressaare-Pitha maantee #dres on vilja ehitatud ja tiitunud
mitterahuldavalt. Valdavalt 70 meetriste vai isegi 30 meetriste hoonestuskaugustega ei ole
uusarenduste elukeskkond maaléhedase kodu otsijale meelepirane ja edaspidi tuleb sellise
asustusmustri loomisest piirkonnas loobuda.

Kéesoleva planeeringu kiigus soovitakse rajada uut asumit, mis esialgse kava kohaselt vastab
selgelt tiheasustusala tunnustele —seda asukohas, kus ajalooline asustus on senini puudunud.

Hinnang:

Kavandatavaks tegevuseks on elamuala rajamine Kaarma valla Muratsi kiila territooriumile.
Léhtuvalt eelpooltoodud kaalutlusest ei oma kavandatav tegevus ecldatavasti olulist
strateegilist keskkonnamoju.

Kaarma Vallavalitsus on oma 28.08.2013 kirjaga nr. 7-1.2/313 Keskkonnaameti Hiiu-
Lédne-Saare  regioonile  esitanud  kooskdlastamiseks detailplaneeringu,  millele
Keskkonnaamet on vastanud 20.09.2013 kirjas nr. HLS 6-5/13/20136-2 omapoolse
kooskdlastusega.

Piirkonna veevirk ja kanalisatsioon on planeeritud ala piires toimivana, kuid planeeringusse
on kantud ka perspektiivsed iihisveevirgi ja —kanalisatsiooni iihendused, vdimaldamaks nende
thendamist. Kuid seni kuni alal ei ole {ihendamise vdimalust, on planeeritava ala veega
varustamiseks kavandatud puurkaev. Kuna planeeritava ala veetarve on enam kui 5 m3
o00pdevas, siis on vajalik pdhjaveehaardele taotleda vee erikasutusluba, Reovesi kogutakse
kinnistesse mahutitesse, mis viihendab oluliselt keskkonnareostuse ohtu.

Detailplaneeringuga tdpsustatakse rohevorgustiku asukohta. Koostatud eksperthinnangus
antakse soovitusi planeeringuala haljastuse rajamiseks ning metsa majandamiseks.
Rohevorgustikuna on kavandatud 5,9 ha suurune ala Kaasiku maaiiksusel. Rohevorgustiku
keskmine laius on 180 m. Antud planeeringulahendus tagab eeldatavasti rohevorgustiku
sidususe ning ei takista oluliselt loomade liikumist. Haljastuse planeerimisel ja metsa
majandamisel tuleb kindlasti 1ihtuda antud t66s toodud soovitustest.

Tuginedes eelpoolnimetatud soovitustele ning koostatud eelhinnanule ei oma kiesoleva
detailplaneeringuga kavandatav tegevus eeldatavasti olulist kahjulikku méju keskkonnale.

Koostaja: Katrin Sagur |
Keskkonna peaspetsialist '
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