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1. SELETUSKIRI

Kéesolev detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest.

1.1 Seletuskirja lildosa

Detailplaneering algatati Kaarma Vallavolikogu 19.09.2012 otsusega nr 43. Detailplaneeringu
koostamisest huvitatud isik on Amina OU. Planeeringule jattis Kaarma Vallavalitsus 25.09.2013
korraldusega nr 315 algatamata keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Planeeritava ala moodustavad jairgmised maaiiksused:
® Kaasiku (27003:003:0102; 100% maatulundusmaa; 6,4 ha)';
@ Minniranna (27003:003:0472; 100% maatulundusmaa; 5,56 ha);
® Rohumie (27003:003:0518; 100% maatulundusmaa; 5,07 ha);
@ Liivavilja (27003:003:0209; 100% maatulundusmaa; 2,91 ha);

Planeeringus on kisitletud ka tehnovdrkude trasse planeeritavate trassidena, kuni nende
liittumispunktini (vastavalt tehnilistele tingimustele), ja osaliselt perspektiivsete trassidena (Kaarma
valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2012-2021 jargi).

Kavandatud elamuala paikneb Muratsi kiila loodeosas, kiilgnedes Kuressaare-Piiha-Masa
korvalmaanteega (riigimaantee nr 21133). Ala on kehtivas tildplaneeringus (kehtestatud Kaarma
Vallavolikogu 25.01.2012 méadrusega nr 1) maidratletud kui olemasolev haljasmaa (moodustab
rohevorgustiku ja hajaasustusala). Kéesolevat detailplaneeringut koostatakse kui iildplaneeringut
muutvat planeeringut (vastavalt algatamise otsusele on vdimalik tépsustada ja vidhendada
rohevdrgustiku koridori planeeritaval alal).

| Praakli

o SR e e . " :
et P 300 600m
A _

Situatsiooniskeem. Planeeritav ala paikneb Kuressaare linna lihistel (skeei;ul vasakul osas).

/

met, Koik

cigiscd Kaitstud,

N
X:GIS. Maa-a

1 Sulgudes on toodud maaiiksuse katastritunnus, maakasutamise sihtotstarve koos osakaaluga ja pindala.



Kaasiku, Ménniranna, Rohumie ja Liivavilja detailplaneering
4 (01.04.2014)

1.1.1 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu eesmérk on kavandada elamuala (elamumaa krundi keskmine suurus 0,5 ha),
selleks on planeeritud krundid, maidratud ehitusdigused ja liikluskorraldus, seatud
keskkonnatingimused ja lahendatud taristu. Planeeringu ldhteseisukohad on esitatud
detailplaneeringu algatamise otsuse lisas 2.

1.1.2 Detailplaneeringu lahteandmed

Detailplaneeringu ldhtedokumendid:

Kaarma Vallavolikogu 19.09.2012 otsus nr 43, koos otsuse lisadega 1 ja 2;

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering ja selle kdigus koostatud
uuringud;

Siilla, Kadaka, Tammiku, Viike-Kaardi ja Muratsi m/li detailplaneering;

Kaarma vald, Praakli kiila, Piibelehe kinnistu detailplaneering;

Kaarma valla ehitusméérus;

Muratsi-Vaivere piirkonna ja Kuressaare linna ithendamine kergliiklusteega (1. etapp).
Klotoid OU, marts 2011.

Saare maakonnaplaneering ja maakonnaplaneeringu teemaplaneeringud,

Seletuskirjas viidatud kehtivad digusaktid (allikas: www.riigiteataja.ee) ja
projekteerimisnormid;

@ I[sikliku kasutusdiguse lepingud planeeritava ala maaomanike ja Kaarma valla vahel.

1.1.3 Alusmaterjalid

Maa-ala geodeetilise alusplaanina on siigisel 2012 aktualiseeritud OU Hadwest (reg.nr 10500844)
poolt mdddistatud topo-geodeetilisi alusplaane. Skeemide koostamisel on kasutatud véljavotteid
Maa-ameti kodulehekiiljelt (www.maaamet.ee) ja kehtivast Kaarma wvalla {iildplaneeringust.
[lustratsioonide koostamisel on kasutatud Sport ou tiilipmaja CAVE
(http://arhitektuurikaubamaja.ee).

Detailplaneeringu vormistamisel on arvestatud Kaarma Vallavalitsuse 15.04.2008 méérusega nr 2,
Detailplaneeringute vormistamise iildnduded. Planeeringu kausta koosseis on koostatud vastavalt
Kaarma Vallavalitsuse 15.04.2008 méérusele nr 3, Detailplaneeringute kausta koosseisu nduded.

1.1.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Maakasutus ja omandisuhted. Planeeritavate maaiiksustega piirnevad:

® pohjasuunal 21133 Kuressaare-Piiha-Masa tee (27003:001:0337; transpordimaa 100%)
maatiksusega (riigimaantee);

@ idasuunal Pohla (27003:003:1031; maatulundusmaa 100%) ja Tammiku (27003:003:0345;
maatulundusmaa 100%) maaiiksustega (eramaad);

@ I[dunasuunal Nelise (27003:003:0500; maatulundusmaa 100%) ja Maino (27003:003:0232;
maatulundusmaa 100%) maaiiksustega (eramaad) ning maa-alaga, mille kohta on tehtud
riigi reservmaa piiriettepanek numbriga AT0412210071;

@ liddnesuunal Tamme tee 11 (27003:003:0573; elamumaa 100%), Tamme tee 9
(27003:003:0571; elamumaa 100%), Tamme tee 7 (27003:003:0569; elamumaa 100%),
Tamme tee 5 (27003:003:0567; elamumaa 100%), Tamme tee 3 (27003:003:0565;
elamumaa 100%) ja Tamme tee 1 (27003:003:0563; elamumaa 100%) maaiiksustega
(eramaad).
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Reljeef, pinnas ja veed. Planeeringuala reljeef on tasane, kerge langusega loode suunas. Kdrgeim
punkt asub planeeringuala idaosas absoluutkdrgusega +7,97 m, ning madalaim asub ala loodenurgas
absoluutkorgusega +3,26 m. Valdavad mullad on karbonaatsed (rdhkmuld, koreserikas rahkmuld ja
paepealsed mullad).

Planeeritava ala kagunurgale ulatub Nelise maaiiksusel (27003:0003:0500) paikneva puurkaevu
registrikoodiga PRK0021749 (passi nr 323) sanitaarkaitseala.

Keskkonna looduskaitseline, esteetiline ja rekreatiivne vairtus. Planeeritaval alal puuduvad
kaitsealuste liikide elu- ja kasvukohad. Samuti puuduvad kultuurimélestised ja parandkultuuri
objektid. Planeeritavat ala ei ldbi Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused (kehtestatud maavanema 28.04.2008. a korraldusega
nr 474) maiidratletud roheline vorgustik. Sama teemaplaneeringuga madratletud véaartuslikud
maastikud alale ei laiene. Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneering méératleb
ala kui olemasoleva haljasmaa, mis toimib rohevorgustikuna (koridor).

Planeeritaval alal puudub hetkel selge rekreatiivne viidrtus (ala moodustab valdavalt mets).
Planeeritav ala ei ole jahimajanduslikult oluline (ulukite oluline litkumissuund iile riigimaantee jaib
detailplaneeringu alast lddnepoole, Sepamaa hoiualale).

Seosed kontaktalaga, juurdepiisud, tehnovorgud ja -rajatised. Planeeritava ala kontaktala
moodustavad pohjasuunal riigimaantee, idasuunal hajusa hoonestusega ala (s.h tihedama
hoonestusega Piibelehe kinnistu detailplaneeringu ala), ldunasuunal metsamassiiv ja pollumaad
ning lddnesuunal paiknev tithedama asustusega elamuala (Siilla, Kadaka, Tammiku, Viike-Kaardi ja
Muratsi m/li detailplaneeringu ala). Linnulennult ca 2,5 m kaugusel paikneb Kuressaare linn.

Planeeritavale alale pédseb olemasolevalt riigimaanteelt, juurdepddsuks tuleb Ilédbida Pohla
maaiiksust (maanteelt mahasdit toimub hetkel ebasobiva nurga all). Riigimaanteel on kaitsevoond
50 m (darmise soiduraja teljest molemale poole teed). Planeeritava ala kaudu on tagatud juurdepiis
ida- ja ldunasuunal paiknevatel maaiiksustel olevatele majapidamistele.
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1.2 Planeeringujargsed krundid

Kéesoleva detailplaneeringuga kavandatakse elamuala rajamiseks maakasutustingimused ja
ehitusdigused. Planeeringu pdhilahenduse koostamisel on eraldi tdhelepanu podratud
keskkonnatingimuste médramisel rohevorgustiku muutmisele. Rohevorgustiku kohta on koostatud
ekspertarvamus (v.t Lisa 1).

1.2.1 Kontseptsioon

Kéesoleva detailplaneeringu pohilahenduse viljatodtamisel on ldhtutud nii planeeringu algatamise
otsuse lisaks olevastest ldhteseisukohtadest, kui ka olemasolevast olukorrast ja looduslikest
tingimustest.

Eesmirk on luua mitmeilmeline elukeskkond, vaartustada olemasolevat loodust (metsa), tdpsustada
rohevorgustiku toimimiseks ala (koridori paiknemine) ja seada vajalikud tingimused vorgustiku
toimimiseks. Lihteseisukohtades on méiratletud keskmine krundi suurus: 0,5 ha.

Eriilmeline elukeskkond saavutatakse hoonestusaladele seatavate arhitektuuriliste nduete
seadmisega. Maantee dédrde planeeritud geomeetrilisema asetusega hoonestusaladele on kavandatud
kaasaegsema arhitektuurikeelega hoonestus. Planeeritava ala 1dunaossa on planeeritud
traditsioonilisema kiilaliku milj66ga hoonestus, s.h hoonestusalad on paigutatud korrapdratumalt.

Rohelusse on kavandatud elamuala teenindav kiilaplats. Rohelise vorgustiku alale on kavandatud ka
puurkaev, kuna puurkaevu kasutamine ja selle sanitaarkaitsevoond ei ole takistuseks rohe-
vorgustikule ega seda moodustava metsa majandamisele.

Kruntide kavandamisel on piititud maksimaalselt jdlgida maastikuelemente (olemasolev tee, ndva ja
looduslikud kivid), eesmérgiks oli tagada hilisem vodimalikult ressursi kokkuhoidlik ehitus (nt
valdavalt on siilitatud olemasolev ndva). Lisaks on piiiitud motestada olemasolevat keskkonda
kasutades vdimalikult olemasolevaid looduslike kive voimalike piirikividena.

1.2.2 Kruntimine ja planeeritud ehitusoigus

Detailplaneeringuga on kavandatud 31 krunti:

23 iiksikelamumaa krunti (elamumaa 100%);

1 kiilaplatsimaa krunt (lildkasutatav maa 100%);

1 metsa- ja taristumaa krunt (maatulundusmaa 100%);

4 tee- ja taristumaa krunti (transpordimaa 100%);

1 kergliiklus- ja taristumaa krunt (transpordimaa 100%);
1 taristumaa krunt (tootmismaa 100%).

1.2.2.1 Uldised péhimétted

Kruntimisel ja hoonestusalade paigutamisel on ldhtutud jargmistest pohimdtetest:
® Kiruntide planeerimisel on piititud véltida servituutide seadmise vajadust elamukruntidele.
® Elamukrundid moodustavad tinglikult kaks erineva iseloomuga ala (pdhjaosas enam
korrapdrane, 10unaosas vabama paigutusega). Hoonestusalade kavandamisel on podratud
tdhelepanu privaatsema Oue rajamise vOimalusele. Ehitamisel tuleb rakendada metsa-
maastikusse ehitamise pohimotteid (v.t ka ptk 1.2.4 ja Lisa 1).
® Hoonestusalade vahele on jdetud piisava laiusega metsaseid alasid, kus tuleb sdilitada
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korghaljastus. Hoonestusaladel on soovitav sdilitada maksimaalselt olemasolevat
korghaljastust.

Piirdeaedade kavandamisel on eesmérk markeerida eelkdige tdnavaruumi ja planeeritavat
ala.

Riigimaantee &dirde on kavandatud valla arenguks (kergliiklustee ning perpektiivse
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajamiseks) eraldi krunt (laiusega 6 m).

Paids planeeritavale alale, mahasdit riigimaanteelt, on planeeritud ldhtuvalt liiklusohutusest.
Olemasolev mahasdit on kavandatud sulgeda. Ida- ja 1dunasuunas paiknevatele
naabermaaiiksustele tagatakse juurdepdds planeeritud teelt (valdavalt olemasoleva tee
trassil).

Transpordimaa krundi laius planeeritava ala siseselt on valitud selliselt, et oleks vdimalik
paigutada taristu teerajatise kdrvale.

Planeeringus on méératletud kiilaplatsi ala, mis annab laiemad vOimalused sotsiaalseks
lavimiseks. Tépset kasutust detailplaneeringuga ei méérata, ehk sinna vOib rajada
kooskdimiseks koha, méngu- ja spordivéljakuid. Kiilaplatsi rajamiseks on vaja eraldi
maaiiksust, kuna samaaegselt ei miirata katastriiiksusele maatulundusmaa sihtotstarbega
koos sotsiaalmaa alaliigi — iildkasutatava maa sihtotstarvet. V.t ka ptk 4.

Veevirk ja kanalisatsioon on planeeritud ala piires toimivana, kuid planeeringusse on kantud
ka perspektiivsed tiihisveevérgi ja -kanalisatsiooni iihendused, vdimaldamaks nendega
ithendamist. V.t ka ptk-d 1.2.6.3 ja 1.2.6.4.

Planeeritava ala veega varustamiseks on kavandatud puurkaev. Puurkaevu asukoht on
valitud rohevorgustiku alale, kuna need kaks kasutusviisi ei vélista ega takista tiksteist.
Rohevorgustiku koridori kavandatud lahendus loob selge piiri (piirile on planeeritud tee, mis
voimaldab nii juurdepiisu kiilaplatsile ja puurkaevule (teenindamiseks), kui ka rohekoridori
metsa majandamiseks. Rohevorgustiku &déristav tee on ettendhtud kitsamana ja
soelmekattega (andmaks looduslikumat ilmet). Hooldatud tee annab ka vdimaluse
lumerohkel talvel loomadel kergemini litkuda.

1.2.2.2 Ehituséigus

Kruntide ehitusdigusega on méaéaratletud:

Krundi kasutamise otstarve. Kruntidele on méératletud kasutamise otstarve voimalikult
tipselt sinna planeeritud valdava kasutuse ja ehitatavate ehitiste jargi. Krundi kasutamise
otstarbe alusel midrab kohalik omavalitsus katastriiiksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise
otstarbe;

Hoonete suurim lubatud arv vai hoonete puudumine krundil;

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;

Hoonete suurim lubatud korgus, mis on méiidratud nii maapealsete korrustena kui ka
meetritega olemasolevast maapinnast.

Detailplaneeringuga kavandatud echitusdigused on toodud detailplaneeringu P6hijoonisel
(v.t joonis nr 4).

1.2.2.3 Olulisemad arhitektuurilised néuded

Hoonestuse vilisilmes kujundada iihtseks grupiks:

krundid Pos. 1 kuni 11;

krundid Pos. 12 kuni 15;
krundid Pos. 17, 19 ja 21;
krundid Pos. 16, 18, 20, 22 ja 23.
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Arhitektuurselt sarnased grupid aitavad luua vidiksemaid kogukondi ja moodustada iihtsemat
visuaalset tervikut. Tagamaks esteetiliselt sobivate ja korgel arhitektuursel tasemel hoonete ja
rajatiste  projekteerimist, tuleb ehitusprojektid eskiisistaadiumis kooskdlastada Kaarma
Vallavalitsuse arhitektiga.

Hoonete radsta korgused ja katusekalded on vabad, v.a krundid Pos. 16, 18, 20, 22 ja 23. Harjajoone
suund tuleb valida risti v3i paralleelne teega, mille d4rde on hoone paigutatud, v.a krundid Pos. 16,
18, 20, 22 ja 23.

Kruntidel Pos. 1 kuni 11 on soovitav valida pohihoonele lame- voi viikese kaldega katused, et
saavutada eristuvat kaasaegsema arhitektuurikeelega lahendust.

Kruntidel Pos. 12 kuni 23 on soovitav valida pdhihoonele viilkatused, et saavutada
traditsioonilisemat kiilamiljood. Kruntidel Pos. 16, 18, 20, 22 ja 23 on kohustuslik rajada
kahepoolsed viilkatused traditsioonilise kaldega (40...45°), kohustuslikku harjajoone suunda ei
maarata.

Hoonete + 0.00 on planeeritud orienteeruvalt 0,3 m planeeritud maapinnast. Maapinda on lubatud
vajadusel tdsta hoonestusala ulatuses ja juurdepdisude rajamisel, et tagada ehitamiseks paremaid
ehitustingimusi ja juhtida sademeveed hoonetest eemale. Suuremate maapinna korguste
erinevustega kruntidel (nagu Pos. 13 kuni 16) on soovitav hoonestuse projekteerimisel kaaluda
hooned siduda reljeefse maapinnaga ja véltida seeldbi suuri pinnasetdid (tasandamiseks).

Hoonete rajamisel peavad vilisilme kujundamisel kasutatavad materjalid olema naturaalsed.
Keelatud on kasutada fassaadide katmisel imiteerivaid materjale (nagu fasaadil profiilplekk ja
plastikkate) ning katusekatte materjalina roog.

Piirkonnas ei ole vilja kujunenud iihtset hoonestusstiili, mistottu selle jargimine ei ole pdhjendatav.
Kruntidel Pos. 12 kuni 23 on soovitav kasutada hoonete vélisviimistluses puitu, et luua
traditsioonilisemat kiilamiljood.

Kaasaegse chitise jaoks on oluline energiatGhusus. Hoonestus tuleb projekteerida vastavalt Vabariigi
Valitsuse 30.08.2012. a midruse nr 68, Energiatdhususe miinimumnduded, kohaselt ja rajada
parimate teadmiste pdohjal, s.h lisada voimalusel taastuvenergia kasutamise vdimalusi (v.a
véiketuulikud). Hoone sisekliima tagamiseks kavandatud silisteemid ei tohi paikneda hoone
esinduskiiljel ega olla ndhtavad tdnavalt, mille darde hooned on kavandatud.

Kruntide piiridele on lubatud rajada piirdena kiviaedu (korgusega kuni 1,2 m). Korgemate piiretega
tohib piirata hoonestusala, mis moodustab maatiksusel dueala.

1.2.3 Teed ja liikluskorraldus

Teede, ristmike ja muude teerajatiste projekteerimisel tuleb ldhtuda reaalsetest liikluskoormusest,
teede- ja sideministri 28.09.1999 miirusest nr 55, Tee projekteerimise normid, ja standardist
EVS 843. Planeeritavale alale on kavandatud avalikult kasutatavad kohalikud teed.

Planeeritavale alale on kavandatud {iiks juurdepdds Kuressaare-Piiha-Masa korvalmaanteelt
(riigimaantee nr 21133), mis kulgeb olemasoleva tee trassil. Koik teised padsud riigimaanteele tuleb
sulgeda. Olemasoleva mahasdidu liitklusohutust on kavandatud parandada — mahasdit on planeeritud
riigimaanteega ristuma tdisnurga all, ning kavandatud on piisavalt ruumi nduetekohaste
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poorderaadiuste ja ndhtavuskolmnurkade tarbeks. Lisanduv liiklus ja riigimaantee liikluskoormus ei
eelda eraldi poorderadade rajamist.

Planeeritava ala sisene liikluskorraldus ldhtub kehtivatest digusaktidest ja normidest. Soovitav on
kehtestada planeeritava ala siseselt dueala ja vajadusel teede projekteerimisel ette niha liiklust
rahustavaid meetmeid.

Planeeritava ala siseselt on kavandatud teed jargmiselt:
@ kuni 5 m laiused tolmuvabakattega teed, koos tugevdatud teepeenardega, et oleks vdimalik
kahesuunaline liiklus sdiduautodele:

® Pos. 26 — Liivavilja tee riigimaanteelt mahasdidust kuni ristumiseni Rohumaée teega;
@ Pos. 27 — Ménniranna tee Liivavélja teelt kuni iimberpdoramiskohani, k.a;
® Pos. 28 — Rohumde tee Liivavilja teelt kuni iimberpddramiskohani, k.a.

@ kuni 3,5 m laiune soelmekattega tee:
® Pos. 26 — Liivavilja tee ristumisest Rohumée teega kuni planeeritava krundi piirini;
@ Pos. 29 — Kaasiku pdik Ménniranna ja Rohumie teede iimberpdoramiskohtade vahel.

Kavandatud on kaks tagasipooramiskohta (15x15 m, ehk raadiusega 7,5 m) vastavalt kruntide Pos.
20 ja 24 juurde.

Krundile Pos. 30 on kavandatud kergliiklustee. Kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajaks on
koostatud kergliiklusteele eelprojekt Kuressaare linnast alates kuni Muratsi sadama teeni.
Kergliiklustee laiuseks tuleb valida kuni 3 m ja see on kavandatud kovakattega (asfalt).
Kergliiklustee valgustamise vajadus tuleb hinnata projekteerimisel.

Planeeritud kohalikele teedele méératakse kaitsevoondiks 0 m transpordimaa piirist. Riigimaantee
kaitsevoondisse ei ole hooneid kavandatud ja kaitsevoond jadb kehtima oma senises ulatuses (50 m
ddrmise soiduraja teljest).

Parkimine tuleb lahendada planeeritud hoonestatud kruntidel. Avalikke parkimiskohti ja parkimist
transpordimaal ette ei ndhta. Parkimiskohti vO0ib rajada hoonestusalale ning hoonestusala
transpordimaa vahelisele alale krundi juurdepadsu poolsele osale.

Avaliku juurdepddsu tagamiseks on kavandatud tle anda Kaarma vallale krundid Pos. 26 kuni 30.
Ule andmise eelduseks on nendele kruntidele nduetekohaselt projekteeritud ja rajatud planeeringu
jargsed ehitised. Nouetekohasust tunnistab kasutusloa saamine.

1.2.4 Haljastus ja heakord

Planeeritaval alal kasvab segamets. Lahtuvalt mullastikust ja geoloogilistest tingimustest saab asuda
seisukohale, et olemasolev mets vadrib sdilitamist vOimalikult suures ulatuses. Selleks on
médratletud planeeringus siilitatava kdrghaljastusega alad. Ulejdinud planeeritava ala ulatuses, v.a
tee- ja taristumaa ning kergliiklus- ja taristumaa kruntidel, on olemasoleva kdrghaljastuse
sdilitamine soovitatav.

Hoonete paiknemine krundil tuleb lahendada vastavalt loodusesse ehitamise pdhimotetele:

@ cnne hoonete 10pliku asukoha méiiramist on soovitav kohapeal spetsialisti/maastikuarhitekti
kaasabil selgitada vélja kindlasti sdilitamist véérivad puistu osad (lisaks detailplaneeringus
madratud aladele, mille kdrghaljastus sdilitatakse) voi tdhelepanuvéérsed iiksikpuud, kuhu
voimaluse korral hooneid ei paigutata ja mida ehitustoode kéigus kaitstakse vOimalike
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kahjustuste eest. Valiku kriteeriumiteks on soovitav votta:
- esteetilisus (ka dekoratiivsus) tulevase asumi ilme kujundamisel;
- asumisiseste avanevate vaadete kujundamine;
- tuuletoke ja tuulekoridoride valtimine asumi mikrokliima kujunemisel;
- ohutus teede ja hoonete suhtes (vdimalikud tormiohtlikud puud, mis rithmast
vdlja raiutuna piisima ei jaa).
@ tiiendava haljastuse rajamise soovi korral viljaspoole dueala eelistada kohalikke ja antud
looduslikule kasvukohale iseloomulikke liitke. Tédiendava haljastuse juurderajamiseks on
soovitav koostada haljastusprojekt (voi kavandad uusistutused hoone ehitusprojektiga).

Enne raadamist tuleb taotleda vastav luba. Ehitustegevuse jooksul tuleb hoiduda vigastamast
séilitatavatel puudel tliveosa ja juurestikku. Véltima peab jérske iileminekuid haljastuses, kuna
metsana kasvanud kooslus voib olla tormiheite ja -murru suhtes vastuvotlikum kui siilitatav
haljasriba on liiga kitsas voi tekitatav lagendik liiga avar.

Metsa- ja taristumaa krundil (rohevorgustiku koridor) tuleb korghaljastusse suhtuda kui
majandatavasse metsa, et oleks tagatud jatkusuutlik hooldatud metsakooslus. Kuna loometsad on
madala tootlikkusega, on soovitav:

@ mets inventeerida, et selgitada selle majandamise otstarbekus;

@ juhul kui metsa tootlikkus osutub véikeseks, on soovitav kisitleda ala loodusmetsana, s.h
pinnase- ja veekaitse eesméirkidest ldhtuvalt, kus kasutatavate majandamis- voi
hooldusvotete valik ldhtub  elurikkusest ja  kasvukohatingimustest ning korge
loodusvéirtusega metsaclemendid séilitatakse. (V.t tdpsemalt Lisa 1.)

Kuna mets on osa rohevdrgustiku siisteemist, siis on selle majandamisel voi hooldamisel igal juhul
soovitav:
@ koostada rohevorgustiku koridorile seatud iilesannetega arvestav metsamajandamiskava;
@ siilitada liigirikkust - mitte korvaldada hooldusraiete kidigus iihtegi looduslikku puuliiki
taielikult;
® metsa uuendamisel kasutada metsakasvukohatiiiibile omaseid puulitke ja loodusliku
mitmekesisuse sdilitamise seisukohast sobilikke uuendusviise;
@ siilitada kdrge loodusvairtusega metsaelemendid;
@ tagada lindude pesitsusaegne raierahu, mitte hdirida imetajate pesapaiku;
@ viltida lageraiet.

Pérast ehitiste valmimist tuleb krundid heakorrastada (eemaldada s.h rajamistéodel iilejaanud
ehitusmaterjalid ja pinnas). Ehitusel tekkivad jddtmed sorteerida kohapeal ja kiidelda
nouetekohaselt. Ehitustegevuse jooksul on keelatud jadtmeid ladustada viisil, mis voimaldaks nende
laialikandumise ilmastiku mojul. Jddtmemajandus tuleb korraldada ldhtudes Kaarma wvallas
kehtestatud reeglitele.

1.2.5 Keskkonnatingimused

Kavandatava elamuala elukeskkonna peamine kujundaja on olemasolev mets. Vastavalt Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneeringule ning selle kdigus koostatud rohevorgustiku
uuringule moodustab kiesoleva detailplaneeringuga planeeritav ala osaliselt rohevorgustiku
koridori (rohekoridori koosseisu ei kuulu Liivavilja maaiiksus ja osaliselt Rohumée maaiiksus).

Kéesoleva detailplaneeringu ithe eesmérgina on tipsustatud rohevorgustiku paiknemist ja muudetud
ulatust. Rohekoridori laius on keskmiselt ca 180 m, mis maakondliku rohevorgustiku kavandamise
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tarbeks koostatud metoodika? jérgi vastab tasandile G10 - linnaosa, asum, kant, kiilade grupp.
Rohevorgustiku koridori tarbeks on jdetud endisel asukohal ligi 5,9 ha suurune ala, mis on
detailplaneeringuga kavandatud kujul endiselt kompaktne (kiilaplats ja puurkaev ei ole
rohevorgustiku pohimdtetega vastuolus) ja sidusus planeeritavast alast véljapoole on sdilinud.

Rohekoridori tarbeks jdetud maa-ala kattub iildjoontes kaitsmata pdhjaveega alaga, mis toetab
keskkonnakaitselisest aspekti. Vorgustiku hooldamise tingimused on seatud ptk-s 1.2.4.
Metsamajandamisel tuleb hoiduda voimalikust reostusest, mis vOib olla pohjustatud vigasest voi
halvasti hooldatud metsatehnikast.

Rohevdrgustikust tdpsemalt, detailsel tasandil, ehk kavandatava elamuala siseselt on jdetud hoonete
vahele metsaseid alasid, kus tuleb sdilitada korghaljastus. Piirdeaedade rajamisele on seatud
piiranguid, mis vdimaldab loomade vabamat liikumist ka rohevorgustikust véljaspool.

Kiesoleva detailplaneeringuga ei kavandata ehitisi, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja ldbi
viia keskkonnamojude hindamist. Puudub ka vajadus teha ettepanekuid kaitse alla voetud maa-alade
ja iksikobjektide kaitsereziimi tépsustamiseks, muutmiseks voi lOpetamiseks. Samuti puudub
vajadus teha ettepanekuid maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla votmiseks ja miljoovaéartusega
hoonestusalade madramiseks.

Tehnovorgud ja -rajatised tuleb projekteerida ja ehitada keskkonnaohutult (v.t ka ptk 1.2.6). Kuna
Muratsi kiila veevarustuse ja kanalisatsiooni ehitamine ja laiendamine on vastavalt valdkonna
arendamise kavale prioriteetne tegevus, tuleb planeeritava ala kanalisatsioon {ihendada
ithiskanalisatsiooni vorguga esimesel voimalusel. Kui planeeringu elluviimiseks on tihisveevérgi
tthendused loodud, tuleb loobuda oma puurkaevu rajamisest.

1.2.6 Tehnovorgud ja -rajatised

Tehnovorgud ja -rajatised on kavandatud koostdds erinevate vorguvaldajatega. Kéesolevas
detailplaneeringus on tehnovorkude ja -rajatiste kavandamisel ldhtutud pdohimdttest, et
planeeringuga peavad selguma taristu ruumilised vajadused. Hilisema projekteerimise kdigus on
lubatud moningane tehnovorkude ja -rajatiste timber paigutamine juhul kui see ei too kaasa
piiranguid véljapoole planeeritava ala territooriumi ja planeeringuga kavandatud hoonestusaladele.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb koostada ehitusprojektid, kus méiratakse tapsed
projektlahendused. Ehitusprojektid tuleb kooskolastada tehnovorgu valdajaga.

1.2.6.1 Elektrivarustus ja tdanavavalgustus

Elektrivarustuse planeerimisel on lihtutud Elektrilevi OU Saarte regiooni tehnilistest tingimustest
(detailplaneeringule) nr. 208106.

Detailplaneeringualal on ette nihtud komplektalajaam koos teenindusmaaga (Pos. 31). Alajaama
asukoht on planeeritud koormuskeskmesse, mille teenindamiseks on tagatud 66pdevaringne vaba
juurdepads avalikult teelt (Pos. 26 — Liivavilja tee).

Planeeritava alajaama toide on ette ndhtud Vitta 10kV fiidri maakaablilt. 10kV fiidri maakaablile
tuleb paigaldada vastav jaotuskilp ja rajada komplektalajaamani maakaabelliin (ca 900m), milleks
on ette ndhtud planeeritava ala ulatuses kasutada kergliiklustee krunti. Viljaspool planeeritavat ala

2 Sepp,K., Jagomagi, J.. 2002. Roheline vorgustik. Tartu



Kaasiku, Ménniranna, Rohumie ja Liivavilja detailplaneering
12 (01.04.2014)

tuleb leida kokkulepped maaomanikega kelle maid maakaabliga ldbitakse (v.t ka ptk 4).

Planeeritava ala siseselt on ettendhtud ringtoitega madalpinge maakaabelliin. Transpordimaale on
ette nihtud kohad liitumiskilpidele, et tehnovork oleks alati teenindatav. Uhiskanalisatsiooni
reoveepumplatele tuleb projekteerida elektritihendus koos liitumiskilbiga, kui on selgitatud pumpla
rajamise vajadus.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei ole kavandatud tdnavavalgustust. Elamumaade Ouealade
valgustamine toimub krundi oma elektrivorgust.

Maakaabelliinide puhul tuleb projekteerimisel ja rajamisel eelistada iihistkaevikut (s.h
sidevarustusega).

1.2.6.2 Sidevarustus

Sidevarustus on ette nidhtud valmidusena. Varasemalt (20.07.2006) on vélja antud tehnilised
tingimused nr 5155850. Need on uuendatud juunis 2013 - tehnilised tingimused nr 21325979. Kuna
kaasaegsed sidelahendused ei eelda kaabel- v4i ohuliiniga piisiiihenduse rajamist, siis on jietud
valiku tegemine hilisemasse etappi (projekteerimine).

Sidevarustus on vdimalik rajada Elion Ettevotted Aktsiaseltsi tehnovorguga iihendades. Selleks on
planeeritud sidevarustuse maakaabelliin paralleelselt elektriiihendusega. Véljaspool planeeritavat
ala tuleb leida kokkulepped maaomanikega kelle maid maakaabliga ldbitakse (v.t ka ptk 4).
Sideiihenduse loomiseks on véimalik kasutada jaotuskappi (MTH118, asukohaga Kuressaare-Piiha-
Masa tee ja Muratsi sadama tee ristmiku juures). Planeeritavale alale on ettendhtud oma jaotuskapp
(transpordimaale Pos. 26), kust on planeeritud sidetihendused maakaabelliinina hoonestatud
kruntideni.

Maakaabelliinide puhul tuleb projekteerimisel ja rajamisel eelistada tihistkaevikut (s.h
elektrivarustusega).

1.2.6.3 Veevarustus

Piirkonnas puudub {ihisveevérk. Piirkonnas on pdhjavesi ndrgalt kaitstud voi kaitsmata.
Naaberaladel paikneb kiill puurkaeve, kuid keerukate omandi- ja valdussuhete tottu voi puurkaevu
liiga kaugel paiknemise tottu on otstarbekas rajada planeeritavale alale oma puurkaev {iihise
veevirgiga. (Vt ka ptk 4.)

Puurkaevu asukoht on valitud rohevorgustiku alale, kuna need kaks kasutusviisi ei vélista ega
takista tliksteist. Rohevdrgustiku ala voimaldab puurkaevule kuni 50 m suuruse sanitaarkaitseala
rajamist. Puurkaevu rajamiseks tuleb koostada projekt. Maksimaalne veetarbimine iihe hoonestatud
krundi kohta on 0,8 m*/d. Sellest lahtuvalt on planeeritava ala veetarve enam kui 5 m® d6opdevas,
mis eeldab pdhjaveehaardele vee erikasutusloa taotlemist.

Puurkaevu teenindamiseks on ette ndhtud pumbamaja. Pumbamajast saab alguse veevarustuse vork,
mis on kavandatud ringistatult varustama hoonestatud maatiksuseid ja tuletdrjevee mahuteid
(veevotukohti). Torude Ildbimdddud ja kruntide veesisendid tdpsustatakse ja méédratakse
ehitusprojekti kéigus.

Tuletdrjeveevarustuse lahenduse kavandamisel on ldhtutud Eesti Standardist EVS 812-6:2012
Ehitise tuleohutus Osa 6: Tuletdrjeveevarustus. Veevotumahutite rajamisel on soovitav kasutada
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maasiseseid lahendusi. Tuletdrjeveele peab olema tagatud vooluhulk 10 1/s.

Kuna Muratsi kiila tihisveevirgi ehitamine ja laiendamine on vastavalt valdkonna arendamise
kavale prioriteetne tegevus, tuleb loobuda oma puurkaevu rajamisest kui planeeringu elluviimiseks
on tihisveevirgi tihendused loodud. Vastupidisel juhul Muratsi kiila tihisveevdrki alal paikneva
puurkaevuga iihendada ei tohi. Uhendamiseks on ettendihtud perspektiivne veeiihendus ja vajadusel
servituudi seadmise ala.

1.2.6.4 Reoveekanalisatsioon

Piirkonnas puudub {ihiskanalisatsioon. Hoonestatud maaiiksustel on keelatud reovete immutamine.
Kasutada tuleb vdhemalt 5 m’ suurusteid lekkekindlaid mahutiteid. Mahutite asukohad valida
projekteerimisel (soovitavalt krundi tdnavapoolsesse kiilge, kus saab tagada juurdepéésu) lahtuvalt
valdkonna Oigusaktidest ja normdokumentidest. Mahutiga ei tohi kitsendada teiste maatiksuste
kasutamist (kuja peab jadma oma krundi piiresse). Kokkukogutav reovesi tuleb vedada Kuressaare
linna purgimissdlme.

Kuna Muratsi kiila iihiskanalisatsiooni ehitamine ja laiendamine on vastavalt valdkonna
arendamise kavale prioriteetne tegevus, tuleb planeeritava ala kanalisatsioon iihendada
iihiskanalisatsiooni vorguga esimesel véimalusel. Uhendamiseks on ettendhtud perspektiivne
kanalisatsiooniiihendus ja vajadusel servituudi seadmise ala. Tehnovorkude joonisel on ndidatud
tihiskanalisatsiooni trasside pohimotteline asukoht. Torude libimoodud ja kruntide liitumispunktid
tdpsustatakse ja mddratakse ehitusprojekti kdigus. Kui projekteerimisel selgub vajadus paigadada
reoveepumpla(id), tuleb selleks koht valida transpordimaal (milleks on piisavalt ruumi) ja seada
vajadusel servituut kaitsevéondi ulatuses maatiksusele, millele kaitsevéond ulatub.

1.2.6.5 Sademe- ja drenaazivete arajuhtimine

Arvestades planeeritava ala looduslikke tingimusi ja planeeritud pohilahendust ei ole ette ndhtud
sademevete kanalisatsiooni. Olemasoleva tee ddres on ndva, mida on kavandatud muuta.
Sademeveed on planeeritud immutada sdilitatava korghaljastusega aladel, selleks tuleb need sinna
juhtida iga krundi piires eraldi.

Hoonestatud maatiksuselt ei tohi naabermaaiiksusele suunata sademe- ja drenaaZivett. Vajadusel
tuleb ette niha projekteerimisel lokaalsed imbkaevud.

1.2.6.6 Soojavarustus

Planeeritava ala siseselt tuleb lahendada soojavarustus. Selleks on soovitav kasutada taastuvallikatel
pohinevaid kiittesiisteeme. Kiittesiisteemide valikul on soovitav kasutada maakiitet, milleks on
kavandatud piisavad elektrilahendused. Soojavarustus lahendada hoonete projekteerimisega.
Konkreetselt valitud lahendused ei tohi seada maakasutamise piiranguid oma krundist véljapoole.

1.2.7 Ehitistevahelised kujad

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni Pddsteseadusest, Tuleohutuse seadusest, Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004. a madrusest nr 315, FEhitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnouded, ja
tuletdrjeveevarustus tagatakse vastavalt EVS 812-6:2012 nduetele.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tulepiisivusklassid ja tuleohutust tagavate siisteemide valik
esitatakse tdpsemalt projekteerimise kédigus. Hoonestusalad on kavandatud selliselt, et hoonete
vaheliseks kauguseks on minimaalselt 8 m. Tadpsed lahendused selgitatakse projekteerimise kaigus.
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Hoonestusala siseselt ei ole soovitav rajada hooneid liksteisele sedavord ldhedale, et tekiks vajadus
tulemiiiiri voi tuletokkeseina rajamiseks.

Planeeringuga on kavandatud 3 tuletdrjeveemahutit, koos veevotukohtadega, mis saavad toite alale
planeeritud veevirgist. Asukohad on valitud kavandatud timberpddramiskohtade juurde ning
kruntide Pos. 26 (Liivavilja tee) ja Pos. 2 (Ménniranna tee) ristmikule. Veevotumahutite rajamisel
on soovitav kasutada maasiseseid lahendusi. Tuletdrjeveele peab olema tagatud vooluhulk 10 1/s.
Tuletdrje veevotukohtade iimber on kuja 20 m.

Tehnovorkudest ja rajatistest lahtuvad kujad on toodud ptk 1.3.1 ja 1.3.2.

1.2.8. Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeritav maa-ala paikneb hajaasustuses ja on looduslik. Umberkaudsetel maaiiksustel asub
elamuid. Oluline on planeeringu jérgselt tagada:

@ planeeritava ala siseste teede ja hoonetevaheline hea néhtavus;

@ konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepddsud ja litkumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning ala kasutamisel tuleb tdiendavalt arvestada jargnevaga:

@ iihtse kogukonna tekkimise soodustamine (s.h soodustada naabrivalve tegevust);

@ jilgitavus;

@ kvaliteetsed materjalid, varvid loovad ala elanikes tugevama seose keskkonnaga, mis tagab
parema sotsiaalse kontrolli ja vihendab vandalismi ohtu (eriti avalikult kasutatavatel aladel);

@ vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, viidada-mirgid);

@ {ihtne piirkonna korrashoid.

1.2.9. Kinnisomandi kitsendused

Kéesolevas detailplaneeringus on nimetatud planeeritava ala kohta kehtivad ja planeeringu-
lahendusest tulenevad maakasutamise kitsendused. Ara on niidatud kitsenduse alus ja iildiseloom.
Tapsemaks kitsenduste rakendamiseks voi nendega pohjalikumalt tutvumiseks on vajalik digus-
aktidega vahetult tutvuda (nt internetis: www.riigiteataja.ce).

Alljargnev tabel on koostatud 13.06.2013.

Kitsenduse alus Kitsenduse ruumiline Isik voi asutus, Kitsenduse sisu
ulatus kelle piidevuses on

hinnata

chitusprojekti

vastavust

kitsendusele
Elektriohutusseadus; Elektrimaakaabli Tehnovorgu valdaja. Elektripaigaldise kaitsevoondis
Majandus- ja kommuni- kaitsevoond on piki tegutsev isik peab viltima elektri-
katsiooniministri kaabelliini kulgev ala, paigaldise kahjustamist voi
26.03.2007. amddrus  mida mdlemalt poolt kahjustumise ohu tekkimist.
nr 19; piiravad liini d4rmistest Elektripaigaldise kaitsevoondis
Elektroonilise side kaablitest 1 meetri on keelatud tokestada juurde-
seadus; kaugusel paiknevad padsu elektripaigaldisele,
Majandus- ja kommuni- mdttelised ladustada jaatmeid, tuleohtlikke

katsiooniministri vertikaaltasandid. materjale ja aineid, teha tuld,
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11.12.2006. a. méarus
nr 99.

Alajaamade ja
jaotusseadmete iimber
on madratud maa-ala
2 m kaugusel
piirdeaiast, seinast voi
nende puudumisel
seadmest.

pohjustada oma tegevusega
elektripaigaldise saastamist ja
korrosiooni ning korraldada
massitiritusi, kui tegemist on iile
1000-voldise nimipingega
elektripaigaldisega.

Elektripaigaldise omaniku loata
on keelatud:

* elektripaigaldise kaitsevoondis
chitada, teha laadimis-,
stivendus-, 1dhkamis-, niisutus- ja
maaparandustoid, istutada ning
langetada puid ja pddsaid;

* elektri-maakaabelliinide
kaitsevoondis tootada
l66kmehhanismidega, tasandada
pinnast, teha mullat6id
stigavamal kui 0,3 m, kiintaval
maal siigavamal kui 0,45 m ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

Liinirajatise planeerimisele ja
ehitamisele kohaldatakse ehitiste
planeerimiseks ja ehitamiseks
kehtestatud ndudeid. Liinirajatise
kaitsevOoondis on liinirajatise
omaniku loata keelatud igasugune
tegevus, mis voib ohustada
liinirajatist.

Veeseadus;
Keskkonnaministri
16.12.1996. a miarus
nr61;

Uhisveevirgi ja

Kavandatud pdhjavee-

50 m laiune
sanitaarkaitseala.

-kanalisatsiooni seadus; Uhisveevirgi ja -kanali-

Keskkonnaministri
16.12.2005 maéarus
nr 76.

satsiooni maa-aluste
survetorustike kaitse-
v60ndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale
poole on alla 250 mm
siseldbimodduga
torustikul 2 m.

Uhisveevirgi ja -kanali-
satsiooni maa-aluste
vabavoolsete torustike
kaitsevodndi ulatus
torustiku telgjoonest
mdlemale poole on:

* torustikul, mille sise-
1abim&6t on alla 250
mm ja mis on paigal-

Tehnovorgu valdaja;
haardele on planeeritud Keskkonnaamet.

Veehaarde sanitaarkaitseala on
joogivee votmise kohta imbritsev
maa- ja veeala, kus veeomaduste
halvenemise viltimiseks ning
veehaarderajatiste kaitsmiseks
kitsendatakse tegevust ja
piiratakse litkumist.
Sanitaarkaitsealas kehtivad
majandustegevuse kitsendused
madratakse veehaarde projektis.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoond on tihisveevirgi ja
-kanalisatsiooni ehitisi timbritsev
maa-ala, Shuruum vai veekogu,
kus kinnisasja kasutamist on
kitsendatud tihisveevérgi ja
-kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja
ohutuse tagamiseks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni
kaitsevoondis peab hoiduma
tegevusest, mis voib iihisveevargi
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datud kuni 2 m siiga- ja -kanalisatsiooni ehitisi
vusele 2 m; kahjustada, sealhulgas ei tohi:
* torustikul, mille sise- * tokestada juurdepéésu tihisvee-
1abimdot on 250 mm ja viérgi ja -kanalisatsiooni ehitistele
suurem ning mis on ega istutada puid;
paigaldatud kuni 2 m * lihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
siigavusele 2,5 m; omaniku loata ehitada, ladustada
* torustikul, mille sise- materjale ning teha I6hkamis-,
14bimoot on alla 250 puurimis-, kaevandamis-, vaia-,
mm ja mis on paigal- kaeve-, tdite-, lileujutus- voi
datud iile 2 m siiga- kuivendustdid ja ehitiste juures
vusele 2,5 m; ka tOstetoid;
* torustikul, mille sise- * veekogus asuva iihisveevérgi ja
1abimdot on 250 mm ja -kanalisatsiooni ehitiste juures
suurem ning mis on teha stivendust6id, pinnase
paigaldatud iile 2 m teisaldamistoid, uputada tahkeid
siigavusele 3 m. aineid.
Uhisveevirgi ja -kanali-
satsiooni muude ehitiste
iimber ulatub kaitse-
voond piirdeaiani, selle
puudumisel 2 m
kaugusele ehitisest.
Teeseadus; Riigimaantee Maanteeamet; Tee kaitseks, teehoiu korraldami-
Kaarma valla kaitsevoondi laius on Kaarma Vallavalitsus seks, liiklusohutuse tagamiseks
tildplaneering molemal pool sdiduraja ning teelt lahtuvate keskkonna-

telge 50 m.

Planeeritud kohalike
teede kaitsevoond on
0 m transpordimaa
piirist.

kahjulike ja inimesele ohtlike
mdjude vihendamiseks rajatakse
tee ddrde kaitsevoond. Teel ja tee
kaitsevoondis on tee omaniku
ndusolekuta keelatud:

* ehitada hooneid voi rajatisi ning
rajada istandikke;

* ehitada kiirendus- voi aeglus-
tusrada, peale- vdi mahasdidu-
teed, alalist voi ajutist miiiigi-
punkti voi muud teeninduskohta;
* takistada jalakaijate liiklemist
neid héiriva tegevusega;

* paigaldada valgustusseadet voi
teabe- ja reklaamivahendit;

* korraldada spordivaistlust voi
muud rahvaiiritust;

* kaevandada maavara ja maa-
ainest;

* teha metsa uuendamiseks
lageraiet;

* teha veereziimi muutust pohjus-
tavat maaparandus- voi muud
teehoiuvilist t66d.
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Tee kaitsevoondi maa omanik on
kohustatud kaitsevoondis hoidma
korras teemaaga kiilgneva kaitse-
voondi maa-ala ja sellel paikneva
rajatise ning korvaldama voi
lubama korvaldada néhtavust
piirava istandiku, puu, podsa vai
muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta
peab voimaldama paigaldada
teega kiilgnevale kaitsevoondi
kinnistule talihooldeks ajutisi
lumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tokestamiseks
ning paisata lund viljapoole tee-
maad, kui nimetatud tegevus ei
takista juurdepddsu tema
elukohale ja varale.

Asjadigusseadus Tehnovorgu ja -rajatise  Tehnovorgu valdaja; Tehnovorgu ja -rajatise isiklik
kaitsevoondi ulatuses ~ Kaarma Vallavalitsus kasutamisdigus vorguvaldaja
(v.a vechaarde kasuks.
kaitsevoond). Jalgtee avalik kasutamine.

Kuni 1,2 m laiune
avalikult kasutatav
jalgtee krundil Pos. 25
kohas, kus servituudi
ala tthendab krunte Pos.
27 ja Pos. 30.

1.2.10. Servituudi vajaduse maaramine

Kéesolevas detailplaneeringus on servituudi vajaduse miiramisel planeeringusse kantud krundile
Pos. 25 servituudi ala veevarustuse (s.h tuletdrje veevotukohtade) ning perspektiivse ithisveevargi ja
-kanalisatsiooni rajamiseks ja teenindamiseks. Servituudina tuleb kanda kinnistusraamatusse isiklik
kasutusdigus vorguvaldaja kasuks.

Kohta, kus servituudi ala iihendab krunte Pos. 27 ja Pos. 30, voib rajada ka avalikult kasutatava
jalgtee. Servituudina tuleb kanda kinnistusraamatusse isiklik kasutusdigus Kaarma valla kasuks.

Tehnovorkudele ja -rajatistele tuleb kanda isiklikud kasutusdigused tehnovorguvaldaja kasuks
rajatise kaitsevoondi ulatuses. Tehnovorgud ja -rajatised on planeeritud selliselt, et kaitsevoondid
(s.t et ka servituudid) ei ulatuks hoonestatud kruntidele (kaitsevoondid on planeeritud kruntide
Pos. 25 kuni 31 piiresse), v.a krunt Pos. 1. Krundile Pos. 1 ulatub sidevarustuse jaotuskapi
kaitsevoond (Liivavélja tee déres).

Erandina vodib olla vajadus seada isiklik kasutusdigus tehnovorguvaldaja kasuks iihiskanalisatsiooni
reoveepumplate rajamiseks (vajadus selgub iihiskanalisatsiooni projekteerimisel.
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1.2.11. Ettepanek muuta kehtivat Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi Uhisplaneeringut

Kiesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta kehtivat Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi {iihisplaneeringut (edaspidi iihisplaneering). Aluseks on Kaarma Vallavolikogu
19.09.2012 otsus nr 43.

Muutmisvajadus ldhtub piirkonnale avalduvast arendussurvest, mis suunab otsima tasakaalustatud
maakasutust ja ehitamist. Ehitusdigus on planeeritavale alale vdimalik detailplaneeringuga anda,
kuna planeeritavad maaiiksused ei paikne rohevdrgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pollumaal ega
inventeeritud véériselupaiga alal. Oluline on piirkonnale omase asustustihedusega arendusala
kavandamine. Kehtivas tihisplaneeringus on vaja tépsustada rohelise koridori kulgemine ja ulatuse
muutmine ning maakasutamise reserveerimisse muudatuse sisseviimine.

Piirkonda on kavandatud teenindama iihised tehnovorgud ja iihendused olemasolevate
infrastruktuuridega on head (olemas on juurdepdisud hooldatavalt teelt, lahedus keskusele ja selle
teenustele). Arendusala kavandamisega vodimaldatakse optimaalsed tingimused sédstlikuks ja
tasakaalustatud ruumiliseks arenguks.

1.2.11.1. Muudatused rohelise koridori kulgemises

Detailplaneeringuala ldbib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tiihisplaneeringu
kohaselt roheline vorgustik. Planeeritavatest maaiiksustest on iihisplaneeringuga kavandatud
rohelises vorgustikus Kaasiku, Ménniranna ja osaliselt Rohuméde maatiksus (hinnanguliselt 13,6 ha,
ehk 2/3 planeeritavast alast).

Kuigi iihisplaneeringus ei ole rohevorgustiku struktuurielemente eristatud on voimalik mdista
vorgustiku paiknemise pohjal milline osa millisele elemendile vastab. Kéesoleva detailplaneeringu-
alale ulatub koridor. Koridorideks on enamasti maastiku joonelemendid — veekogude kaldaribad,
samuti omavahel ihendatud metsaosad ja metsasaared (nn astmelauad).

Uhisplaneeringus on seatud tiiendavalt tingimus: viltida uute ehitiste, s.h tehnilise infrastruktuuri ja
teede rajamist rohelise vorgustiku aladele. Antud tingimust jérgides ei ole voimalik uue arendusala
rajamine ja teenindamine.

Kiesoleva detailplaneeringuga tdpsustatakse rohekoridori paiknemist ja muudetakse ulatust.
Tulemusena on kavandatud rohevdrgustikuna ligi 5,9 ha suurune ala Kaasiku maatiksusest.
Rohevorgustiku planeerimisel ldhtuti rohevdrgustiku kavandamise tarbeks koostatud metoodikast®
ja iihisplaneeringuga seatud tingimustest. Uhisplaneeringus on méiratletud rohelise vorgustiku
ulatust kohati laiemalt, kui vastav metoodika ette ndeb. Arvestades, et maa on piiratud ressurss ja
selle kasutamine peab olema tasakaalustatud, on otstarbekas rohevorgustiku muuta.

Kéesoleva detailplaneeringuga on rohelise vorgustiku keskmine laius kavandatud ca 180 m ja
planeeringuga on siilitatud vdrgustiku sidusus. Detailplaneeringu ala ei kattu maakondliku
tdhtsusega rohevorgustiku elementidega. Samuti ei ole detailplaneeringuga planeeritav ala oluline
jahimajanduslikult ja alal ei ole tdhtsust ulukite litkumisel (peamine ulukite litkumissuund
piirkonnas jddb lddnepoole Sepamaa hoiualale).

Arvestades kidesoleva detailplaneeringuga kavandatud rohevorgustiku olemust (sdilitatud sidusus,

3 Sepp.K., Jagomagi, J.. 2002. Roheline vorgustik. Tartu
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ala kompaktsus) ja planeeritud asustuse tihedust voib eeldada rohelise vorgustiku toimimist ka peale
arendusala vilja arendamist. Rohelise vorgustiku muutmine ei mojuta iihisplaneeringu eesmarke.

Muudatused rohelise koridori kulgemises kantakse Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi iihisplaneeringu joonistele (aluseks kiesoleva detailplaneeringu joonis).

1.2.11.2. Muudatused maakasutuse reserveerimisel

Detailplaneeringu ala on Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu kohaselt
olemasolev haljasmaa. Kuigi planeeringu koostamine ei lihe vastuollu kehtiva iihisplaneeringu
pohimdtetega on vajalik thisplaneeringu kaardil selguse huvides reserveerida planeeritavate
elamumaade ulatuses pereelamute ala.

Haljasmaana mdistetakse iihisplaneeringus Kaarma valla kontekstis maatulundusmaad
(hajaasustusmaa). Eeldatud on, et alade kasutamine pdhineb véljakujunenud vaartustel — pollumaad
haritakse pollumaana, metsamaadel majandatakse metsa, rannakarjamaad ja niidud on elementaarse
hoolduse all ka edaspidi, voimaldades igamehediguse kohaselt avalikku kasutust. Looduslikul
haljasmaal on lubatud maakasutusena maatulundusmaa, sotsiaalmaa, elamumaa. Haljasmaal on
seatud kitsendus kinnistu suurusele, millele ehitusdigust taotletakse, suuruseks iildjuhul vihemalt 2
ha.

Kaarma Vallavolikogu on 19.09.2012 otsusega nr 43 ja otsuse lisades joudnud seisukohale, et
detailplaneeringuga jagatakse territoorium kruntideks, keskmine suurus 0,5 ha. Pereelamute ala pole
seatud kitsendusi kinnistu suurusele, millele ehitusdigust taotletakse. Uutel kinnistutel, s.h
jagamisel tekkivatel kinnistutel peab olema tédnavapiiri vidhemalt 20 m véltimaks pikkade ja kitsaste
kinnistute ja/voi sissesdiduteede tekkimist. Lubatud korruselisus — 2. Metsaga kaetud kinnistutel
tohib raadada vaid vahetu ehitusala. Kéesoleva detailplaneeringuga on iihisplaneeringu tingimused
tdidetud, tdiendavalt on seatud tingimused leitavad planeeringus eespool.

Kehtiv Kaarma valla {ihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas aastateks 2010-2021 on ette
ndhtud veevarustuse ja kanalisatsioonisiisteemide laienemine 1idbi planeeritava ala. See annab
voimaluse perspektiivselt planeeritav ala varustada iihiste tehnovorkudega. Kavandatud teedevork
voimaldab parema juurdepddsu avalikult kasutatavalt teelt planeeritava ala naabermaaiiksustele.
Sedasi on tagatud ka véimalused tulevikuks keskonda sddstvalt maatulundusmaid hooldada.

Kavandatud detailplaneeringu pdhilahendus ei ldhe vastuollu iihisplaneeringus seatud maa-alade
alalhoidlikult valjakujunenud asustusstruktuuri iildiste pohimdtetega. Kdesoleva detailplaneeringu-
ala kasutamist ei piira looduslikud tingimused, mille iiletamiseks oleks vaja ulatuslikku maastiku
imberkujundamist ja ressursimahutusi tagamaks elamiseks sobilikku keskkonda. Planeeritud
lahendus lisab piirkonda omases mahus arendusala ning kavandab tdiendavalt maaressursi
kergliiklusteele, iildiste tehnovorkude ja -rajatiste rajamise voimaldamiseks.

Muudatused maakasutamise reserveerimisel kantakse Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi iihisplaneeringu seletuskirja ja joonistele (aluseks kiiesolev detailplaneering).
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2. JOONISED

Joonis 3. Tugiplaan

Joonis 4. Maakasutuse joonis
Joonis 5. Pohijoonis

Joonis 6. Tehnovorkude joonis
Joonised 7 kuni 9. Illustratsioonid

M 1:1 000
M 1:1 000
M 1:1 000
M 1:1 000



Kaasiku, Ménniranna, Rohumie ja Liivavilja detailplaneering
21 (01.04.2014)

See lk asendada Joonisega 3.
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See lk asendada Joonisega 4.
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See lk asendada Joonisega 5.
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See lk asendada Joonisega 6
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Joonis 7. Illustratsioon tinavavaatest. Illustratsioonil on kasutatud Sport OU tiiiipmaja CAVE
(http://arhitektuurikaubamaja.ee)

Joonis 8. lllustratsioon perspektiivvaates. lllustratsioonil on kasutatud Sport OU tiisipmaja CAVE
(http://arhitektuurikaubamaja.ee)
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A7

4

a A i g % 2 I\ B # k %,
Joonis 9. Ulevaatlikum illustratsioon. Illustratsioonil on kasutatud Sport OU tiiiipmaja CAVE
(http://arhitektuurikaubamaja.ee)
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3. KOOSKOLASTUSED JA KOOSTOO

Kooskolastaja Kooskolastus Markused

(Esindaja)

[Kooskolastamise kuupéev]

Maanteeamet Kooskdlastatud kirjaga

(Ene Kurg) nr 15-2/13-00113/470

[30.08.2013]

Maa-amet Kooskolastatud kirjaga

(Anne Toom) nr 6.2-3/2245

[05.09.2013]

Keskkonnaamet Kooskdlastatud kirjaga

(Kaja Lotman) nr HLS 6-5/13/20136-2

[20.09.2013]

Paisteamet Kooskolastatud kirjaga

Laane Padstekeskus nr 7.2-3.4/GR/52

Insenertehniline biiroo

(Gerhard Rooda)

[03.10.2013]

Tabeli koostas: Raimo Klesment (15.11.2013)

Koost6o Koost6o tulemus Mirkused

(Esindaja)

[Kuupiev]

Maa-amet Maa-amet on tutvunud Planeeringuala piirneb kirdest kinnistuga
(Anne Toom) Kaasiku. Minniranna Pohla (katastritunnus 27003:003:1031) ja
[26.02.2013] Rohuméi,e ia Liivavéilj’a 1dunast riigi reservmaa piiriettepanekuga

Elion Ettevotted Aktsiaselts
(Valeri Buntsev)
[14.05.2013]

Elektrilevi OU
(Enn Truuts)
[14.06.2013]

maatiksuste detailplaneeringu
eskiislahendusega ning ei esita

selle suhtes vastuvditeid.
(Kiri nr 6.2-3/2245).

Lahendus vastab viljastatud
tehnilistele tingimustele
nr 21325979.

Kooskolastus nr 4602544159:
1. Alajaama, littumiskilpide ja

kaablitrasside asukoht on

nr AT0412210071 hdlmatud maaga.
Kinnistu Pohla valitsejaks on
Keskkonnaministeerium ja volitatud
asutuseks Maa-amet. Keskkonnaminister
on oma 01.02.2013 kaskkirjaga nr 84
andnud Maa-ametile volituse esindada
planeerimisprotsessis
Keskkonnaministeeriumi kui PlanS
tdhenduses kinnisasja omanikku.

Varasemalt (20.07.2006) on vélja antud
tehnilised tingimused nr 5155850. Need
on uuendatud juunis 2013 - tehnilised
tingimused nr 21325979. Maa-alade osas
ei ole muutusi ja planeeritavate
kasutajateni telekommunikatsioonivork
algab samast punktist
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Silma maaiiksus
katastritunnusega
27003:003:0801
(Maimu Kask)
[17.09.2013]

Tamme tee 1 maaiiksus
katastritunnusega
27003:003:0563

(Veljo ja Reeda Kuusk)
[22.09.2013]

Tamme tee maaiiksus
katastritunnusega

27003:003:0562 ja Tamme

tee 2 maaiiksus
katastritunnusega
27003:003:0564

(Silvana Druda Eugenie)

kooskdlastatud Elektrilevi
OU-ga.

2. Koik planeeringu alal
projekteeritud tehnotrasside
tooprojektid kooskodlastada
tdiendavalt Elektrilevi OU-ga.
3. OU Elektrilevile kuuluma
hakkavate rajatavate kaabli-
vorkude jaoks, mis ldbivad
detailplaneeringuga holmatud
vOi ka mittehdlmatud
kinnistuid, tuleb tagada nende
kinnistute omanikega OU
Elektrilevi kasuks servituudi
seadmise lepingute sdlmimine.
4. Peale planeeringu
kehtestamist esitada moodusta-
tud kinnistute elektrienergiaga
varustamiseks liitumistaotlus
Elektrilevi OU-le

On lahendusega ndus.

Oleme tutvunud
detailplaneeringuga. Oleme
esitatud lahendusega ndus.

Koostdd materjal lisatud
detailplaneeringu Lisale 3.

Koost6o materjal lisatud
detailplaneeringu Lisale 3.

Koostdo labiviimiseks saadeti
maaomanikule téhitud kiri ja e-kiri.
Tahitud kirja maaomanik vastu ei votnud
ja e-kirjale ei vastanud. Koost6o materjal
lisatud detailplaneeringu Lisale 3.

Tabeli koostas: Raimo Klesment (15.11.2013)
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4. DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE POHIMOTTED

Kéesolev detailplaneering sisaldab iildplaneeringu muutmise ettepanekut. Kui maavanem on
jarelevalve kdigus muudatustega ndustunud, kannab kohalik omavalitsus pérast detailplaneeringu
kehtestamist muudatuse iildplaneeringusse vastavalt ptk 1.2.11 toodud pdhimdtetele.

Planeeritud ehitusdigused viiakse tdide kruntide valdaja poolt. Ehitamine toimub ehituslubade
alusel. Ehitusload véljastab Kaarma Vallavalitsus vastavalt ehitistele koostatud projektile,
kehtivatele Oigusaktidele ja normdokumentidele. Enne hoonetele ehituslubade viljastamist (11
etapp) peavad olema véljastatud planeeritud teedele ning planeeritud hoonestusega kruntide
teenindamiseks vajalikele tehnovdrkudele ja -rajatistele kasutusload (I etapp). Kuna ala on
kavandatud teenindama avalik juurdepdisu tee ja iihised tehnovorgud, siis ei ole hoonestusalasid
jagatud tdiendavalt erinevateks etappideks.

Avaliku juurdepdésu tagamiseks on kavandatud iile anda Kaarma vallale krundid Pos. 26 kuni 30.
Ule andmise eelduseks on nendele kruntidele nduetekohaselt projekteeritud ja rajatud planeeringu
jargsed ehitised. Nouetekohasust tunnistab kasutusloa saamine.

Teed-tdnavad, tehnovdrgud ja -rajatised rajab planeeritava ala arendaja vastavalt kokkuleppele
kohaliku omavalitsuse ja tehnovorke valdavate isikutega. Kohalik omavalitsus ei rahasta
planeeritava ala teenindamiseks vajalike teede ning tehnovdrkude- ja rajatiste rajamist.

Kui planeeritavale alale rajatakse oma veehaare (krundile Pos. 25) tuleb selle haldamiseks
moodustada vett votvate maaomanike osalusel organisatsioon, mis tagab veehaarde toimimise.
Kaarma vald tihise puurkaevu majandamisega tegelema ei hakka.

Planeeritavale alale kavandatud kiilaplatsi haldamiseks on soovitav planeeritava maa-ala
maaomanikel moodustada organisatsioon, mis korraldab kiilaplatsi hooldamise.

Projekteerimise kdigus tdpsustatakse servituutide seadmise vajadus ja enne kasutusloa saamist tuleb
servituudid kanda kinnistusraamatusse. Servituudid tuleb kanda kinnistusraamatusse, et igakordne
omanik oleks teadlik kinnisasjale seatud piirangutest. Servituudi voib asendada vastava maa-ala
voorandamisega selle praeguselt omanikult kui selleks saavutatakse kokkulepe.

Kaarma vald soovib soodustada piirkonnas keskkonda siéstvat arengut (voimaldades iihiseid tehno-
vorke avalikes huvides) ja avalikku teenust (tagades kergliiklusiihendused). Antud eesmairk ei ole
saavutatav ainult planeeritava ala ulatuses vastavate maaeralduste kavandamisega ja ehitiste ette
nagemisega, selleks on vaja kaasata ka planeeritavast alast vélja jidvad maaiiksused.

Detailplaneeringuga kavandatud elektri- ja sidelihenduse rajamiseks (v.t ka ptk 1.2.6.1) tuleb ldbida
planeeritavast alast véljapoole jadvaid maaiiksuseid:

Silma (27003:003:0801);

21170 Muratsi sadama tee (27003:003:0669);

Tamme tee 2 (27003:003:0564);

Tamme tee (27003:003:0562);

Tamme tee 1 (27003:003:0563).
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Perspektiivsete iihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni iihenduste loomiseks tuleb kasutada lisaks
eelmainitutele tdiendavaid maaiiksuseid. Jargnev tehnovorkude sidumisskeemi koostamisel on
lahtud ainult kdesoleva detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike ihenduste ruumilisest ulatusest.
Eelnevalt koostatud planeeringud, projektid ja arengukavad méératlevad taristu tdieliku paiknemise.

Kuid kokkuvottes on otstarbekas rajada taristu itihtsena — kavandada kergliiklustee ja selle alla

rajada tehnovorgud. Oluline on teha voimalikult laiapohjaliselt koostéod juba projekteerimise
etapis.

\)\\\ *

\\Y

\ 1 170 Muratsi sadama tee ’
\Sllma ( 3:003:0669)

7003: 003\68011 Tamme tee.

Ty /" 7{27003;003:0562)
:
\ ide lihendus *

Vée iihendus

/Tamn;f{teez | Tariime tee 1/
(27003003:0563)\ | | (27003:003:033)

Tehnovorkude sidumisskeem. Planeerltav ala varustamiseks elektri- ja szdeuhendustega ning
voimaldamaks perspektiivse iihisveevirgi ja kanalisatsiooni rajamist on ette nihtud skeemil olevate
iihenduste rajamine. Uhenduste rajamiseks on vajalikud kokkulepped maaomanikega kelle omandit
kavandatav iihendus ldbib. (Sidumisskeemi alusena on kasutatud Siilla, Kadaka, Tammiku,
Viike-Kaardi ja Muratsi m/ii detailplaneeringu materjale.) Vt. ka kdiesoleva detailplaneeringu
tehnovorkude joonist (Joonis nr 6).
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5. CD-L OLEVATE FAILIDE NIMEKIRI
Kaust: 1_DDOC

Failid:

MuratsiDP_J3 20130705 _A1l.ddoc
MuratsiDP_J4 20130808 A1l.ddoc
MuratsiDP_J5 20130808 A1l.ddoc
MuratsiDP_J6 20130808 A1l.ddoc
MuratsiDP_SK ja J1 J7kuni9 Lisa2 20140401.ddoc

MuratsiDP_J3 20130705 Al.pdf
MuratsiDP_J4 20130808 Al.pdf
MuratsiDP_J5 20130808 Al.pdf
MuratsiDP_J6 20130808 Al.pdf
MuratsiDP_SK ja J1 J7kuni9 Lisa2 20140401.pdf

Kausta 2 _PDF alakaust: Lisadlja3

Failid:

MuratsiDP Lisal 20130108.ddoc

MuratsiDP_Lisa3 201403 LOEMIND!.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20120919 otsus nr43.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20120919 otsus nr43 lisal.pdf
MuratsiDP Lisa3 20120919 otsus nr43 lisa2.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20120926 alg teade AVestberg.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20120926 alg teade JGrepp.pdf
MuratsiDP Lisa3 20120926 alg teade JLiivas.pdf
MuratsiDP Lisa3 20120926 alg teade LTurja.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20120926 alg teade MA.ddoc
MuratsiDP Lisa3 20120926 alg teade MKaasik.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20120926 alg teade MKurg.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20120926 alg teade VKuusk.pdf
MuratsiDP Lisa3 20120926 MVle DPalg teatamine.ddoc
MuratsiDP Lisa3 20130219 ekiri.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20130219 ekirja_manus.ddoc
MuratsiDP Lisa3 20130219 kiri 1.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20130226 6.2-3 2245 2 26022013 498905.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20130228 ELTT 208106 Tehnilised tingimused.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20130228 ELTT joonis.pdf

MuratsiDP _Lisa3 20130514 koostoo Elioniga.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20130606 SideTT N2171.ddoc
MuratsiDP Lisa3 20130614 EL koosk6lastus.ddoc

MuratsiDP_Lisa3 20130801 Koosk6lastajate m22ramineMaavanem.ddoc

MuratsiDP_Lisa3 20130828 koosk6lastamine KKA.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20130828 koosk6lastamine MNTA.ddoc
MuratsiDP Lisa3 20130828 koosk6lastamine PA.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20130830 koosk6lastus MNTA.ddoc
MuratsiDP Lisa3 20130902 koosk6lastamine MA.ddoc
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MuratsiDP_Lisa3 20130905 koosk6lastus MA.ddoc

MuratsiDP Lisa3 20130910 Tamme teel.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20130910 Tamme teel 201309.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20130912 MVst t2iendavad kooské6lastused.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20130917 Silma_koostoo.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20130920 kiri 8.pdf

MuratsiDP_Lisa3 20130920 kiri 8 lisa Tamme tee ja 2 201309 eng.pdf
MuratsiDP Lisa3 20130920 koosk6lastus KKA.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20130922 MuratsiDP_Lisa Tamme teel.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20130925 KSH_ mittealg korraldus.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20130926 KSH_AT.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131003 koosk6lastus PA.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20131009 KSH KaarmaElu.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131010 ekiri.pdf

MuratsiDP_Lisa3 20131114 Tamme tee ja 2 v2ljastamata tagasi.pdf
MuratsiDP Lisa3 20131127 vastuv6tmine.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av_teade AVestberg.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av_teade DSeppo.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131202 av teade HTLevanen.pdf
MuratsiDP Lisa3 20131202 av_teade JGrepp.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av _teade JLiivas.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av teade KLiivas.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av teade kylavanem komisjonid.pdf
MuratsiDP Lisa3 20131202 av teade LTurja.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av_teade MA.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131202 av_teade MGrepp.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av_teade MKaasik.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131202 av_teade MKask.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av_teade MKurg.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131202 av_teade MTurja.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av_teade MV.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131202 av_teade PMeijns.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 av teade RjaVKuusk.pdf
MuratsiDP Lisa3 20131202 av_teade SEDruda.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131202 teade.pdf

MuratsiDP Lisa3 20131207 teade SaarteH22les.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20131209 teade kylas 1.jpg
MuratsiDP_Lisa3 20131209 teade kylas 2.jpg
MuratsiDP_Lisa3 20140102 _ekiri.pdf

MuratsiDP_Lisa3 20140102 Vastus Maret Kaasik.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20140121 AVAR osav_nimek.pdf

MuratsiDP Lisa3 20140121 AVAR protokoll.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140127 EPurje_ettep.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140129 av tulemuste teade KaarmaElu.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140129 Vastus EReinartPurje.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140131 MV JVsse.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20140228 MV _JV_tulemus.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20140325 otsus nrl10.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140325 otsuse nrl10_lisa.pdf
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MuratsiDP_Lisa3 20140331 AVestberg.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140331 DSeppo.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 JGrepp.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140331 JLiivas.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140331 KLiivas.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 Levanen.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 LTurja.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140331 MGrepp.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 MKaasik.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140331 MKask.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 MKurg.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 MTurja.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 PMeijns.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140331 RjaVKuusk.pdf
MuratsiDP_Lisa3 20140331 SEDruda.pdf
MuratsiDP Lisa3 20140331 teade kylavn komisj.ddoc
MuratsiDP_Lisa3 20140331 teade MA.ddoc

Kaust: 3_Joonised DWG

® MuratsiDP 20130808.dwg
Kausta 3 Joonised DWG alakaust: xRef
Failid:

® Muratsi plan161209 R.dwg

@ Muratsi_topod 2012 R.dwg

Kaust: 4 SK DOC
Failid:
® MuratsiDP_SK ja J1 J7kuni9 Lisa2 20140401.doc
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6. PLANEERINGU LISADE NIMEKIRI

LISA 1. Ekspertarvamus rohevorgustiku kohta
LISA 2. Detailplaneeringuga kavandatud ehitusdigused kruntide kaupa
LISA 3. Detailplaneeringuga seotud dokumentatsioon
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LISA 1. Ekspertarvamus rohevérgustiku kohta

Lisada ekspertarvamuse dokument.
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LISA 2. Detailplaneeringuga kavandatud ehituséigused kruntide kaupa

Jargnevalt on esitatud kokkuvotlikult detailplaneeringuga kavandatud kruntide ehitusdigused ja

kruntidele laienevad kitsendused.

Krunt Pos. 1 Mainniranna tee 2
Suurus (m?) 5016
Kasutamise otstarve Uksikelamumaa
Kasutamise sihtotstarve* 100% E

Suurim hoonete arv voi 3

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune 750

pind (m?)

Hoonete suurim kérgus: 2/9

korrused**/ m (planeeritud

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Riigimaantee kaitsevoond.

Sidepaigaldise (jaotuskapp) kaitsevoond.
Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
vahemikku + 6.00...6.50.

Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
vilisilmes iihtseks grupiks.

korgusmirgist®*¥*)
Krunt Pos. 2 Maénniranna tee 1 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5017 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
; C tuldkartvaid hooneid.
Kasut tst Uksikel
asutanise otstarve stkelamumaa 1 korruse kérgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 6.10...6.50.
S e oo e 3 Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
hoonete puudumine vdlisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9

korrused**/ m (planeeritud
korgusmiirgist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa,; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 3 Mainniranna tee 4
Suurus (m?) 4957
Kasutamise otstarve Uksikelamumaa
Kasutamise sihtotstarve* 100% E

Suurim hoonete arv voi 3

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune 740

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Riigimaantee kaitsevéond.

Sidepaigaldise (jaotuskapp) kaitsevoond.
Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
vahemikku + 5.80...6.20.

Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
vdlisilmes tihtseks grupiks.

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmirgist®**)
Krunt Pos. 4 Mainniranna tee 3 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5017 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. s tuldkartvaid hooneid.
Kasut tst ksikel
asttamise otstarve Uksikelamumaa [ korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 5.70...5.90.
ST R ey i 3 Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune 750

vdlisilmes tihtseks grupiks.

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmérgist***)
Krunt Pos. 5 Minniranna tee 6 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 4956 Riigimaantee kaitsevéond. Suletav mahasoit
Kasutamise otstarve Uksikel riigimaanteele.

utam v sikelamumaa Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
Kasutamise sihtotstarve* 100% E tuldkartvaid hooneid.
ST RO o i 3 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse

hoonete puudumine
Hoonete suurim ehitusalune 740
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

vahemikku + 5.50...5.80.
Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
vilisilmes tihtseks grupiks.

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 6

Suurus (m?)

Kasutamise otstarve
Kasutamise sihtotstarve*

Suurim hoonete arv voi
hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune
pind (m?)

Hoonete suurim korgus:
korrused**/ m (planeeritud
korgusmiirgist***)

Mainniranna tee 5
5036
Uksikelamumaa
100% E

3

750

2/9

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
vahemikku + 5.50...5.80.

Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
vdlisilmes tihtseks grupiks.

Krunt Pos. 7

Suurus (m?)

Kasutamise otstarve
Kasutamise sihtotstarve*

Suurim hoonete arv voi
hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune
pind (m?)

Hoonete suurim korgus:
korrused**/ m (planeeritud
korgusmiirgist***)

Mainniranna tee 8
4951
Uksikelamumaa
100% E

3

740

2/9

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Riigimaantee kaitsevéond.

1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
vahemikku + 5.20...5.50.

Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
vdlisilmes tihtseks grupiks.

Krunt Pos. 8

Suurus (m?)

Kasutamise otstarve
Kasutamise sihtotstarve*

Suurim hoonete arv voi
hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune
pind (m?)

Hoonete suurim korgus:
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

Mainniranna tee 7
5039
Uksikelamumaa
100% E

3

750

2/9

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

[ korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
vahemikku + 5.30...5.60.

Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
vdlisilmes tihtseks grupiks.

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 9 Mainniranna tee 10 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 4955 Riigimaantee kaitsevéond.
Kasutamise otstarve {ksikelamumaa Tuletorje v.eevotuko.ha kuja, kuhu ei tohi ehitada

tuldkartvaid hooneid.

Kasutamise sihtotstarve* 100% E I korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Suurim hoonete arv voi 3 vahemikku + 5.20...5.50.
hoonete puudumine Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse

vdlisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 740

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmirgist®**)
Krunt Pos. 10 Mainniranna tee 9 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5167 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. s tuldkartvaid hooneid.
Kasut tst ksikel
ASUTAMISE OfStarve Uksikelamumaa 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 5.20...5.50.
ST R ey i 3 Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse
hoonete puudumine vdlisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
kOrgusmirgist®**)
Krunt Pos. 11 Maénniranna tee 12 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 4954 Riigimaantee kaitsevéond.
Kasutamise otstarve Uksikelamumaa Tuletorje v?evotukqha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.
Kasutamise sihtotstarve* 100% E I korruse korgusmdrk valida absoluutkérguse
Suurim hoonete arv véi 3 vahemz_‘kku +5.20... J.9 0. .
hoonete puudumine Krundid Pos. 1 kuni 11 kujundada hoonestuse

vdlisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 740

pind (m?)

Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.
** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 12 Liivavilja tee 2 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5008 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. C tuldkartvaid hooneid.
Kasut tst ksikel
ASUTAMISE OfStarve Uksikelamumaa 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 6.30...6.60.
ST RO e i 3 Krundid Pos. 12 kuni 15 kujundada hoonestuse

hoonete puudumine vilisilmes iihtseks grupiks.

Hoonete suurim ehitusalune 750

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmirgist®**)
Krunt Pos. 13 Liivavilja tee 3 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5011 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. s tuldkartvaid hooneid.
Kasut tst ksikel
asttamise otstarve Uksikelamumaa [ korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 7.00...8.00.
ST R ey i 3 Krundid Pos. 12 kuni 15 kujundada hoonestuse

hoonete puudumine vdlisilmes tihtseks grupiks.

Hoonete suurim ehitusalune 750

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmérgist***)
Krunt Pos. 14 Rohumie tee 2 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5151 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
K . Tksikel vahemikku + 6.50...7.20.

asutamise otstarve Ukstkelamumaa Krundid Pos. 12 kuni 15 kujundada hoonestuse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vilisilmes tihtseks grupiks.
Suurim hoonete arv voi 3

hoonete puudumine
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.
** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 15 Liivavilja tee 5 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5004 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
. R hemikku + 7.00...8.00.
Kasut tst ksikel va
ASUTAMISE OfStarve Uksikelamumaa Puurkaevu registrikoodiga PRK0021749 (passi
Kasutamise sihtotstarve* 100% E nr 323) sanitaarkaitseala.
Suurim hoonete arv voi 3 Krundid Pos. 12 kuni 15 kujundada hoonestuse
hoonete puudumine vilisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmiirgist***)
Krunt Pos. 16 Rohumdée tee 1 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5060 1 korruse kérgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise otst ksikel vahemikku + 6.70...8.00.
asttamise otstarve Uksikelamumaa Krundid Pos. 16, 18, 20, 22 ja 23 kujundada
Kasutamise sihtotstarve* 100% E hoonestuse vilisilmes iihtseks grupiks.
Suurim hoonete arv voi 3

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune 750

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmérgist***)
Krunt Pos. 17 Rohumie tee 4 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5439 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
K . Tksikel vahemikku + 6.20...6.50.
asutamise otstarve Ukstkelamumaa Krundid Pos. 17, 19 ja 21 kujundada hoonestuse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vilisilmes tihtseks grupiks.
Suurim hoonete arv voi 3

hoonete puudumine
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.
** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 18 Rohumée tee 3 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5019 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. S tuldkartvaid hooneid.
Kasut tst ksikel
ASUTAMISE OfStarve Uksikelamumaa 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 6.00...6.50.
ST RO e i 3 Krundid Pos."l '6,' 18, 20 22ja 23 kgjundada
hoonete puudumine hoonestuse vilisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmiirgist***)
Krunt Pos. 19 Rohumde tee 6 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5222 1 korruse kérgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise ofst Tksikel vahemikku + 5.90...6.60.
ASUTAMISE OfStarve Uksikelamumaa Krundid Pos. 17, 19 ja 21 kujundada hoonestuse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vilisilmes tihtseks grupiks.
Suurim hoonete arv voi 3

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune 750

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmérgist***)
Krunt Pos. 20 Rohumade tee 5 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5072 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. - tuldkartvaid hooneid.
K ksikel
asutamise otstarve Uksikelamumaa [ korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 5.70...6.00.
ST RO o i 3 Krundid Pos. 16, 18, 20, 22 ja 23 kujundada
hoonete puudumine hoonestuse vilisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/ 9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.
** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 21 Rohumdée tee 8 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5120 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. C tuldkartvaid hooneid.
Kasut tst ksikel
ASUTAMISE OfStarve Uksikelamumaa 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 5.50...6.30.
ST RO e i 3 Krundid Pos. 17, 19 ja 21 kujundada hoonestuse

hoonete puudumine vilisilmes iihtseks grupiks.

Hoonete suurim ehitusalune 750

pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmirgist®**)
Krunt Pos. 22 Rohumée tee 10 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5139 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
. s tuldkartvaid hooneid.

Kasut tst ksikel

ASUTAMISE OfStarve Uksikelamumaa 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
Kasutamise sihtotstarve* 100% E vahemikku + 5.50...5.80.
ST R ey i 3 Krundid Pos.ul .6,. 18, 2() 22ja 23 kz'tjundada
hoonete puudumine hoonestuse vilisilmes tihtseks grupiks.
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)
Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
kOrgusmirgist®**)
Krunt Pos. 23 Kaasiku pdik 1 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 5137 1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
K . Tksikel vahemikku + 5.20...5.50.

asutamise otstarve Ukstkelamumaa Krundid Pos. 16, 18, 20, 22 ja 23 kujundada
Kasutamise sihtotstarve* 100% E hoonestuse vilisilmes iihtseks grupiks.
Suurim hoonete arv voi 3

hoonete puudumine
Hoonete suurim ehitusalune 750
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: 2/9
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.
** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 24 Kaasiku pdik 2 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 2960 Kuulub rohevorgustiku koosseisu.
Kasutamise otstarve Kiilaplatsimaa

Kasutamise sihtotstarve* 100% Um

Suurim hoonete arv voi 0

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune
pind (m?)

Hoonete suurim korgus:
korrused**/ m (planeeritud
korgusmiirgist***)

Krunt Pos. 25
Suurus (m?)

Kasutamise otstarve

Kasutamise sihtotstarve*

Suurim hoonete arv voi

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune

pind (m?)

Hoonete suurim korgus:
korrused**/ m (planeeritud

korgusmiirgist***)

Rohumdée tee 7
58976

Metsa- ja taristumaa
100% M

1

35

1/5

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Kuulub rohevérgustiku koosseisu.
Riigimaantee kaitsevoond.

Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

1 korruse korgusmdrk valida absoluutkorguse
vahemikku + 5.00.

Tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevéondid ning
planeeritud puurkaevu sanitaarkaitseala.
Planeeritud on servituudi vajadused (vt ptk
1.2.10) veevarustuse ning perspektiivse
tihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni rajamiseks ja
teenindamiseks. Kohta, kus servituudi ala
tihendab krunte Pos. 27 ja Pos. 30, voib rajada
ka avalikult kasutatava jalgtee.

Krunt Pos. 26
Suurus (m?)

Kasutamise otstarve

Kasutamise sihtotstarve*

Suurim hoonete arv voi

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune

pind (m?)

Hoonete suurim korgus:
korrused**/ m (planeeritud

korgusmargist***)

Liivavilja tee
5981

Tee- ja taristumaa
100% L

0

Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Avalikult kasutatava tee maa-ala.

Riigimaantee kaitsevéond.

Krunti ldbib planeeritud kergliiklustee ning
perspektiivsed tihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni
tihendused.

Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

Tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevéondid.

Tagab juurdepddisud planeeritava ala
naabermaaiiksusele Pohla (27003:003:1031) ja
maa-alale, mille kohta on tehtud riigi reservmaa
piiriettepanek numbriga AT0412210071.

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa,; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 27 Mainniranna tee Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Suurus (m?) 4445 Avalikult kasutatava tee maa-ala.

Kasutamise otstarve Tee- ja taristumaa Tuletorje v.eevotuko.ha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

Kasutamise sihtotstarve* 100% L Tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoondid.

Suurim hoonete arv voi 0

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune -

pind (m?)

Hoonete suurim korgus: -

korrused**/ m (planeeritud

korgusmirgist®**)

Krunt Pos. 28 Rohumée tee Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Suurus (m?) 3163 Avalikult kasutatava tee maa-ala.

Kasutamise otstarve Tee- ja taristumaa Tuletorje v.eevotuko.ha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

Kasutamise sihtotstarve* 100% L Tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevéondid.

Suurim hoonete arv voi 0

hoonete puudumine

Hoonete suurim ehitusalune -

pind (m?)

Hoonete suurim korgus: -

korrused**/ m (planeeritud

korgusmérgist***)

Krunt Pos. 29 Kaasiku pdik Kitsendused ja tiiendav informatsioon

Suurus (m?) 1795 Avalikult kasutatava tee maa-ala.

Kasutamise otstarve Tee- ja taristumaa Tuletorje v?evotukqha kuja, kuhu ei tohi ehitada
tuldkartvaid hooneid.

Kasutamise sihtotstarve* 100% L Tehnovérkude ja -rajatiste kaitsevoondid.

Suurim hoonete arv voi 0

hoonete puudumine
Hoonete suurim ehitusalune -
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: -
korrused**/ m (planeeritud
korgusmargist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa; L — transpordimaa; M - maatulundusmaa, Um - iildkasutatav maa.
** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

**% Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda korgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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Krunt Pos. 30 Jalgratta tee L1 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 3639 Avalikult kasutatava kergliiklustee maa-ala.

Riigimaantee kaitsevéond.

Kasutamise otstarve Efirf[ﬁ;ﬁ:;s_ 1 Krunti ldbib planeeritud kergliiklustee ning
perspektiivsed iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni

Kasutamise sihtotstarve* 100% L tihendused.

ST RO o i 0 Tuletorje veevotukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada

hoonete puudumine tuldkartvaid hooneid.

Tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoondid.

Hoonete suurim ehitusalune
pind (m?)

Hoonete suurim korgus:
korrused**/ m (planeeritud

korgusmiirgist*=*)

Krunt Pos. 31 Liivavilja tee 1 Kitsendused ja tiiendav informatsioon
Suurus (m?) 35 Tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoondid.
Kasutamise otstarve Taristumaa

Kasutamise sihtotstarve* 100% T

Suurim hoonete arv voi 0

hoonete puudumine
Hoonete suurim ehitusalune -
pind (m?)

Hoonete suurim korgus: -
korrused**/ m (planeeritud
korgusmiirgist***)

* Sihtotstarbed: E — elamumaa; T - tootmismaa, L — transpordimaa; M - maatulundusmaa,; Um - iildkasutatav maa.
** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitav rajada maa-aluseid korruseid.

*** Suurim korgus meetrites on arvestatud planeeritud hoonete I korruse poranda kérgusmdrgist (vt ka joonis 5).
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LISA 3. Detailplaneeringuga seotud dokumentatsioon

Dokumentatsioon lisada vastavalt kuupdevalisele jéirjekorrale.
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