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A. SELETUSKIRI
1. Uldosa

Kéesolev t60, “Saare maakonna Kaarma valla Upa kiila Sarapuumetsa maaiiksuse
detailplaneering”, on koostatud vastavalt ldhteiilesandele.
Detailplaneeringu algatamise aluseks on Kaarma Vallavalitsuse korraldus: nr. 450
31.august 2006.a. (algatamise taotleja- OU Téllumaa).
To6 teostaja: OU DP Projektbiiroo, reg.nr. EEP000710
T66 teostamise aeg: september 2007
Detailplaneeringu koostamise eesmiirk on Sarapuumetsa maakasutuse sihtotstarbe
muutmine, vabaShumuuseumi planeerimine, krundile ehitusdiguse méiiramine,
juurdepéddsuteedele ja vajalikele tehnovorkudele ja rajatistele lahenduse leidmine,
liikkumisteede planeerimine maa-ala sees.
Planeeritava ala paikneb Upa kiilas valdavalt kadastiku ja méinnimetsaga kaetud
hoonestamata maa-alal. Praegune maa sihtotstarve on maatulundusmaa.
Detailplaneeringu koostamise Liihtematerjalid:

- detailplaneeringu léhtetilesanne

- Kaarma Vallavalitsuse korraldus

- Kaarma valla ehitusméérus

- Saare Maakatastri poolt véljastatud Sarapuumetsa katastriiiksuse plaan
kinnistu asukoha asendiplaan M 1:10 000
Olemasolev olukord:
Planeeritav maa-ala asub Saare maakonna Kaarma valla, Upa kiila idaosas,
Kuressaare linnast ~5 km kaugusel, Kuressaare-Valjala-Kuivastu mnt. ja Tahula-Upa
tee ristmiku vahetus ldheduses. Sarapuumetsa maaiiksus piirneb pdhja poolt Nobbe
maaiiksusga, ida poolt Tamme maaiiksusega ja 16una poolt Upa-Tahula
riigimaanteega.
Looduslikud tingimused:
Maapinna reljeef on valdavalt tasane ja madal. Absoluutsed kérgused jadvad 9,34 ja
9,85 m vahele. Planceritava maa-ala territooriumist on 65% kadastik, 30 %
ménnimets, looduslik rohumaa, 2% ja riigimaantee 5%. Planeeritaval alal kasvab
kadakas ja ménd. Huumuskihi paksus on 20-40 cm piires. Selle all on savirikas
packivirdhk.  Kaitsealuseid  territooriume, looduskaitse  iiksikobjekte ja
kultuurimélestisi maa-alal ei asu.

2. Arhitekt-planeerimislahendus

2.1 Uldlahendus
Projekteerimislahenduse eesmérgiks on hoonestusdiguse seadmine. Piiiitakse siilitada
nii palju kui voimalik véljakujunenud struktuure, maastikulist omapéra ja piirkonnale
omast taimestikku. Kéesolevas t66s on analtiisitud ja fikseeritud olemasolev olukord
ning vélja toGtatud vOimalused vabadhumuuseumi rajamiseks. Planeeringualal on
hoonete rajamine lubatud ainult mé#ratletud hoonestusalal.
Planeerimislahenduse juures on arvestatud jdrgmiste asjaolude piirangute ja
printsiipidega:

- kinnistu piirist 4 m tuletSrjekuja

- sidekaablite kaitsevéond 1 m kaablist kummalegi poole

- planeeringualal sdilitatakse maksimaalselt looduslik keskkond

- hoonestamisel ning teede ja parklate rajamisel kasutatakse dra looduslikult

viljakujunenud hoonestamiseks ja teede rajamiseks sobivat maastikku
- planeerida optimaalne ja vdimalikult hajutatud ehitiste paigutus
- riigimaanteede tee telgedest SOm hoonestuse keeluvsond.



2.2 Maakasutus
Planeeritava maa-ala kasutamise sihtotstarve on puhkerajatise maa (PL).
Planeeritava Sarapuumetsa katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve on &rimaa.
Maa kasutusdiguse kitsendused:
1. Ehitusseadus
Ehitist v3ib rajada iiksnes kohaliku omavalitsuse poolt vilja antud ehitusloa
alusel. Ehitist vdib asuda kasutama alles pérast kasutusloa saamist kohalikult
omavalitsuselt.
2. Planeerimisseadus
Detailplaneering on uute hoonete ehitusprojektide koostamise aluseks.
3. “Tehnovdrgud ja rajatised”- Asjadigusseaduse § 158, 164.
Maa omanikel pidada kinni tehnovdrkude kaitse-eeskirjadest.
4. Jirgida kehtivaid tervisekaitse, keskkonnakaitse ja riigikaitse seadusi,
tuleohutusnorme ja jaitmekéitluseeskirju.

2.3 Ehituséigus ja iildised arhitektuurinéuded

Planeerimisprojektis on tehtud ettepanek rajada planeeritavale alale hooned nii, et
sdiliks véimalikult palju olemasolevat kérghaljastust ja kadastikku hoonete vahel.
Hoonestusalale rajatakse seitse hoonet: talukompleks (taluhoone, ait, saun), mini-
Saaremaa (muuseum Saaremaa ajaloo tutvustamiseks), mini-Kuressaare (muuseum
Kuressaare ajaloo tutvustamiseks), muuseum ja taluhoone. Projekti kogueesmirk
tutvustada Saaremaa ajalugu, eluolu ja vaatamisvéirsusi ldbi aegade. Hoonestuseks
tuleb kasutada puithooneid (palk, puitsdrestik, laudis). Ehitusmaterjalideks eranditult
keskkonnasobralikud materjalid.

Hoonestustingimused.
Hoonete maksimaalne korruselisus -1,5
Katused:
kalded - 42-45°
materjal - roog, sindel, puit, pilpakatus
Vilisseinad - puit (palk, puitkarkass, laudis)
Piirdeaiad (vajadusel) - puit, kivi
Ehitistealune pind - 960 m?
Rajatavate teede ja parkla alune pind - 5146 m?
Planeeritava krundi tdisehitusprotsent (max) - 22% (koos rajatavate teedega)
Ehitiste lubatud kdrgus -9,0m

2.4 Keskkonna- ja tulekaitsenduded
Kuna planeeritavad hooned rajatakse keskkonnasdbralikest materjalidest siis
arvestatavat negatiivset mdju planeeritav tegevus keskkonnale ei tekita, kui jérgitakse
planeeringus sétestatud ndudeid. Ehitusalad tuleb kujundada raiete ja maastiku
planeerimise tulemusel puhkamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks. Viljaspool
ehitusalasid olevat puistut ja kadastikku vdib hdrendada soovituslikult hooldusraiena,
mitte lubada lageraiet.
Jaatmekditluse lahendamiseks on planeeritud hoonestuse léhedusse rajada
jaatmekogumispunkt, kuhu on v8imalik koguda olmejéstmeid. Loodavast jéétme-
punktist tagada koordineeritud jéétmevedu.
Planeeritava maa-ala ldhilimbruses ei paikne ettevotieid, mille funtsioneerimine
eeldaks ohtu keskkonnale nii tugevatoimeliste miirkainete véljapaiskamise t6ttu ega
ka plahvatusohtu.



Tulekaitsenduded.

Maa-ala planeerimisel on ldhtutud kehtivatest tuletdrjenormidest.

Planeeritud hoonestus kuulub tulepiisivuse seisukohalt klassi tdhistusega TP3.
Hooned on kuni 1,5-korruselised, kérgusega alla 9 m. Hoonetevaheline kuja on
vihemalt 8 m. Tulepiisivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb piistitada kinnistu piirist
vihemalt 4 m kaugusele. Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepésisuks on
planeeritud 4 m lajiune juurdepédfisu tee. Planeeritavate hoonete v&imalik kiite
lahendada lokaalsena tahkekiitte baasil.

Vilise tulekustutusvee saamiseks rajada maaiiksusele maa-alune tulekustutusvee
mahuti mahtuvusega min.100 m3. Kuna mahuti paigaldamissiigavus paese pinnase
tottu vaib jadda tilespoole kiilmumispiiri, tuleb see pealt soojustada. Mahuti ees olev
killustikuga kaetud ala on planeeritud tuletdrjeautode ligipddsuks tuletdrje-
veevGtukohani ringikeeramise vimalusega. Tee veevdtukohani peab olema sdidetav
ja talvel lumest lahti liikkatud.

2.5 Kuritegevuse ennetamine.
Detailplaneeringu  elluviimisel rakendada EVS 809-1:2002 “Kuritegevuse
ennetamine, linnaplaneerimine ja arhitektuur”.
Tagamaks turvalisuse on soovitatav sGlmida leping Saare maakonnas tegutseva
turvafirmaga.

2.6 Teede vork ja liikluskorraldus
Planeeritavale parkimisalale on projekteeritud autoparkla ja bussiparkla. Planeeritavas
autoparklas on ette nihtud 40 parkimiskohta, millest tiks koht kuulub vaegliikleja
sGidukile ja on reserveeritud vdimalikult 1&hedale matka sihtpunktile.
Vastavalt parkimisnormatiividele kehtestatud néuetele on sdiduauto parkimiskoha
laius 2,5m ja pikkus 5,0m. Parkimisrea ddrmiste parkimiskohtade laiuseks on voetud
2,75m. Vaegliikleja sGiduki parkimiskoha laiuseks on arvestatud 3,5m.
Planeeritavasse bussiparklasse on projekteeritud 6 parkimiskohta. Busside
parkimiskohtade kavandamisel on ldhtutud sGiduki pikkusest: buss-15,0m,
liigendbuss-18,0m. Bussiparkla planeerimisel on ldhtutud ka soovituslikust
parkimiskorraldusest, kus piisava vaba ruumi korral on sdidukil véimalik sGita
parklasse ja sealt viélja parisuunas litkudes.
Planeeritava ala juurdepiisutee laiuseks on 8m. Autoparkla sissesdidutee laiuseks on
7m ja bussiparkla sissesdidutee laiuseks 13m. See tagab kahesuunalise liikluse.
Molemaid parklaid Umbritseb haljastusriba. Soovitatav on teedfirsetele
haljastusribadele rajada madalhaljastus.

2.7 Tehnovérgud
2.7.1. Veevarustus ja kanalisatsioon
Planeeritavale =  alale kdesoleva detailplaneeringuga veevarustuse-ja

kanalisatsioonivdrke ei planeerita. Bussiparkla vahetusse ldhedusse paigaldada neli
teisaldatavat kuivkdimlat, mille hoolduse tagab arendaja vastavalt kehtivatele
tervisekaitsenduetele ja Kaarma valla jadtmekiitluseeskitjale. Joogivett on vdimalik
osta planeeritavast piletimiitigi paviljonist.



2.7.2. Elektrivarustus

Planeeritavale alale k#esoleva detailplaneeringuga elektrivarustust ei planeerita. Kuna
planeeritav vabadhumuuseum on avatud ainult valgel ajal (kevadest stigiseni), siis ei
ole planeeritava vabadhumuuseumi parkla, Gueala ja hoonete sisemine valgustus

vajalik.

2.8 Tehnilised niitajad

1. Planeeritava ala suurus

2. Maksimaalne ehitusalune pind

4, Planeeritud hoonestusalad

5. Planeeritud hooneid

6. Rajatavate juurdepiiisuteede pikkus
7. Rajatavate parklatealune pind

Egle Hallist

2,87 ha
960 m?
1tk.

7 tk.
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