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ANDMED
R&hni kinnistu on 7830 m? suurune 100% elamumaa sihtotstarbega kinnistu katastritunnusega
34801:008:0618. Kinnistu on hoonestamata. Juurdepaas on Leebemetsa teelt nr 2700038.

SISU JA POHJENDUSED

Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Ghisplaneeringu jargi asub Rahni maaiksus
Mandjala kila haljasmaa juhtfunktsiooniga alal, kus kehtib Kaarma Vallavolikogu 20.04.2011. a
otsusega nr 22 kehtestatud Mandjala kila Marise kinnistu detailplaneering.
Detailplaneeringuga on kavandatud elamukrundid, millele on maaratud ehitusdigus ning
arhitektuur-ehituslikud nduded elamu ja abihoonete pistitamiseks, sealhulgas on maaratud
katusekalde vahemik 38-45 kraadi.

Taotleja soovib Rahni kinnistule kavandatava elamu detailplaneeringu jargse katusekalde 38-
45 kraadi asemel ehitada Uhekorruselise 25-kraadise katusekaldega elamu, sest
Uhekorruseline hoone ei vaja kdrget katusekallet.

Ehitusseadustiku § 27 16ike 1 ja 2 kohaselt vdib detailplaneeringu olemasolu korral
pdhjendatud

juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vdi olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks
projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on méddas Ule viie aasta.
Lahtuvalt ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punktist 4, on projekteerimistingimustega véimalik
tépsustada esitatud taotluse jargi krundi detailplaneeringus maaratud hoonestuse
arhitektuurilisi, ehituslikke véi kujunduslikke tingimusi.

Marise detailplaneeringu kohaselt peab rajatav hoonestus stiililiselt omavahel sobima.
Kasutatav hoonestuslaad (arhitektuursed lahendused, katusekalded jne) peab olema
traditsiooniline, omane Saaremaa hajaasustusele. Kohalikul omavalitsusel on lubatud hoonete
projekteerimispdhimétteid tapsustada projekteerimistingimustega.

Taotletav 25-kraadise kaldega viilkatus tagab hoonele detailplaneeringuga néutud
traditsioonilise Saaremaale omase hoonestuslaad ning taidetakse teisi detailplaneeringus
toodud olulisi arhitektuursilisi ja ehituslikke lisatingimusi. Detailplaneeringujargsete
arhitektuursete tingimuste tapsustamine véimaldab pustitada soovitud arhitektuuriga elamu.

Ehitusseadustiku § 26 I6ike 3 punkti 1 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel
hoone vdi olulise rajatise asukohas valjakujunenud keskkonda, sealhulgas hoonestuslaadi.
Rahni maalksuse naaberkinnistutele on elamud valmis ehitatud. Tammemarise elamu jargib
detailplaneeringu ndudeid katusekalde osas, Metsaveere elamu katusekalle on 30 kraadi, mis
ei vasta detailplaneeringule. Metsaveere puhul on jargitud teiselpool Leebemetsa teed
kehtestatud Vana-Varava kinnistu detailplaneeringu arhitektuurindudeid, kus on lubatud
katusekalde vahemik 15-45 kraadi. Kuna Metsaveere asub Leebemetsa tee aares, on
Metsaveere elamu teelt margatav, mistottu ka visuaalselt on vaadeldav pigem koos teisel pool
teed Vana-Vérava detailplaneeringu jargi kerkima hakkavate hoonetega.

Rahni maaiksuse hoonestus ei ole Leebemetsa teelt ndhtav. Koos vaadeldavad ei ole Ghegi
Marise kinnistu detailplaneeringuga kavandatud elamud, kuna asuvad metsases piirkonnas ja
kuna planeeritav ala asub osaliselt Saare Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused” jargi maakondliku rohevdrgustiku koridoris,
siis sailitamaks looduslike alade sidusust hoonete ja rajatiste rajamisel, tuleb sailitada
vdimalikult palju kasvujéus puid, valjaspool hoonestusala tohib maha vétta ainult haiged puud.
Umbritsev keskkond vdimaldab Rahni maaiiksusele 25 vai 30 kraadise kaldega viilkatusega
elamu rajamise, kuna Metsaveere naaberkinnistul olev elamu on juba 30-kraadise
katusekaldega ning naabruskonnas on Vana-Véarava detailplaneeringu kohaselt vdimalik
ehitada 15-45 kraadise katusekaldega hooneid. Kasutatav hoonestuslaad on traditsiooniline,
omane Saaremaa hajaasustusele ning hoonestus sobib stiililiselt omavahel.
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Ehitusseadustiku (EhS) § 31 I6ike 1 kohaselt ei ole kavandataval tegevusel olulist keskkonna
mdju keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) § 6 Ig 1
modistes. Keskkonnamdju eelhinnangut ei koostata, kuna tegevus jaab valjapoole KeHJS § 6
I6ikes 2" reguleerimisala ning 16ike 4 alusel kehtestatud maaruses nimetatud tegevusalade
piirvaartusi.

Projekteerimistingimuste andmine korraldati avatud menetlusena vastavalt ehitusseadustiku §
31 Ibikele 1. Projekteerimistingimuste eelndu oli avalikul valjapanekul 11.01.2021 kuni
20.01.2021. a Saaremaa Vallavalitsuse kodulehel ja vallavalitsuses kohapeal Tallinna th 10
tuba 306. Teade avalikustamise kohta oli ajalehes Saaremaa Teataja 7. jaanuaril 2021. a.
Véljapaneku ajal saavad huvitatud isikud ja isikud, kelle digusi vdis avatud menetluse korras
antav digusakt puudutada, esitada ettepanekuid ja vastuvaiteid planeeringu lahenduse kohta
vallavalitsuses kohapeal, posti teel voi saata e-postile vald@saaremaavald.ee, hiljemalt
20.01.2021.18.10.2020. Valjapaneku jooksul ettepanekuid ja vastuvaiteid sisaldavaid
poordumisi ei esitatud.

Lahtudes eeltoodud kaalutlustest ja vottes aluseks ehitusseadustiku § 4 16ike 3 punktid 3 ja 4,
§ 26 I6ike 1, § 27 16ike 1 punkti 1, 16ike 4 punkti 3, § 28, § 31 Idike 1, § 33 Idike 1 ja
haldusmenetluse seaduse § 47, § 50 I6ike 2 punkti 1 ja I16ike 3 ning Saaremaa Vallavolikogu
22.02.2018 maaruse nr 10 ,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine® § 4 punkti 1
on projekteerimistingimuste alusel Mandjala kila R&hni maatksusel lubatud tapsustada
detailplaneeringus kasitletud arhitektuurilisi, ehituslikke voi kujunduslikke tingimusi, muuta
detailplaneeringu jargset katusekallet vastavalt ehitusseadustiku § 27 16ike 4 punktile 4

Nimetatud tapsustus on aktsepteeritav, kuna ei mdjuta detailplaneeringu pohilahendust ja
tegemist ei ole detailplaneeringu olemusliku muutmisega. Lubatud tapsustuste ja muudatuste
alusel koostatav projektlahendus tagab samasuguse tasakaalustatud ja mitmekesise
elukeskkonna nagu detailplaneeringus kavandatu elluviimisel.

Hoone katusekalde muutmine lamedamaks kui detailplaneeringus ette nahtud, ei oma olulist
ruumilist mdju, vastab detailplaneeringu ndudele, et hoonestus peab olema traditsiooniline,
omane Saaremaa hajaasustusele ning stiililiselt omavahel sobima. Katuse kalde muutumisega
ei kaasne negatiivset méju naaberkinnisasjadele ega nende kasutajatele, sellele ei ole olulist
keskkonnamadju.

Koikide teiste nduete ja naitajate osas peab ehitusprojekt vastama alal kehtivale
detailplaneeringule.

PROJEKTEERIMISTIINGIMUSED

1.Rahni maatksusele detailplaneeringuga maaratud arhitektuursetest tingimustest on lubatud
38-45° katusekalde asemel elamule ja abihoonetele projekteerida 25-kraadise v6i 30-kraadise
kaldega viilkatused. Muus osas jaab detailplaneering kehtima senisel kujul ning elamu ja
abihoone projekteerimisel ja ehitamisel kehtivad detailplaneeringust tulenevad tingimused.
2.Jaatmekaitlus vastavalt Saaremaa valla jadtmehoolduseeskirjale. Projekti lisana esitada
jaatmekava koos juhistega ehitajale (jaatmekava naidis ja juhised:
http://www.saaremaavald.ee/ehitus-ja-lammutusjaatmed). Ehitusjaatmete tleandmist
tdendavad dokumendid sailitada vdhemalt kuni kasutusloa saamiseni.

3.Ehitusseadustiku § 65 kohaselt projekteerimisel tagada Ule 50 m? suuruse ehitusaluse
pindalaga elamu energiatdhusus ning § 66 kohaselt vastavus energiatbhususe miinimum-
nduetele tdendada energiamargisega. Hoone energiatdhususe tagamisel lahtuda ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri maarusest nr 63 ,Hoone energiatbhususe miinimumnduded®.

4 Projekti tuleohutuse osa peab vastama Tuleohutusseadusele ning Siseministri 30.03.2017.a
maaruse nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele® ning
vastavalt Aaspere ja Ranna kinnistute
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detailplaneeringule.

5.Ehitusprojekt koostada eelprojekti staadiumis. Ehitusprojekti sisu ja vormistus peab vastama
majandus- ja kommunikatsiooniministri 17.07.2015.a maaruse nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”
nduetele. Projekti asendiplaan koostada litsentseeritud geodeedi poolt koostatud geodeetilisele
alusplaanile méotkavas 1:500 ja kdrgussiusteemis EH 2000.

6.Vastavalt ehitusseadustiku § 40 I6ikele 1 esitada ehitusloa taotlus vdi alla 60 m? suuruse
ehitusaluse pindalaga ja alla 5 m kérge hoone puhul ehitisteatis koos digitaalse ehitusprojekti
jm seonduvate dokumentidega Saaremaa Vallavalitsusele elektrooniliselt ehitisregistri kaudu
www.ehr.ee. Digitaalne ehitusprojekt peab vastama majandus- ja kommuni-
katsiooniministeeriumi ehitus- ja elamuvaldkonna juhendmaterjalidele ,Ehitusprojekti
dokumentide vormistamise nduded ehitusloa elektroonilisel taotlemisel*
www.mkm.ee/et/lepingute-koostamise-juhendid-ja-naidised. Projekti asendiplaan esitada
Saaremaa Vallavalitsusele ka dwg-formaadis.

Koostas Inge-Ly Ansip, tel 452 5041
Meiliaadress: inge-ly.ansip@saaremaavald.ee

Vaidlustamisviide

Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses satestatud korras esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumaijja 30 paeva jooksul alates
teatavakstegemisest.
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