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SELETUSKIRI.

1. ULDOSA.

1.1. PLANEERITAV ALA.

Planeeritava ala asukohaks on Kaarma vald, Kudjape kiila, Heinasaadu katastriitksus
(kat. tunnus 27003:001:0516), ja kdrvalolev Tddstuse tinav, haarates enda alla kinnistu
pindalaga 1,24 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa-100%. Katastriiiksus on méodetud ja
vormistatud 1996 aastal, vastavalt siis kehtinud nouetele. Planeeritavaks alaks on kogu
kinnistu koos piirneva tinavaga. Vee- ja kanalisatsioonitrasside asukoha lahendamiseks
on laiendatud planeeringuala osaliselt Karjamdisa kinnistule.

Katastritiksus on piiratud pohjast Simmu ja Aiandi katastriiiksustega, loodest Evestuse
katastriiiksusega, lddnest Karjamédisa katastriiiksusega, [dunast Malli in. 2 ja Malli tn. 4
katastritiksustega. Katastriiiksust piirab idast kruusakattega To0stuse tdnav.

1.2. ALGATAJA.

Léhtudes maaomaniku Silvi Remmeli avaldusest 4. 09. 2006 ja vottes aluseks kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse ning planeerimisseaduse on planeeringu algatajaks
Kaarma Vallavalitsus. Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 617, 23.11.2006 a.

1.3. LAHTEMATERJALID.

Lihtematerjalideks on Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 653, 05. 12. 2006 a.
Heinasaadu katastrisiksuse detailplaneeringu lIdhteseisukohtade, selle koostamise
korraldamise ja finantseerimise diguse andmise kohta ning lisana ldhteiilesanne.

1.4. OLEMASOLEV OLUKORD.

Maa sihtotstarbeks on maatulundusmaa 100%, haarates enda alla maaiiksuse
pindalaga 1,24 ha. Katastritiksusel on 2 olemasolevat ehitist.
Planeeringualast 1dunasse jddav ala on planeeritud elamukruntideks. Idas iile Toostuse
tiénava asub SPV puidutéostus, kus toodetakse palkmaju. Tootmine toimub angaarides.
Pohjasuunas asuvad Kudjape aiandi kasvuhooned. Lddnes ja kirdes asuvad elamumaad.

o Katastriiiksusest 0,9 ha moodustab looduslik rohumaa. Rohumaal asuvad
endisaegsed vasastunud kivivared ja kiviaia jddnused. Loodes libib kinnistut
kanalisatsiooni trass, mis asub korgendikul. Keskelt iile kinnistu Iiheb
elektriliin. Korvalolev Malli kinnistu on arendamisjirgus elamukruntideks
Jjaotatud.

e Kinnistul kehtib kitsendusena: AOS §158 “Tehnovorgud ja rajatised” — kinnistut
labib Eesti Energiale kuuluv madalpingekaabli 6huliin, liini kaitsevoondiga 2m
mdlemale poole liini telge (Eesti Vabariigi Valitsuse mddrus nr.211, 02. juuli
2002.a. “Elektri paigaldise kaitsevoindi ulatus”).

1.5. EESMARGID.

- Planeeritava maa-ala kruntideks jagamine, maa sihtotstarbe muutmine.
- Kruntide ehitusdiguse mddramine, hoonestatava ala piiritlemine.

- Haljastuse- ja heakorrastuse pohimdtete mddramine.

- Hoonestuse kujundamine.

- Kujade, teede, tehnovorkude- ja rajatiste planeerimine.
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- Servituutide vajaduse mdidramine.

2. PLANEERIMISLAHENDUS.

2.1. ULDLAHENDUS
Uute moodustatavate kruntide paigutamisel on ldhtutud valla poolt etteantud kruntide

suurusest.

Kdesoleva planeeringuga on Heinasaadu katastriiiksuse kogu planeeritav ala jagatud
krundi kasutamise sihtotstarve jdrgi: elamu maa —93% -1,16 ha. Transpordimaa—7%-
0,08 ha.

Heinasaadu katastriiiksus kinnistu tunnus 27003:001:0516
Maa omanik: Silvi Remmel
Katastriiiksuse pindala: 1,24 ha

2.2. MAAKASUTUS — KRUNDIJAOTUS, KRUNDI KASUTUSE SIHTOTSTARVE JA
SERVITUUTIDE VAJADUS.

Kdesoleva planeeringuga moodustatakse Heinasaadu kinnistust 5 uut katastriiiksust
sihtotstarve jargi 4 elamumaa krunti (E) ja 1 transpordimaa krunt (L).
Arvestada tuleb planeeringus mddratud piirangualasid:

1. 2 meetrit molemale poole trassist ulatub: madalpinge kaabelliini kaitsevoond,
vee- ja kanalisatsioonitrasside kaitsevéond. Korgepinge kaabelliini kaitseviond.

2. Tuleohutuskuja naaberkrundi lihimast hoonest mitte vihem kui 8 meetrit
vastavalt VV mddrusele nr. 315. Seetdttu ehitusala kaugus krundi piirist mitte
lahemal kui 4m.

3. Katastriiiksust ldbivale Eesti Energia ohuliinile kaitsevéond 2m. molemale poole
ohuliini.
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Planeeritud krundijaotus, suurus, katastriiiksuse sihtotstarve;

Krundi nimetus Krundi
suurus m?
Heinasaadu tn.1 2561
Heinasaadu tn.2 3566
Toostuse tn. 24 3489
Heinasaadu tn. 3 3004
Heinasaadu tn. 819

Kruntide ehituséigused:

1. Elamumaa

Lubatud ehitiste arv katastriiiksusel:

Moodustatakse  Katastriiiksuse

kinnistust
Heinasaadu

Heinasaadu

Heinasaadu

Heinasaadu

Heinasaadu

Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind:

FEhitiste korruselisus:
Katysekalle elamul
Katusekalle abihoonetel
Harjajoon:

Maaiiksuse tdisehituse protsent:

Tulepiisivusklass:

sihtotstarve %

elamumaa
E 100 %

elamumaa
E 100 %

elamumaa

E 100 %
elamumaa

E 100 %
transpordimaa
E 100 %

N

1 elumaja, kuni 2 abihoonet

250 m?

1.5

37°-45°

30°-45°

90m

8-10 %

TP3, planeeringuga on tagatud

tuletorjekujad  naaberkruntide  hoonetest  ehituskeelualadega.
Kujuneb VV 27.10.2004 mddrus nr. 315 alusel 4 m.

Vilisseinad:
Viimistlusmaterjalid:

kivi véi puit
soovitav  kasutada  timbruskonna

hoonetega sarnaseid viimistlusmaterjale (seinad-puit voi kivi,
katus- kivi vai plekk).

2. Heinasaadu tn.- Transpordimaa.

Antud krunt on planeeritud elamukruntide teenindamiseks vajalikuks tdnavamaaks, mis
kuulub ithisomandisse. Tanavamaale ehitusdigust ei anta, sinna saab rajada planeeringus

Joonisel DP-4 ndidatud tehnovorgud.
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2.3. KRUNDI EHITUSOIGUS JA OLULISEMAD ARHITEKTUURINOUDED

EHITUSOIGUSED

HEINASAADYU tn. 1 krundil

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil 1 péhihoone ja 2 kdrvalhoonet
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind 250m2

Ehitiste lubatud korgus maapinnast Im.

Olulisemad arhitektuurinduded:

Hoonete maksimaalne korruselisus 15

Katused kivi, plekk

Seinad puit, kivi

Sokkel looduslik kivi, betoon
Piirdeaiad lattaiad, kiviaiad

Servituudi vajadus: Krunti ldbib elektri ohuliin, servituudi ulatus 120m2.

HEINASAADU tn. 2 krundil

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil 1 pohihoone ja 2 kbrvalhoonet
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind 250m2

Ehitiste lubatud kérgus maapinnast Im.

Olulisemad arhitektuurinduded:

Hoonete maksimaalne korruselisus L5

Katused kivi, plekk

Seinad puit, kivi

Sokkel looduslik kivi, betoon
Piirdediad lattaiad, kiviaiad

Servituudi vajadus: Krunti ldbib elektri Shuliin, servituudi ulatus 140m?2.

TOOSTUSE tn. 24 krundil

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil 1 péhihoone ja 2 korvalhoonet
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind 250m2

Ehitiste lubatud korgus maapinnast 9m.

Olulisemad arhitektuurinduded:

Hoonete maksimaalne korruselisus 15

Katused kivi, plekk

Seinad puit, kivi

Sokkel looduslik kivi, betoon
Piirdeaiad lattaiad, kiviaiad

Servituudi vajadus: Krunti IGbib elektri dhuliin, servituudi ulatus 140m2.

HEINASAADU tn. 3 krundil

Maksimaalne lubatud ehitiste arv krundil 1 péhihoone ja 2 kdrvalhoonet
Ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind 250m2

Ehitiste lubatud kirgus maapinnast 9m.
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Olulisemad arhitektuurinouded:

Hoonete maksimaalne korruselisus L35

Katused kivi, plekk

Seinad puit, kivi

Sokkel looduslik kivi, betoon
Piirdeaiad lattaiad, kiviaiad

Servituudi vajadus: Krundil on Kudjape kiila kanalisatsioonitrass, servituut-260m2.
Krunti 1abib kirgepingekaabel , servituut-130m2.

Heinasaadu tn. 3 krundi kasuks Simmu kinnistule madalpinge elektrikaabli servituut-
16m2.

HEINASAADU tn. krundil

Ténavamaale ehitusdigust ei anta, sinna saab rajada planeeringus joonisel DP-4
ndidatud tehnovorgud.

Servituudi vajadus vee- ja kanalisatsiooni trassidele 400m2.

2.4. HEAKORRA- JA HALJASTUSE PLANEERIMINE.

Maaiiksusel asub hajali iiksikuid suuremaid puid ja vosastunud alasid, seega maa-alal

sdilitatav korghaljastus puudub. Kuna idle Téostuse tdnava asuvad puidufirma SPV
tootmisangaarid, on vajalik vihendada planeeritaval alal vihendada miirataset. Selleks
on detailplaneeringuga kruntide pohjapoolsetesse servadesse ja Toostuse tinava dirde
Planeeritud rajada kdrghaljastus kuni 10m. laiusel ribal. Soovitatav oleks kasutada puude
vahel lisaks madalamat pdosarivi. Vastavalt krundi omanike soovidele ja vajadustele
istutatakse ilu- ja viljapuid ja teisi haljastuse elemente. Krundid piiratakse aedadega.
Téostuse tdnava ddrne kraav on planeeritud asendada drenaaZi toruga, sama voib teha
ka planeeritava maa-ala keskel paikneva kraaviga, kooskdlastades piirinaabriga ja
tagades maa-alalt iileliigse pinnasevee dravoolu. Drenaazi paigaldamisel kooskolastada
see Kaarma valla ehitusspetsialistiga. Olemasolevat maa-ala viib elamukruntide
rajamise kdigus tosta mullakihi suurendamise arvel orienteeruvalt absoluutse
korgusmdrgini 2.00. Seega oleks hoonete 0.000 vastav absoluutne kirgusmdrk 2.400.
Sadeveed juhitakse kruntidelt dra Toostuse tinava déres asuvasse sadevete kraavi voi
sadevete torustiku kaudu Toédstuse tdnava ddres paiknevasse rajatavasse drenaaZi
torustikku.
Kruntidele on planeeritud priigikastid elamute juures (priigiautole juurde pddsetavas
kohas), igal krundi valdajal sdlmida priigiveo lepingud vastavalt Kaarma vallas
kehtestatud korrale. Maa-alale on planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrassid, mis on
tihendatud Kuressaare linna iihtse vee- ja kanalisatsiooni vorguga.

2.5.TANAVATE MAA-ALAD JA LIIKLUSKORRALDUSE POHIMOTTED.

Todstuse tm. 24 krundile on planeeritud juurdepdds Toostuse tinavalt. Heinasaadu tn. 1,
Heinasaadu t. 2 ja Heinasaadu tn. 3 kruntidele pdds on planeeritud Heinasaadu
tanavalt. Koik krundisisesed teed on laiusega 4m. Parkimine on lahendatud iga krundi

Juures eraldi.

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Teede rajamiseks koostatakse eraldi projekt. Heinasaadu
tinava maa-ala laiuseks on planeeritud 10m.

2.6. TEHNOVORGUD.
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2.6.1. Veevarustus ja kanalisatsioon

Maa-alale on planeeritud vee- ja kanalisatsioonitrassid, mis on iihendatud Kuressaare
linna iihtse vee- ja kanalisatsiooni vdrguga. Planeeritud on iihendada Heinasaadu
kruntide kanalisatsioonitrassid Ulepumpamisjaama kinnistul asuva kanalisatsiooni trassi
baasil ja veetrassid Mereranna tee dires asuva veetrassi baasil. Vee-ja
kanalisatsioonitrassid  tihendatakse Malli tinavale rajatava kanalisatsiooni  ja
veetorustikega. Sealt rajatakse trassid modéda Tééstuse tn. Heinasaadu tinavale.

Sellest  tulenevalt  kehtestatakse ~ Ulepumpamisjaama maaiiksusele, Karjamdisa
maaiiksusele, Malli tn. maaiiksusele ja Téostuse tinavale, AOS §158-“Tehnovorgud ja
rajatised” alusel, vee- ja kanalisatsioonitrasssidele servituut (2m kaitsevéond molemale
poole trassi telge).

Kuna Heinasaadu maaiiksusest lounasse on planeeritud Malli maaiiksusele tuua samast
kohast vee- ja kanalisatsioonitrassid, on otstarbekas see 100 tihiselt korraldada ja trassid
ehitada hargnemispunktini iihiselt.

Servituudi ulatused:

Ulepumpamisjaama mii.- 20m2
Karjamdisa mii.- 625m2

Malli tn. mii.- 700m2

Toostuse tn.- 535m2

2.6.2. Sadeveed

Sadeveed juhitakse kruntidelt dra Téostuse tdnava ddres asuvasse sadevete kraavi voi
sadevete torustiku kaudu Téostuse tinava ddres paiknevasse rajatavasse drenaaZi
torustikku. Olemasolevaid krundil paiknevaid kuivenduskraave mitte kinni ajada ja mitte
takistada vee dravoolu.

2.6.3. Sidevirgud
Maa-alal ei paikne Elion Ettevitted Aktsiaselts ile kuuluvaid liinirajatisi. Omanikul ei

ole soovi liituda sidevorkudega.

2.6.4. Elektrivarustus

Maa-ala elekirienergiaga varustamiseks on Eesti Energialt tellitud tehnilised tingimused
(vt. lisa: Eesti Energia Asi jaotusvorgu tehnilised tingimused elektrienergia saamiseks nr.
117946 )

Elektrivarustus on planeeritud Heinasaadu maaiiksust dletavast 0,4KV madalpinge
Ohuliinist. Toostuse t. 24 ja Heinasaadu tn. 1 mil. liitumiskapid olemasolevatele
mastidele ja Heinasaadu tn. 3 mii. toide kaabelliiniga ohuliini esimeselt mastilt
Heinasaadu tn. 2 maaiiksusel on liitumine olemas. Planeeringu joonisel DP-5 on
ndidatud madalpingekaablite asukohad koos elektrimddtekappide asukohtadega. Krundi
sisesed vorgud alates mootekappidest lahendatakse elamute elektrivarustuse projektidega.

2.6.5. Kiite
Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kiigus kas

elektri-, vedel- voi tahkekiittena.
2.7. TULEKAITSENOUDED

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala hoonete projekteerimise kdigus
ldhtuda Eesti projekteerimisnormidest VV nr. 315 nouetest. Hoonete tule-piisivusklassiks
on planeeringuga mddratud TP-3. Tulepiisivusklassi TP-3 kuuluv ehitis tuleb piistitada
krundi piiridest vihemalt 4m. kaugusele. Planeeritava maa-ala tuletorjevesi voetakse
Mereranna teel paiknevast tuletorjehiidrandist. Rajatav Heinasaadu tdnav vdimaldab
tuletorjeautodel vajadusel korraldada tulekustutustoid.
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2.8. KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringus esitatud teedevorgustik ja liikluskorraldus voimaldab korraldada
hooldus- ja avariitegevust. Uldine keskkonnakaitse (priigivedu, koristustoéd jms.)
korraldatakse vastavalt Kaarma nouetele ja kokkulepetele. Reoveed juhitakse maa-alale
Planeeritud kanalisatsioonitrassidesse. Naabruses paikneva puiduettevottest Iihtuva
voimaliku miirataseme vihendamiseks on vajalik Téostuse tinava ddrde rajada kuni 10m.
laiune korghaljastusvoond. Ehitusprojektide koostamisel on vaja arvesse vitta
miirataseme vdhendamise vajadus.

2.9. DETAILPLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA.

Pdrast detailplaneeringu vastuvétmist:

1. Kruntide moodustamine ja registreerimine kinnistusametis.

2. Heinasaadu tdnava projekti koostamine ja teetédde ettevalmistustéode teostamine.

3. Vee- ja kanalisatsioonitrasside projektide koostamine ja peatrasside viljaehitustood
koos Malli kinnistu omanikega.

4. Kruntidele elektriliitumislepingute sélmimine Eesti Energiaga ja elektrikilpide
paigaldamine.

3. Kruntidele projekteerimistingimuste taotlemine Kaarma vallast ja ehitusprojektide
koostamine.

6. Arenduspiirkonna loplik viljaehitamine.

2.10. SEADUSEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED.

o Krundi omanikud peavad paigaldama oma priigikonteineri krundile ja tagama
Juurdepddsu priigiveoautole, vastavalt Saare maakonna Kaarma valla néuetele ja
kokkulepetele.

o A0S §155-“ Avalikult kasutatav tee”
Omanik, kelle kinnisasja labib avalikult kasutatav tee ( Heinasaadu tinav ) ei véi
lakistada ega lopetada selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei ole kantud
kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teena. Planeeritud elamukrundi valdajatel
kokku leppida Heinasaadu tinava iihine hooldamine.

e AOS §158-“Tehnovérgud ja rajatised” -maa kasutajal pidada kinni krunti ldibivate
tehnovorkude kaitse-eeskirjadest ja voimaldada tehnovorkude omanikele juurdepdis
tehnovorkude hooldamiseks ja remondiks. Krunti liibivad Eesti Energiale kuuluvad

e planeeritud korgepingekaablid (Eesti Vabariigi Valitsuse 02. juuli 2002.a. mddrus nr.
211 “Elektripaigaldise kaitsevéondi ulatus” -piki maakaabelliine- mélemal pool liini
Im kaugusel ddrmistest kaablitest. ) ja planeeritud elamukruntide iihisomandisse
kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitrassid (kaitsevéondiga 2m mélemale poole trassi
telge). Keskonnaministri mddrus nr. 76 16. 12. 2005. a. Krundisisesed tehnovorgud
kuuluvad krundi valdajale.

Eesti Vabariigi planeerimisseadus
e FEesti Vabariigi Ehitusseadus.

® Kaarma valla planeerimis- ja ehitusmddrus.

Projekteerija: A. Tasa
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