SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 28. aprill 2022 nr 1-3/33

Kaarma Vallavolikogu 20. aprilli 2011. a otsusega nr 21 kehtestatud Vaivere kiila Vistriku
Kinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine

Kaarma Vallavolikogu 20. aprilli 2011. a otsusega nr 21 kehtestati Vaivere kiilas Véstriku
kinnistu detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering). Planeeringuala hdlmab
elamumaa sihtotstarbega Vistriku tee 1 (27003:003:1032) ja Vistriku tee 2 (27003:003:1033)
katastriliksuseid ning transpordimaa sihtotstarbega Vistriku tee (27003:003:1034) katastriiiksust.
Detailplaneeringu eesmirk on kahe iiksikelamukrundi ja iihe teemaakrundi moodustamine,
tiksikelamukruntidele ehitusdiguse midramine, liikluskorralduse ja haljastuse pohimdtete ning
tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha méddramine.

Kéesolevaks hetkeks on moodustatud planeeringujirgsed krundid, kuid ehitusdigust realiseeritud
ei ole. Ehitisregistris hooneid registreeritud ei ole ning juurdepdisuteed ja tehnorajatisi rajatud ei
ole.

Katastriiiksuste omaniku esindaja esitas Saaremaa Vallavalitsusele taotluse (registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 18. veebruaril 2022. a kiri nr 5-2/5827-1) detailplaneeringu
kehtetuks tunnistamiseks, kuna on toimunud omaniku vahetus, planeeringut ei soovita sellisel
kujul ellu viia ning nimetatud katastritiksused soovitakse liita.

Planeeringualal kehtib Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 kehtestatud
Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi ihisplaneering (edaspidi nimetatud
iihisplaneering). Uhisplaneeringus on alale méiratud haljasmaa juhtotstarve, kus lubatud
sihtotstarbed on maatulundusmaa, sotsiaalmaa ja elamumaa. Hajaasustuses antakse ehitusdigus
kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga maddratud rohevorgustiku tuumalal,
toetuskolbulikul pollumaal ega inventeeritud véériselupaiga alal. Kinnistu, millele ehitusdigust
taotletakse, on ildjuhul vdhemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse kaalutlusdiguse alusel ka
vdiksem, kui kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega. Samuti
peab olema tagatud alaline juurdepédisutee avalikult kasutatavalt teelt. Vistriku tee 1 (pindala
8508 m?), Vastriku tee 2 (pindala 8834 m?) ja Vistriku tee (pindala 1529 m?) katastriiiksuste
liitmisel on uue katastriiiksuse suuruseks 18 871 m?. Saaremaa Vallavalitsus on seisukohal, et
uuele moodustatavale katastriiiksusele on voimalik véljastada projekteerimistingimused
ehitusdiguse méidramiseks, kuna hoonestamine on kooskdlas piirkonna maakasutusega, maa-ala
el asu rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pollumaal ega inventeeritud véériselupaiga alal.
Uue juurdepdidsutee rajamiseks Tahula-Vaivere teelt on saadud naaberkinnistute omanike
ndusolekud ning Transpordiamet on kirjavahetuses andnud pohimdttelise ndusoleku mahasoidu
rajamiseks.

Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusdiguse alusel.
Haldusmenetluse seaduse § 64 10ike 3 kohaselt tuleb kaalutlusdiguse teostamisel arvestada
haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajirgi isikule, haldusakti andmise
menetluse pdhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise pdhjuste olulisust ning nende seost
isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest



moddunud aega ning muid tdhtsust omavaid asjaolusid. Planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti
2 kohaselt voib detailplaneeringu voi selle osa tunnistada kehtetuks, kui planeeritava kinnistu
omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. Kuna Vistriku tee 1, Vistriku tee 2 ja
Vistriku tee katastriiiksuste omaniku esindaja on soovinud detailplaneeringu kehtetuks
tunnistamist, siis kaalutlusdiguse teostamisel puudub tidiendav vajadus pohjalikumalt analiiiisida
kehtetuks tunnistamise pohjuste olulisust.

Kéesoleva otsuse eelndu on kooskdlastanud Péddsteamet 15. mairtsi 2022. a kirjaga nr 7.2-
3.4/1106-2 ja Transpordiamet 17. maértsi 2022. a kirjaga nr 7.2-2/22/4115-2. Transpordiamet
ndustub detailplaneeringu kehtetuks tunnistamisega tingimusel, et juurdepédéds planeeringuala
kinnistute liitmisel moodustatavale kinnistule kavandatakse Tahula-Vaivere teelt (riigitee nr
21171) ja riigitee kaitsevoondisse ei kavandata ehitusloakohustuslikke hooneid ega rajatisi (EhS
Lisa 1).

Lisaks saadeti otsuse eelndu 22. veebruaril 2022. a arvamuse andmiseks planeeringuala
naabritele ja Elektrilevi OU-le. Kirjas méiratud tihtajal esitati {iks kiisimus 28. veebruaril 2022.
a planeeringualaga piirneva Mustika ja Maasika detailplaneeringu huvitatud isiku esindaja poolt.
Sooviti teada, mida detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine voiks kaasa tuua Maasika ja
Mustika  detailplaneeringule. ~ Saaremaa  Vallavalitsus  vastas, et kuna Vistriku
detailplaneeringualale oli juurdepdds planeeritud Mustika ja Maasika detailplaneeringu ala
kaudu, siis seetdttu saadeti eelndu neile teadmiseks ja arvamuse andmiseks. Uus juurdepiis ei
ole planeeritud enam Mustika ja Maasika detailplaneeringu alalt, vaid Tahula-Vaivere teelt.

Léhtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 140 16ike 1 punkti 2 ja 1dike 6 ning
kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 16ike 1 punkti 33, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada Kaarma Vallavolikogu 20. aprilli 2011. a otsusega nr 21 kehtestatud Vaivere kiila
Vistriku kinnistu detailplaneering kehtetuks.

2. Detailplaneeringu planeeringuala skeem on kéesoleva otsuse lisa.

3. Otsus joustub teatavakstegemisega.

Otsust on voimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul teatavakstegemisest esitades vaide Saaremaa
Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.
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