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SELETUSKIRJA ULDOSA

Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

Planeeritav ala haarab enda alla olemasolev Vastriku kinnistu Vaivere kilas,
vastavalt katastri tunnusega 27003:003:0015, registriosaga nr 1308634/13086 ning
suurusega 1,89 ha, olemasoleva sihtotstarbega maatulundusmaa-M-011.

Planeeringu eesmargid

Planeeritava krundi jagamine tksikelamukruntideks koos ehitusdiguse mééramisega,
vajalike tehnov@rkude planeerimisega, liikluskorralduse lahendamisega ning vajalike
servituutide seadmisega.

LAHTESITUATSIOON

© N
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Lahtematerjali loetelu

Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr 122, 25. marts, 2008.a. detailplaneeringu
algatamiseks

Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 152, 15. aprill 2008.a. detailplaneeringute
koostamiseks

Kaarma valla Vaivere kila Vastriku kinnistu detailplaneeringu lahteseisukohad
DP 2006 - 228.

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused*.

Kaarma vallavalitsuse 15. aprill 2008.a. mé&éarus nr. 2 ,Detailplaneeringute
vormistamise uldndéuded®.

Kaarma vallavalitsuse 15. aprill 2008.a. mé&arus nr. 3 ,Detailplaneeringute
kausta koosseisu néuded".

Geodeetiline alusplaan. OU Hadwest t66 nr T-09-252.

OU Klotoidi t66 nr 0708-30 ,Mustika ja Maasika mi detailplaneering®.

Olemasoleva ruumi kirjeldus

Vastriku kinnistul on olemasolevalt 1,68ha metsamaad, 0,13ha loodusliku
rohumaad ja 0,08ha muud maad.

Planeeritav Vastriku kinnistu on hoonestamata, piirnedes

[6unast nr. 21133 Kuressaare-Pliha-Masa riigimaanteega katastri tunnusega
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27003:003:0803, jaades Kuressaare-Piiha-Masa tee ja Vaiver-Vatta tee
ristmikust pdhja poole.
Kirdest labib kinnistut olemasolev 10 kV elektridhuliin (Keskpingeliin).

¢ Omand, kehtivad piirangud ja kitsendused

Vastriku kinnistu omanikuks on 2010.a veebruari seisuga Signe Nenonen.
Olemasolev 10 kV elektri6huliin kaitsevoondiga 10 m mdlemale poole liini
telge.

Olemasolev sideliin kaitsevoondiga 2 m mdlemale poole liini telge.
Riigimaantee kaitsevoondi laius aarmise sdiduraja teljest 50 m ja
sanitaarkaitsevoondi laius sdidurea servast 60 m.

Maa kasutajal pidada kinni krunti l&bivate tehnovérkude ja rajatiste kaitse-
eeskirjadest ja vbimaldada tehnovorkude omanikele juurdepaas tehnovorkude
hooldamiseks ja remondiks.

Kruntide kasutusdiguse kitsendused

1. Tehnovorkude ja tehnorajatiste rajamisel kehtivad asjadigusseaduse 8158
satted.

2. Elektrivorgu kaitsevoondeid ja nendega seotud kitsendusi reguleerib
Elektriohutuse seadus §15.

3. Tegevus teekaitsevoondis on reguleeritud Teeseaduse 836. - tegevus teel ja
teekaitsevoondis ning 838. — tee kaitsevoondi maa omaniku digused ja
kohustused.

e Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on lahtutud Kaarma valla
Uldplaneeringu eskiisist ja seal on antud ala hajaasutusega ala (looduslik
haljasala). Krunt minimaalse suurusega 7500m? (ol.ol.metsamaa ja piirkonnas
ajalooliselt valjakujunenud elamukrundi suurus).

PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Kéaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse Vastriku kinnistu maatulundusmaa
sihtotstarbega maaalale kaks Uhepereelamu krunti ja neile pddsemiseks Uks 10m
laiune transpordimaa sihtotstarbega krunt (kuna kavandatav juurdepaédsutee ei ole
kompaktse asustusega alal, tee perspektiivne kasutustinedus on véike, jalakaijate
teed ei kavandata ja Guealade piirded on vahemalt 12m kaugusel, on 10m laiune
teemaa ala piisav 3,5m laiuse sdidutee rajamiseks).

Kruntide suuruse kujundamisel on lahtutud Kaarma valla Gldplaneeringu eskiisist,
mille jargi on kdesolev maa-ala reserveeritud elamumaana E3 (hajaasustuspiirkond),
mille suuruseks on minimaalselt 7500m2,

Planeeritav maa-ala ei jad rohevorgustikku tuumalale ega rohevorgustikku tihendava
mikrovorgustiku koosseisu (Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule
JAsustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“). Kavandatud
elamukruntidele on ette nahtud &uealad, mida vbib aiaga piirata. Ouealade
maaramisega on arvestatud loomade liikkumisruumiga. Kuna ala on valdavalt
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metsaga kaetud on Ouealade suuruseks 1600-2450 m?, tagades sellega metsa
maksimaalse sailimise.

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - suhteliselt madal, kerge, ratsionaalne, looduslikku
keskkonda ja piirkonna hooneid arvestav arhitektuurikasitlus. Valislahenduses ei ole
lubatud plastvoodreid ega plastikaknaid.

Uhepereelamud on lubatud kavandada maksimaalselt 250 m2 pindalaga ja neile
lisaks 2 abihoonet, kumbki maksimaalse pindalaga 60 m2. Elamute maksimaalne
lubatud kdrgus on 8,5 m, abihooned kuni 7 m kérgused.

Kavandatavad piirdeaiad on max. kdrgusega kuni 1,5 m ja lahendatakse elamute
arhitektuurse projekti koosseisus.

Samuti séilitatakse planeeritaval maa-alal olemasolevad metsaalad véljapool
ouemaad. 3,5 m laiune juurdepéasutee on kavandatud moddda olemasolevat teed
maa-ala keskel. Kavandatava juurdepaasutee kirde osasse on varem OU Klotoidi
(t66 nr 0708-30 ,Mustika ja Maasika mu detailplaneering”) poolt planeeritud
paasteteenistuse masinate umberpddramisekoht, kuna planeeritav tee jaab esialgu
tupikteeks. Kuid kaesolev detailplaneering annab vdimaluse tulevikus muuta tee
l&bisOidetavaks maa-ala ladne poolses osas oleva Teeristi kinnistu kaudu, tee
avalikuks muutumisel. Parkimine on lubatud oma kruntidel.

Planeeritavale maa-alale lahim Uhistranspordi peatus paikneb Kuressaare-Puha-
Masa riigimaantee aares (Vaivere bussipeatus, kaugus ca 70 m kinnistust). Lahim
toidupood paikneb Kudjapel ja Kuressaares. Lahim lasteaed ja kool paiknevad
Kuressaares (Kaarma vallal on thine haridusruum Kuressaare linnaga).

Kruntidele on planeeritud paigaldada oma prigikonteinerid. Olmejaatmete vedu
toimub valla territooriumil organiseeritult vastavalt kehtivale jadtmehoolduseeskirjale.
Kinnistuomanikel on kohustuslik Ghineda Kaarma vallas korraldatud jd&tmeveoga.
Vastavalt jaatmehoolduseeskirjale tuleb jddtmevedajaga sdlmida jaatmeveo leping,
mille abil tagatakse koordineeritud jddtmevedu.

PLANEERINGU JARGSETE KRUNTIDE TABEL

Pos | Planeeritava | Pindala | Krundi Hoonestuse Markused
nr | krundi nime ha planeeritav funktsioon
ettepanek sihtotstarve

1 Positsioon 1 0,16 | Transpordimaa |juurdepaasutee | moodustatakse
L-007-100% Vastriku Kinnistust

2 Positsioon 2 0,88 | Elamumaa uhepereelamu moodustatakse
E-001-100% Vastriku Kinnistust

3 Positsioon 3 0,85 | Elamumaa uhepereelamu moodustatakse
E-001-100% Vastriku Kinnistust

PLANEERINGU ALA TEHNILISED NAITAJAD

1,89 ha
740 m?

1. Planeeritava kinnistu suurus -
2. Suurim ehitustealune pind -
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3. Hoonestuse osa 1,89 ha-st - 4 %
4. Planeeritud ehituskrunte - 3

TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Elektrivarustus

Vastavalt Eesti Energia AS Jaotusvdrgu Saarte regioon tehnilised tingimused
detailplaneeringuks Nr. 172467 (valjastatud 25.01.2010a. ja kehtivad kuni
25.01.2012a.) nahakse tarbijate varustamine elektriga Vaivere 10/0,4kV
alajaamast, fiidri F1 6huliini mastist. Planeeritavad kaablid Uhitatakse teedega ja
jaotus-litumiskapid paigutatakse kruntide piirile ligipd&setavatesse kohtadesse
teealasse. Krundisisesed vorgud alates liitumiskapist lahendatakse koos hoonete
elektrivarustuse projektidega.

Planeeritavatele AS Jaotusvorgule kuuluvatele kdrge- ja madalpingekaablitele
seatakse kitsendus vastavalt AOS 8158 ,Tehnovdrgud ja rajatised",
kaitsevbondiga 1m mdlemale poole kaablit ja 2m Gmber alajaama. (Majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. martsi 2007.a maarus nr 19 “Elektripaigaldise
kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord”).

Detailplaneeringu lisades on véljavite Eesti Energia AS Jaotusvirgu Saarte
regioon tehnilised tingimused detailplaneeringuks Nr. 172467.

Sidevarustus

Planeeritava maa-ala l&hiimbruses puuduvad AS Elioni sidevdrgud.
Sideuihendus tagatakse mobiili- vdi raadiosidega.

Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavale maa-alale rajatakse kaks puurkaevu 10 m raadiuse hooldeala.
Veeseaduse § 28 I0ige 3 jargi sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett voetakse
pbhjaveekihist alla 10 m3 060paevas Uhe Kkinnisasja vajaduseks. Sellise
veevotukoha hooldusnduded pdhjavee kaitseks kehtestab keskkonnaminister.
Kuna Kaarma valla poolt esitatud dokumendis “Vaivere kula Vastriku kinnistu
detailplaneeringu  l&hteseisukohad” on ndue veevarustus lahendada
Uhispuurkaevu baasil, siis peaks puurkaevul olema 50-meetrine sanitaarkaitseala.
Arvestades kinnistu médtmeid on see, aga mitte reaalne.

Planeeringualale on AS Maves koostanud ekspertarvamuse; hudroloogiliste
tingimuste iseloomustuse veevarustuse lahendamiseks, t66 nr 9017. (vt. 4
LISAD).

Planeeritavate elamukruntide reoveed juhitakse kavandatud septikuga varustatud
filtervaljakutesse (vt. skeemi detailplaneeringu joonisel) sealt edasi maa-alale
planeeritud kraavi.
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Filtervaljaku rajamisel tuleb arvestada, et krundil peab olema vahemalt 60mz2 vaba
pinda, siis on vdimalik rajada tdstetud filtersusteeme, kus torustikud asuvad
maapealses filterkuhilas.

Omapuhasti rajamisel tuleb jargida Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001. a maarus nr.
171 ,Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded".

Omapuhasti rajamisel arvestatavad nduded:

Kuja vahemalt 10 m (va septikul);

Septiku kuja on vahemalt 5 m;

Omapuhastit tohib ehitada valjapoole reovee kogumisalasid;
Peab paiknema joogiveekaevude suhtes allandlva ning pdhjavee
likumissuuna suhtes allavoolu.

Detailplaneeringu  pdhijoonisel on naidatud mdlemale krundile oma
reoveepuhasti, kuid vastavalt krundiomanike omavahelistele kokkulepetele on
voimalik reoveepuhastit paigaldada naabritega ka thiselt.

Sadeveekanalisatsioon ja drenaa?z

Maa-ala keskele on planeeritud kuivenduskraav, mis hoitakse tdokorras ja kuhu
on vOimalik vajadusel suunata liigveed.

Soojavarustus

Planeeritud hoonete kite lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise
kaigus kas elektri-, vedel- vbi tahkekittena (sinna alla kuulub ka soojuspump ja
maakaute), lahtuvalt energiatbhususest ja omaniku vajadustest.

Tanavavalgustus

Kuna planeeritav maa-ala ei ole kompaktse asustusega, siis kavandatav
detailplaneering tanavavalgustust ette ei nae. Valisvalgustus lahendatakse
elamute projektide koosseisus.

TULEKAITSE ABINOUD

Maa-ala planeerimisel on lahtutud kehtivatest tuleohutusnduetest (VV maarus nr. 315
27. okt. 2004).

Alale planeeritud hoonestus kuulub tulepisivuse seisukohalt klassi TP3. Hooned
planeeritavatel aladel saavad olema kuni 2 korruselised, kérgusega kuni 8,5 m.
Tulepusivusklassi TP3 kuuluv ehitis tuleb pistitada krundi piiridest min. 4 m
kaugusele. Planeeritavale alale voib rajada kuni 2 elamut koos abihoonetega.
Tulekustutusvesi saadakse planeeritava ala ladne poolse uue mahasdidu algusesse
ca 250 m kaugusele Maasika kinnistule planeeritud krundilt positsiooniga 11
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kavandatud tuletdrje-veehoidlast (OU Klotoidi t66 nr 0708-30 ,Mustika ja Maasika mii
detailplaneering®) tugiplaanil naidatud kohalt (vt. 2 JOONISED).

Kuna tuletbrje veehoidla ei asu planeeritaval krundil, peab maavaldajal enne
ehitusloa véaljastamist olema sdlmitud leping Mustika ja Maasika DP planeeringualal
kavandatud tuletdrje veevdtukoha omanikuga voi siis ehitusprojektis omal kinnistul
kavandatava tuletdrje veevotukoha asukonht.

Hoonetele tuletdrjevahenditega juurdepéaasuks on planeeritud vahemalt 3,5 m laiuse
kattega juurdesOiduteed ja Umberpddramisplats 12 X 12 m. Tee veevotukohani peab
olema avatud, sdidetav ja talvel lumest puhastatud.

Tuletdrjevesi peab vastama EVS 812-6:2005-le. Tuletdrje varustus projekteerida
lahtuvalt samadest EVS 812-6:2005 nduetest ning kuulub labi vaatamisele Harjumaa
Paasteteenistuses.

KESKKONNAKAITSENOUDED

Vastavalt Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringule ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* ei jad planeeritav maa-ala rohevérgustiku tugialasid
uhendava mikrovorgustiku koosseisu. Kaarma vallal on valminud tldplaneeringu
eelndu, mille jargi planeeritav maa-ala on reserveeritud elamumaana E3.
Uldplaneeringu eelndu jargi klassifitseerub E3 hajaasustusena, kus kruntide
miinimum suuruseks on 7500m2 ja kuhu saab ehitada Uhepereelamu.

Olemasoleva noore metsaga kaetud maa-alale ndhakse ette kahe kérghaljastusega
uue krundi rajamisdigus. Uute hoonete ehitamisel jargitakse piirkonnas
valjakujunenud hoonestuslaadi, olles lahedal olevate hoonetega sarnased.
Kavandatavad abihooned peavad kokku sobima planeeritavate elamutega. Piirete
rajamisel eelistada traditsioonilisi materjale, kohalikke ehitusviise ja tavasid.

Piirkond on norgalt kaitstud pdhjaveega piirkond, seega on veekiht maapinnalt
l&htuva reostuse eest kaitsmata. Uutel ehitusaladel tuleb jalgida heitvete kaitlemise
ndudeid. Kruntide filtervaljakud rajada olemasolevatele pinnase kuhilatele.
Ehituspiirkondi eraldavad kasvujous metsatukad, mis pakuvad kaitset tuulte eest,
tuleb sailitada vaatamata tekkivale ehitustegevusele. Hoonestusalad tuleb kujundada
elamiseks sobivaks looduslikuks duemaaks, kus séilitada valikuliselt tksikud puud ja
pddsad.

Kuivendus eesmargil planeeritud kraavidared tuleb korrastada.

Vaartuslike maastike ning looduskoosluste séailitamine tuleb tagada koos
ehitustegevusega. Maastikulise ilu sailitamine (s&&stlik uuendamine) ja piiratud ning
suunatud tegevus annab maale uue piirkonna elutegevuseks vajaliku vaartuse.
Teede ja liinirajatiste asukoha valikul on eelistatud olemasolevaid teid ja koridore.
Hoonete kitmine toimub ahjudega, elektriga v6i maakutte baasil.

PIIRKONNA LIIKLUSKORRALDUS JA TEEDE HOOLDUS.

Planeeritavale maa-alale paaseb Kuressaare-Piha-Masa riigimaanteelt Mustika ja
Maasika mii detailplaneeringuga (t66 nr 0708-30) OU Klotoid poolt varem planeeritud
mahasoidult, sealt edasi médda sama planeeringuga planeeritud avaliku kasutusega
juurdesfidu teed pidi UGle krunt 8 ning Reediku (27003:003:0921) ja Anti
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(27003:003:0497) kinnistu kulgeva eratee Vastriku kinnistule. Teeservituudid on
maaratud vastavalt OU Klotoid poolt varem planeeritud Mustika ja Maasika mi
detailplaneeringule (t66 nr 0708-30) ja kantud Situatsiooniskeemi joonisele.

Vastavalt EVS 843:2003, Linnatdnavad, Kklassifitseerub kavandatav tee
juurdepdasuks (mitte keskne, teatud piirkonda Uhendav tee), kus rakendatakse
kiiruse piirangut (30m/h). PA&&steteenistuse autodele on vajalik 3,5m laiune
juurdepdasutee. Tee Kkattekihtide valik lahendatakse tee-ehitusprojektiga, mis
koostatud teede projekteerimise tegevusluba omava isiku poolt.

Tee véljaehitamine on kohustuslik enne antud planeeringuga kavandatud hoonete
esimese ehitusloa valjastamist. Erateed hooldavad maaomanikud.

Parkimine lahendada planeeritaval alal krundisiseselt (igaliks oma krundil).

ENERGIATOHUSUS.

Alates 01.01.2009 jdustus majade energiapassi ndue. Kaesolevas detailplaneeringus
on metsaga Umbritsetud, kuid piisavalt avatud due alale eriti sobilik passiivmajade
ehitamise vdimalus. Kruntidel on v8imalik hoonete kitmiseks kasutada ka maakitet
kuna piisava vaba ala olemasolul on seda lihtne paigaldada. Hoonete kittesisteemi
valikul juhinduda kutteslisteemi energiatdhususest.

Hoonete projekteerimisel l&htuda Vabariigi Valitsuse 20. detsembri 2007.a.
maarusest nr 258 ,Energiatdhususe miinimumnduded”.

PIIRKONNA TURVALISUS

Soovitusi  kuritegevuse  riskide vahendamiseks on  kéasitletud vastavalt
Planeerimisseadusele (RTI 2002, 99, 579).

Eestis on koostatud ka kuritegevuse riske vahendavate nBuete ja tingimuste kohane
standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui
ka maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua véalja méned probleemid ja
anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.
Loomulikult ei paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka
valla ja elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja
sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Vastriku kinnistule on planeeritud rajada kuni kaks aastaringse kasutusega
Uksikelamut koos abihoonetega.

Arhitektuurse projekteerimisega tagatakse, et rajatav keskkond véhendaks
maksimaalselt vdimalikke kuritegevuse riske st. oleks Kkuriteohirmu valistav,
turvatunnet tekitav, korrastatud, pimedal ajal piisavalt valgustatud, hdlpsasti
orienteerutav jne. Arhitektuursel projekteerimisel tuleks jalgida olulisemate
kuriteoriskide vahendamist konkreetselt.

Kuriteohirmu all madistetakse inimese hirmu sattuda isiklikult teatud tttpi kuriteo
ohvriks - sissemurdmised, vargused, rodvimine jms. Ebaturvalisust tekitavad kohad
vOivad olla ndrga jarelevalvega ja halva nahtavusega kohad, hirmutekitavate
tunnustega paigad, halvasti hooldatud paigad (nt tihjad ja radstatud hooned,

DAGOpen OU Projektbiiroo 11



VASTRIKU kinnistu detailplaneering To6 nr 10 - 11

mahajéetud vdi hoonestamata, pimedal ajal valgustamata krundid, vé&sastunud
elupiirkondadega piirnevad tihermaad, jne).

Korrashoid on Uks tahtsamaid tegureid. Keskkond, mis on korras, toimib turvaliselt ja
seal on meeldiv viibida. Seega tuleks hoonestuse ja ehitustegevuse |0ppedes
ehitusalad kohe korrastada ja I6plikult viimistleda. Head mdju avaldab ehitusala kiire
koristamine (prugikonteinerite regulaarne tuhjendamine). Tahtliku kahjustamise
tdenaosus on korrastatud territooriumitel palju vaiksem.

Hea teemargistus on vaga oluline, see annab inimesele hea llevaate oma asukohast
ja informatsiooni eelolevast teekonnast ning sellega kaasneb suurem kindlustunne.
Teede aarde on voimalik paigaldada suunavad viidad, teede nimetused jne. Elava
kasutusega alad vahendavad kuriteohirmu. Olulist m&ju avaldab see, kuidas piirkond
on kasutusel 66paeva-ja aastaringselt. Probleemiks v6ib olla inimeste kodudest ara
olemine toopaevadel, hooajaliselt ja vahene liikumine 6htusel hdmaral ajal. Seda
parandab naiteks naabrivalve loomine ja dinaamilise pettevalgustuse loomine.
Suvilatiipi elamu turvalisuse tagamine nd hooajavalisel ajal tuleb lahendada
koostdds kohalike elanike, politsei ja turvafirmadega.

Siinkohal tuleb kindlasti ara markida, et planeeritav maa-ala paikneb kaugel suure
likluskoormusega teedest ning vastavalt Uldisele statistikale asub suurema
turvalisusega piirkonnas — Saaremaal. Kuid kuna tegu on piirkonnaga, kus ei ole
tanavavalgustust tuleks turvaliseks liiklemiseks pimedas, inimestel end autojuhtidele
nahtavaks teha, abiks on helkurid ja lambid.

PLANEERITAVA ALA MOJU NAABRUSELE

Planeeritav ala laheduses paikneb Teeristi kinnistul (27003:003:0014) olemasolev
elamu, kuhu paaseb 21171 Tahula-Vaivere riigimaantee kaudu. Kuna Teeristi
Kinnistul asuv elamu paikneb metsaga Umbritsetud alas, siis Vastriku kinnistule
planeeritud hoonestus, mis sammuti on metsaga Uumbritsetud, oluliselt Teeristi elamu
privaatsust ei hairi. Samuti ei tekita kavandatavad elamud olemasoleva Teeristi
kinnistule paikesevarju.

Kéesoleva detailplaneeringuga seatakse seoses kavandatava juurdepaasutee
rajamisega Mustika kinnistule planeeritud krunt pos 8 (OU Klotoidi t66 nr 0708-30
.Mustika ja Maasika mi detailplaneering”) ja Reediku (27003:003:0921) ja Anti
(27003:003:0497) kinnistutele teeservituut. Vastavalt uue kuivenduskraavi
rajamisega seatakse Uus-Reediku kinnistule veejuhtimisservituut krunt pos. 1
kasuks.

PLANEERINGU REALISEERIMINE

Planeeritava kinnistu jagamine toimub péarast Vastriku kinnistu detailplaneeringu
kehtestamist.

Detailplaneeringus kavandatud t608de jarjekord:

1. Juurdepaéasutee rajamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba), kraavi rajamine,
maapinna planeerimine;
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2. Vajalike kommunikatsioonide (elektrikaabli) rajamine (projekt, ehitusluba,
kasutusluba);

3. Hoonete ehitamine (projekt, ehitusluba, kasutusluba);

4. Haljastust6od, lahendatakse projekteerimistédde ja ehitustédde kaigus.

Maatuksusele detailplaneeringuga ettenahtud krundile hoonete puUstitamiseks ei
esitata vallale ehitusloa taotlusi enne, kui detailplaneeringujargseid krunte

teenindavad tehnovdrgud ja -rajatised (juurdepaasutee, elektrikaabel jne.) on
arendaja vdi omaniku poolt valmis ehitatud ja neile on kasutusload valjastatud.

PLANEERINGUJARGSED KRUNDID:

KRUNT POSITSIOONIGA 1

Krundi pindala: 0,16 ha

Uldine ruumitiitip: privaatne (maaiiksuse ala v8ib omanik tahistada viisil, mis toob
kaasa maatukil viibimise keelu).

Krundi kasutamise sihtotstarve: Transpordimaa L-007-100%

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Transpordimaa sihtotstarbega maa-alale kavandatakse 3,5 m laiune séidutee, mille
kdrvale paigutatakse planeeritav elektri madalpingekaabel ja maa-ala teenindav
kuivenduskraav. Kdrghaljastust ei tohi rajada kavandatavatele tehnotrassidele.

UUED KITSENDUSED

Kitsenduse Kitsenduse Isik vdi asutus, kelle Kitsenduse sisu
alus ruumiline ulatus | kasuks kitsendus
seatakse.
AOS § 158 1 m mélemale Planeeritav krunt pos 2; | maa kasutajal pidada
»1ehnovdrgud ja | poole planeeri- Planeeritav krunt pos 3; | kinni krunti |&bivate
rajatised” tavat tehnovorkude ja
elektrimaakaabilt, rajatiste kaitse-
kuivenduskraavil eeskirjadest ja
on 1 m laiune voimaldada tehno-
veekaitsevoond, vOrkude omanikele
juurdepdaas tehno-
vOrkude hooldami-
seks ja remondiks

KRUNT POSITSIOONIGA 2
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Krundi pindala: 0,88 ha
Uldine ruumittitip: privaatne (maauksuse ala voib omanik tahistada viisil, mis toob
kaasa maatukil viibimise keelu).

KRUNDI EHITUSOIGUS

Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa E-001-100%
Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3

Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 370 m2
Hoonete k&rgus — maksimaalselt 8,5 m maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Arhitektuursed péhimdtted hoonetele

Maaratletud on Oueala, kuhu vOib omaniku soovi ja vastavalt olemasolevale
situatsioonile rajada Uhe Uhepereelamu (hoone maksimaalne lubatud ehitusalune
pind kuni 250m2, maksimum korruste arv 2) koos kahe abihoonega (ihe abihoone
maksimaalne lubatud ehitusalune pind on kuni 60m? ja maksimaalne korruste arv on
1-1,5).

Arhitektuurse ruumimdju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurikeelega suhteliselt madal, kerge,
ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid arvestav arhitektuurikasitlus.
Valislahenduses ei ole lubatud plastvoodrid ega plastikaknad jms elemendid.
Planeeritav krunt moodustab Uhtse arhitektuurse grupi kruntiga positsioon 3.

Krundile paas ja parkimine
Krundile pé&aseb autoga planeeritavalt krundilt positsiooniga 1. Parkimine
lahendatakse duemaal, elamu projekti koosseisus (vahemalt 2 auto kohta).

Piirded, haljastus ja heakord

Piirde kdrgus kuni 1,5 m, lahendatakse elamu arhitektuurse projekti koosseisus.
Valjaspool duemaad olev metsamaa sailitatakse.

Iga maa kasutaja on kohustatud paigaldama krundile prigikasti ja korraldama
jadédtmeveo vastavat teenust pakkuva firmaga.

Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kaigus lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusest nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnbuded”. Hooned on tuleohutusklassiga TP-3
(kdrgusega kuni 8,5 m), kasutusviis | (elamud ja eluruumid).

Tulekustutusvesi saadakse kokkuleppe korral ca 250 m kauguselt Maasika kinnistule
planeeritud krundilt positsiooniga 11 kavandatud tuletdrje-veehoidlast (OU Klotoidi
t66 nr 0708-30 ,Mustika ja Maasika mu detailplaneering”) vdi kokkuleppe puudumise
korral ehitusprojektiga naidatud planeeritaval alal rajatud min. 10 m* mahutist.

UUED KITSENDUSED

Kitsenduse Kitsenduse ruumiline Isik vOi asutus, kelle kasuks
alus ulatus kitsendus seatakse.
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AOS §158 10 m Umber puurkaevu; Planeeritav krunt pos 2;
»1ehnovorgud ja | septiku kuja on vahemalt 5
rajatised” m, filtervaljaku kuja

vahemalt 10 m

KRUNT POSITSIOONIGA 3

Krundi pindala: 0,85 ha
Uldine ruumittdp: privaatne (maauksuse ala v8ib omanik tahistada viisil, mis toob
kaasa maatukil viibimise keelu).

KRUNDI EHITUSOIGUS

e Krundi kasutamise sihtotstarve — elamumaa E-001-100%
e Hoonete suurim lubatud arv krundil — 3

e Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 370 m2

e Hoonete kdrgus — maksimaalselt 8,5 m maapinnast

PROJEKTEERIMISPOHIMOTTED

Arhitektuursed pdhimdtted hoonetele

Maaratletud on 0dueala, kuhu vOib omaniku soovi ja vastavalt olemasolevale
situatsioonile rajada Uhe Uhepereelamu (hoone maksimaalne lubatud ehitusalune
pind kuni 250m2, maksimum korruste arv 2) koos kahe abihoonega (iihe abihoone
maksimaalne lubatud ehitusalune pind on kuni 60m? ja maksimaalne korruste arv on
1-1,5).

Arhitektuurse ruumimgju kujundamisel on eesmargiks hoonestuse orgaaniline
sulatamine loodusesse - kaasaegse arhitektuurikeelega suhteliselt madal, kerge,
ratsionaalne, looduslikku keskkonda ja naaberhooneid arvestav arhitektuurikasitlus.
Valislahenduses ei ole lubatud plastvoodrid ega plastikaknad jms elemendid.
Planeeritav krunt moodustab thtse arhitektuurse grupi kruntiga positsioon 2.

Krundile p&as ja parkimine
Krundile pééseb autoga planeeritavalt krundilt positsiooniga 1. Parkimine
lahendatakse duemaal, elamu projekti koosseisus (vahemalt 2 auto kohta).

Piirded, haljastus ja heakord

Piirde kdrgus kuni 1,5 m, lahendatakse elamu arhitektuurse projekti koosseisus.
Véljaspool Guemaad olev metsamaa sailitatakse.

I[ga maa kasutaja on kohustatud paigaldama krundile priugikasti ja korraldama
jdédtmeveo vastavat teenust pakkuva firmaga.

Tuleohutusnduded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise
kaigus lahtuda Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a maarusest nr 315 “Ehitisele ja
selle osale esitatavad tuleohutusnduded”. Hooned on tuleohutusklassiga TP-3
(kdrgusega kuni 8,5 m), kasutusviis | (elamud ja eluruumid).
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Tulekustutusvesi saadakse kokkuleppe korral ca 250 m kauguselt Maasika kinnistule
planeeritud krundilt positsiooniga 11 kavandatud tuletdrje-veehoidlast (OU Klotoidi
t66 nr 0708-30 ,Mustika ja Maasika mu detailplaneering”) vbi kokkuleppe puudumise
korral ehitusprojektiga néidatud planeeritaval alal rajatud min. 10 m® mahutist.

UUED KITSENDUSED

Kitsenduse Kitsenduse ruumiline Isik vOi asutus, kelle kasuks
alus ulatus kitsendus seatakse.
AOS §158 10 m Umber puurkaevu; Planeeritav krunt pos 3;
»1ehnovorgud ja | septiku kuja on vahemalt 5
rajatised” m, filtervaljaku kuja

vahemalt 10 m
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