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Nasva alevikus Luha detailplaneeringu vastuviiidetele vastamine

Saaremaa Vallavalitsus esitas Teile 20.12.2018 arvamuse avaldamiseks ja seisukoha saamiseks
Nasva alevikus Luha detailplaneeringu. Esitasite 18.01.2019 vallavalitsusele vastuskirja, milles
toote vilja juba eelnevalt esitatud vastuviited ja kinmitate. et ei loobu esitatud vastuviidetest,
Alljirgnevalt toome vilja vallavalitsuse seisukohad Teie vastuviidetele.

Esitatud kirjas viitade vallavalitsuse tegevusetusele 2008. aastal toimunud ebaseaduslikus
tegevuses ja voimalikule korruptsioonile. Vastavalt karistusseadustiku § 81 loikele 3 on vidirtegu
aegunud, kui selle 1opuleviimisest kuni selle kohta tehtud otsuse joustumiseni on méodunud kaks
aastat, kui seadus ei nie selle eest ette kolmeaastast aegumistihtaega. Tulenevalt eelnevast ei ole
Teie kirjas viidatud varasema tegevuse osas vifrteomenetlust Liddne-Saare ega Saaremaa
Vallavalitsuse poolt alustatud. Eelmisel aastal (2018) toimunud chitustegevuse (st pinnase
tiitmise) peatamiseks saatis Saaremaa Vallavalitsuse jéirelevalveteenistus kinmistu omanikule
OU-le Aurincop 22.05.2018 ettekirjutuse. Teadaolevalt ei ole kinnistu omanik pinnase tiitmisega
jitkanud ja teemaga tegeleb Keskkonnamspektsioon, kuna vastavalt looduskaitseseaduse § 70°
teostab ritkliklou jarelevalvet looduskaitseseaduse ja selle alusel kehtestatud digusaktide nduete
tiitmise iile Keskkonnainspektsioon. Vallavalitsusel el ole voimalik pinnase ladustamist keelata,
kuna vastavalt maapdueseaduse § 97 on kaevise voédrandamise lubatud vaid Keskkonnaameti
loal, Kohalik omavalitsus teostab riklikku jirelevalvet ehitusseadustiku § 130 sitestatu alusel.
Kuna pinnase ladustamine ei ole otseselt chitustegevus chitusseadustibu madistes, el sekku
vallavalitsus riiklike ametkondade tegevusse. Samuti on detailplaneeringute menetlemine ja
vidirteomenetlus kaks {iksteisest saltumatut protsessi.

Jitkuvalt selgitame detailplaneeringuga avalikult kasutatava tee médramist. Lahe tn 10 ja Oidu
kinnistutel asuvat juurdepéisuteed ei miidrata ehitusseadustilu § 92 16ike 5 méistes avalilkult
kasutatavaks. Eelnimetatud kinnistutele on Luha kinnistu kasuks seatud teeservituut, Tee kasutus
toimub kehtivate servituudi lepingute kohaselt, mis véimaldab teed kasutada Luha kinnistu
omanikul, killaliste]l ja kasutajatel. Seega puudub vajadus servituudialas asuva juurdepdisutee
midramiseks avalikult kasutavaks. Avalikult kasutatavaks on juurdepidasutee mirgitud Luha
kinnistul tuginedes looduskaitseseaduse § 34, millele vastavalt tuleb tagada vaba litkumine ja
Juurdepiiis kaldale. Seega ¢i ole Luha kinnistu omanikul véimalik takistada juurdepédsu
detailplaneeringu péhijoonisele mirgitud kallasrajale.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 126 loike 1 on detailplaneeringu ilesandeks muuhulgas méirata
servituutide seadmise vajadus ja avalikule teele juurdepiifisutee voimalik asukohi. Kuna
juurdepidsutee asukoht Luha detailplaneeringus vastab kohtu kaudu médratud servituudiala
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asukohaga Lahe tn 10 ja Oidu kinnistutel, on selgelt ja theselt mdistetavalt juurdepias avalikult
kasutatavale teele (st Lahe tinavale) méidratud.

Riigikohus on kohtuasjas nr 3-3-1-78-12 seisukohal. et kohalik omavalitsus detailplaneeringu
koostajana ei anna 16plikku hinnangut, kas teeservituudi seadmine planeeringuala kinnistutele on
asjadigusseaduse jdrgi voimalik ja pohjendatud. Seda saab otsustada iiksnes kohus hagita
menetluses. Kohaliku omavalitsuse {ilesanne on kaaluda erinevate planeerimismenetluses
osalejate huvisid, kas ja milliste kinnistute kaudu on juurdepiisu vdimaldamine méistlik ja
otstarbekas ning riivab koigi osalejate huvisid kdige vihem. Kiiesoleva detailplaneeringu puhul
el ole juurdepidsutee midramine erinevalt kohtu poolt méadratud servituudialadest péhjendatud.
Korrates riigikohtu seisukohta, lahendab edaspidise vaidluse servituudi osas kohus,

Oma kirjas toote viilja paadisilla tihedat kasutamist ja sellega seoses liikluskoormuse mérgatavat
kasvu. Inseneribiiroo Stratum poolt koostatud Luha kinnistu detailplaneeringu liklusuuringu
kokkuvottev peatiikk nr 5 toob vilja jargmust: Luha kinnistule ette ndhtud pubkekeskuse litklus ei
tekita rdiendavaid probleeme Lahe tdnavale jo Idhiala tdnavavareule. Liiklussagedus Luha
kinnistul toimuvate firituste ajal suureneb, kuid Lahe tdnav suudab teenindada hinnanguliselt ka
kuni 100 a'h liiklusvooge. Vallavalitsuse seisukohalt on ebatdendoline, et 20 m pikkuse
paadisilla kasutamiseks ulatub juurdepidisutee kasutus 100 autoni ithes tunnis. Samuti on
ebatdendoline, et tthe puhkemaja, mis majutab kuni 6 inimest, ja abithoone kasutamiseks koos
paadisilla ja kalatiitkidega ulatub ala kiilastamine niivord populaarseks. et liiklus kasvab the
tunni loikes 100 autoni.

Planceritavate kalatitkide osas olete seisukohal, et kalade hoidmiseks vajalike tiikide rajamine
kalda chituskeeluvitndisse on keelatud, Kalatiikide rajamises osas on looduskaitseseaduse § 38
lotke 5 punkti 5 sisu tdlgendamine Keskkonnaameti pddevuses. Keskkonnaamet esitas
omapoolsed mirkused detailplaneeringu lahenduse kohta 13.11.2018 kirjaga nr 6-2/18/16908-2
(kittesaadav  http://delta.andmevara.ee/saaremaa vald/dokument/3376777). Peale puuduste
kérvaldamist kinnitati 19.12.2018 kijaga nr 6-2/18/16908-4, et Keskkonnaametil puuduvad
taiendavad mirkused ja eritingimused kavandatava tegevuse osas. Tuginedes Keskkonnaameti
seisukohale punduvad vallavalitsusel tiikide planeerimise kohta vastuviited.

Rahandusministeerium andis planeeringulahenduse kohta omapoolse seisukoha jérelevalve
menetluses 01.10.2018 kirjaga nr 14-11/6314-7 (kittesaadav
http://delta.andmevara.ee/saaremaa vald/dokument/3238333). Tulenevalt esitatud vastuviidetest
miirgib riigihalduse minister, et eelnevalt on Luha kinnistu detailplaneering esitatud jirelevalve
teostamiseks Saare maavanemale neljal korral ja kaesolevaga Rahandusministeeriumile
jirelevalve teostamiseks esitatud Luha detailplaneeringus kiisitletakse sisuliselt tihtesid ja samu
vastuviiteid. Samas on jarelevalvesse esitad planeeringulahenduses oluliselt vihendatud
kavandatud ehitusmahtu ja selle koostamisel on arvestatud ja kaalutletud olulisi asjaolusid, nii
era- kui avalikku huvi. Detailplaneeringu kehtestamine ei tooks ministri seisukohalt kaasa
kolmandate isikute diguste lilemddrast riivet.

Kuna Te e1 ole vastuviiidetest loobunud, esitab vallavalitsus Luha detailplaneeringu jérelevalve
teostamiseks Rahandusministeeriumile, kes korraldab osapoolte drakuulamise. Lisaks réhutame
Riigikohtu halduskolleegiumi otsust nr 3-3-1-54-03, mille kohaselt ei tohiks planeeringu
menetlemisel positiivse lahenduse saavutamisel otsustavaks saada menetlusosaliste soovimatus
Vol suutmatus iildse kokkuleppele jouda.
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