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A. SELETUSKIRI
1. LAHTESITUATSIOON

1.1. Detailplaneeringu koostamise lihtematerjalid

Detailplaneeringu koostamise ldhtematerjalid on:

e Kaarma Vallavalitsuse 13. detsembri 2007. a. korraldus nr. 477 Detailplaneeringu

algatamine;

e Kaarma Vallavalitsuse 13. detsembri 2007. a. korraldus nr. 479 Derailplaneeringu
lihteseisukohtade kinnitamine koos lisadega;
OU Jaotusvorgu Saarte regiooni tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 132045;
DP Projektbiiroo OU teostatud digitaalne geodeetiline alusplaan, t66 nr. 29-07-G;
Saaremaa Maakonnaplaneering;
Saare  maakonna teemaplaneering  Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused,
Kaarma valla iildplaneeringu eskiislahendus;
Kaarma valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arengukava 2006-2018;
Planeerimisseadus;
Asjadigusseadus;
Maakatastriseadus;
Teeseadus;
Veeseadus;
Metsaseadus;
Looduskaitseseadus.

1.2. Planeeringuala asend ja iildiseloomustus

Planeeringuala asub Saare maakonnas Kaarma vallas Vestla kiilas. Planeeringuala hflmab
maaiiksust nimega Jalakametsa, katastritunnusega 27002:002:0268 ja pindalaga 5,8 ha. Lisaks
hdlmab planeeringuala maa-ala Jalakametsa maaiiksuselt elektriliitumispunktini. Jalakametsa
maatiiksuse olemasolev katastriiiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

Jalakametsa maaiiksus asub Kuressaarest 10 km kaugusel pdhjas ning piirneb idast Laadjala-
Karja riigimaanteega (T-21124). Planeeringuala asub Vestla kiila idapoolses osas, piirnedes
pohjast Minniku (27002:002:0386) ja Kaasikumetsa (27002:002:0166) Kkatastriiiksustega,
laznest Allika (27002:002:0249) katastriiiksusega ning [Sunast Pere (27002:002:0292)
katastriiiksusega, millest Jalakametsa kinnistut eraldab kruusakattega kohalik tee.

Planeeringualal puudub hoonestus.

1.3. Looduslikud tingimused

Aluspdhi koosneb siluri ajastu settekivimitest, milleks on lubjakivi, dolomiit ja mergel.
Saaremaa keskosas paljandub ida-ldfine suunalise voondina kaarma dolomiit. Planeeringualast
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idas ligikaudu 300 m kaugusel asub iile 100 ha pindalaga iileriigilise tdhtsusega dolomiidi
maardla.

Planeeringuala pinnakate on moreen (joonis 1).

w | i

Segateraline liiv Moreen Savi Planeetinguala piir

Joonis 1. Viljalbige Saare maakonna pinnakattekaardist.

Maapind on tasane, absoluutkdrgused jdivad vahemikku 11-13 m. Maapind langeb suunaga
pohjast 1dunasse. Maastikku ilmestab planeeringuala 1dbiv loode-kagu-suunaline kiviaed.

Jalakametsa maaiiksusest 5,7 ha moodustab metsamaa ning 0,1 ha muu maa. Enamalt jaolt
esineb planeeringualal sinilille kasvukohatiiiip, planeeringuala kaguosas 0,5 ha suurusel alal ka
tarna-angervaksa kasvukohatiilip. Planeeringualal kasvavad peamised puuliigid on mind ja

kask, millest 75 % moodustab 45-80 aastaste mindide osakaal ning 25 % moodustab 65-80
aastaste kaskede osakaal. Esineb ka leppa ja sarapuud.

1.4. Olemasolev tehniline infrastruktuur

Planeeringualal puuduvad elektrivarustus, veevarustus ja kanalisatsioon.

1.5. Olemasolevad piirangud

Laadjala-Karja riigimaantee (21124) kaitsevé6ndi laius moélemal pool &4rmise sdiduraja telge
on 60 m, kohaliku tee kaitsevdndi laius mdlemal pool dérmise sdiduraja telge on 20 m.

1.6. Keskkonnakaitse ja muinsuskaitse
Planeeringualal ei ole Kkaitse- ega hojualasid. Jalakametsa maatiksusel puuduvad
looduskaitsealused iiksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid.
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Vestla kiila tee ja riigimaante ristumise tsoonis planeeringualal vdib paikneda kahekeelse
kiokeele e. 66viiuli levikuala.

1.7. Maakonnaplaneeringust ja valla iildplaneeringust tulenevad tingimused

Kaarma vallal puudub kehtiv iildplaneering. Vastavalt Kaarma valla iildplaneeringu
eskiislahendusele on planeeringuala ldbivast kiviaiast lddnepoole jdiv osa viirtusliku metsaga
ala (joonis 2).

Joonis 2. ViljalGige Ka valla eskiislahenduse kaardist.

Saare maakonnaplaneering Jalakametsa maaiiksusele piiranguid ei sea. Vastavalt Saare
maakonna teemaplaneeringule Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused, mis on
lihtlasi ka Saare maakonnaplaneeringu osa, jiib Jalakametsa maaiiksus konfliktialasse (joonis
3). Kédesolev detailplaneering on kooskdlas Saare maakonnaplaneeringuga.

v % Kirikuikiil a
Se >

Méec

Saia Vestla

.{é)the . z

.
4 ,
4, Maleva
Joonis 3. Viljaldige Saare maakonna teemaplaneeringu Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused koondkaardist.

'léie
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2. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

2.1. Detailplaneeringu iildeesmiirgid

Detailplaneeringu iildeesmérgid on:

kinnistu jagamine kruntideks ja iildkasutatava sihtotstarbega maaiiksuseks;

maaiiksuse sihtotstarbe muutmine;

kruntidele ehitusGiguse madramine ja hoonestusala piiritlemine;

liikluskorralduse mééramine ja juurdepéisu tagamine naaberkinnistutele;

tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha médramine ning sidumine
olemasolevatega;

hoonestuse ja haljastuse pShimdtete ja ulatuse mégdramine;

keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks;

seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse mééramine.

2.2. Uldlahendus

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste tingimustega:

kruntide pindalad ja paigutus planeeritakse vastavalt 5. detsembril 2007. a.
kooskdlastatud detailplaneeringu eskiislahendusele;

teemaa planeeritakse eraldi katastritiksusena;

planeeringuala sisesed teed planeeritakse 10 m laiusteks, juurdepiiisutee
naaberkinnistutele planeeritakse 12 m laiuseks;

riigimaanteele planeeritakse 60 m laiune teekaitsevé6nd, valla teele planeeritakse 20 m
laiune teekaitseviond;

planeeritakse tildkasutatav maa, millel asuvad puurkaev-pumbamaja, tuletdrje veehoidla
ja priigikonteinerite paigutamise plats, ning millel on puhkeala otstarve;

veevarustus planeeritakse ithispuurkaevu baasil;

kanalisatsioon lahendatakse kogumismahutite baasil;

sadevete drajuhtimine lahendatakse lahtise kraavituse baasil;

planeeritakse ala priigikonteinerite paigutamiseks;

planeeringualal séilitatakse hoonestusala plancerimisel maksimaalselt kdrghaljastust;
krundile on lubatud ehitada 1 elamu ja kuni 2 abihoonet;

elamu maksimaalne ehitusalune pindala on 200 m> ja abihoone maksimaalne ehitusalune
pindala on 60 m?;

elamud planeeritakse kuni 1,5-korruselistena.

2.3. Krundijaotus

Moodustatakse 9 krunti sihtotstarbega elamumaa (Positsioonid 1-9). Lisaks moodustatakse
planeeringuala elanike {ihisomandisse minev maailksus, sihtotstarvetega sotsiaalmaa ja
tootmismaa, kuhu rajatakse planeeringuala elanike {ihisomandisse minevad lipuviljak-
kiigeplats, puurkaev koos pumbamajaga, plats priigikonteineritele ning tiik, mida kasutatakse
tuletdrje veehoidlana (Positsioon 10). Planeeringuala teede alune maa-ala (Positsioon 11)
mdddetakse eraldi katastriliksusena (tabel 1).
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Tabel 1. Andmed kruntide moodustamiseks.

Planceringueelne maaiiksus Planeeringujiirgne maaiiksus

Aadress/ | Pindala, Sihtotstarbed ja Aadress/ Pindala, Sihtotstarbed ja sihtotstarvete

nimetus ha sihtotstarvete osakaal nimetus m? osakaal
Positsioon 1 4881 Elamumaa (E) 100 % |
Positsioon 2 4881 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 3 4881 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 4 4899 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 5 | 4899 Elamumaa (E) 100 %

Jalaka- 58 Maatulundusmaa | Positsioon 6 4899 Elamumaa (E) 100 %

metsa ? (M) 100 % Positsioon 7 7527 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 8 7527 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 9 7527 Elamumaa (E) 100 %
Positsioon 10 | 2498 Sotsiaalmaa (U) 90%,

Tootmismaa (T) 10 %

Positsioon 11 3654 | Transpordimaa (L) 100%

2.4. Krundi ehitusdigus ja arhitektuurinéuded chitustele

Planeeringuga on méératletud kruntide hoonestusala ning soovituslik hoonete asukoht. Igale
hoonestusalale rajatakse iiks elamu ning kuni kaks abihoonet. Uhel krundil paiknevate hoonete
maksimaalseks ehitusaluseks pinnaks on lubatud 320 m®. Hoonestusala suuruseks on arvestatud
kuni 1400 m®. Tootmismaale rajatakse pumbamaja max. ehitusaluse pinnaga 20 m? (tabel 2).

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus.

Krundi nimetus Krundi Krundi pindala, | Maksimaalne | Hoonete suurim | Suurim lubatud
sihtotstarve ja m? hoonestusala lubatud hoonete arv
sihtotstarbe pindala, ehitusalune
osakaal m’ pindala kokku,
m2

Positsioon 1 E, 100 % 4881 1400 320 3
Positsioon 2 E, 100 % 4881 1400 320 3
Positsioon 3 E, 100 % 4881 1400 320 3
Positsioon 4 E, 100 % 4899 1400 320 3
Positsioon 5 E, 100 % 4899 1400 320 3
Positsioon 6 E, 100 % 4899 1400 320 3
Positsioon 7 E, 100 % 7527 1400 320 3
Positsioon 8 E, 100 % 7527 1400 320 3
Positsioon 9 E, 100 % 7527 1400 320 3
Positsioon 10 T, 10% 33 2498 42 20 1

Tagamaks tervikliku miljod kogu planeeringualal, rajatakse sarnase arhitektuuriga hooned
koigil kruntidel (tabel 3).

Elamu suurim lubatud ehitusalune pindala on 200 m* ning abihoone suurim lubatud ehitusalune
pindala on 60 m?. Elamud on lubatud rajada 1,5-korruselistena ja maksimaalse kdrgusega 8,5 m,
abihooned rajatakse elamutest madalamad. Elamud rajatakse katusekaldega kuni 35°
katusematerjalina kasutatakse bituumensindlit. Hoonete tulepiisivusklass on TP3.
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Tabel 3. Arhitektuurinduded ehitistele.

To6 nr 26-08-DP

Hoone Maks. Hoone Hoone Hoone Maks. Katuse- Tule-
hoonete suurim suurim suurim katuse- materjal piisivus-
arv lubatud lubatud lubatud kaldenurk klass
chitusalune | korruselisus kdrgus
pindala, maapinnast,
m? m
Elamu 1 200 1,5 8.5 35° Bituumen- | TP3
sindel

Abihoone 2 60 1 Elamust - - TP3

madalam

Elamu ja abihooned peavad moodustama tervikliku ansambli. Ehitus- ja viimistlusmaterjalideks
valida soovituslikult looduslikud materjalid. Virvilahendused valida soovituslikult looduslikku
keskkonda sobilikud ja/vdi ajalooliselt Eestis kasutatud vérvitoonid. Piirded rajada arhitektuuri
ja timbrusega sobivad, soovituslikult puit- v&i kiviaed.

2.5. Teedevérk ja liikluskorraldus

Planeeringualale toimub juurdepids Laadjala-Karja riigimaanteelt mééda olemasolevat
kruusakattega kohalikku teed. Planeeringualale rajatakse uus kruntideni ning naaberkinnistuteni
viiv tee.

Teemaa planeeritakse eraldi katastriiiksusena. Naaberkinnistuteni viiva tee maa-ala
planeeritakse 12 m laiusena ning tee vastavalt Eesti Standarditele (EVS 843:2003
Linnatdnavad) vihendatud kiirusel (<40 km/h) 4,85 m laiusena, mis mahutab k&rvuti sditma
veo- ja sdiduautot. Positsioonideni 1, 2, 3, 4, 5, 6 ja 10 viiva tee maa-ala planeeritakse 10 m
laiusena ning tee vihendatud kiirusel (<40 km/h) 4,1 m laiusena, mis mahutab kdrvuti sditma
kahte sdiduautot.

Planeeringujérgselt chitatud tee kasutamise kord ja korrashoiukohustus méiratakse peale
planeeringu kehtestamist vastavate lepingutega. Kohalik omavalitsus v3ib planeeringujéirgselt
chitatud teed votta iile tasuta hooldamiseks, kui need on ehitatud vastavalt viljastatud
projekteerimistingimustele ja ehitusloale.

Juurdepédsuteed hooneteni, pumbamaja, tuletdrje veevdtukaevu ning priigikonteinerite juurde
peavad olema vihemalt 3,5 m laiused, vdimaldades korraldada hooldus-, avarii- ja
péistetegevust. Kuna planeeringualal puudub suur liikluskoormus, siis hooldus-, avarii- ja
padstemasinate timberpdoramine teostatakse planeeringuala teede ristumiskohas. Planeeritavate
hoonete ning juurdepdésuteede vahele pole lubatud paigutada elektriGhuliine, piirdetarasid ega
korghaljastust, mis viksid takistada pagstetoid.

Parkimine lahendatakse krundisiseselt.

Laadjala-Karja riigimaantee kaitsevooni laius on d#rmise sdiduraja teljest 60 m ning kohaliku
tee kaitsevgondi laius on dérmise sdiduraja teljest 20 m.

Teede ehitustoddega alustatakse peale ehitusloa saamist kohaliku omavalitsuse
haldusterritooriumil kehtestatud alustel ja korras. TeelGigu aluskiht kaetakse keskmiselt 30 cm
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paksuse paekivikillustiku (fraktsiooniga 32-64 mm) kihiga. Teeckatte pealiskiht kaetakse
keskmiselt 10 cm paksuselt purustatud kruusaga (fraktsiooniga 0-32 mm) voi peencteralise
loodusliku kruusaga. Peale teede chitustodde 16ppemist t66piirkond puhastatakse.

2.6. Tehnovérgud ja -rajatised

2.6.1. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus lahendatakse vastavalt OU Jaotusvérgu poolt viljastatud
tehnilistele tingimustele nr. 132045 (18.12.2007). Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb
planeeringuala elektrivarustuseks (9x3x16A) rajada Vestla 10/0,4 kV alajaamast uus maa-alune
0,4 fiider. Jaotus-liitumiskilbid on planeeritud kruntide piirile tee ##rde, autoga ligipissetavasse
kohta. Krundisisesed vorgud ning liitumiskilpide téipsed asukohad lahendatakse koos hoonete
elektrivarustuse projektidega.

Planeeritud maakaabelliinidele kehtib trassikaitsevoond 1 m ulatuses mélemale poole trassi
teljest.

2.6.2. Veevarustus

Pohjaveevarude tiienemine Saaremaal toimub Liine-Saaremaa korgustikul suhteliselt iihtlaselt
aastaringselt. Pdhjavesi toitub korgematel kuivadel aladel sademetest, liigniisketel aladel
pohjavee toitumist ei toimu vdi on vihene.

Péhjaveetase on valdavalt 2-5 m siigavusel, kohalikel aluspShjalistel kdrgustikel 5-10 m
stigavusel. Veetaseme kdikumine ulatub 1 meetrist paksema pinnakattega ja madalamatel aladel
3-5 meetrini aluspShjakdrgendikel. Puurkaevudesse toimub pdhjavee juurdevool puurkaevu
tilaosas kuni 30 m siigavuseni, stigavamal puudub enamasti kvaliteetne vesi. Kaarma vallas jiiib
asulate veevott kinnitatud pShjaveevaru piiresse, olles sellest tunduvalt viiksem.

Planeeringualal tagatakse veevarustus iihispuurkaevu rajamisega, puurkaevu {imber rajatakse
pumbamaja. Veetrassid kulgevad kavandatavate teede #drest kruntidele. Uhe inimese veetarve
on ligikaudu 0,1 m® ning iihe majapidamise keskmine elanike arv on 3 inimest, seega
puurkaevust maksimaalselt vdetava vee hulk on 0,1x3x9=2,7 m> 66pievas.

Uhisveevirgi maa-aluste torustike kaitsevoond on 2 m.

Kéesoleva planeeringuga taotletakse planeeritava puurkaevu veechaarde sanitaarkaitseala
vihendamist puurkaevust 50 meetrilt 30 meetrile kuna vett vietakse alla 10 m® 66pdevas ja
kasutatakse thisveevirgi vajaduseks. Veehaarde sanitaarkaitseala kitsendab positsioone 6 ja

10.

2.6.3. Tuletdrievee varustus

Tulekustutusvee tarbeks planeeritakse lahtine tuletdrjevechoidla, mahuga 50-100 m?, mille
tditmine toimub vajadusel planeeritavast puurkaevust. Tuletdrjevee ammutamiseks on
planeeritud juurdepéiisutee #irde veevdtukaev, mis ithendatakse vechoidlaga toru abil.
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Viltimaks vee kiilmumist talvisel perioodil, peab maa-alune veetoru asetsema vihemalt 1,5 m
siigavusel ning kaevuluuk soojustatakse. Veekogu pinnanivoo ja tuletdrjeauto paiknemiskoha
korguste vahe ei tohi iiletada 4 m (Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus. Osa 3:

Tuletbrje veevarustus).

2.6.4. Kanalisatsioon

Pdhjavesi on planeeringualal kaitsmata, seega viiga kdrge reostusohtlikkusega (joonis 4).

Kaarma |
Sepa "
Meedla
‘.Meedla
|
\__[O
'E: ...... (
—Z, £ : \ Maleva
- LT = ¢ :
e e R 3 o 500 1,000
.___,_;T_— p——r j_""—_ 3 ) ————ia
|:| Kaitsmata pojavesi | | NGroal kaitstud patiavesi Planeeringuala pir

Joonis 4. Viljaldige Saare maakonna pShjavee kaitstuse kaardist.
Kanalisatsioon lahendatakse planeeritavatel kruntidel kogumismahutite baasil. Kogumismahuti

minimaalne soovitatav maht on 5 m’. Kogumismahutite tihjendamine toimub vastavalt
jditmeseadusele ldhimasse purglasse.

2.6.5. Sademevee kanalisatsioon ja drenaaZ

Kiesoleva planeeringuga sademevee drajuhtimissiisteemi ei planeerita, kuna maapind suudab
sademeveed vastu vGtta. Vajadusel lahendatakse sademevee #drajuhtimissiisteem krundil eraldi

hoonete ehitusprojektiga.

2.6.6. Sidevarustus

Sidevarustus lahendatakse raadio- ja mobiilsidevérgu kaudu.
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2.6.7. Soojavarustus

Planeeritavate hoonete kiite lahendatakse lokaalsena.

2.7. Haljastuse ja heakorra pshimatted

Planeeringualal sdilitatakse maksimaalselt olemasolevat looduslikku keskkonda. Hoonestusalad
raadatakse vastavalt metsaseadusele. Viljaspool hoonestusalasid olevaid puistuid vdib
harvendada, siilitades maksimaalselt olemasolevat kdrghaljastust.

Heakorrastamine on ette nihtud vastavalt Kaarma Vallavolikogu 12. septembri 2002. a.
méiirusega nr. 10 kinnitatud Kaarma valla heakorra eeskirja nduetele.

2.8. Jiiitmekiiitlus

Tavajéitmete kogumiseks on ette nihtud plats priigikonteineritele. Jasitmevedu korraldatakse
vastavalt Kaarma vallavolikogu 22. veebruari 2006. a. mésdruse nr. 10 lisale Kaarma valla
korraldatud jidtmeveo rakendamise tingimused ja kord.

2.9. Tuleohutusndéuded

Kuna planeeringuala on enamalt jaolt kaetud metsaga, on tegemist tuleohtliku alaga. Seega
tuleb arvesse votta keskkonnaministri 15. juuni 1998. a. misruse nr. 46 Metsa ja muu
taimestikuga kaetud alade tuleohutusnduete kinnitamine tuleohutusnudeid.

Planeeritavad hooned ehitatakse vihemalt tulepiisivusklassi TP3 nduetele ning vastavalt
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. mégrusele nr. 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tuleohutusnéuded. Planeeringuga on tagatud tuleohutuskujad — hoonestusala ei ole planeeritud
lihemale krundipiirile kui 4 m ning hoonetevahelise kuja laius on vihemalt 8 m.

Tulekustutusvee tarbeks planeeritakse sotsiaal- ja tootmismaale tiik, mahuga 50-100 m>. Tiigi
tditmine toimub vajadusel planeeritavast puurkaevust. TuletSrjeveevdtuks on planeeritud
juurdepéfisutee dirde veevdtukaev, mis iihendatakse veehoidlaga maa-aluse plasttoru abil.

Kdik planeeringuala sisesed teed on kavandatud laiusega vihemalt 3,5 m ja kruusakattega, et
tagada pédstemasinate aastaringne ligipis. Veevdtukoha platvorm ja veevdtukaev projekteerida

ja ehitada nii, et vee vdtmine oleks v8imalik aastaringselt. Tuletdrje veevdtukoht peab olema
tdhistatud vastavalt siseministri 8. septembri 2000. a. ma#rusele nr. 55 Tuleohutuse iildnduded.

2.10. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava elluviimiseks

Kaarma Vallavalitsus kaalus oma 13. detsembri 2007. a. korraldusega nr. 478, kas antud
detailplaneeringulahendusel vib olla olulist keskkonnamdju. Kaarma Vallavalitsus ei pidanud
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antud detailplaneeringule strateegilise keskkonnamdju hindamist vajalikuks, kuna eeldatavalt ei
ole planeeringulahendusel olulist keskkonnam&ju.

Planeeringualal ei ole kaitse- ega hoiualasid ning puuduvad looduskaitsealused iiksikobjektid.

Planeeringuala sisesed teed chitatakse valmis enne hoonete ehitamist, viltimaks
pinnasekahjustusi, mida raskeveokid chitusel vdivad pohjustada. Teekatendi materjal
hangitakse v&imalusel ldhimast kruusakarjddrist. Teede rajamise ja hoonestamise kiigus
plititakse maksimaalselt siilitada olemasolevat looduslikku keskkonda.

Planeeringuala asub kaitsmata pShjaveega alal. Kanalisatsioon lahendatakse planeeritavatel
kruntidel kogumismahutite baasil. Kogumismahutite tiihjendamine toimub vastavalt
jédtmeseadusele Kuressaare purglasse.

Pohjavett ammutatakse thisest puurkaevust. Planeeritav arvestuslik veetarbimine on
maksimaalselt 2,7 m® 66pdevas. Arvestades O0pédevast tarbimist ja piirkonna pShjavee varusid,
ei koorma antud planeeringuala maksimaalne veetarbimine pdhjaveevarusid. Vee erikasutusluba
pole vaja.

Tavajédatmete jaoks on ette ndhtud plats jésitmete liigiti kogumise priigikonteineritele.
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3. PLANEERIMISLAHENDUSE ELLUVIIMISE RAKENDUSKAVA

Peale kiiesoleva planeeringu kehtestamist teostatakse planeering vastavalt jirgmisele kavale:

1)
2)
3)

4)
3)

6)

tee projekteerimine ja ehitamine vastavalt detailplaneeringule;

elektrivorkude projekteerimine ja ehitamine vastavalt detailplaneeringule;

puurkaevu, veevarustustrasside, kanalisatsioonisiisteemide ja -trasside rajamine
vastavalt detailplaneeringule;

planeeringuala kruntimine vastavalt detailplaneeringule;

projekteerimine ja ehituslubade taotlemine elamute ja abihoonete rajamiseks vastavalt
detailplaneeringule;

elamute ja abihoonete ehitamine vastavalt detailplaneeringule.
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4, KEHTIVAD PIIRANGUD

4.1. Teekaitseviiond

Alus: Teeseadus (RT I 1999, 26, 377);
Teede- ja siseministri 28. septembri 1999. a. médrus nr. 59 Tee ja fee kaitsevoondi
kasutamise ja kaitsmise nduded (RTL 1999, 155, 2173).

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiscks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude vihendamiseks rajatakse tee #irde
kaitsevoond.

Riigimaantee kaitsev6ondi laius mdlemal pool sbiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
modlemal pool ddrmise sdiduraja telge on 50 meetrit.

Liiklusmiira taotlustase uutel planeeritavatel elamualadel on péeval 55 dB ning 66sel 45 dB.

Teel ja tee kaitsev6ndis on tee omaniku néusolekuta keelatud:

e chitada hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel v3ib hooneid ehitada teekaitsevéondisse juhul, kui see on lubatud
kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;

e chitada kiirendus- v&i aeglustusrada, peale- v6i mahasdiduteed, alalist v&i ajutist

miitigipunkti v8i muud teeninduskohta;

takistada jalakdijate liiklemist neid hiiriva tegevusega;

paigaldada valgustusseadet vdi teabe- ja reklaamivahendit;

korraldada spordivdistlust v8i muud rahvaiiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa uuendamiseks lageraiet;

teha veereziimi muutust pShjustavat maaparandus- véi muud teehoiuvilist t66d.

Tee kaitsevodndi maa omanik on kohustatud kaitseviondis hoidma korras teemaaga kiilgneva
kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning korvaldama v&i lubama koérvaldada
nihtavust piirava istandiku, puu, p6dsa v6i muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab v&imaldama
paigaldada teega kiilgnevale kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada
lumevalle ja kraave tuisklume tSkestamiseks ning paisata lund viljapoole teemaad, kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepddisu tema elukohale ja varale. Mitmele omanikule
kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundi
eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses. Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes
nduab teede {thendamist. Teede omanike kokkuleppel voib kulud jaotada.

4.2. Elektripaigaldiste kaitseviind

Alus: Elektriohutusseadus (RT I 2007, 22, 64);
Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. mértsi 2007. a. méiirus nr. 19
Elekiripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsevoondis teguisemise kord (RTL 2007, 27,
482).
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Elektripaigaldise kaitsev66nd on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, iimbritsev maa-
ala, Shuruum v&i veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest l4htudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tbkestada juurdepdiisu elektripaigaldisele,
pohjustada oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil
olukorda, mis vdib ohustada inimest, wvara v&i keskkonda, samuti korraldada
korgepingepaigaldise Shuliini kaitsevééndis massiiiritusi.

Maakaabelliini maa-ala kaitsev66nd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mé&lemalt poolt
piiravad liini &irmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:

o eclektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jditmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes méie-, laadimis-, siivendus-, Idhkamis- ja
maaparandustdid, teha tuld, istutada ning langetada puid;

e maakaabelliinide kaitsevoondis to6tada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullat6id siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal stigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

4.3. Uhisveeviirgi kaitsevoond

Alus: I"Jhisveevéirgi— ja kanalisatsiooni seadus (RT I 1999, 25, 363); )
Keskkonnaministri 16. detsembri 2005. a. médrus nr. 76 Uhisveevdirgi ja -
kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatus (RTL 2005, 123, 1949).

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevéénd on ithisveeviirgi ja -kanalisatsiooni ehitisi
timbritsev maa-ala, Shuruum v&i veekogu, kus kinnisasja kasutamist on kitsendatud
tthisveeviargi ja -kanalisatsiooni ehitiste kaitse ja ohutuse tagamiseks.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni maa-aluste alla 250 mm siselabimddduga survetorustike
kaitsev$dndi ulatus telgjoonest mdlemale poole on 2 m. Uhisveeviirgi ja -kanalisatsiooni maa-
aluste vabavoolsete torustike, mille siseldbimd6t on alla 250 mm ja mis on paigaldatud kuni 2 m
stigavusele, kaitsevoondi ulatus torustiku telgjoonest mdlemale poole on 2 m.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis v3ib {ihisveevérgi
ja -kanalisatsiooni ehitisi kahjustada, sealhulgas ei tohi:
e tdkestada juurdepéfsu lihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ehitistele ega istutada puid;
e ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni omaniku loata ehitada, ladustada materjale ning teha
16hkamis-, puurimis-, kaevandamis-, vaia-, kaeve-, tiite-, iileujutus- vdi kuivendustéid ja
ehitiste juures ka tostetoid.

4.4. Tehnovdrgud ja -rajatised

Alus: Asjadigusseadus (RT I 1993, 39, 590).
Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis

chitatavaid tehnovdrke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- v8i kanalisatsioonitorustikku,
elektroonilise side v&i elektrivirku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- vdi elektripaigaldist voi
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surveseadmestikku ja nende teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade
eesmérgipiraseks kasutamiseks v3i majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja
kasutamata vdimalik v3i nende ehitamine teises kohas pdhjustab iilemésiraseid kulutusi.

4.5. Veehaarde sanitaarkaitseala

Alus: Veeseadus (RT 11994, 40, 655).

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee v&tmise kohta {imbritsev maa- ja veeala, kus
veeomaduste halvenemise viltimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse liikumist.

Veehaarde sanitaarkaitseala ulatus on 50 m puurkaevust, kui vett vdetakse pShjaveekihist tihe
puurkaevuga.

Keskkonnaminister v3ib vihendada veehaarde sanitaarkaitseala:
e kuni 10 meetrile, kui vett vdetakse alla 10 m®> 6opéevas ja kasutatakse tihisveevargi
vajaduseks;
e 30 meetrile, kui vett vietakse iile 10 m® 66péevas ja pohjaveekiht on hésti kaitstud.

P&hjaveehaarde sanitaarkaitsealal laiusega kas 30 m v8i 50 m on majandustegevus keelatud,
vélja arvatud veehaarderajatiste teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine ja
veeseire.

4.6. Metsa raadamine

Alus: Metsaseadus (RT 12006, 30, 232);
Raadamiseks nousoleku taotlemise kord, taotluse vorm ja volitatud isiku mésramine

(RTL, 07.12.2006, 86, 1559).

Raadamine on raie, mida tehakse, et v8imaldada maa kasutamist muul otstarbel kui metsa
majandamiseks. Raadamiseks annab kirjaliku néusoleku keskkonnaminister v6i tema volitatud
isik (Keskkonnaministeeriumi maakonna keskkonnateenistuse juhataja):
¢ planeerimisseaduse kohaselt kehtestatud iildplaneeringu voi selle puudumise korral
kehtestatud detailplaneeringu alusel;
e chitusseaduse vdi maaparandusseaduse kohase ehitusprojekti voi elektriohutusseaduse
kohase elektripaigaldise kididukava alusel, kui detailplaneeringu kohustus puudub;
» kaitsealal, hoiualal voi piisielupaigas kaitse-eeskirja vdi kaitsekorralduskava alusel.

Raadamise taotlemiseks esitab metsaomanik vdi tema esindaja kinnistu asukohajirgsele
keskkonnateenistusele taotluse, millele lisatakse detailplaneeringu kohustuseta ala korral
«Ehitusseaduse» voi «Maaparandusseaduse» kohane ehitusprojekt voi «Elektriohutusseaduse»
kohane elektripaigaldise hoolduskava.
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4.77. Tuleohutusnjuded

Alus: Siseministri 8. septembri 2000. a. médrus nr. 55 Tuleohutuse iildnéuded (RTL 2000, 99,
1559);
Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. mi#rus nr. 315 Ehitisele ja selle osale
esitatavad tuleohutusnouded (RT 12004, 75, 525);
Keskkonnaministri 15. juuni 1998. a. méirus nr. 46 Metsa ja muu taimestikuga kaetud
alade tuleohutusnduete kinnitamine (RTL 1998, 216/217, 854),
Eesti Standard EVS 812-6:2005 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus.

Planeeringuala hooned tuleb ehitada vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a.
médrusele nr. 315 Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnduded.

Territooriumi sSidutee, juurdepéddis ehitisele ja ladustatud materjalile ning tuletdrje-
veevOtukohale hoitakse vaba ning aastaringselt kasutamisk&lblikus seisukorras. Tee vdi
labisdidukoha sulgemisel remondiks vdi muuks otstarbeks, kui see takistab pisistetehnika
labisditu, rajatakse viivitamatult muu ldbipdsis suletavasse 1diku v&i seatakse iles
timbersdiduvdimalust nditav viit.

Tuletdrje-veevdrgu veeandmisvdime tShusust kontrollitakse vihemalt iiks kord aastas.

Tuletdrje-veehoidla kasutamisel tuleb:

e jilgida vee tasapinda veehoidlas ning lekke korral vitta meetmed selle kdrvaldamiseks
ja veehoidla veega tditmiseks;

e taastada 36 tunni jooksul pérast tulekahju kustutamist vdi tulekustutusdppust projektiga
ettensihtud veevaru veehoidlas;

e keelata tuletdrje-vechoidlas oleva vee kasutamine muuks otstarbeks, vilja arvatud
tulekahju kustutamine v3i tulekustutusdppuse libiviimine;

¢ tagada vechoidla aastaringse kasutamise vdimalus.

Tuletérje-veehoidla voi looduslikul veekogul tulekustutusvee votmiseks kohandatud
veevdtukoht tihistatakse eraldi tulbal kuni 2 m kdrgusele kinnitatud valgustatud véi helenduva
sildiga, mille kaugus vahetust veevdtukohast on kuni 2 m. Silt peab olema ristkiilikukujuline,
minimaalmddtmetega 200 x 600 mm ning sellel peab olema kirje «Tuletdrje-veevtukohty ja
tehisveehoidla puhul ka veevaru kogus kuupmeetrites ja veevdtukoha haldaja andmed. Sildi
taust peab olema punast ning vihemalt 10 mm laiune sildi #ris ja sildil olev kirje valget virvi.

Tuletdrjeveehoidla ja mahuti mahutavus peaks olema vihemalt 50 m’. Olenevalt ehitisest voib
koosk®6lastatult Pasisteameti kohaliku pésisteasutusega veehoidla mahtu vihendada kuni 10 m’-
ni.

Tuletdrje-veevorgu veeandmisvdime t6husust kontrollitakse vihemalt iiks kord aastas.

Tuletdrje-veehoidla kasutamisel tuleb:
e jilgida vee tasapinda veehoidlas ning lekke korral vGtta meetmed selle kérvaldamiseks
ja veehoidla veega tditmiseks;
¢ taastada 36 tunni jooksul parast tulekahju kustutamist voi tulekustutusdppust projektiga
ettendhtud veevaru veehoidlas;
e keelata tuletdrje-veechoidlas oleva vee kasutamine muuks otstarbeks, vilja arvatud
tulekahju kustutamine v3i tulekustutusSppuse ldbiviimine;
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e tagada veehoidla aastaringse kasutamise vdimalus.

Tuleohtlik aeg metsa ja muu taimestikuga kaetud alal algab kevadel pérast lume sulamist ning
16peb siigisel vihmaste ilmade saabumisel. Tuleohtliku aja alguse ja 16pu misrab igal aastal
Eesti Meteoroloogia ja Hidroloogia Instituut ning teavitab sellest avalikkust
massiteabevahendite kaudu, sealhulgas vihemalt kahes iileriigilise levikuga ajalehes.

Tuleohtlikul ajal on tuleohtlikul alal keelatud:
e suitsetamine, vélja arvatud selleks ettevalmistatud ja tdhistatud kohas v&i mineraalse
pinnasega kohas, kus puudub taimestik voi selle jadnused,;
16kke tegemine, vilja arvatud selleks ettevalmistatud ja tihistatud kohas;
raiejddtmete pdletamine;
kulu p6letamine;
rohket suitsu tekitava risu, pShu jms pdletamine;
muu tegevus, mis vdib pShjustada tulekahju.

Koostaja: Tiina Kiiker
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