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KAARMA VALLA KASTI  KÜLA 

JAANI  KINNISTU  DETAILPLANEERINGU LÄHTESEISUKOHAD

Nr. 2-2008
I. Detailplaneeringu nimetus: JAANI  kinnistu  detailplaneering.

II. Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija on Aivar Raun  Avaldus 28.01.2008.a. nr.7-1.2/89
III. Detailplaneeringu eesmärgid .
1. Kinnistule jagamine neljaks  üksikelamukrundiks ja kruntidele ehitusõiguse määramine, juurdepääsuteede, avaliku ruumilise ja infrastruktuuri põhimõtete kujundamine ning maakasutuse sihtotstarbe muutmine.
2. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

3. Lahendada liikluskorralduse põhimõtted ( liikluskeem maa-ala sees, ja juurdepääsud avalikult kasutatavalt maanteelt ).

4. Põhiliste tehnovõrkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha määramine ja sidumine olemasolevate võrkudega ning servituudialade määramine.

5. Muudest seadustest ja teistest õigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatuse määramine planeeritaval alal (sanitaarkaitseala jne.).

6. Hoonestuse ja haljastuse põhimõtete, ulatuse määramine.

7. Maakasutuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks.

IV. Vallavalitsuse seisukohad.

1. Üksikelamukruntide suurused planeerida vastavalt lähiümbruse asustuse väljakujunenud õue-alade suurustele.
2. Teemaa-alad planeerida eraldi katastriüksustena ja laiusega, mis tagaks ohutu päästeteenistuse korraldamise, jäätmeveo auto ligipääsu,  lumetõrje teostamise ja võimaluse tulevikus  tehnovõrkude  paigutamise teemaa-alale. 

3. Juurdepääs planeeritavale alale avalikult kasutatavalt teelt lahendada koostöös Saarte Teedevalitsusega.
4. Olmevee saamine planeerida ühispuurkaevu baasil.
5. Planeeritav ala asub põhjavee reostuskaitstuse suhtes nõrgalt kaitstud alal, siis reovete ja heitvete käitlus lahendada vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001.a. määrusele nr. 269 „Heitvee veekogusse või pinnasesse juhtimise kord”. (Kogumiskaevude baasil).
6. Lahendada sadevete ärajuhtimine.
7. Koostada geodeetiline alusplaan mõõtkavas, mis tagab situatsiooni selgelt loetavuse.
8. Detailplaneeringu seletuskiri peab kajastama eraldi punktina detailplaneeringu elluviimise põhimõtteid.
9. Planeerida ala prügikonteinerite paigutamiseks koos juurdepääsu tagamisega.
10. Ühele planeeritavale krundile näha ette maksimaalselt kolm hoonet ( elamu ja kaks abihoonet), elamu ehitusaluse pindalaga maksimum kuni 200 m2 ja ühe kõrvalhoone ehitusalune pindala maksimum 60 m2.
11. Enne detailplaneeringu kehtestamist Kaarma Vallavolikogus sõlmitakse vallavalitsuse ja maaomaniku vahel kokkulepe planeeringujärgsete teede, tehnovõrkude- ja trasside väljaehitamise ning finantseerimise kohustuse kohta.
12.  Esitada eskiislahendus koos eelneva Saaremaa Keskkonnateenistuse poolt saadud kooskõlastusega.
V. Kaardimaterjal ja planeerimisjoonised.

1. Planeeringuala asukoha plaan M1: 10 000

2. Tugiplaan selgelt loetava situatsiooniga mõõtkavas.

3. Detailplaneeringu põhijoonis selgelt loetava situatsiooniga mõõtkavas koos tehnovõrkude lahendusega koos krundipiiride koordinaatidega. 

VI. Detailplaneeringu koostamiseks lähtematerjalid- olemasolevad planeeringud, projektid ja seadused, määrused, normid:

1.   Planeerimisseadus.

1. Asjaõigusseadus.

2. Maareformiseadus.

3. Maakatastriseadus.

4. Katastriüksuste sihtotstarvete liikide ja nende määramiste aluste kinnitamine(Vabariigi Valitsuse  24.01.1995 määrus nr.36).

5. Kaarma Vallavalitsuse 25. märtsi  2008.a. korraldus nr. 117
6. Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008  korraldus nr. 152
7. Looduskaitseseadus.
8. Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 määrus nr. 269 „Heitvee veekogusse või pinnasesse juhtimise kord”
9. Kaarma Vallavalitsuse 15.04.2008.a. määrus nr.2 Detailplaneeringute vormistamise üldnõuded” .
10. Kaarma Vallavalitsuse 15.04.2008.a. määrus nr.3 Detailplaneeringute kausta koosseisu nõuded”.
VII. Olemasolev maakasutus:

1. Planeeringuga haaratud maa-alal maakasutused lisatud plaanil mõõtkavas M1: 10 000 ( info vanemmaakorraldaja P.Nugin  4520 463).

VIII. Detailplaneeringu koosseis.

1. Detailplaneeringu koosseis peab vastama EV planeerimisseaduses sätestatud nõuetele, Kaarma Vallavalitsuse15.04.2008.a.  määrusele nr. 2 „Detailplaneeringute vormistamise üldnõuded” ning määrusele nr. 3 „Detailplaneeringute kausta koosseisu nõuded”.  Planeeringus tuleb planeerimispõhimõtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate tingmärkidega ja koos selgitava tekstilise osaga, võttes aluseks Keskkonnaministeeriumi poolt 2002 .a. väljatöötatud planeeringute soovituslikud leppemärgid.

2. Teemaa planeerida eraldi katastriüksusena ja planeerimisjoonisel näidata teemaa ristlõige ning teemaa projekteeritud kõrgused.
3.  Maa-alal määratakse ehitus- ja teised piiranguga alad.

4. Planeeringu seletuskirjas käsitleda eraldi punktina planeeringu elluviimise põhimõtteid.

5. Planeering esitada neljas eksemplaris toimikuna ja vallavalitsusele toimiku lisana kogu planeering CD-l (joonised dwg formaadis)  ja üks eraldi paberkandjal põhijoonis (kruntimise andmetega) katastrimõõdistamise toimikusse .

6. Tugiplaan (sobivas selgelt loetavas mõõtkavas).

7. Planeeringu põhijoonis (sobivas mõõtkavas, märgistada ehitiste asetused, nendest tulenevad piirangud, sidumiskõrgused).

IX. Seletuskiri. 

1.Seletuskirjas täpsustada koostatud joonised,. Seletuskirja koosseisus peavad olema lisadena planeeringu lähteandmed, vajalikud kooskõlastused ja teated algatamise ja kehtestamise, avaliku väljapaneku, avaliku arutelu kohta, planeeringu koostamise õigus koos planeerimisseadusega, kirjeldada detailplaneeringu kehtestamiseks vajalikku kokkuleppe sõlmimise vajadust detailplaneeringuga määratud teede ning tehnovõrkude ja- rajatiste väljaehitamise ja rahastamise kohustust   ning samuti kirjeldada eraldi peatükina detailplaneeringu elluviimise põhimõtteid.
X. Keskkonnakaitselised abinõud.

1. Olmevee saamise võimalus lahendada ühispuurkaevu baasil.

2. Reo- ja heitvete ärajuhtimine lahendada vastavalt Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001 määrusele nr.269 „Heitvee veekogusse või pinnasesse juhtimise korrale”.

3. Olemasolev kõrghaljastus korrastada planeerimislahenduses näha ette kõrghaljastuse võimalikku säilimise abinõud.

4. Planeerida plats  liikide viisi  prügikonteinerite paigutamiseks ning tagada nendele juurdepääs jäätmeveoautoga.
XI. Nõuded detailplaneeringu kooskõlastamiseks, avalikuks väljapanekuks ja kehtestamiseks.

1. Detailplaneeringu kooskõlastamisel ja avalikel väljapanekutel ja avalikel aruteludel lähtuda Planeerimisseaduse § 17 kuni § 21, § 24 ja § 25.

2. Detailplaneering kooskõlastada  Eesti Energia Jaotusvõrk AS-ga, Saarte Teedevalitsusega, Elion Ettevõtted, Kaarma Vallavalitsusega.

3. Avalik väljapanek ja avalik arutelu toimub Kaarma Vallavalitsuses .

4. Avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu aja kohta teatab Kaarma Vallavalitsus kohalikus ajalehes .

5. Avalike väljapanekute ajal ja avalikul arutelul esitatud ettepanekud ja vastuväited registreerib Kaarma Vallavalitsus.

6. Planeeringu kehtestab Kaarma Vallavolikogu.

XII. Lähteseisukohtadele on lisatud.

1. Väljavõte planeeringuga haaratud maa-ala maaüksustest.

2. Kaarma Vallavalitsuse korraldused planeerigu algatamise, lähteseisukohtade kinnitamise kohta. 

3. Detailplaneeringu koostamise õiguse ja finantseerimise ning teede ja tehnovõrkude väljaehitamise kohustuse õiguse  üleandmise leping.

4. Detailplaneeringu kausta koosseisu nõuded ja detailplaneeringute vormistamise nõuded.
XIII. Lähteseisukohad on kinnitatud Kaarma Vallavalitsuse 15. aprilli 2008.a. korraldusega nr. 152.
XIV. Käesolevad lähteseisukohad kehtivad kaks aastat alates nende kinnitamise kuupäevast Kaarma Vallavalitsuses.

XV. Kaarma Vallavalitsusel on õigus lähteseisukohti  muuta teavitades sellest koheselt taotlejat või kaalutleda lähteseisukohtade muutmist taotleja poolt esitatud avalduse alusel.

XVI. Lähteseisukohad on kooskõlastatud.

1.    Abivallavanem                                                                        /K.Niit/

2. 
Planeerimis- ja ehitusosakonna juhataja                                /P.Arikas/

3.
Arhitekt                                                                                    /I.Ligi/

3.  Arenduse peaspetsialist                                                             /A.Saar/

4. Vanemmaakorraldaja                                                               /P.Nugin/

5. Vanemmaakorraldaja                                                              /M.Laes/

6. Planeerimise- ja maakorralduse

     peaspetsialist                                                                         /P.Tammai /                                                                       
