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KAARMA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 31.mai 2012 nr 201

Keskkonnamdjude strateegiline hindamine

Véttes aluseks keskkonnamojude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §
331g 1 p.3,2 jasama seaduse § 35 Ig 5 kohase keskkonnamdju eelhinnangu ( lisa 1),
Vabariigi Valitsuse 29.08.2005.a mééruse nr 224 § 13 p.2, § 15 p.8 ja Keskkonnaameti
29.06.2009 kirja nr. HLS 6-5/14727

Kaarma Vallavalitsus otsustab:

1

[§8]

Algatada strateegiline keskkonnamdju hindamine Kaarma vallas Muratsi kiilas
Kolde (27003:003:0910), Koldevilja (27003:003:0911), Kadakaoksa
(27003:003:0004), Rannavilja (27003:003:0007) ja Kalda (27003:003:0223)
kinnistutel 05.03.2010. a. otsusega nr. 68 algatatud detailplaneeringule, mille
eesmérgiks on elamu- ja puhkealade arendamine orienteeruvalt 90 ha suurusel
planeeringualal, kuhu kavandatakse 87 eluhoonet koos abihoonetega 3000-6000m?
suurustel kruntidel ning lisaks puhkeotstarbelised maatulundusmaa krundid.
Planeeritav ala asub Kaarma valla ja Kuressaare linna kehtiva iihisplaneeringu
kohaselt haljasmaal, kus kehtivad hajaasustuse piirkonna nduded, osaliselt Kasti
lahe hoiualal ning ka Saare maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused* rohevorgustiku alal. Planceritavad kinnistud ei asu
avalikult kasutatava tee #iires, seega on iihendusteede kavandamiseks planeeringuala
valitud selliselt, et oleks voimalik médrata juurdepéds avalikult teelt planeeritavale
alale.

Strateegilise keskkonnamdju hindamise otsuse aluseks on 01. aprilli 2012.a. seisuga
esitatud materjalide ja planeeringulahenduse alusel koostatud strateegilise
keskkonnamdju eelhinnang (lisa 1) ja alljirgnevad dokumendid: Arendusvdimaluste
keskkonnaalane konsultatsioon Muratsi poolsaarel (OU Hendrikson & Ko. 2009),
Geobotaaniline hinnang Kolde, Koldevilja, Kadakaoksa, Kalda ja Rannavilja
Kinnistutele Muratsi kiilas Kaarma vallas (Tiina Orav, 2010), Saaremaa Kaarma
valla Muratsi kiila Kolde, Koldevilja, Kadakaoksa, Kalda ja Rannaviilja maaiiksuste
geoloogiline ja hiidrogeoloogiline tilevaade, t66 nr. 10041 (AS Maves,2010).
Eksperthinnang: Muratsi sadama tee liikluskoorumuse taluvuse uuring (Ramboll,
21.02.2012.a.).

Nimetatud detailplaneeringu koostamise algataja ja koostamise korraldaja on
Kaarma Vallavalitsus ( Marientali 27, Kuressaare 93820 Saaremaa, tel 45 20450).
detailplaneeringu koostaja on Aktsiaselts EA RENG (Mustamiie tee 46, Tallinn,
10621, tel. 6260000) ja kehtestaja on Kaarma Vallavolikogu (Marientali 27,
Kuressaare 93820 Saaremaa, tel 45 20450).



Kidesoleva detailplaneeringu koostamise ja strateegilise keskkonnaméju
hindamise algatamise otsusega on vdimalik tutvuda Kaarma valla kodulehel
www.kaarma.ee ja tddaegadel Kaarma Vallavalitsuses.

Kiéesolevat korraldust vaib vaidlustada Haldusmenetluse seaduse § 71-77 kohaselt
voi Halduskohtumenetluse seadustikus § 6-10 sétestatud korras ja tdhtaegadel.

(5]

4. Kiesolev korraldus joustub teatavakstegemisest.
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ARAKIRI

KESKKONNAMOJU EELHINNANG

Kaarma Vallavalitsuse 31. mai 2012.a. korralduse nr. 201 juurde

Kéesolev eelhinnang on antud Kaarma vallas Muratsi kiilas Kolde (27003:003:0910),
Koldevilja (27003:003:0911), Kadakaoksa (27003:003 :0004), Rannavilja (27003:003:0007)
JaKalda (27003:003:0223) kinnistutel 05.03.2010. a. otsusega nr. 68 algatatud
detailplaneeringule, mille eesmérgiks on elamu- ja puhkealade arendamine orienteeruvalt 90
ha suurusel planeeringualal. Planeeritavate maaiiksuste pindala kokku on 69,17 ha.
Kavandatavaks elamuala krundisuuruseks on 3000-6000m?, lisaks elamumaa kruntidele on
planeeringuga kavas moodustada ka puhkeotstarbelised maatulundusmaa krundid. Planeeritav
ala asub Kaarma valla ja Kuressaare linna kehtiva iihisplaneeringu kohaselt haljasmaal, kus
kehtivad hajaasustuse piirkonna nguded ja osaliselt Kasti lahe hoiualal. Planeeritavad
kinnistud ei asu avalikult kasutatava tee #ires, seega on ithendusteede kavandamiseks
planeeringuala valitud selliselt, et oleks véimalik mézrata juurdepiss avalikult teelt
planeeritavale alale.

- Strateegilise keskkonnamdju eelhinnangu koostamise aluseks on jirgnevad t66d:
Arendusvdimaluste keskkonnaalane konsultatsioon Muratsi poolsaarel (OU
Hendrikson & Ko, 2009),

- Geobotaaniline hinnang Kolde, Koldevilja, Kadakaoksa, Kalda ja Rannavilja
kinnistutele Muratsi kiilas Kaarma vallas (Tiina Orav, 2010),

- Saaremaa Kaarma valla Muratsi kiila Kolde, Koldevilja, Kadakaoksa, Kalda ja
Rannavilja maaiiksuste geoloogiline ja hiidrogeoloogiline iilevaade, t6 nr. 10041 (AS
Maves,2010),

- Eksperthinnang: Muratsi sadama tee liikluskoorumuse taluvuse uuring (Ramboll,
21.02.2012.a.) ja

- 01.04.2012.a. kuupdeva seisuga arendaja poolt esitatud planeeringu eskiislahendus
koos seletuskirjaga.

1. Tegevuse ala ja selle ldhiiimbruse iildised keskkonnatingimused ja maakasutus:

Kavandatavaks tegevuseks on elamu- ja puhkeala piirkonna viljaarendamine Muratsi
poolsaarel viiel hoonestamata maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistul:
- Kolde, katastritunnusega 27003:003:0910, pindalaga 10,57 ha, maatulundusmaa, sh.
0,36 ha looduslik rohumaa ja 6,39 ha metsamaa;
- Koldevilja, katastritunnusega 27003:003:0911, pindalaga 8,64 ha, maatulundusmaa,
sh. 1,35ha looduslik rohumaa ja 1,40 ha metsamaa;
- Kadakaoksa, katastritunnusega, 27003:003:0004 pindalaga 23,51 ha, maatulundusmaa,
sh. 9,94 ha looduslik rohumaa;
- Kalda, katastritunnusega 27003:003:0223, pindalaga 6,8 ha, maatulundusmaa, sh. 2,7
ha looduslik rohumaa;
- Rannavilja, katastritunnusega, 27003:003:0007, pindalaga 19,65 ha, maatulundusmaa,
sh. 14,73ha looduslik rohumaa.
Kavandatav detailplaneeringuala asub Kuressaarest ca 6 km kaugusel, piirnedes 5una- ja
ladneosas merega (Sepamaa laht). Juurdepiis avalikult teelt maaiiksustele puudub.
Kinnistute reljeef on valdavalt tasane. Pohilise osa planeeringuala muldadest moodustavad
liigniisked kerged gleimullad, p6hjavesi on piirkonnas kaitsmata.



Arendusala on valdavalt olnud kasutusel karjatatava maana, kuid seal asuvad rohumaad on
olnud juba ménda aega majandamata ja vésastunud v5i vsastumas.

Kuna tegemist on valdavalt loodusliku alaga, mida ei ole kasutatud intensiivselt tootmiseks
ning alal ja selle lahiiimbruses ei ole paiknenud ka tootvat to6stust, on alal jaskreostuse
esinemine (pinnase- phjavee reostus, jé4tmereostus vms.) viihetdengoline.

Koldevilja, Kadakaoksa, Rannavilja, Kalda maaiiksust labib Eesti Enenrgi Jaotusvdrgu
elektri keskpingeliin (K38573806).

Kavandatava detailplaneeringuga hdlmataval maa-alal asuvad Keskkonnaregistri andmetel:
Kasti lahe hoiuala (EE0010118), Natura 2000 vorgustikku kuuluvad Kasti lahe linnuala ja
Kasti lahe loodusala. Geobotaanilise hinnangu koostamise kiigus on alal tuvastatud erinevaid
Euroopa Liidu téhtsusega elupaikasid/taimekooslusi ja kaitsealuseid taimeliike.

2. Loodusvarad: omadused ja taastumisvdime

Loodusvarad ehk loodusressursid on looduskeskkonna osad, mida inimithiskond olemasoluks
vajab ja tootmises kasutab. Loodusvarad on muuhulgas kaevandamisvirsed kivimid,
mineraalid, vedelikud, gaasid ja orgaanilised ained, vesi (eriti pShjavesi), samuti

looduslik mets, merekalad, ulukid, kokkuvéttes kaik see, mida ei ole loonud vsi

teinud inimene, kuid mida kasutatakse majandustegevuses. Loodusvarad jagunevad
taastuvateks ja taastumatuteks.

Kiesoleva planeeringuala 15ikes ei saa ma e réikida kaevandamisviirsetest kivimitest,
maavaradest v3i muust sellelaadsest tootmises kasutatavast ressursist. Seega saab
loodusvarana planeeringuala mdistes ridkida loodulikest kooslustest, ulukitest ja
loodusandidena kogutavatest taime/seene liikidest. Mdju planeeringualal neile on oluline just
hoonestataval alal. Taimede puhul v8ib maju lugeda alaliseks, osaliselt pdérduvaks (nt.
koosluse osaline taastumine pérast ehitustegevuse lakkamist), ulukite puhul muutuvad
eeldatavasti seni kasutusel olnud liikumisteed ning elupaigad.

2.1. Maavara

Teadaolevalt ei asu planeeringualal kaevandamisvaarseid kivimeid vi mineraale
(Keskkonnaregistri andmed). Nende olemasolule ei viita ka antud geoloogiline ja
hiidrogeoloogiline uuring. Teadaolevalt ei paikne nimetatud planeeringualal riigile kuuluvat
maavara ning planeeringuga kavandava tegevusega ei kaasne otseselt maavara v5i maa-ainese
kaevandamist. K&esoleva detailplaneeringu raames ei kavandata tegevusi, mis mdjutaksid
otseselt ja oluliselt maavarade kasutamist. Detailplaneeringu elluviimisel kasutatavad
maavarad on looduslikud ehitusmaterjalid ning teeehituses kasutatavad materjalid (liiv, kruus,
kivi).

Teede ning elamute ehitamisel kooritavat pinnast v&ib dra kasutada krundi piires, viljapool
kinnistut maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

2.2. Vesi

Planeeringuala piimeb merega, on osaliselt mere poolt iileujutatav. Uleujutusrisk on tingitud
tasasest pinnamoest, tileujutuse ulatus ning kestvus sdltub suures osas sademete hulgast ning
mere veetaseme muutustest.



Pinnavee (sadeveed, lumesulamisvesi) dravool ei ole alalt reguleeritud, puuduvad
olemasolevad kuivendussiisteemid ning liigse pinnasevee drajuhtimist soodustav ja suunav
kraavide vorgustik. Ala on olnud senini valdavalt kasutusel sesoonselt loodusliku karja- ja
heinamaana, esineb vaid iiks viide v8imalikule vanale hoonestusele ala kaardistanud
taimedkoloogi t66s.

AS Mavese labi viidud uuringu kiigus on maaiiksuste geoloogilises 16ikes tuvastatud vihese
veejuhtivusega pinnased, seega soodustavad looduslikud tingimused iilavee teket ka aladel,
mis ei ole mere poolt iileujutatavad.

Planeeritavate maaiiksuste aastaringne kasutamine planeeringus kavandatud mahus ning
arendustegevuse elluviimine esialgu ette néhtud ulatuses, on lhtuvalt eelpooltoodust ilma
sadeveesiisteemide rajamiseta raskendatud kui mitte vdimatu. Kuivendussiisteemide rajamise
nii suurele territooriumile muudab keeruliseks aluspdhja kivimi (lubjakivi) paiknemine
suhteliselt maapinna laheduses: 0,05 — 3,00 m siigavusel pealispinnast ja kaitsmata p&hjavesi.
Esitatud planeeringulahenduses on reoveekaitlus iiles ehitatud selliselt, et olmereovee
puhastamisel tekkiv heitvesi suunatakse libi kraavituse merre. Kuna pdhjavesi piirkonnas on
kaitsmata ja rannaala on kavas kasutada puhkealana, ei ole tingimused selliseks tegevuseks
kuigi soodsad. Alternatiiv (heitvee kohapeal pinnasesse immutamine) on maaiiksuste iildisi
geoloogilisi ja hiidroloogilisi olusid ning kavandatud hoonestuse tihedust silmas pidades aga
sisuliselt véimatu. Pidades silmas maapinna suhtelist tasasust ning ala suurust on ebarealistlik
lahendada reovee kogumine isevoolse kanalisatsiooniga.

Sadeveesiisteemide rajamisel planeeritavalt alalt kuni mereni tuleb kraavitus rajada
muuhulgas ka Natura 2000 vargustiku alale. Maju Natura 2000 vérgustiku alale ning
kaitstavatele elupaikadele ja liikidele ei ole vilistatud. Detailplaneeringu seletuskirjast ei
selgu kas ja millises mahus kavandatakse maapinna t3stmist, mis iihest kiiljest leevendaks
tileujutustega seotud probleeme, teisalt aga kaasneks sellega olulises mahus taimestiku
hévitamine. Samuti puudub iilevaade sellest, kuhu ja millises mahus on kavandatud
sadeveekraavid.

Péhjavee kvaliteet on piirkonnas ebaiihtlane ~ esineb soolakat pShjavett. Ulemiste phjavee
kihtide kvaliteet Muratsi piirkonnas on kergesti mjutatav maapinnalt lshtuva reostuse poolt.
Tulenevalt eelpooltoodust esineb piirkonna kaevudes ka joogikdlbmatut vett.

Planeeringus kavandatavate tegevuste elluviimisel on ldhtuvalt eelpooltoodust eeldatavasti
oluline ulatuslik ruumiline méju veekeskkonnale.

2.3. Ohk

Ohusaaste planeeringu elluviimisel kiill suureneb, kuid tegemist ei ole vorreldes praegusega
véga olulise muutusega.

Suhteliselt vdhetéhtis Shusaastuse suurenemine toimub planeeringu ellurakendamisel
piirkonna liikluskoormuse osas. Kuna planeeringu eesmérgiks on elamu- ja puhkeotstarbeliste
kruntide moodustamine, siis ilmselt suureneb dhku paiskuvate saasteainete kogus ka
ahjukiittega majapidamistest. Pidades silmas asustuse paiknemist olemasolevast hoonestusest
suhteliselt kaugel, jaib Shusaaste eeldatavasti ka planeeringu tiielikul ellurakendamisel
normipiiresse — hoolimata hoonestuse suhtelisest tihedusest. Samuti on planeeringulahenduses
viidatud, et osa hoonestust on kasutatav hooajaliselt.

Kumulatiivset mdju ei esine ning Shusaaste osas piirkonna taluvust eeldatavasti ei iiletata.
M&ju on poorduv ja viikese ruumilise ulatusega.



3. Looduskeskkonna vastupanuvdime

Detailplaneeringu elluviimisel etapiviisiliselt tdhendab aasta-aastalt suurenevat mdju kuni
hoonestuse 15pliku rajamiseni. Mju on hoonestatud ala osas prdumatu.

Keskkonna vastupanuvgimet v5ib antud piirkonnas lihtuvalt randade ja kallaste
kaitseaspektidest, pinnase tiiiibist ning paiknemisest osaliselt Natura alal pidada madalaks.
Negatiivne mdju on heitvee suunamisel merre. Alal veereZiimi muutmise
kuivendussiisteemide rajamise ja /vdi maapinna olulise tdstmise t5ttu toimub eeldatavasti
muutust liigilises koosseisus.

Positiivse méjuna v&ib vilja tuua poollooduslike koosluste taastamise ja hooldamise
(loopealsed ja kadastikud ning rannaniidud), kuid detailplaneeringu eskiislahendusest ei selgu,
kuidas sellist tegevust on kavas juhtida/tagada kuna poollooduslike koosluste toimimine ning
sdilimine on otseses seoses nende pideva majandamisega.

Muuhulgas on ka Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktala tihisplaneeringu KSH aruandes
on viidatud sellele, et elamualade arendus Muratsi poolsaarel Kasti lahe hoiuala vahetusse
ldhedusse voib tuua kaasa mdju elupaikadele.

Tegemist ei ole korge kultuurilise v5i arheoloogilise vaartusega alaga. Ajalooliselt on
tegemist asustamata looduliku ilmega kiila osaga, suuremahulise planeeringuala rajamine
sellises piirkonnas on tekitanud vastuseisu piirkonna olemasoleva elanikkonna seas.

4. Tegevuse iseloom

Kavandatud tegevused on suunatud elamu ja puhkemajanduse arendamiseks, mis kiesoleva
planeeringu puhul tihendab peamiselt maaiiksuste kruntideks jagamist elamuehituse otstarbel.
Detailplaneeringualale on kavandatud nii puhkeotstarbelist kui ka alaliseks elamiseks
mdeldud hoonestust. Planeeringu elluviimine on kavandatud etapiviisilisena. Pidades silmas
antud piirkonna kinnisvaraarenduse suundasid ning trende, ei ole garanteeritud koikide
planeeringuetappide téielik elluviimine. Seni piirkonnas kehtestatud detailplaneeringud on
ellu viidud vaid osaliselt, mis omakorda tingib olukorra, kus tihiskasutuseks méeldud
infrastruktuur ei toimi planeeringus algselt ette nahtud kujul (tiledimensioneerimine, joogivee
halb kvaliteet, poolikud reoveekiitluslahendused jms. probleemid).

Loodusvarade kasutamine: elamuehituses ja sellega seotud té6des on kasutatavad
loodusvarad on peamiselt kruus, liiv, puit, kivi. Samas ei saa hoonestuse rajamisega seotud
loodusvarade kasutust ehitustegevuses pidada oluliseks majuks.

Jddtme- ja energiamahukus: detailplaneeringu raames kavandatud tegevuse elluviimist ei saa
pidada olulise mdjuga tegevuseks energia tarbimise seisukohalt. Elamuehitusega kaasneb
ehitusjéétmete teke, hilisemal hoonestuse kasutusel suureneb segaolmejéitmete kogus.

5. Tegevusega kaasnevad tagajiirjed

Vee saastatus: Pohjavee kvaliteet piirkonnas on varieeruv, olemasolevates puurkaevudes
esineb kohati soolakat vett, pealmistest pohjaveekihtidest vett ammutavates kaevudes esineb
kohati vdikemaid korvalekaldeid joogiveele esitatavatest nduetest. Kuna p&hjavesi on
piirkonnas kaitsmata, tuleb olulist tihelepanu pdorata reoveekditlusele. Kuna Muratsi
piirkonnas esineb piirkonniti ka soolakat pShjavett, vdib planeeringualal probleemiks osutuda
ka nduetele vastava joogivee saamine.

Planeeringulahenduses esialgselt ette nihtud isevoolse kanalisatsioonisiisteemi rajamine nii
suurel alal v5ib osutuda probleemseks seoses tasase pinnamoega. Kuigi planeeringu esialgses
lahenduses on ette nahtud iihise reoveepuhasti rajamine ligikaudu 87 leibkonna ja ca 348
inimese tarbeks, vajab reoveesiisteemi rajamine pdhjalikumat analiitisi. Kuna tegemist on uue



alles rajatava elamualaga, mida kasutatakse nii suvituspiirkonnana kui ka aastaringseks
elamiseks. tuleb leida sobiv puhastuslahendus, mis suudaks toime tulla reovee koguhulga
olulise kdikumisega aasta 13ikes.

Heitvee vooluhulga juures 57,4 m/d ja Qmx= 10,80 m3/h, mille puhul suublaks on veekogu
(kraav) on tegemist vee erikasutusega. Vee erikasutusluba on vajalik, lahtuvalt Veeseaduse §8
16ike 2 punktist 2 ja 4, kui vdetakse pShjavett rohkem kui 5 m? 0Opdevas vai juhitakse
heitvett v5i saasteaineid suublasse, sealhulgas pdhjavette. Detailplaneeringu tasanadil peab
olema lahendatud, kes taotleb vee erikasutusiuba ning haldab kdnelauseid rajatisi pérast nende
véljaehitamist.

Planeeringulahenduses toodud viide selle kohta, et tihiskanalisatsiooniga holmamata alal
kasutatakse kompaktseid biopuhasteid ja filterviljakut, ei ole piisavalt kaalutletud. Puudub
seletus, kuhu on suunatud puhasti vdi filterviljaku viljavool iilavee tingimustes, heitvee
juhtimine suublasse eeldab vee erikasutusluba ning kaitsmata pohjaveega piirkonnas toimivat
seiret. Samuti tuleb tahelepanu péorata asjaolule, et Shukese pinnakattega kaitsmata
pohjaveega aladel on ka omapuhasti kuja vahemalt 50m.

Veevarustuse ja heitveekiitlemise lahenduse viljatéotamine selliselt, et oleks vilistatud
pdhjavee ja pinnase saastumise oht, peab toimuma planeeringuprotsessi kédigus KSH-s toodud
kaalutlustest ja ettepanekutest lzhtuvalt.

Miira: Kéesoleva planeeringuga ei ole ette nshtud tegevusi, mis pShjustaksid olulist
milrataseme suurenemist piirkonnas. Miirataseme ajutist tdusu vdib ette niha ehitusperioodi
jooksul planeeringu ellurakendamisel ning pérast detailplaneeringu ellurakendamist piirkonna
liikkluskoormuse suurenemise tGttu.

Vibratsiooni, valgus-, soojus ja kiirgussaaste: Planeeringualal pole ette naha vibratsiooni,
valgus-, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist

6. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise vdimalikkus

Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise tdendosus on suhteliselt madal:
planeeringu elluviimisel ja ehitustegevuses kasutatavate mehhanismide lekked (5li, kiitus
vms.). Planeeringuga ei kavandata tegevusi, mis lubaksid eeldada ohtlike ainete, kemikaalide,
kiirgusallikate vms. seotud avariiolukordade teket.

7. Natura 2000 vorgustiku alad ja muud kaitstavad loodusobjektid planeeringualal,
kavandatava tegevuse eeldatav mdju

Allpool on esitatud kaitstavate loodusobjektide tilevaade maaiiksuste 15ikes Keskkonnaregistri
JaMaa-Ameti infole tuginedes.
- Kolde, (27003:003:0910) pindalaga 10,57 ha:
III kategooria kaitsealused liigid:
KL09321760 Dactylorhiza incarnata (sdrmkapp, kahkjaspunane)
KL0O9321761 Dactylorhiza incarnata (sérmkéapp, kahkjaspunane)
KL0O9321750 Listera ovata (kdop3dll, suur)
KL0O9321751 Orchis militaris (képp, hall)
KL09321753 Dactylorhiza incarnata (sdrmképp, kahkjaspunane)
KL0O9321754 Tetragonolobus maritimus (asparhernes, niidu-)
KLO9321755 Tetragonolobus maritimus (asparhernes, niidu-)
KL0O9321740 Listera ovata (kdopall, suur)



Kirjeldatud kaitsealuste liikide leiukohad paiknevad valdavalt maaiiksuse 1daosas, 144nest
plirneb maatiksus Kasti lahe hoiualaga.

- Koldeviilja, (27003:003:091) pindalaga 8,64 ha, maatulundusmaa;
III kategooria kaitsealused liigid:

KL0O9321743 Pyrus pyraster (pimipuu, mets-)

KL0O9321744 Listera ovata (kdopsll, suur)

- Kadakaoksa, (27003:003:0004) pindalaga 23,51 ha;

Maaiiksuse kitsendused, mis on seotud paiknemisega mere kaldal:

Ranna v5i kalda ehituskeeluviond 78553.8 m? ulatuses

Veekogu kallasrada 5403.3 m? ulatuses

Ranna v&i kalda piiranguvosnd 78553.8 m? ulatuses

Ranna v6i kalda veekaitsevéond 10395.7m? ulatuses

Looduskaitseliste kitsenduste objektiks on Kasti lahe hoiuala KLO2000312, mis votab
enda alla maaiiksuse kagu- ja I6unaosa 101840.2 m? ulatuses.

- Kalda, (27003:003:0223) pindalaga 6,8 ha, maatulundusmaa;
Maaiiksuse kitsendused, mis on seotud paiknemisega mere kaldal:
Ranna v5i kalda ehituskeeluvésnd 45214.7 m? ulatuses

Veekogu kallasrada 2524.8 m? ulatuses

Ranna véi kalda piiranguvéénd 45214.7 m? ulatuses

Ranna v5i kalda veekaitsevoond 4724.7 m? ulatuses
Looduskaitseliste kitsenduste objektiks on Kasti lahe hoiuala KLO20003 12, mis vitab
enda alla valdava osa maaiiksusest 66649.3 m? ulatuses.
Maaitksusel asuvad alljargnevad III kategooria kaitsealused liigid:
KL09324332 Tetragonolobus maritimus (asparhernes, niidu-)
K1.09324333 Gymnadenia conopsea (kdoraamat, harilik)
KL.O9324334 Dactylorhiza incarnata (srmkpp, kahkjaspunane)
KL09324335 Epipactis balustris (neiuvaip, soo-)

- Rannavdlja, (27003:003:0007) pindalaga 19,65 ha, maatulundusmaa:
Maaiiksuse kitsendused, mis on seotud paiknemisega mere kaldal:
Ranna v3i kalda ehituskeeluvoond 108460.5 m? ulatuses

Veekogu kallasrada 7947.6 m? ulatuses

Ranna voi kalda piiranguvéond 108460.5 m? ulatuses

Ranna v6i kalda veekaitsevoond 16418.2 m? ulatuses

Looduskaitseliste kitsenduste objektiks on Kasti lahe hoiuala KLO2000312, mis vtab
enda alla valdava osa maatiksusest 196333.3 m? ulatuses.

Lisaks on maaiiksusel inventeeritud III kategooria kaitsealused liigid:
KLO9108930 Lanius collurio (punaselg-6gija)

KL09321746 Dactylorhiza incarnata (s6rmkapp, kahkjaspunane)
KL0O9321748 Cladium mariscus (mdékrohi, lasne-)

KL09321749 Orchis militaris (kipp, hall)

KL0O9321758 Dactylorhiza incarnata (ssrmkéapp, kahkjaspunane)
KL.0O9321757 Orchis militaris (képp, hall)

KL09321745 Tetragonolobus maritimus (asparhernes, niidu-)
KI1.09324321 Orchis militaris (kipp, hall)

KL09324336 Tetragonolobus maritimus (asparhernes, niidu-)



2010. aastal taimedkoloogi Tiina Orava poolt koostatud detailplaneeringuala geobotaanilisest
analiiisist lahtuvalt on aga tegemist palju liigirikkama ja mitmekesisema taimekooslusega.
Lisaks eelpooltoodutele on misratud veel rida Il kategooria kaitsealuseid taimeliike
(jumalakipp, kirbesdis, soohiilakas, harilik muguljuur, russowi sdrmkpp, tépiline
sdrmkapp).

Kasti lahe hoiuala kaitse-eesmérk on nukogu direktiivi 92/43/EMU I lisas nimetatud
elupaigatiiiipide - veealuste liivamadalate (1110), laiade madalate lahtede (1160), viikesaarte
ning laidude (1620), rannaniitude (1 630%*), kadastike (5130), lubjarikkal mullal kuivade
niitude (6210*), loodude (6280*), sinihelmikakoosluste (6410), puisniitude (6530%), vanade
loodusmetsade (9010*), puiskarjamaade (9070), soostuvate ja soo-lehtmetsade (9080%*) ja
nSukogu direktiivi 79/409/EMU 1 lisas nimetatud linnuliikide ning I lisas nimetamata
rdndlinnuliikide elupaikade kaitse. Linnuliigid, kelle elupaiku kaitstakse, on: sarvikpiitt
(Podiceps auritus), hiiiip (Botaurus stellaris), kithmnokk-luik (Cygnus olor), viikeluik
(Cygnus columbianus bewickii), laululuik (Cygnus cygnus), hallhani (Anser anser),
valgepdsk-lagle (Branta leucopsis), ristpart (Tadorna tadorna), viupart (Anas penelope),
rddkspart (Anas strepera), piilpart (Anas crecca), sinikael-part (Anas platyrhynchos), soopart
(Anas acuta), rédgapart (Anas querquedula), luitsnokk-part (Anas clypeata), tuttvart (Aythya
fuligula), merivart (Aythya marila), jaikoskel (Mergus merganser), roo-loorkull (Circus
aeruginosus), hiireviu (Buteo buteo), rooruik (Rallus aquaticus), tépikhuik (Porzana porzana),
sookurg (Grus grus), liivatiill (Charadrius hiaticula), kiivitaja (Vanellus vanellus), niiduriidi
(Calidris alpina schinzii), tundrariidi (Calidris alpina alpina), suurkoovitaja (Numenius
arquata), tumetilder (Tringa erythropus), punajalg-tilder (Tringa totanus), heletilder (Tringa
nebularia), naerukajakas (Larus ridibundus), kalakajakas (Larus canus), tdmmukajakas (Larus
fuscus), réusktiir (Sterna caspia), jogitiir (Sterna hirundo), soorits (Asio flammeus), mustrihn
(Dryocopus martius) ja réstas-roolind (Acrocephalus arundinaceus).

Alal on taimegkoloogi poolt koostatud t66s kirjeldatud jargnevad elupaigatiitibid:
rannikuldukad (*1150), rannaniidud (*1630), loopealsed ehk alvarid (*6280), kadastikud
(5130), sinihelmikaniidud (6410), liigirikas madalsoo (7230).

Kasti lahe linnuala (RAH0000126) - liigid, mille isendite elupaiku kaitstakse, on rigapart
(Anas querquedula), raikspart (Anas strepera), hallhani e roohani (Anser anser), valgepdsk-
lagle (Branta leucopsis), sdtkas (Bucephala clangula), viikeluik (Cygnus columbianus
bewickii), sookurg (Grus grus) ja merikotkas (Haliaeetus albicilla);

Kasti lahe loodusala (RAH0000598) on loodud I lisas nimetatud elupaigatiitipide kaitseks:
veealused liivamadalad (1110), liivased ja mudased pagurannad (1140), rannikuldukad
(*1150), laiad madalad lahed (1160), karid (1170), véikesaared ning laiud (1620), rannaniidud
(*1630), kadastikud (5130), kuivad niidud lubjarikkal mullal (*olulised orhideede kasvualad —
6210), lood (alvarid - *6280), sinihelmikakooslused (6410), puisniidud (*6530), vanad
loodusmetsad (*9010), puiskarjamaad (9070) ning soostuvad ja soo-lehtmetsad (*9080);

Looduskaitseseaduse §32 Ig kohaselt on keelatud nende elupaikade Ja kasvukohtade
hévitamine, ja kahjustamine, mille kaitseks hoiuala moodustati ning kaitstavate liikide oluline
hédirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide
soodsa seisundi.



Detailplaneeringu seletuskiri (p.3.2) viitab kiill, et , kruntidele, mille koosseisu Jjadvad
kaitstavad kooslused, saavad eraldi tingimused, soovitused, kohustused*, selline avaldus vajab
aga pohjalikumat lahtikirjutamist ja konkretiseerimist.

Taimedkoloog peab vajalikuks poollooduslike koosluste taastamist ja hooldamist ja hindab
arendamisvgimalusi rahuldavaks, kuid samas piisavalt komplitseerituks. Detailplaneering ja
uuring ei anna garantiid, et ala elamu-ja puhkeotstarbelisteks kruntideks Jagamine aitab kaasa
poollooduslike koosluste taastumisele ranna-alal,

Kuigi taimekoloogi poolt koostatud 166 on pohjalik, on selle seotust planeeringulahendusega
suhteliselt ndrk, t66 juurde lisatud kaardimaterjalil on hoonestust kavandatud ka viljapoole
taimedkoloogi poolt tahistatud ehitamiseks sobilikku ala. Taiendavalt tuleb siinkohal dra
mérkida, et elamuala rajamisel saab otseselt mdjutatud kogu taimestik kavandatavatel
Ouealadel, sest lisaks otseselt hoonete alla jédvale maa-alal, mille osas on muutused
negatiivsed ja p6ordumatud, kahjustatakse pinnast ning ka taimestikku nii infrastruktuuri
rajamise kui ka edaspidise kasutamisega seotud tegevustega (elektrilihendus, veevarustus,
kanalisatsioon, kuivendus, juurdepéisuteed, parkimisalad, muru rajamine ja niitmine jne.)

Léhtudes AS Mavese t56st nr. 10041 on suur osa kdnealusest alast perioodiliselt iileujutatav.
Kuigi ehitusgeoloogilised tingimused hoonete plistitamiseks soodsad, on alal samaaegselt ka
soodsad tingimused iilavee tekkeks, mis sisuliselt muudab ala ilma tdiendava pinnase tdstmise
v0i1 sadevee drajuhtimissiisteemide véljachitamiseta elamu- ja puhkealana raskesti
kasutatavaks. Mélemad eelpoolkirjeldatud tegevused aga omavad otsest mdju taimestikule ja
ala veereziimile ning seeldbi ka Natura 200 vorgustiku alale .

Lisaks eelpooltoodule asub ala osaliselt ka Saare maakonna teemaplaneeringu ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused* rohelise vorgustiku alal.

Planeeritav ala on tihedalt seotud ka Natura linnualaga ja kaitstavate elupaigatiiiipidega
(rannaniidud ,kadastikud). Isegi kui kavandatava hoonestuse rajamist ei toimu otseselt
linnualale ning lindude pesitsusalale, vajab tdiendavat hindamist suhteliselt lihedal paikneva
planeeringuala méju (kraavitus, maapinna tdstmine jms.) linnustikule ning elupaikadele.
Detailplaneeringulahenduses vajab ka tipsustamist , mida planeeritakse Rannavilja ja Kalda
maaiiksustele. Kéesolevaga ei saa vilistada maju kaitstavatele liikidele ja elupaikadele.

8. Madju sotsiaalkeskkonnale

Muratsi kiila asub Kaarma valla kaguosas Muratsi poolsaarel.

01.01.2012.a. seisuga elab rahvastiku registri andmetel Muratsi kiilas 194 elanikku. Asustus
on jaotunud kolme tiiiipi: vanad talumajad, néukogude perioodil rajatud suvilakompleksid,
(ténapéeval osad suvilad elamuteks iimber ehitatud ) ja arenduspiirkonnad ning iiksikud
uusehitused. Pidades silmas ajaperioodi 1991.a.-st kuni 2008.-ni on enim uusi elamuid
chitatud Kaarma vallas just Muratsi piirkonda (89tk.). Muratsi kiila rahva arv on olnud aasta
aastalt kasvav, kuid sellest hoolimata ei ole piirkonnas vélja arenenud sotsiaalset
infrastruktuuri ning kaiki teenuseid tarbitakse suhteliselt lihedal asuvas Kuressaare linnas
(pGhjustab pendelriinnet), Muratsi kiilal on muuhulgas olemas ka bussiithendus Kuressaare
linnaga. Kiila tinapievaseks kooskiimise kohaks on Muratsi sadam: viikelaevasadam, kus on
véike supelala ja laste minguviljak.

Kaarma valla ja Kuressaare linna kontaktvoéndi ithisplaneering viitab selgelt, et iildine
planeeritud elamiskohtade arv vordluses tegelikkuses kerkivate elamutega viitab selgelt
lileplaneerimisele ja itha enam on ehitussurve all seni avalikku huvi toetanud puhkealad,
rohekoridori alad ning rand. Terviklikult kavandatud uusarendused Muratsi tee ristmiku



vahetus ldheduses ja Kuressaare-Pitha maantee &res on vélja ehitatud ja tiitunud
mitterahuldavalt. Valdavalt 70 meetriste vai isegi 30 meetriste hoonestuskaugustega ei ole
uusarenduste elukeskkond maalihedase kodu otsijale meelepdrane ja edaspidi tuleb sellise
asustusmustri loomisest piirkonnas loobuda.

Kéesoleva planeeringu kiigus soovitakse rajada uut asumit, mis esialgse kava kohaselt vastab
selgelt tiheasustusala tunnustele —seda asukohas, kus ajalooline asustus on senini puudunud.
Olemasolevad elanikud on ndidanud selget vastuseisu tiiendava arendusala loomise suhtes —
tuues pShjenduseks asjaolu, et senini piirkonnas kehtestatud detailplaneeringualad ei ole
senini realiseerunud.

Muuhulgas on 14bi viidud Muratsi sadama tee (T21170) liikluskoormuse taluvuse uuring.
Mahasdit planeeringualale paikneb Muratsi sadama tee km 2,37. Uuringu tulemusena
nenditakse, et perspektiivne liiklussagedus planeeringu ellurakendumisel jaab mustsegu
kattele sobivaks tunnistatud vahemikku Ja teekatendi tiiiip vastab perspektiivsele
liikluskoormusele, samas aga ei vasta Muratsi sadama tee tervikuna plaanilahenduselt
tdnastele nduetele ja liikluskoormustele (tee on kitsas ja piiratud kiillgndhtavusega), maantee
liikluskoormus kahekordistub planeeringu taielikul realiseerumisel tee esimesel 16igul,
ohtlikuma 16unapoolse teeldigu koormus ei muutu mérkimisvagrselt.

Hinnang:

Kavandatavaks tegevuseks on elamuala rajamine Kaarma valla Muratsi kiila territooriumile.
Planeeringu eskiisis on kiesoleva hetke seisuga maératletud eeldatavad elamu — ja puhkeala
piirkonnad arendustegevuseks ning esialgne krundijaotuskava. Konkreetsed kruntide jaotusest
ja nende suurusest tulenevad tehnilised lahendused on viélja toGtamata.

Arendustegevuse mdju loodusvidrtustele ja elukeskkonnale sdltub elamualade ruumilisest
ulatusest ning kavandatavatest tehnoloogilisest lahendustest, ehitustegevuse korraldusest ning
rekreatsioonialale kavandatavatest tegevustest ehk kuidas, kuhu ja mis ulatuses kavandatakse.
Kuna kogu kavandatava arendustegevuse alal on tegemist mitmete poollooduslike
kooslustega, on planeeritava ala ulatuses labi viidud elupaigatiiiipide-geobotaaniline
inventuur, kuid uuringu tulemuste kajastamine on esialgses planeeringulahenduses puudulik,
ruumiline krundijaotus ei arvesta looduslike oludega.

Detailplaneeringu eskiislahendus ei anna illevaadet Natura 2000 vorgustiku sidususe
toimimiseks ning kavandatava tegevuse mdju vihendamiseks kavandatavate meetmete kohta.
M&ju Natura 2000 vérgustiku alale ei ole vilistatud.

Elamuehituseks kavandatud alad on kohati liigniisked ning pdhjavesi on hoonestuse asukohas
kaitsmata, seega on tdiendavalt l4bi viidud hiidrogeoloogiline uuring, mis kinnitab
eelpooltoodud fakti ning asjaolu, et ehitusgeoloogilised tingimused hoonete rajamiseks on
head. Teostatud uuring annab iilevaate ala geoleegilisest iseloomust, viidates iilavee
tekkimisele ning iileujutatud aladele ja sellele, et hukese pinnakatte tttu on raskendatud
kaevets6d. Ulemine pShjaveekiht sademetevaesel ajal veevaene, alumised kihid shukese
pinnakatte t5ttu maapinnalt Jdhtuva reostuse eest ndrgalt kaitstud. Hiidrogeoloogilises
uuringus on kaardistatud kiill ala looduslikud olud, kuid omalt poolt ei anna see viiteid, kuidas
korraldada liigniiskel alal elamuehitust v&i hilisemat hoonete ekspluateerimist ning kas ja
kuidas tagada kvaliteetse joogivee saamist vai kuidas korraldada reoveekiitulust
komplitseeritud looduslikes oludes.

Kavandataval tegevusel ei ole piiriiilest strateegilist keskkonnaméju.



Léhtuvalt eelpooltoodust on Keskkonnamaju hindamise Ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seadusest tulenevalt eeldatavasti tegemist olulise strateegilise keskkonnaméjuga tegevusega.
Léhtuvalt Keskkonnaameti ettepanckust tuleb kavandatavate tegevuste moju Kasti lahe
hoiualale hinnata detailplaneeringu eskiisi etapis ning ldbi viia Natura hindamine selgitamaks
vdlja mdju Kasti lahe linnu- ja loodusalale. Detailplaneeringu ja KSH iilesandeks on ka
optimaalse asustustiheduse leidmine, krundijaotuse sobitamine looduslike oludega, liigvee
probleemi lahendamine, sobivate reoveekditlusvoimaluste leidmine ning kvaliteetse joogivee
saamise korraldamine.
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ARAKIRI

Foto 1: ala Kadakaoksa maaiiksusel, kuhu on DP eskiisi kohaselt kavandatud
hoonestus (25.04.2012.a.)

Foto 2: Rannavilja maaiiksus. kus on dsja alustatud ala puhastamisega kadakatest
(25.04.2012.a.)
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