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KAARMA VALD, UPA KULA, ARMANNI JA JUHANI KINNISTUTE
DETAILPLANEERINGU

S ELETUSIK KIRI

1. ULDOSA.

¢ Planeeritav ala asukoht ja suurus:
Planeeringu ala asub Saaremaa I6unaosas, Kaarma vallas Upa kilas, Kuressaare

linnast ca 4 km Kuivastu poole sbites. Planeeritavateks kinnistuteks on Juhani ja
Armanni mu.

Planeeringuga haaratava ala suurus ca 23 ha
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. planeeritava ala asukoht

¢ Planeeringu eesmark

Kéaesoleva planeeringu eesmérk on maaiksuse jagamine kruntideks ja nendele
ehitusGiguse maaramine, maauksuste sihtotstarbe maaramine ning liikluskorralduse
ja tehnovorkude lahendamine. Lisaks keskkonnakaitseliste tingimuste seadmine
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planeeringuga kavandatu elluviimiseks ning seadustest ja digusaktidest tulenevate
kitsenduste ja servituutide vajaduse méaaramine.
Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.1 LAHTESITUATSIOON
1.1.1 Lahtematerjalid

e Kaarma Vallavalitsuse korraldus nr. 180 05.04.2011 detailplaneeringu
algatamise kohta

e Detailplaneeringu koostamise lahteseisukohad DP 2011-001
e Saare maakonnaplaneering 2015

e Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused.

e Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvodndi Ghisplaneering

e Kaarli-Mihkli V maailksuse detailplaneering (koostas OU Kompleks MG,
kehtestatud Kaarma Vallavolikogu 28.04.2004 otsusega nr 219)

e Digitaalne geodeetiline alusplaan (koostas Klotoid OU, detsember 2010)

e OU Jaotusvorgu OU Saarte regioon poolt 27.12.2010 véljastatud tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr. 189943

e AS Kuressaare Veevark poolt 09.03.2011 valjastatud tehnilised tingimused nr.
2050

1.1.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritavateks kinnistuteks on Juhani ja Armanni, lisaks jddvad planeeringu alale
koosseisu veel Pumpla ja Ubina maaiksused. Armanni ja Juhani maaiksus asub
tasasel maa-alal, abs. kdrguste vahega ca 6,0— 8,00 meetrit.

Planeeringuala piirneb pohjast Kuressaare Ametikooli maaga, Argimetsa kinnistuga
ja vallale kuuluva Pumpla maaiksusega, laanest ja Idunast elamumaa kinnistutega
ja idast Kuressaare metskonna maaga.

Suurem osa maa-alast on kaetud metsaga, pohilisteks puuliikideks mand ja kask.
Alusmetsaks kadakas ja lehtpuu vosa. Mdlema kinnistu kagupiiriks on ajalooline
kiviaed.

Maatksused on hoonestamata. Lahiimbruses asuvatele kinnistutele koostatud
detailplaneeringud pereelamute rajamiseks, mis osaliselt on ka vélja ehitatud.

Juurdepéaas planeeringu alale Risti — Virtsu - Kuressaare — Kuivastu nr 10 maanteelt
Ule RMK — le kuuluva Kuressaare kontor kinnistu, seejarel mééda munitsipaalteed ja
Kaarli-Mihkli V maatiksuse detailplaneeringuga planeeritud Mihkli teed.

Planeeritaval maauksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad. Kinnistutest
[Bunasse ja laande jaaval maa-alal on kehtestatud detailplaneeringu alusel
moodustatud elamukrundid suurustega ca 0,5 ha. Kruntide vahele on moodustatud
tee maa-alad.

Juhani, Pumpla ja Ubina kinnistuid I&bib 10kV elektriGhuliin.
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1.1.3 Olemasoleva maaluksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.
Tabel 1
Krundi Krundi omanik Krundi Katastri Registri
aadress seisuga Krundi sihtotstarve tunnus osa
16.05.2011 pindala number
Armanni mi. | Madis Beljakov 7,1 ha Maatulundusmaa 27003:001:0501 196534/
100% 1965
Juhani ma. OU Kinnisvaraabi | 10,39 ha Maatulundusmaa 27003:001:0920 3831334
A&K 100%
Pumpla ma. Kaarma vald 3,13 ha Transpordimaa 15% | 27003:001:0187 2769334/
Tootmismaa 85% 27693
Ubina mu. Annela Naalik 9124 m2 Maatulundusmaa 27003:001:0921 3838534/
100%

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused ja servituudid

Tabel 2

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik  vOi  asutus,
kelle padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Eesti Vabariigi

Armanni mi 6,6 ha

Kaarma Vallavalitsus

Metsa majandamisel

Metsaseadus V
Juhani mii 9,63 ha lahtuda
Metsaseadusest
Ubina mi 6924 m?
Eest] Vabarig! Juhani miica 0,17 ha | Eesti Energia AS 10 kV 8huliini

Asjadigusseadus

Ubina mi 0,16 ha

kaitsetsoon 10 m
mdlemal pool liini

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus

Pumpla mii ca 0,8 ha

Eesti Energia AS

10 kV 6&huliini
kaitsetsoon 10 m
mdlemal pool liini ja
maakaabelliini
kaitsetsoon 1 m
mdlemal pool liini

Eesti Vabariigi
Asjabigusseadus

Juhani mu ca 800 m?
Pumpla mi ca 600 m2

Ubina mi ca 150 m?

Trassi valdaja

Vee ja
survekanalisatsiooni
torustik

Reaalservituudi seadmise
leping ja asjadigusleping

Ubina mi ca 210 m?
Juhani mi ca 1790 m?

Valitseja Mihkli tee mi

teeservituut

1.1.4 Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus.

Klotoid OU

mai 2011




KAARMA VALLAVALITSUS ARMANNI JA JUHANI KINNISTUTE DETAILPLANEERING

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* jargi jaab planeeritav ala rohevérgustiku alale. 25.01.2012
kehtestati Kaarma Vallavolikogu maarusega nr 1 Kuressaare linna ja Kaarma valla
kontaktvoondi  Uhisplaneering. Uhisplaneeringu jargi jaab planeeringu ala
rohevorgustiku alast valja ja on maaratud pereelamu maaks.

1.2 PLANEERINGU ULDLAHENDUS JA AVALIK RUUM

Planeeringualasse kuuluvad Juhani, Armanni, Pumpla ja Ubina maaiksused.
Kaesolevaga on planeeritavad Juhani ja Armanni kinnistud jagatud 45 pereelamu
maa krundiks, 1 spordihoone maa, 1 Uldmaa sihtotstarbega krundiks ja 5 teemaa
krundiks. Pumpla maatksusest moodustatakse jagamise teel 2 teemaa ning 1
tootmis- ja teemaa sihtotstarbega krunt. Kruntide moodustamine toimub kahes
etapis.

Umberkaudsete kruntide suurused on ligi 5000 m2. Planeeritav piirkond jaab Kaarma
valla Uhisveevargi ja reoveekogumise alale. Seoses Uhisveevérgi ja kanalisatsiooni
rajamisega on kulud dhele krundile tunduvalt suuremad, kui seda on alal, mis ei
kuulu Uhisveevargi ja reoveekogumise alale. Planeeringu elluviimise tasuvuse
seisukohast lahtudes on pereelamu krundid kavandatud kolmes suurusriihmas: ca
2500 m2 krundid, ca 3000 m2 krundid ja 4000-7000 m?2 krundid. Samuti annab
kruntide erinev suurus vdimaluse tulevastele elanikele valida suuruselt ja
ehitusdiguselt omale sobiv ja taskukohane Kkinnistu. 2500 m2 kruntidele on
kavandatud hoonestus rajada tulemidri voi tuletdkkeseinaga krundi piirile nii, et
visuaalselt tekib kahe krundi peale ks hoone. 3000 m2 krundid on planeeritud
juurdepaasuteede vahelisele alale.

Mihkli tee 1 krundile on kavandatud vaike kohaliku tdhtsusega spordiklubi hoone.
Hoones ei hakata tegelema voistkondlike spordialadega ja pallivéljakuid sinna
kavandatud ei ole. Hoonesse on planeeritud vaba aja veetmise vdimalused nagu
naiteks jousaal, lauatennisevdljakud, piljardilauad. Maksimaalne prognoositav
kilastatavus spordiklubis on ca 30 inimest korraga.

Hoonestusalad on markeeritud planeeringu joonistel. Ulejaanud osas tuleb haljastus
sailitada.

Juurdepaéas planeeringualale on kavandatud tle Pumpla maatksuse. Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneeringus on piirkond (sh ka Pumpla
maalksus) maaratud pereelamualaks ning sellest lahtuvalt on otstarbekam Juhani
tee planeerida Ule Pumpla maalksuse. Selliselt saab tulevikus Pumpla maatiksus
teenindatud ka I6una poolt juurdepaasutee naol. Pereelamualal on lubatud ala
teenindavad korvalfunktsioonid (teed, tehnorajatised, [&hiimbruse puhke- ja
spordirajatised, haljasalad) Samuti tagab planeeritud tee ka loogilisema juurdepaasu
Argimetsa kinnistule, mis on samuti tldplaneeringu jargselt maaratud elamumaaks.
Teedele on mé&éaratud eraldi teemaa krundid. Teemaa laius 12 m. Planeeringuga on
kavandatud kolm uut sGiduteed, millede nime ettepanekud on: Juhani tee, Armanni
tee ja Argimetsa tee. Lisaks on Juhani p8ik 1 ja Juhani pdik 2 kruntidele
juurdepaasuks kavandatud tupiktee nimetusega Juhani pdik.

Kuna spordiklubi hoone on mdeldud kasutamiseks kdigile imbruskonna inimestele
ning intensiivsemad juurdep&ésusuunad on prognoositud Kaarli tee poolt ja
ametikooli poolt médda Mihkli teed, siis juurdepaéas on kavandatud sinna Mihkli teelt.
Planeeringu ala poolt on lihikeste vahemaade tdttu kavandatud jalgtee moddda
Juhani pdik 2 krundi pbhjaserva.
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Planeeritavale alale lahimad Uhistranspordipeatused asuvad Kuressaare — Kuivastu
maantee aares ca 600 — 700 m kaugusel. L&him toidukauplus asub Kuivastu —
Kuressaare maantee &ares Kuressaare linna piiril ca 2,8 km planeeringalast.
Lahimad lasteaiad ja koolid asuvad Kuressaares ( Kaarma vallal on udhine
haridusruum Kuressaare linnaga).

Tee ja tdnava maa sihtotstarbega Juhani tee krundi koosseisu jaavale laiemale
maa-alale on planeeritud alajaam, prigimaja. Nimetatud ala kérval on moodustatud
eraldi puhkerajatiste maa sihtotstarbega (katastri sihtotstarve tldmaa) krunt,
aadressiga Juhani tee 1. Sinna on lubatud rajada lastele mdeldud rajatisi ja
atraktsioone (kiiged, liumégi, pingid jmt), lisaks vOib ala kasutada kila elanike
kogunemiskohaks. Manguvaljakute ja soOidutee vahele ning méanguvéaljakute ja
tehnorajatiste vahele rajada madal kuni 0,5 m k&rgune piire (nditeks kiviaed,
kivimudritis). Piire on vajalik takistamaks vdikelapsi otse soéiduteele jooksmast,
samuti eraldamaks visuaalselt sdiduteed ja tehnorajatisi manguvaljakute alast.
Krundi valjaehitamisel anda see koos teedega kohalikule omavalitsusele Kaarma
valla poolt satestatud korras.

Hoonestus

Hoonestatav ala on markeeritud hoonestuse ja tehnovorkude skeemil (joonis 5).
Ulejaanud osas (va juurdepaasud) sailitatakse metsaala.

Hoonestuse arhitektuursed lahendused kavandada vastavalt lahipiirkonnas vélja
kujunenud ehitustraditsioonidele. Arhitektuurne lahendus peab olema kaasaegses
votmes, vormilt lintne ning harmoneeruma Umbritseva looduskeskkonnaga. Selleks
tuleks hoone valisviimistluses kasutada looduslahedasi ja naturaalseid materjale.
Oluline on, et hoonestuses tagatakse Uhtne ja harmooniline dldmulje ning, et
naaberkruntide hooned moodustaksid terviku. Abihoonete arhitektuurne lahendus ja
valisviimistlus peavad kokku sobima eluhoonega.

Korvuti asetsevate majade puhul véltida vaga vaikesi katusekalde erinevusi, sest
need jatavad lohaka ja labim6tlemata mulje.

MihkKli tee 1

Krundile on planeeritud vaike kohaliku tahtsusega spordiklubi hoone.

Lubatud hoonete maks arv krundil: 1

Lubatud hoone maks kdrgus: 9m

Ehitiste maks korruselisus: 2

Katusekalle: 0-25 kraadi sobiva arhitektuurse lahenduse

korral vBib kasutada teisi katusekalde nurki,
projekt kooskdlastada eskiisi staadiumis
Kaarma vallavalitsusega

Harjajoon: lahtuda naabruses asuvast hoonestusest
projekt kooskdlastada eskiisi staadiumis
Kaarma vallavalitsusega

Maks hoonete alune pind: 810 m?
Valisviimistlus materjalid: kasutada traditsioonilisi naturaalseid
materjale.
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Minimaalne tulepisivusklass TP2

Juhani tee 4, 6, 8; 30 Juhani pdik 1-2;: Argimetsa tee 1, 3, 5, 7, Armanni tee 17

Lubatud hoonete maks arv krundil: 3 (Uksikelamu +2 kdrvalhoonet)

Lubatud hoone maks kdrgus: elamu 9 m, kdrvalhooned 6 m

Ehitiste maks korruselisus: 2 (1 korrus + katusekorrus)

Katusekalle: kahepoolne kaldkatus 35-45 kraadi

Harjajoon: soovituslikult paralleelne vai risti
juurdepaasuteega

Maks hoonete alune pind: 320 m?

Valisviimistlus materjalid: kasutada traditsioonilisi naturaalseid
materjale.

Minimaalne tulepusivusklass TP3

Juhani tee paarisarvud 10-28:; Armanni tee paaritud arvud 1-15, 19-25

Lubatud hoonete maks arv krundil: 2 (Uksikelamu +1 kdrvalhoonet)

Lubatud hoone maks kdrgus: elamu 9 m, kdrvalhooned 6 m

Ehitiste maks korruselisus: 2 (1 korrus + katusekorrus)

Katusekalle: kahepoolne kaldkatus 35-45 kraadi

Harjajoon: soovituslikult paralleelne voi risti
juurdepaasuteega

Maks hoonete alune pind: 160 m2

Valisviimistlus materjalid: kasutada traditsioonilisi naturaalseid
materjale.

Minimaalne tulepusivusklass TP3

Elamu projekteerida tulemidri voi tuletbkkeseinaga krundi piirile. Krundi piiril kdrvuti
paiknevate hoonete arhitektuurne lahendus koostada mdélema hoone puhul Uhiselt
Uhe projektlahendusena, nii et moodustuks visuaalselt ks hoone. Krundi piiril
korvuti paiknevate hoonetel kasutada Uhesuguseid valisviimistlusmaterjale ja
varvitoone.

Juhanitee 3,5,7,9,11, 13; Armanni tee 2, 4, 6, 8, 10, 12

Lubatud hoonete maks arv krundil: 3 (Uksikelamu +2 kdrvalhoonet)

Lubatud hoone maks kdrgus: elamu 9 m, kdrvalhooned 6 m

Ehitiste maks korruselisus: 2 (1 korrus + katusekorrus)

Katusekalle: kahepoolne kaldkatus 35-45 kraadi

Harjajoon: soovituslikult paralleelne vai risti
juurdepaasuteega

Maks hoonete alune pind: 250 m?

Valisviimistlus materjalid: kasutada traditsioonilisi naturaalseid
materjale.

Minimaalne tulepusivusklass TP3

Juhani tee 1, Juhani tee, Mihkli tee, Argimetsa tee, Armanni tee, Juhani pdik

Lubatud hoonete maks arv krundil: ei ole lubatud
Ubina mu ehitusdigus:
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Ubina Kkinnistule on  09.02.2011 Kaarma Vallavalitsuse korraldusega nr 33
valjastatud  ehituslikud  projekteerimise  lahteseisukohad. Ubina  kinnistu
hoonestamisel lahtuda nimetatud projekteerimistingimustest. Tingimused lisatud
planeeringulahenduse lisadesse.

Pumpla mi

Lubatud hoonete maks arv krundil: olemasolev
Lubatud hoone maks kdrgus: olemasolev
Ehitiste maks korruselisus: olemasolev
Katusekalle: olemasolev
Harjajoon: olemasolev
Maks hoonete alune pind: olemasolev
Valisviimistlus materjalid: olemasolev
Minimaalne tulepuisivusklass olemasolev

Hooned projekteerida ja ehitada nii, et voimalikult vahe kahjustataks metsaalasid
ning alustaimestikku. Maha vo0ib votta vaid Ouealadel (hoonestatav ala) ning
rajatavate teede alla jaavaid puid.

Vastavalt kehtivale Ehitusseadusele on t66de alustamine vdéimalik peale ehitusloa
saamist omavalitsuse territooriumil kehtestatud alustel ja korras.

Juurepaasude lahendus

Juurdepaas maauksusele Risti — Virtsu - Kuivastu — Kuressaare maanteelt (le RMK-
le kuuluva Kuressaare kontor kinnistu ja sealt edasi mé6da munitsipaalteed.

Uus juurdepdadsutee on kavandatud algusega Kaarli-Mihkli V maauksuse
detailplaneeringuga (koostas OU Kompleks MG, kehtestatud Kaarma Vallavolikogu
28.04.2004 otsusega nr 219) planeeritud Mihkli teelt. Osa planeeritavast teest on
planeeritud Kaarma vallale kuuluvale Pumpla maaiksusele, sealt edasi jaab tee
Armanni ja Juhani Kkinnistutele. Juurdepaasudeks kruntidele on planeeritud
juurdepaasutee koos teemaaga. Tee laiuse planeerimisel on lahtutud EVS 843:2003
.Linnatdnavad”, arvestades liiklussageduseks alla 25 auto tunnis. Tee on
kavandatud kahesuunalisena ning arvestatud kahe sdiduauto laiuse vajadust.
Teekatte minimaalne laius 4,4 m + 0,5 m teepeenart mélemal pool teed. Teekatteks
Juhani tee osal kuni Argimetsa teeni on kavandatud tolmuvaba kate ulejaanud osas
kruuskate. Kaesoleva todga tehakse ettepanek piirata kiirust planeeritavatel teedel
kuni 30 km/h.

Juurdepaas Mihkli tee 1 krundile on kavandatud varem planeeritud Mihkli teelt.
Mihkli tee on varasemate planeeringutega kavandatud kogu piirkonda teenindavaks
teeks.

Planeeringuala piiresse jaav Mihkli tee 16ik on kavandatud ehitada valja vastavalt
kehtivatele normidele ja katta tolmuvaba kattega.

Tanavavalgustust planeeritud ei ole va Mihkli tee 1 parkla, Juhani tee 1 platsi ja
Juhani pdik 2 jalgtee valgustus. Planeeringu joonisel on markeeritud perspektiivne
tdnavavalgustuse kaabli joon.

Planeeritud teega on lahendatud ka juurdepaas Argimetsa kinnistule.

Kéesoleva planeeringuga tehakse ettepanek muuta planeeritud teed ja varem
planeeritud Mihkli tee avaliku kasutusega teedeks. Teede Uleandmisel vallale
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lahtuda Kaarma Vallavolikogu 27.10.2010 méaéarusest nr 15 ,Teede omandisse
votmise ja avalikuks kasutamiseks maaramise kord Kaarma vallas®.

Teede tapsed laiused, kalded, profilid ja kattematerjalid lahendatakse
projekteerimise kaigus. Teede laius peab vdimaldama péaastetehnika (veoauto
gabariit) liikumise.

Parkimine

Parkimine lahendada igal elamu krundil vastavalt vajadusele ja krundi siseselt.
Spordiklubi hoone krundile (Mihkli tee 1) on planeeritud parkimisala orienteeruv
asukoht. Parkimisala on markeeritud suuremana kui on tegelik parkimiskohtade
vajadus, see annab vOimaluse projekteerimise kaigus leida parklale sobivaim
paigutus soltuvalt hoone konfiguratsioonist ja asukohast. Parkimiskohtade
arvutamisel arvestada kulastajate maksimaalse arvuga (planeeringujargselt 30
inimest) ja tegevustega, mis hoonesse kavandatakse. Parkimiskohtade
arvutamiseks linnades on Eesti Standardikeskus vélja andnud standardi EVS
843:2003 Linnatanavad. Kuigi planeeritava ala puhul ei ole tegemist linna ega
aleviga vobiks nimetatud standardit kasutada kui piirkonnaks (linnaks) vétta
Ametikool ja selle Umbrus Kaarli-Mihkli tdnavad ning antud planeeringuga
planeeritavad Juhani, Armanni ja Argimetsa téanavad. Sel juhul asub Mihkli tee 1
krunt enamvéhem keskel, kuhu on maistlik minna jalgsi. Standardi jargseks normiks
saab votta keskus, linna klassiks madalam (sest linn see ei ole), normiks on 1/80,
mille jargi on parkimiskohti oleks vaja 20.

Bussi parkimise vajadus selgitada vélja hoone projekteerimise kaigus.
Parkimiskohtade tapne paigutus ja arv maarata koos hoone projektiga.

Piirded

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* jargi jaadb planeeritav ala rohevorgustiku alale. Kuressaare
linnal ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering kehtestati k&desoleva t60
koostamise ajal 25.01.2012 Kaarma Vallavolikogu maarusega nr 1. Uhisplaneeringu
jargi jaab planeeringu ala rohevdrgustiku alast vélja ja on méaaratud pereelamu
maaks.

Krundi piirile vGib kuid ei pea rajama piirdeaedasid. Kruntide tdnavapoolne piire
voiks olla puitaed v6i madal kiviaed. Krundi teistel kiilgedel (kdrval ja tagaosas) voib
kasutada ka rohelist varvi vorkaeda. Keelatud on rajada piirdeaedadena korgeid,
massiivseid kivi- ja plankaedu, raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Piirete kdrgus
peab jaama vahemikku 0,9 ... 1,2 m, vorkaia puhul 1,5 m, kdrgemaid piirdeid rajada
pole lubatud.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.

Haljastus ja heakord

Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.

Metsaga kaetud kruntide puhul sailitada valjaspool Gueala olev maa-ala senisel
kujul, et oleks vdimalik seda kasutada ka edaspidi loodusliku metsa- ja
haljasmaana. Kiill vbib metsaaluse korrastada ja puhastada vosast.

Haljastuse rajamisel kruntidele peab arvestama taimede sobivust looduslikule alale,
eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike. Uut haljastust rajada ainult hoonete ja
juurdepaasuteede ldhedusse. Metsa tohib maha votta Guealadelt (hoonestatav ala)
ja rajatavate teede, manguvdéljakute ning parklate alalt. Mdjud taimestikule on
kirjeldatud punktis 1.7.1 Keskkonnakaitselised tingimused.
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1.3 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

Veevarustus:

Olmeveega liitumiseks on AS Kuressaare Veevark 09.03.2011 véljastanud
tehnilised tingimused nr 2050. Liitumine Uhisveevargiga planeeritud Mihkli teel
paiknevalt De 110 PE veetorult. Valjavéttele paigaldada maakraan ja peale
maakraani paigaldada liitumistorustikule veekindel veemdddukaev veearvesti ja
armatuuriga. Kodigile planeeritavate kruntidele rajada liitumispunktid DN25
maakraani naol.

Veetorustiku projekteerimisel arvestada tuletérjehtidrantide vajadusega.

Kanalisatsioon:

Uhiskanalisatsiooniga litumiseks on AS Kuressaare Veevéark 09.03.2011
valjastanud tehnilised tingimused nr 2050. Liitumine kanalisatsioonitorustikuga on
planeeritud Mihkli teel paiknevasse kanalisatsioonikaevu K2 (PE 400). Kdikidele
kruntidele rajada liitumispunktid 160/200 kontrolltoru n&ol. Rajada tlepumpla,
pumpla asukoht on kavandatud Argimetsa ja Armanni tee ristmiku darde.

Sademevee aravool:

Planeeritaval alal puuduvad eesvoolu veekogud.

Vastavalt keskkonnamgjude eelhinnangule on planeeritava ala sademevete aravood
kavandatud pinnasesse imbumise l&bi.

Samas on madalamad piirkonnad kevadeti pinnaveega uleujutatud. Maa-ameti
mullakaart naitab piirkonnas kohati gleistunud rahkmulda, mis véahendab pinnase
filtreerimisomadusi. Toendoliselt takistab vee imbumist pinnasesse gleistunud
mullale iseloomulik savi v@i saviliiva horisont. Madalamad ja liigse pinnaveega
rohkem ohustatud piirkonnad on méargitud planeeringu joonisele, nendes
piirkondades on vajalik tee hoonetealust pinda tdsta rohkem, v@rreldes teiste
planeeringuala piirkondadega.

Hoonete ja teede vahelistele aladele ning madalamatele aladele ehitada lihtsad
imbsusteemid, mis vBtaksid vastu pinnavee teedele ja hoonestatavatelt aladelt.
Teede ehitamisel rajada vajalik truupide sisteem.

Mihkli tee 1 parkla sademevete lahendus anda koos hoone ja parkla
ehitusprojektiga.

Vertikaalplaneerimise p&himotted:
e Teed ja hoonete alused alad t6sta Umbritsevast maapinnast kérgemale.

¢ Kuna pinnavee imbumist takistab t6endoliselt mulla suur savi sisaldus, siis rajada
pinnavee ara juhtimiseks kruntidele individuaalsed sademevete imbsisteemid.
Imbsusteemi rajamiseks eemaldada pinnas kuni pealmise paekihini. Kaeve taita
jdmeda killustiku, savivaba jaAmeda kruusaga vdi veeristega.

¢ Imbsisteemid rajada tee ja hoonestatava ala vahele

e Teede alla paigaldada truubid, et vesi ei koguneks teemullete taha, vaid saaks
vabalt valguda vastavalt maapinna reljeefile.

¢ Naaberkruntidele sademevete juhtimine on keelatud.

Elekter:
Elektrienergia planeerimiseks on Eesti Energia Jaotusvorgu OU Saarte regioon
15.03.2011 valjastanud tehnilised tingimused detailplaneeringuks nr. 189943
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Orienteeruv peakaitse suurus 3x25 A pereelamu krundi kohta, spordiklubi hoone
orienteeruv peakaitse 160 A. Planeeringualale on kavandatud rajada uus alajaam.
Alajaama toide on planeeritud Sikassaare 10kV fiidri dhuliini [&himast mastist.
Liitumiskilbid planeeritud Uhe ja kahekohalistena ning asukohad méaaratud krundi
piiride &arde. Liitumiskappide orienteeruvad asukohad néaidatud tehnovorkude
joonisel. Kaablite ning transiit- ja/voi litumiskappide paigutus ja lahendus
tapsustatakse projekteerimise staadiumis.

Side

Side Uhendused on véimalikud erinevate sideteenuste poolt pakutavate lahenduste
kaudu. Selleks kusida pakkumine krundiomaniku poolt vélja valitud side ettevdtetelt.
Kaabelside rajamiseks on planeeringuga ettenahtud perspektiivne sidetrassi koridor
teemaal.

1.4KRUNDIJAOTUS

Kruntide moodustamine toimub kahes etapis. | etapis moodustatakse Juhani,
Armanni ja Pumpla kinnistutest maatukid teedele ja pereelamu kruntidele. 1l etapis
lidetakse osad teemaa krundid Uheks samuti liidetakse Uheks krundiks | etapis
Juhani kinnistust moodustatud Argimetsa tee 1 ja Armanni kinnistust moodustatud
Argimetsa tee 1a krundid. | etapis viimati nimetatud kruntidele ehitusdigust ei
maarata.

Tabel 3
| etapp
Planeeringueelne Planeeringujargne maauksus
maaulksus
Krundi nimi Krundi Pindala Sihtotstarve
Pindala nimi

Sihtotstarve

Mihkli tee 1 7981 m2 Spordihoone ja -kompleksi maa
100% (katastri sihtotstarve arimaa)
Juhani tee 4 4391 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani pdik 2 5204 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa))
Juhani tee 6 4912 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani pdik 1 5019 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 8 5070 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 10 2674 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani ma. Juhani tee 12 2367 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
27003:001:0920 sihtotstarve elamumaa)
10,93 ha Juhani tee 14 2568 m?2 Pereelamu maa 100% (katastri

sihtotstarve elamumaa)
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100% maatulundusmaa Juhani tee 16 2563 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 18 2560 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 20 2553 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 22 2550 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 24 2543 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 26 2538 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 28 2532 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 30 5141 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 3 4358 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 5 3175 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 7 3169 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 9 3193 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 11 3282 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Juhani tee 13 3356 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Armanni tee 23 2555 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Armanni tee 25 2191 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Argimetsa tee 1 3266 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Mihkli tee 1789 mz Tee ja tdnava maa 100% (katastri
maatikk c sihtotstarve transpordimaa)
Juhani tee 6726 m2 Tee ja tdnava maa 100% (katastri
maatukk b sihtotstarve transpordimaa)
Juhani pdik 674 m? Tee ja tdnava maa 100% (katastri
sihtotstarve transpordimaa)
Argimetsa tee 841 m? Tee ja tdnava maa 100% (katastri
maatikk a sihtotstarve transpordimaa)
Armanni tee 1142 m2 Tee ja tdnava maa 100% (katastri
maatikk a sihtotstarve transpordimaa)
Juhani tee 1 940 m2 Puhkerajatiste maa 100% (katastri
sihtotstarve Uldkasutatav maa
100%)
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Armanni tee 2 3118 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Armanni tee 4 3060 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Armanni tee 6 3120 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Armanni tee 8 3149 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)
Armanni tee 10 3112 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

A A Armanni tee 12 3004 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
rmanni mu sihtotstarve elamumaa)
27003:001:0501 Armanni tee 1 3179 m2 Pereelamu maa 100% (katastri

7.1 ha sihtotstarve elamumaa)
100% maatulundusmaa Armanni tee 3 2712 m? Pereelamu maa 100% (katastri

sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 5 2594 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 7 2599 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 9 2604 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 11 2609 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 13 2832 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 15 2837 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 17 7982 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 19 2645 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Armanni tee 21 2397 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Argimetsa tee 7 3710 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Argimetsa tee 5 4312 m? Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Argimetsa tee 3 4230 m2 Pereelamu maa 100% (katastri
sihtotstarve elamumaa)

Argimetsa tee 1899 mz Tee ja tdnava maa 100% (katastri
maatukk b sihtotstarve transpordimaa)
Armanni tee 4551 m2 Tee ja tdnava maa 100% (katastri
maatukk b sihtotstarve transpordimaa)

Argimetsa tee 1148 m2 Pereelamu maa 100% (katastri

1a sihtotstarve elamumaa)
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Pumpla mi Pumpla mi 2,76 ha Tee ja tdnava maa 15% (katastri
_ _ sihtotstarve transpordimaa 15%)
27003:001:0187 Tootmismaa 85% (katastri
313 ha sihtotstarve tootmismaa 85%)
15% transpordimaa Mihkli tee 1712 mz Tee ja tdnava maa 100% (katastri
T sihtotstarve transpordimaa)
85% tootmismaa maatikk a
Juhani tee 1971 mz Tee ja tdnava maa 100% (katastri
maatikk a sihtotstarve transpordimaa)
Tabel 4
Il etapp
Planeeringueelne maaiksus Planeeringujargne maauksus
Kinnistu Pindala Sihtotstarve Krundi Pindala Sihtotstarve
aadress m? aadress m?
Argimetsa 3267 m2 | Pereelamu maa 100% Argimetsa 4415 m? Pereelamu maa
tee 1 (katastri sihtotstarve tee 1l 100% (katastri
elamumaa) sihtotstarve
Argimetsa 1148 m? | Pereelamu maa 100% elamumaa)
tee 1a (katastri sihtotstarve
elamumaa)
Mihkli tee 1712 m2 Tee ja tdnava maa
maatiikk a 12?;{‘(’) t(:ta;tf\‘/?' Tee ja tdnava maa
. P 100% (katastri
Mihkli tee 3501 m? )
transpordimaa) sihtotstarve
Mihkli tee 1789 mz Tee ja tdnava maa transpordimaa)
maatukk c 100% (katastri
sihtotstarve
transpordimaa)
Juhani tee 1971 mz Tee ja tdnava maa
sihtotstarve o
transpordimaa) Tee ja tanava maa
; 100% (katastri
2
Juhani tee 6726 m2 Tee ja tdnava maa Juhani tee 8698 m sihtotstarve
maatikk b 100% (katastri transpordimaa)
sihtotstarve
transpordimaa)
Argimetsa 841 m2 Tee ja tdnava maa
tee maatiikk 100% (katastri
a sihtotstarve o
transpordimaa) Tee ja tanava maa
; 100% (katastri
2
Argimetsa 1899 mz Tee ja tdnava maa Argltr;:tsa 2740 m sihtotstarve
tee maatiikk 100% (katastri transpordimaa
b sihtotstarve
transpordimaa)
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Armanni tee 1142 mz Tee ja tdnava maa
maatikk a 100% (katastri
sihtotstarve
transpordimaa)
Armanni tee 4551 m2 Tee ja tdnava maa
maatikk b 100% (katastri

sihtotstarve
transpordimaa)

Armanni tee | 5693 m?2

Tee ja tdnava maa
100% (katastri
sihtotstarve
transpordimaa

1.5PLANEERINGUJARGSED SEADUSJARGSED KITSENDUSED

Tabel 5
Kitsenduse Kitsenduse
Krundi nimi | Kitsenduse alus ruumiline ulatus | Isik v&i asutus, | sisu
kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele
Mihkli tee 1| Eesti Vabariigi Krundil paiknev 10 KV | Eesti Energia AS | 10 kV dhuliini
Asjadigusseadus ohuliin kaitsetsoon 10 m
mdlemal pool liini
Juham tee 2- | Eesti Vabariigi Kinnistul asuv mets Kaarma Metsa
39.’ Juhani Metsaseadus Vallavalitsus majandamisel
el
tee 1,3 5, 7: Metsaseadusest
Armanni tee
1-25
Ee_st|~_\/abar||g| Vee ja Trassi valdaja Vee ja
Asjadigusseadus survekanalisatsiooni survekanalisatsio
torustik oni torustik koos
kaitsekujadega
Mihkii tee | Eesti Vabariigi Krundil paiknev 10 KV | Eesti Energia AS | 10 KV &huliini
Asjabigusseadus ohuliin ja kaitsetsoon 10 m
elektrimaakaabelliin molemal pool liini
ning
elektrimaakaabelli
in 1 m mdlemal
pool kaablit
Pumpla mi Ee.stlm\/abar||g| Krundil paiknev 10 kV | Eesti Energia AS | 10 kV dhuliini
Asjadigusseadus ohuliin ja kaitsetsoon 10 m
elektrimaakaabelliin m&lemal pool liini
ning
elektrimaakaabelli
in 1 m mdlemal
pool kaablit
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Juhani tee 2

Eesti Vabariigi
Asjadigusseadus

Krundil paiknev 10 kV

Eesti Energia AS

10 kV Ghuliini

ohuliin kaitsetsoon 10 m
m&lemal pool liini
1.6 SERVITUUTIDE VAJADUS
Tabel 6
Valitseja Servituudi/ Ruumiline
Teeniv kitsenduse tudp Sisu ulatus
kinnisasi
Sidekaabli valdaja | Isiklik kasutusdigus Planeeritud sidetrass | ca 250 m2
AS Kuressaare Isiklik kasutusdigus Planeeritud ca 250 mz?
o Veevark reoveekanalisatsioo
Juhani pdik 2 n
AS Kuressaare Isiklik kasutus@igus Planeeritud veetoru ca 250 m?
Veevark
AS Eesti Energia Isiklik kasutus®@igus Planeeritud ca 250 mz?
madalpingekaabel
Mihkli tee 1 Reaalservituut Planeeritud jalgtee ca 130 m?
AS Kuressaare Isiklik kasutusdigus Planeeritud ca 2800 m2
Veevark reoveekanalisatsioo
n
AS Kuressaare Isiklik kasutus®@igus Planeeritud veetoru ca 2800 m2
Veevark
_ AS Eesti Energia Isiklik kasutus®@igus Planeeritud alajaam, | ca 3000 m2
Juhani tee kdrgepingekaabel,
madalpingekaabel,
liitumiskapid
Sidekaabli valdaja Isiklik kasutusdigus Planeeritud sidetrass | ca 2800 m2
Vélisvalgustuse Isiklik kasutusdigus Perspektiivhe ca 1400 m2
kaabli valdaja vélisvalgustuse
kaabel
AS Kuressaare Isiklik kasutus@igus Planeeritud ca 1800 m2
Veevark reoveekanalisatsioo
n
AS Kuressaare Isiklik kasutus@igus Planeeritud veetoru ca 1800 m2
Armanni tee Veevark
AS Eesti Energia Isiklik kasutusdigus Planeeritud ca 1800 m2
madalpingekaabel,
liitumiskapid
Sidekaabli valdaja | Isiklik kasutusdigus Planeeritud sidetrass | ca 1800 mz
Vélisvalgustuse Isiklik kasutusdigus Perspektiivhe ca 1000 m2
kaabli valdaja vélisvalgustuse
kaabel
AS Kuressaare Isiklik kasutusdigus Planeeritud ca 850 m2
Veevark reoveekanalisatsioo
n
AS Kuressaare Isiklik kasutusdigus Planeeritud veetoru ca 850 m2
Veevark
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AS Eesti Energia Isiklik kasutusdigus Planeeritud alajaam, | ca 850 m2
Argimetsa tee madalpingekaabel,
liitumiskapid
Sidekaabli valdaja | Isiklik kasutusdigus Planeeritud sidetrass | ca 850 m2
Vélisvalgustuse Isiklik kasutusdigus Perspektiivhe ca 450 mz
kaabli valdaja vélisvalgustuse
kaabel
AS Kuressaare Isiklik kasutusdigus Planeeritud ca 300 m?
Veevark reoveekanalisatsioo
n
Juhani pdik AS Kuressaare Isiklik kasutusdigus Planeeritud veetoru ca 300 mz
Veevark
AS Eesti Energia Isiklik kasutusdigus Planeeritud alajaam, | ca 300 mz
madalpingekaabel,
liitumiskapid
Sidekaabli valdaja | Isiklik kasutusdigus Planeeritud sidetrass | ca 300 m2

1.7 MUUD PLANEERINGU EESMARGID
1.7.1 Keskkonnakaitselised tingimused
Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* jargi jaédb planeeritav ala rohevorgustiku alale. Kuressaare
linnal ja Kaarma valla kontaktvéondi dhisplaneering kehtestati kaesoleva t66
koostamise ajal 25.01.2012 Kaarma Vallavolikogu maarusega nr 1. Uhisplaneeringu
jargi jadb planeeringu ala rohevorgustiku alast valja ja on mé&ératud pereelamu
maaks.

Lisaks jaab planeeringalast l&ane ja I6una poole olemasolevad elamumaa krundid
ning pdhja poole Kuressaare Ametikooli kompleks.

Kaarma valla Upa kila Armanni kinnistu ja selle lahipiirkonna detailplaneeringu
koostamise lahteseisukohtade jargi ndhakse nimetatud piirkonnas ette hoonestusala
(Bue-ala) suurust 10% ulatuses planeeritava krundi pindalast.

Teede ja liinirajatiste asukoha valikul on eelistatud olemasolevaid ja planeeritud teid.

Mojud taimestikule

Kéesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse uus asum metsa sisse.
Osa olemasolevast metsapuistust koos alustaimestikuga jaéb ehitusalusele pinnale
ja havib ehitustddde kaigus, kuid osa puistust on voimalik sailitada.

Selleks on kadesolevas seletuskirjas valja toodud leevendavad meetmed taimestiku
sailitamiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks.

Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks

Oluline on, et metsaalale ehitamine ei tooks kaasa asjatut puude maha vétmist.
Soovitav on tépsustada raiete plaan iga hoone projektis eraldi, mille kaigus
margitakse sailitamist vajavad puud vdi puudegrupid, l&htudes hoone kujust ja
tapsest paigutusest krundil. Hoone paigutamiseks tuleb eelistada olemasolevaid
lagendikke. Keelatud on lageraie ja pohjendamatult olemasoleva puistu ja
alustaimestiku kahjustamine.

Metsale omase valisilme peab sailitama: perspektiivne jarelkasv, kasvukohatutbile
iseloomulik alustaimestik ja peapuuliikide liigiline koosseis. Maha on lubatud votta

Klotoid OU 18 mai 2011



KAARMA VALLAVALITSUS ARMANNI JA JUHANI KINNISTUTE DETAILPLANEERING

vaid otseselt duealale (hoonestatav ala), planeeritud méanguvaljakute ja rajatavate
teede ning parkimiskohtade alla jaavaid puid.

Valtimaks alustaimestiku arasdtkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. lga rajatise v&i hoone Umber tuleb
maaratleda ehitustsooni suurus, millest véljaspool ei ole lubatud mehhanismide
likumine ega ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse
pinnasele vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb
ehitustegevusel tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustoddel on kohustus valtida sdilitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutive vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutiive masinate liikkumisteele puitkilbid. Tuvi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole véimalik paigaldada, siis vooderdada puutuvi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks lBigata puudelt &ra alumised,
tdendoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vora Uhepoolseks.

Heakorratbode kaigus ei tohi olemasolevat maapinda oluliselt tdsta voi langetada ja
muuta piirkonna veereZziimi. Maapinda v0ib tdsta v0i langetada hoonest kuni 5 m
ulatuses, kuid mitte kaugemal. Kui muuta oluliselt maapinna taset kasvava puu
l[&hiimbruses (puu aktiivse juurestiku osas), voib puu hukkuda. Selle valtimiseks
tuleb jatta maapind kasvava puu imber endisele tasemele.

Puude langetamine ja kruntide tdiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.

Muud keskkonnakaitselised tingimused

e Hooned ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Loodusressurssidest on planeeritud ehituseks kasutada looduslikke ehitus- ja
puistematerjale (liiva, kruusa, puitu jms). Ehitamisel ei tohi kasutada
keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

e Elamute kitteks on planeeritud lokaalne kesk- vdi ahjukite, vajadusel
elektriktte

¢ Olmeveega liitumiseks on AS Kuressaare Veevark 09.03.2011 véljastanud
tehnilised tingimused nr 2050. Liitumine Uhisveevargiga planeeritud Mihkli teel
paiknevalt De 110 PE veetorult. Valjavéttele paigaldada maakraan ja peale
maakraani paigaldada liitumistorustikule veekindel veem&ddukaev veearvesti ja
armatuuriga. Kodigile planeeritavate kruntidele rajada liitumispunktid DN25
maakraani naol.

e Uniskanalisatsiooniga litumiseks on AS Kuressaare Veevéark 09.03.2011
valjastanud tehnilised tingimused nr 2050. Liitumine kanalisatsioonitorustikuga
on planeeritud Mihkli teel paiknevasse kanalisatsioonikaevu K2 (PE 400).
Kdikidele kruntidele rajada liitumispunktid 160/200 kontrolltoru naol.

e Vastavalt Jaatmeseadusele on krundivaldaja kohustatud paigaldama oma
krundile prigikonteinerid. Konteinerid tihjendada jdatmeluba omava ettevotte
poolt lepingu alusel. Juhani tee teemaa alale on kavandatud prugimaja jadtmete
liigiti kogumiseks.

e Sademeveed hoonete katustelt ja teedelt juhtida torustikuga vdi maapinna
kalletega rohelistele aladele.

Naaberkruntidele on sademevete juhtimine keelatud.
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1.7.2 Tuleohutus

Planeeringuga on tagatud ehitiste vahelised minimaalsed tuleohutuskujad ja
tulekustutustehnika paas krundile.

Eluhoonete minimaalne tulepusivusklass TP3. Spordiklubi hoone minimaalne
tulepisivusklass TP2.

Hoonete vahele, mis ehitatakse krundipiirile kiljed kokku, tuleb tuleohutuse
tagamiseks rajada tulemadr voi tuletdkkesein. Tapne lahendus anda projekteerimise
kaigus ja kooskdlastada Paasteametiga. Hoonete projekteerimisel lahtuda Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 maarusest nr 315 ,Ehitisele ja sellele esitatavad
tuleohutusnduded”.

Tuletdrje veevdtuks on planeeritud tuletdrjehtdrandid.

Teede omanikud/valdajad peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipaasu.

1.7.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

01.01.2003. a kehtima hakanud uue Planeerimisseaduse (RTI 2002, 99, 579)
kohaselt tuleb planeeringutes ké&sitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste seadmist. Eestis on koostatud selle kohane standard EVS 809-1:2002
Kuritegevuse  ennetamine. Linnaplaneerimine ja  arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui
ka maa piirkondadele. Labi planeeringu on véimalik tuua valja méned probleemid ja
anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks.
Loomulikult ei paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka
valla ja elanike enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja
sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Korrashoid.

Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest,
ohust ja hooletusse jatmisest. Korrashoid on oluline tegur téstmaks Umbruses
turvalisuse tunnet. Korrashoiu tagamine planeeritaval alal algab ennekdike igast
krundi omanikust. Kiired parandustédd (I6hutud pink, graffiti maja seinal jne)
vahendavad edasisi kahjusid ennetades uusi. Kiirele korrastamisele peaks jargnema
jarelevalve.

Elavus.

Elava kasutusega aladel on madalam kuritegevus, sest mitmekesise kooslusega
aladel liigub rohkem inimesi ja seega inimeste poolt iseeneslikult tekitatav valve on
tugevam. Elavust aitab tdsta elamukruntide vahele loodud haljasalad, jalgrajad ja
manguvaljakud, mida kasutatakse aktiivselt ka paevasel ajal. Tavaline probleem
elamupiirkondades ongi see, et paevasel ajal kui inimesed on t60l vaheneb elanike
arv ja seega ka valvsus (keegi ei liigu ega hoia piirkonnal silma peal).

Nahtavus ja valgustus.

Uhiskasutatavad alad (parklad, manguvéljakud) peaksid olema valgustatud ja
nahtavad elamute akendest, see vahendab salajasi vargusi (pesu, jalgrataste,
autode vargusi ja

vandalismi). Jalakaijate teed peavad olema samuti hasti valgustatud, vastasel juhul
tekitab see inimestes pimedal ajal hirmu ja hélbustab kuritegevust. Kaesoleva t66
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raames on kavandatud valgustada Mihkli tee 1 parkla, Juhani tee 1 plats ja Juhani
pdik 2 jalgtee.

Territoriaalsus.

Inimlikus mddtkavas ehitamine ja elanikes omanikutunde tekitamine Uldkasutatavate
aladel tagab suurema korrashoiu ja vahendab vandalismi. Autode parkimine vahetult
elamute ees voi kobaratena véikese pindalaga parkimisplatsidele tdstavad omaniku-
ja kontrollitunnet ning vdhendavad autodega seotud kuritegevust.

Vastupidavus ja ligipaasetavus.

Hoonete tagumised uksed ja aknad peaksid olema turvalisemad/vastupidavamad, et
raskendada sissemurdmist. Vastupidavad uksed ja aknad, lukud ja klaasid
vahendavad vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski. Uldkasutatavad prigikastid ja
pingid peaksid olema vastupidavatest ja raskesti suttivatest materjalidest. Ainult
majaelanikele v6imaldatud juurdepaasuga garaazid, jalgrataste hoiuruumid ja
postkastid vahendavad varguste vdimalikkust. Lukustatavad aiad ja tdkkepuud
teedele ei anna reeglina tdhusaid tulemusi (ning samas tekitab see probleeme kiire
juurdepaasu tagamisel ©onnetuse korral Paasteteenistuse autodele). Parema
tulemuse tagab pidev jarelevalve hoonetele ning hoonetele paigaldatud turvauksed
ja -aknad.

DETAILPLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

Enne kaesoleva detailplaneeringu kehtestamist sélmivad Kaarma vald ning Juhani
ja Armanni kinnistu omanikud detailplaneeringuga maaratud teede ning
tehnovdrkude ja —rajatiste véljaehitamise ning kasutamistingimuste osas
kokkuleppe.

Peale planeeringu kehtestamist vallavolikogu poolt saab Juhani Armanni mi jagada
planeeringu jargseteks kruntideks

Koostada hoonetele, teedele, tehnorajatistele ehitusprojektid.

Tehnovorkudega liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine)
leppida kinnistuomanikel kokku tehnovérkude valdajatega

Taotleda ehitusload

Krundile ehitusloa valjastamise tingimuseks on, et ehitusluba taotleva krundi
kasutamiseks vajalikud tehnovérgud ja teed peavad olema nduetekohaselt vélja
ehitatud. Juurdepdasuteed ja tehnovfrgud kuni kinnistu piirini vdi hoonete
litumispunktideni rajab piirkonna arendaja.

Tehnorajatiste edasise haldamise korraldab samuti piirkonna arendaja.

Viimases etapis rajada haljastus. Planeeritud juurdepddsuteed on kavandatud
Juhani tee osa kuni Argimetsa teeni tolmuvabakattega, llejaanud planeeritud teed
kruuskattega. Soovi ja ndudluse korral rajab tolmuvaba katte koikidele planeeritud
teedele arendaja. Vallavalitsus ei vdta omale kohustust muuta planeeritud
kruuskattega teed tolmuvabaks.

Peale hoonete ja rajatiste projektikohast ehitamist taotleda ehitistele kasutusload

Tehnilise ja sotsiaalse infrastruktuuri valjaehitamise planeeringualal korraldab ja
finantseerib maa-ala arendaja, kui ei lepita kokku teisiti.

Lasteaiad, koolid ja toidukauplused asuvad ca 2,5 km kaugusel Kuressaare linnas ja
Kudjape alevikus. Upalt Kuressaarde suundub korralik kergliiklustee, samuti on
olemas toimiv bussitihendus. Kooliperioodil (september — juuni) toovad igal
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hommikul bussid Kuressaarest dpilasi Upal asuvasse ametikooli. On vdimalik
korraldada, et need samad bussid viivad tagasi Kuressaarde soéites Upal elavad
lapsed linna kooli.

Peale teede projektikohast valjaehitamist on vdimalik teed tle anda Kaarma vallale
vastavalt Kaarma valla 27.10.2010 maarusele nr 15 ,Teede omandisse vBtmise ja
avalikuks kasutamiseks maaramise kord Kaarma vallas“. Kuressaare linna ja
Kaarma valla kontaktvoondi thisplaneeringu raames koostatud Jatkusuutlikkuse
uuringu aruande jargi kulub Kaarma vallal teehooldekuludeks aastas ligikaudu

12 327 EEK/km ehk 787,839 EUR/km. Téanavavalgustust planeeringala teedele
kavandatud ei ole, samas v0ib selle vajadusel rajada. Sel juhul lisanduks Kaarma
vallale lisakuluna teehoolduse eest koos valgustuse kuludega ligikaudu 41 740
EEK/km ehk 2667,672 EUR/km.
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