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1. Kavandatav tegevus, selle asukoht ning seos strateegiliste
planeerimisdokumentidega:

Kéesolev eelhinnang on antud Saaremaa vallas, Orissaares, Kuivastu mnt 44
detailplaneeringu (edaspidi DP) algatamistaotlusele. DP ala hdlmab Orissaares Kuivastu mnt
44 maaiiksust (katastriiiksuse tunnus 55001:008:0346, pindala 10625 m? 100% &rimaa
sihtotstarbega). DP algatamise eesmirgiks on kinnistu jaotamine viieks vdiksemaks osaks,
maa sihtotstarbe muutmine ja ehitusdiguse médramine viie liksikelamu ehitamiseks koos
korvalhoonete ja vajalike kommunikatsioonidega. Planeeringualasse kuulub kogu
olemasoleva Kuivastu mnt 44 kinnistu pind (10625 m?), mis on plaanis jagada iiheks
suuremaks (4467 m?) ja neljaks viiksemaks kinnistuks (1425-1643 m?).

Planeeringuala asub Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa iildplaneeringu (edaspidi
nimetatud iildplaneering) kohaselt drimaal. Detailplaneeringu algatamise taotluse sisuks olev
tegevus ei ole kooskolas iildplaneeringuga ning sellega kaasneb iildplaneeringukohase
juhtotstarbe muutmise vajadus drimaast elamumaaks.

Uldplaneeringu kohaselt on elamumaale lubatud anda kuni 25 protsendi ulatuses #rimaa
korvalotstarve, et soodustada turismi ja teenuste sektori (majutus, toitlustus) arengut. Krundi
normaalsuuruseks loetakse maa-ala kruntideks jaotamisel 1500 m?, minimaalseks 1000 m?.
Uute varem hoonestamata elamumaade kasutusele votmisel/detailplaneeringute koostamisel
tuleb tagada juurdepiis, tehnovorkude, tuletdrjevee saamise ja haljastuse rajamise voimalus.
Aleviku haljastuse séilitamiseks toimub iiksikpuude v.a. viljapuude raie elamukruntidel vaid
vallavalitsuse loal. Soovitav on séilitada puud, mille tiive 1abimddt on suurem kui 30 cm.

Tulenevalt iilaltoodust on detailplaneering vastuolus {ildplaneeringuga ja planeeringut
menetletakse kui tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

Planeeringualaga ldhiimbrusesse jddvad jdrgmised maaiiksused: Ranna pst 17
(55001:008:0314), Kuivastu mnt 43 (55001:001:0893), Kuivastu mnt 43a (55001:001:0894),
Kuivastu mnt 45 (55001:001:0621), Liiva (55001:008:0016), Kuivastu mnt 48
(55001:008:0015), Kuivastu mnt 46 (55001:008:0256), Kuivastu mnt 42 (55001:008:0167),
jatkuvalt riigiomandis olev maa (JRO) ja transpordimaa (75 Tumala-Orissaare-Viikese véina
tee, 55001:006:0462). Planeeringuala iimbritsevad valdavalt hoonestatud elamumaad, kus
paiknevad 1-2 korruselised iiksikelamud. Planeeringuala 1dunapiirile jidv JRO on pooles
ulatuses kasutusel heinamaana, teine pool on kasutusest véljas ja v3sastub.

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (KeHJS) kohaselt tuleb
detailplaneeringu koostamise kéigus koostada keskkonnamojude strateegiline hindamine
juhul, kui detailplaneeringu alusel kavandatakse tegevus toob eeldatavalt kaasa olulise



keskkonnamdju voi kui kavandatakse tegevust, mis voOib iiksi vdi koostoimes teiste
tegevustega eeldatavalt oluliselt mdjutada Natura 2000 vorgustiku ala. Keskkonnamoju on
oluline, kui see vO0ib eeldatavalt iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada
keskkonnas pdoérdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi
voi vara. Kéesolev keskkonnamdju eelhindamine koostatakse vastavalt planeerimisseaduse
(PlanS) § 142 1dikele 6 ja sellel ldhtutakse KeHJS § 6' esitatud kriteeriumitest.

2. Planeeringuala kitsendused ja kommunikatsioonid

Kuivastu mnt 44 DP alal rakenduvad jérgnevad kitsendused:
1. Planeeringuala 1dbib Telia Eesti AS sidekaabel.
2. Planeeringualal paikneb Elektrilevi OU madalpingekaabel.
3. Planeeringualaga piirneb Tumala-Orissaare-Viikese viina tee transpordimaa.
4. Planeeringualal asub registrisse kandmata puurkaev.
Planeeringualal asuvad kommunikatsioonid on toodud joonisel 1.
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1 kitsenduste kaart (seisuga 16.04.2018).
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Joonis 1. Maa-amet

3. Planeeringuala keskkonnatingimused

Detailplaneeringuala asub Orissaare alevikus. Kinnistul (joonised 2 ja 3) paiknevad kunagise
arihoone varemed ning ehitusjargus pooleli jidnud teise hoone vundamendisiivend. Samuti
paikneb kinnistul véiksem puidust abihoone (ca 2*3 m), milles on tdenidoliselt puurkaev.
Enamus kinnistust on hoonestamata, osaliselt on see kaetud rohumaa, kdrghaljastuse ja
vdsaga.

Planeeringuala paikneb keskmiselt kaitstud pohjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed
puuduvad, kuid kinnistul leidub varasemast hoonestusest pdrinevaid mineraalseid
ehitusmaterjalide jddke (tuhablokid, lammutuspuit jms). Planeeritaval alal paikneb
iildplaneeringu kohaselt Viikese véinaga piirneva rohekoridori serv. Kaitsealuseid
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loodusobjekte planeeringualal pole, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning
kultuurimilestised. Planeeringuala reljeef on kerge loode-lddnesuunalise tdusva kaldega
absoluutkorgusel 1,5-3 m.

Joonis 2. Vaade planeeringualale Kuivastu maanteelt (Bert Holm, 16.04.2018).



Joonis 3. Vaade planeeringualale suunaga itta, Kuivastu maantee suunas (Bert Holm,
16.04.2018).

Joonis 4. valdavalt on planeeringuala lage, kohati kasvab suuremaid puid ja pddsaid (Bert
Holm, 16.04.2018).



4. Planeeritud tegevusega kaasnevad mojud

DP algatamise eesmadrgiks on kinnistu jaotamine viieks vdiksemaks osaks, maa sihtotstarbe
muutmine drimaast elamumaaks ja ehitusdiguse méddramine viie liksikelamu ehitamiseks koos
kdrvalhoonete ja vajalike kommunikatsioonidega. Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud
vOib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed mojud ja ehitusjirgsed mojud. Ehitusaegsed
mojud on vdrreldes ehitusjirgsetega intensiivsemad kuid liihiajalised ja 16ppevad enamasti
hoonete vOi rajatiste valmimisega. Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke
vOi keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda iile senise
maatiksuse piiride.

4.1. Moju pohja- ja pinnaveele

Planeeringuala paikneb keskmiselt kaitstud pohjaveega alal. Reostatud pinnase kohta andmed
puuduvad. Planeeringuala paikneb arvatav puurkaev (joonis 5), mida ei ole registrisse kandud.
Nimetatud puurkaev tuleks kas nduetekohaselt rekonstrueerida ja arvele votta voi
likvideerida. Moju pohja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras, kui ehitustdddel juhtub
onnetus kasutatavate mehhanismidega voi kemikaalide/kiituste kasutamisel ning kiitlemisel ja
leke jouab pdhjavette. Tooohutusreegleid jargides on sellise dnnetuse toimumise tdendosus
minimaalne. Samuti voib mdju pdhjaveele avalduda, kui olemasolev puurkaev likvideeritakse
nduetele mittevastavalt nii, et pShjavesi ei saa korralikult pinnavee sissevoolu vastu kaitstud.

Joonis 5. Planeeringualal paiknev puukaevuhoone.

4.2. M6ju maavaradele

Planeeringualal ei paikne maardlaid ega kaevandamisvéérseid maavarasid (Keskkonnaregistri
andmed). Planeeringuga kavandava tegevusega ei kaasne otseselt arvestatavat maavara voi
maa-ainese kaevandamist. Kdesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata tegevusi, mis
mojutaksid otseselt ja oluliselt maavarade kasutamist. Hoonete ja kommunikatsioonide
ehitamisel kooritava pinnase jms kaevise (looduslikust olekust eemaldatud mis tahes kivimi



voi setendi tahke osis (liiv, kruus, lubjakivi jne))voib dra kasutada planeeringuala piires.
Kaevise voorandamiseks voi véljaspool kinnisasja kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti
luba. Kinnisasja omanikul voi kasutusdigust omaval isikul on 0&igus Keskkonnaameti
nousolekul kidsutada, kaasa arvatud kaubastada chitise piistitamise (nditeks nagu kraavi,
vundamendi vOi allmaaehitise rajamisel), maaparandustodde voi pdllumajandustdoode kiigus
tekkivat ja iilejddvat kaevist.

4.3. Moju pinnasele, taimestikule ja loomastikule

Peamine mdju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnosiisteemide rajamise etapis. Tanaseks kinnistut kattev taimestik asendub maastiku timber
kujundamise tulemusena liigivaesemaga, mistdttu vaesub tdendoliselt ka ala selgrootute
fauna. Otseselt chitiste ja rajatiste alla jddv taimestik kaob. Arvestades planeeringuala
paiknemist maastikus ja selle timbruskonda, siis nimetatud mdjud ei ole liikide leviku
seisukohast olulised. Andmed kaitstavate liikide kohta planeeringualal puuduvad ning kuna
tegemist on varasemalt osaliselt hoonestatud olnud alaga, mida on inimtegevus suuresti
mojutanud, siis pole kaitstavate taimeliikide leidumine planeeringualal tdendoline. Kiill tuleks
hoonete ja rajatiste ehitamisel silmas pidada iildplaneeringus toodud nduet kooskodlastada
iiksikpuude raie elamukruntidel vallavalitsusega. Soovitav on siilitada puud, mille tiive
1abimodt on suurem kui 30 cm. Planeeringualal paikneb iildplaneeringu kohaselt Viikese
véinaga piirneva rohekoridori serv, millest valdav osa on Viikese vdina ja Tumala-Orissaare-
Viikese viina tee vahele. Kuna iildplaneeringus on antud ala kisitletud kui potentsiaalset
drimaad, konealune maa-ala on suhteliselt viike, siis detailplaneeringu elluviimisega kaasnev
mdju loomade liikumisele on pigem minimaalne. Potentsiaalset moju aitab leevendada see,
kui planeeringualal siilitatakse suuremad puud ja kadakad. Negatiivne mdju
haudelinnustikule, mis kaasneb pddsaste eemaldamisega on samuti minimaalne, kuna
planeeringuala on suhteliselt vdike ja {mbruskonnas on piisavalt alternatiivseid
pesitsusvoimalusi pdodsastike ja puistude ndol. Maaspesitsevaid linde planeeringualal suure
toendosusega ei leidu voi kui moni paar leidub, siis tulenevalt asulatele tavapérasest korgest
kiskluse tasemest pesitsemine pigem ei onnestu.

Ehitustegevuse kdigus on oht pinnase saastumiseks territooriumil ladustatavate ja kasutatavate
kemikaalidega (nt kiitused, vérvid jms). Kui jérgitakse elementaarseid todohutusreegleid, on
selliste riskide realiseerumise tdendosus minimaalne. Alal on varasem &drihoone varemed
(tuhaplokist seinte fragmendid ja vundament ning vdhesel médral lammutuspuitu. Need
materjalid tuleb kas taaskasutada voi nduetekohaselt utiliseerida.



Joonis 6. Planeeringualaga piirneb Kuivastu mnt 42 iihepereelamu.

4.4. Moju vilisohu seisundile

Moningane modju lmbritsevale keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitustoode kéigus
ajutiselt suurenenud heitgaaside emissiooni (ehitustehnika, ala teenindav transport jms) néol.
Kumulatiivset moju planeeringu elluviimisega ei kaasne ning Ohusaaste osas piirkonna
taluvust eeldatavasti ei iiletata. Peamine moju vilisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike
tehnovorkude ehitamise etapis ning on ajutise iseloomuga. Tdiendavad heitmed vilisohku
tulenevad ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja sisepdlemismootorite t6ost. Kui
mootorsdidukite heitgaasi normid jddvad atmosfadridhu kaitse seaduse ning sellega seotud
keskkonnaministri méaruse ,,Valisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise,
midramise ja hindamise meetodid* piiresse, ei ole heitgaasidest tingitud moju oluline.
Hilisem mdningane moju vilisdhule voib ilmneda, kui rajatavatesse hoonetesse planeeritakse
lokaalne kiite, kuid seda on antud hetkel raske hinnata, kuna detailplaneeringu algatamise
faasis pole esitatud andmeid rajatavate kiittestisteemide kohta.

4.5. Jaatmetekkega seonduvad mojud

Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jddtmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusega kaasneb teatav jédtmeteke
(ehitusmaterjalide jadgid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kiigus
tekkivad suuremdotmelised ja muud ehitusjddtmed tuleb iile anda litsentseeritud kiitlejale,
voimalusel suunata taaskasutusse. Kohalikul omavalitsusel digus nouda jéddtmete iileandmist
toendavate dokumentide esitamist ja jadtmekaitluse kasitlemist ehitusprojektis. Planeeringuga
kavandatav tegevus ei suurenda siiski méarkimisvdirselt jddtmeteket. Jadtmete kiitlemist
teadaolevalt kohapeal ei kavandata ja jidtmetekke mdju avaldub jadtmete 1oppkditleja juures.
Seega ei oma kavandatav tegevus eeldatavalt jadtmetekkest tulenevat olulist negatiivset moju
keskkonnale.



4.6. Miira, vibratsioon, valgus-, soojus- ja kiirgussaaste ja visuaalne moju

Ehitustegevuse kéigus tekib miira ehitusmaterjalide transportimisel ja ehitusmehhanismide
toOst tingituna. Selline miirateke kaasneb pea iga ehitusega. Ehitustodde ajal tuleb arvestada
Sotsiaalministri maddruses ,,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” tooduga. Uue hoonestuse
rajamise tagajirjel miratase piirkonnas, vilja arvatud ehitustoode kéigus, eeldatavalt
mérkimisvéérselt ei suurene. Planeeringualal pole ette ndha piisiva vibratsiooni, soojus- ja/voi
kiirgussaaste tekkimist. MoOningane ajutine tajutav vibratsioon vdib kaasneda hoonete
vundamendisiivendite rajamisega, kui selle mdju ulatus ei ole tdenéoliselt mirkimisvairne.

4.7. Moju majanduslikele ja sotsiaalsetele aspektidele

Planeeringuala asub Orissaare alevis iimbritsetuna mitmetest elamutest. Potentsiaalne
posititvne mdju sotsiaalmajanduslikule keskkonnale ilmneb 1dbi kaasaegsete elamupindade
rajamise alevisse. MoOningane hiiring voib mojutada uute elamute rajamisel naaberkruntide
valdajaid (Kuivastu mnt 42, Kuivastu mnt 48), kes voivad olla harjunud olukorraga, et nende
kinnistuid eraldav planeeringuala on pikemat aega kasutusest véljas. Planeeringu
elluviimisega tekivad nende kinnistute vahetuslahedusse uued elamud. Vastavad konfliktid on
ennetatavad planeeringu elluviija ja naabrite omavahelise suhtluse kdigus. Kokkuvotvalt
avaldab antud DP pigem positiivset mdju alevi majanduslikele ja sotsiaalsetele néitajatele.

5. Tegevusega kaasnevate avariiolukordade esinemise voimalikkus

Ehitustegevus on iiks avariide ja todonnetuste rohkeim tegevusvaldkond. Avariid voivad
esineda kdikjal, eriti tootamisel erinevate seadmete ja mehhanismidega, kuid ka kemikaalide
ja kiituste kéitlemisel. Arvestades planeeringuala asukohta, pole transpordi puhul vilistatud
onnetusoht litkluses. Samas, koigi vastavate nduete tditmisel ei tohiks tavapéraselt onnetusi
juhtuda ning tegemist voib olla vaid hiddaolukordadega. Nimetatud siindmuste esinemise
toendosus on suhteliselt viike, kuna t66d on tdendoliselt suhteliselt lithiajalised ning tehnika
viibib piirkonnas vaid ajutiselt. Kvalifitseeritud t60jou kasutamine ja infovahetus toodel
osalevate inimeste vahel ning todkorras tehnika kasutamine aitab vihendada koikvdimalikke
avariisid ja nendest tulenevat voimalikku kahjulikku mdju keskkonnale.

6. Natura 2000 vorgustiku alad ja muud kaitstavad loodusobjektid planeeringualal,
kavandatava tegevuse eeldatav moju

Natura 2000 on {ile-Euroopaline kaitstavate alade vorgustik, mille eesmirk on tagada
haruldaste vo1 ohustatud lindude, loomade ja taimede ning nende elupaikade ja kasvukohtade
kaitse. Natura 2000 loodusalad ja linnualad on moodustatud tuginedes Euroopa Ndoukogu
direktiividele ~ 92/43/EMU  ja  79/409/EMU.  Keskkonnamdju  hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse alusel on keskkonnamdju hindamine vajalik juhul kui
kavandatav tegevus vOib eeldatavalt mojutada Natura vorgustiku ala. Detailplaneeringualal ei
asu Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid kaitstavaid loodusobjekte. Ldhim Natura 2000
vorgustiku ala, Vidikese vdina hoiuala (KLO2000341), asub planeeringualast linnulennult ca
200 m kaugusel. Planeeringuala asukohta ja planeeritava tegevuse iseloomu arvestades
eeldatav moju Natura 2000 vorgustiku aladele puudub.

7. Kokkuvote ja jareldus



Kéesolev detailplaneering on iildplaneeringut muutev. Planeeringualale ei ole plaanis rajada
keskkonnaohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte, millest tulenev keskkonnamoju voiks
kanduda iile senise maaiiksuse piiride. Seetdttu olulisi negatiivseid keskkonnamdjusid antud
detailplaneeringuga ette niha pole:

e MJju pohja- ja pinnaveele vdib avalduda olukorras, kui ehitustdodel juhtub dnnetus
kasutatavate mehhanismidega voi1 kemikaalide/kiituste kasutamisel ning kéitlemisel ja
leke jouab pohjavette. Meetmena rakendada to6ohutusnduete jalgimist;

e Kiesoleva detailplaneeringu raames ei kavandata tegevusi, mis mojutaksid otseselt ja
oluliselt maavarade kasutamist;

e Hoonete ja rajatiste ehitamisel tuleb silmas pidada iildplaneeringus toodud nduet
kooskolastada iiksikpuude raie elamukruntidel vallavalitsusega. Soovitav on séilitada
puud, mille tiive 14bimodt on suurem kui 30 cm. Detailplaneeringu elluviimisega
kaasnev mdju loomade liikumisele on pigem minimaalne. Potentsiaalset moju aitab
leevendada see, kui planeeringualal siilitatakse suuremad puud ja kadakad;

e Kumulatiivset moju planeeringu elluviimisega ei kaasne ning dhusaaste osas piirkonna
taluvust ei lletata;

e Planeeringuga kavandatav tegevus ei suurenda siiski médrkimisvairselt jidtmeteket;

e Uue hoonestuse rajamise tagajirjel miiratase piirkonnas, vilja arvatud ehitustoode
kdigus, markimisvédrselt ei suurene. Planeeringualal pole ette ndha piisiva
vibratsiooni, soojus- ja/vdi kiirgussaaste tekkimist;

e Mboningane hiiring vdib mdjutada uute elamute rajamisel naaberkruntide valdajaid
(Kuivastu mnt 42, Kuivastu mnt 48). Vastavad konfliktid on ennetatavad planeeringu
elluviija ja naabrite omavahelise suhtluse kdigus;

e Kvalifitseeritud t66j0u kasutamine ja infovahetus toddel osalevate inimeste vahel ning
tookorras tehnika kasutamine aitab vdhendada kd&ikvoimalikke avariisid ja nendest
tulenevat voimalikku kahjulikku moju keskkonnale.

Keskkonnamdju eelhinnangu tulemusena vdib seega vdita, kavandatav tegevus ei iileta
eeldatavalt tegevuskoha keskkonnataluvust, sellel puudub oluline kumulatiivne mdju, see ei
sea ohtu inimese tervist ja heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Kiill tuleks detailplaneeringu
koostamisel pidada silmas Orissaare aleviku ja Orissaare valla sisemaa iildplaneeringus
toodud soovitusi haljastuse sdilitamise osas.

Detailplaneeringul puudub piiritilene moju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust ka
oluline strateegiline mdju maakondliku v0i omavalitsuse territooriumi mastaape silmas
pidades.

Eeltoodust tulenevalt on Saaremaa Vallavalitsus seisukohal, et kdesoleva detailplaneeringuga
kavandatav tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju
ning keskkonnamaoju strateegilist hindamist ei ole pdhjust algatada.

Koostaja: Bert Holm
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