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SAAREMAA VALLAS KURESSAARE LINNAS KALEVI TN 34
DETAILPLANEERINGU

S ELETUSIKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Kavandatav planeeringu ala asub Kuressaare linnas, Kuressaare ringtee, Tehnika
tanava ja Kalevi tanava vahelisel alal. Planeeritavaks kinnistuks on Kalevi tn 34.

Planeeritava krundi suurus on 8249 m?3.
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1.2Planeeringu eesmark

Vastavalt Saaremaa Vallavalitsuse 22.08.2018 korraldusele nr 2-3/950 on
detailplaneeringu eesmargiks ehitusdiguse maaramine ari- ja tootmishoonete
pustitamiseks, katastrilksuse sihtotstarbe osaline muutmine, liikluskorralduse
pohimbtete maaramine ning tehnovdrkude ja -trasside asukoha maaramine.

Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist projektijuht ning teede- ja liikluse planeerimise ala padev isik
Pille Hein planeerija

Terje Truumaa arhitekt

Ivo Vali veevarustuse ja kanalisatsiooni padev isik

Jaan Sémmer side-, elektrivarustuse ja kitte padev isik

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.
1.3 Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 22.08.2018 korraldus nr 2-3/950 detailplaneeringu
algatamise ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatama
jatmise kohta

e Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 22.08.2018 korraldusele nr 2-3/950 Kalevi th 34
detailplaneeringu planeeringuala skeem

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 22.08.2018 korraldusele nr 2-3/950 Kalevi tn 34
detailplaneeringu lahteseisukohad

e Saaremaa Vallavalitsuse 30.10.2018 korraldus nr 2-3/1344 Saaremaa
Vallavalitsuse 22.08.2018 korralduse nr 2-3/950 "Kuressaare linnas Kalevi tn 34
detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamadju strateegilise hindamise algatamata
jatmine" muutmine

e Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi Uhisplaneering
e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU t66 nr 74-18-G, september 2018)
e Elektrilevi OU poolt 08.10.2018 véljastatud tehnilised tingimused nr 317413

e AS Kuressaare Veevark poolt 16.10.2018 valjastatud liitumistingimused nr 2584
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumiseks.

e Telia Eesti AS poolt 12.10.2018 valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr. 31007901.

e Kuressaare Soojus AS poolt 09.10.2018 valjastatud tehnilised tingimused nr
35/2018 soojusvarustuse lahendamiseks detailplaneeringu koostamisel.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeringualaga piirneb kolmest kiljest tdnavamaaga, podhjast 76 Kuressaare

ringteega, laanest Tehnika tanavaga ja Idunast Kalevi tanavaga.

Umbruskaudne hoonestus on valdavalt tootmis- ja laohooned va Tehnika tdnava
aares asuv endine Saare KEK-i kontorihoone, mis planeeringu koostamise ajal on
kasutusel arihoonena.

Klotoid OU projektbiiroo Reg. Kood 10207096 MKA tegevusluba E 203/2005 P
93819 Kuressaare, Rohu 5 klotoid@klotoid.ee MTR: EEP003326; ELK000027

453 3723; 508 4489; www.klotoid.ee 4 EL10207096-0001; EP10207096-0001


mailto:klotoid@klotoid.ee

Saaremaa Vallavalitsus

Kalevi tn 34 detailplaneering 2018 T66 nr 300618

Planeeritav katastriiksus on vdsastunud ja korrastamata. Krunt on hoonestamata.

Olulist kdrghaljastust krundil ei esine.

Olemasolevad mahasdidud maa-alale puuduvad.

Planeeritavaid krunte labivad kérge- ja madalpinge maakaablid.

Planeeritav katastritksus asub kehtiva Kuressaare
uhisplaneeringu
Ettevotlusala all

kontaktvoondi
ettevotlusalal

alal.

(edaspidi

linna
nimetatud

ja Kaarma valla
Uhisplaneering)
mdistetakse Uhisplaneeringus keskkonda

kohaselt

mittehairivate tddstusettevdtete ja ladude, kuid ka ari- ja teenindusettevdtete maad.
Tulenevalt eelnevast on kdesolev detailplaneering kooskdlas Uhisplaneeringuga.

1.5 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste

kirjeldus.

Planeeritavate kinnistute andmed

Asustus-
uksus

Kinnistu
omanik
seisuga
27.03.2019

Pindala

K sihtotstarve

Katastritunnus

Kinnistu
registriosa

Kalevi tn 34

Osalihing
Klotoid
(registrikood
10207096)

8249 m?

Tootmismaa 100%

34901:003:0235

2692134

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vdi asutus, kelle
padevuses on
hinnata ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Ehitusseadustik' § 71

Maantee
kaitsevoondi laius
aarmise sodiduraja
valimisest servast
30m

Saaremaa vald

Planeeringualal on 76
Kuressaare ringtee
kaitsevéond

Ehitusseadustik' § 71

Tanava
kaitsevoondi laius
aarmise sodiduraja
valimisest servast
10 m

Saaremaa vald

Planeeringualal on
Tehnika ja Kalevi
tédnava kaitsevodnd

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik’

Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevodndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi

tahistusele esitatavad nduded”

1 m mélemal pool
elektrikaablit

Elektrilevi OU

Planeeringualal asuvad
elektrikaablid
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2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Kuressaare ringtee ja Tehnika tdnava ristumise kohas.
Planeeritavat ala uUmbritsevad enam jaolt toostushooned va. planeeringualast
la@nepoole jaav endine Saare KEK-i kontorihoone. Nimetatud hoone on
muinsuskaitse all, reg, nr. 27291, muinsuskaitse alusele hoonele on maaratud
muinsuskaitse kaitsevoond, mis hdélmab ainult Ringtee 15 kinnistut. Esimene vaade
ida poolt, Ringteel sditvale autole, Ringtee 15 asuvale hoonele avaneb Ringtee 4 ja
Ringtee 6 mahasoéidu juures, ca 300 m enne Tehnika ristmikku. Nimetatud hoone
vaadeldavust Ringteelt takistavad olemasolev Ringtee aarne kdrghaljastus, puude
kasvades vaheneb vaadeldavus veelgi. Uue hoone rajamine planeeringuga
kavandatud asukohta Ringtee 15 hoone vaadet Ringteelt ei halvenda, kuna
olemasolevad puud kasvavad kdérgemaks kui Tehnika tn 20 krundile planeeritud
hoone. Vottes arvesse Ringtee kdrghaljastust on kavandatud ka Tehnika tanava
aarde kdrghaljastus.

Ulejadanud imbruskaudne hoonestus on osaliselt valjakujunenud ndukogude perioodil
ja osaliselt iseseisvuse ajal. Hooned on valdavalt tudpilised arhitektuurselt
vahevaartuslikud toostushooned. Planeeringuala laheduses on enamus hooneid
lamekatusega tootmis- ja arihooned. Fassaaditoonides domineerib valge ja hall.

Kehtiva Uhisplaneeringu kohaselt on planeeringuala ettevétlusalal alal. Vastavalt
kehtivale Uldplaneeringuga on planeeritavale alale kavandatud Uldplaneeringuga
kooskdlas olevaid tegevusi ja ehitisi.

Hoonete paigutus Ringtee aares on astmeline ja nurgaga Ringtee suhtes. Analoogselt
on paigutatud ka planeeritud hoonestus. Planeeritud hoonete kdrguses ja mahud ei
Uleta piirkonnas olevate hoonete kdrguseid ja mahte ning on kooskdlas kaesoleva
planeeringu lahteseisukohtades maaratuga.

Kalevi tn 34 kinnistu on kaesoleva planeeringu jargi jagatud kaheks krundiks. Kinnistu
jagamise vajaduse tingib kruntide kasutamise erinevatest funktsioonidest ja
vajadusest tulevikus seada kruntidele hoonestusdigusi vdi neid vdérandada. Liikluse
ja suuregabariidilise tehnika paremaks toimimiseks on jaetud modlemale krundile
uhiselt kasutatav liiklusruum.

Planeeritud kruntide suurused ja taisehituse protsendid on analoogsed naabruses
asuvate Kalevi tn 32, Kalevi tn 32a, Ringtee 11 jt kruntidega.

Planeeringuala piirneb kolmest kuljest tanavate, seega juurdepaas planeeringualale
on hea. Kergliiklejate jdudmiseks planeeringualale on kavandatud kergliiklustee ja
jalgrattahoidla. Katendite kombineerimine vdimaldab markeerida erinevaid
liklusruume (manddverdusalad, parklaalad, jalakaijatealad)

Tootmisalade eraldamiseks Tehnika tanavast ja laanepoole jaavatest kruntidest on
kavandatud Tehnika tanava aarde kdrghaljastusriba.

Ala tehnovoérkudega varustuse tase on hea.

Kalevi tn 34 on hetkel korrastamata ja jatab mahajaatuse mulje. Planeeringu
elluviimisega kaasneb ala korrastatus, mis on positiivne mdju kogu piirkonnale. Samuti
kaasnevad eeldatavalt positivsed majanduslikud mdjud piirkonnale. Samuti pakub
detailplaneeringuga kavandatu elluviimine toohdivet eeldatavalt kohalikule
ettevotlusele
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Kalevi tn 34 krundile soovitakse jagada kaheks krundiks, milledest Uhele on
kavandatud kaks hoonet ja teisele 1 hoone. Hoonete kasutusotstarveteks on
kavandatud buroohoone, laohoone, autoremondi tédkoda. Krundi sihtotstarbeks on
planeeritud ari- ja tootmismaa.

3.1 Krundijaotus

Planeeringujargsed krundid

Krundi aadress Pindala Sihtotstarve

Bliroohoone maa,

] , teenindushoone maa,
Tehnika tn 20 4583 m laohoone maa.,

logistikakeskuse maa

Bliroohoone maa,

] , teenindushoone maa,
Kalevi tn 34 3664 m laohoone maa,

logistikakeskuse maa

3.2  Kruntide ehitusoigus

Planeeringuga on maaratud hoonestusalad ning hoonete ja parkimise uks vdimalikest
lahendustest. Tehnika tn blroohoone paigutusel on lahtutud Ringtee 5 ja Ringtee 11
olemasolevate hoonete asetusest Ringtee suhtes. Tehnika 20 planeeritav bliroohoone
on paigutatud ldhtudes nn astmelisusest nende kahe hoone vahele. Ulejaanud
planeeritavate hoonete asukohad on tingitud hoonete kasutusfunktsioonist ja sellest
lahtuvast logistika vajadusest.

Hoonete suurim lubatud arv ja ehitisalune pind sisaldab udle 20 m? ehitisalusepinnaga
krundile plaaneritud hooneid. Lisaks on lubatud mdlemale krundile rajada 1 kuni 20 m?
ehitusaluse pinnaga abihoone.

Tehnika tn 20 krundile planeeritud hooned voib ehitada kokku voi eraldi hoonetena.

3.1.1 Tehnikatn 20

Aadress (aadressi ettepanek) Tehnika tn 20
Planeeritud krundi pindala 4583 m?
Uldplaneeringu juhtotstarve Ettevdtlusala
Krundi kasutamise sihtotstarbed, BlUroohoone maa,

teenindushoone maa,
laohoone maa,
logistikakeskuse maa

Katastriiksuse sihtotstarve Arimaa, Tootmismaa

osakaal tapsustub vastavalt
hoonete kasutamise

Katastriliksuse sihtotstarvete

otstarbele.
Suurim lubatud ehitisalune pind 1650 m?
Hoonete suurim lubatud arv (tk) 2
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Lubatud max suletud brutopind (m?)

3300 m?

Keskmine maapinna kdrgus olemasolev / planeeritav (m)

6,3m/6,8m

Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast (m)

buroohoone mitte kdrgem
kui Ringtee 15 asuv hoone,
teised hooned 11 m

Lubatud vaikseim tulepusivusklass TP2
Piirded (kdrgus, materjal) Maks. kdérgus 1,5 m,
keevispaneel

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine

Soiduauto kohti kokku 30

Olulisemad arhitektuurinduded, sh

katusetllbid, -kalded, katuse harja suund-.
Valisviimistluse materjalid (katus, seinad, uksed, aknad
jms)

hoone korruselisus: 2

Harjajoon: paralleelne voi
risti Tehnika tdnavaga

Katusekalle 0-15 °

Valisviimistluses kasutada
kvaliteetseid ja pikaealisi
materjale. Keelatud
kasutada imiteerivaid
materjale.

Kuni 20 m? vaikeehitised

1 prugimaja, mille voib
lahendada ka hoonesiseselt.

Prigimaja tapne asukoht
lahendatakse hoone
ehitusprojektiga.
3.1.2 Kalevitn 34
Aadress (aadressi ettepanek) Kalevi tn 34
Planeeritud krundi pindala 3664 m?

Uldplaneeringu juhtotstarve

Ettevotiusala

Krundi kasutamise sihtotstarbed,

Blroohoone maa,
teenindushoone maa,
laohoone maa,
logistikakeskuse maa

Katastriiksuse sihtotstarve

Arimaa, Tootmismaa
Katastriliksuse sihtotstarvete
osakaal tapsustub vastavalt
hoonete kasutamise

otstarbele.
Suurim lubatud ehitisalune pind 1300 m?
Hoonete suurim lubatud arv (tk) 1
Lubatud max suletud brutopind (m?) 2600 m?
Keskmine maapinna kérgus olemasolev / planeeritav (m) | 6,0 m /6,40 m
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Hoonete lubatud suurim kdrgus maapinnast (m) 11 m

Lubatud vaikseim tulepusivusklass TP2

Piirded (kdrgus, materjal) Maks. kérgus 1,5 m
keevispaneel

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine Sbiduauto kohti kokku 11

Olulisemad arhitektuurinduded, sh e

katusetiiibid,  -kalded,  katuse  harfja  suund-, | "0O"E Korruselisus: 2

Vilisviimistluse materjalid (katus, seinad, uksed, aknad | Harjajoon: paralleelne voi

jms) risti Tehnika tanavaga
Katusekalle 0-15 °
Valisviimistluses kasutada
kvaliteetseid ja pikaealisi
materjale. Keelatud
kasutada imiteerivaid
materjale.

Kuni 20 m? vaikeehitised 1 prlugimaja, mille vdib

lahendada ka hoonesiseselt.
Prigimaja tapne asukoht
lahendatakse hoone
ehitusprojektiga.

3.2 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaasuks kruntidele on kavandatud 3 Uhist juurdepaasu - Tehnika tanavalt kaks
mahasoditu ja Kalevi tanavalt Uks mahasdit. Tehnika tanava pdhjapoolne mahasait on
vajalik Tehnika tn 20 krundile planeeritava autoremonditookoja sissesdiduks
remonditookotta suuregabariidilisele tehnikale.

Léunapoolne Tehnika tdnava mahasoéit ja Kalevi tanava mahasait on vajalikud Kalevi
tn 34 krundi suuregabariidilise tehnika paremaks manddverdamiseks alale sisse- ja
valjasdidul. Kuna kavandatud hoonestus on plaanitud eraldi kruntidel eraldi toimivate
ettevotetena, siis on vajalikud mdlemale hoonele ka eraldi sisse- ja valjasdidud.

Parkimiskohtade arvutamisel on kasutatud EVS 843:2016 Tabel 9.1. Ehitise liigiks on
vOetud toOstusettevdte ja ladu ning asukohaks vaikeelamute ala. Vaikeelamute ala
kasutatakse ka laialdase tootmismaa puhul, kui see asub linna aarealal. Maksimaalse
ehitusalase pinna puhul on normatiivne parkimiskohtade arv kogu planeeringuala
kohta 34 sbiduauto kohta. Planeeringuga on kavandatud 41 sdiduauto kohta.

Krundisisesed teed on planeeritud asfaltiga. Parkimiskohad on planeeritud rajada
tanavakattekiviga.

Buroohoone lahedusse on kavandatud jalgrattaparkla. Jalgrataste kohtade arvu
planeerimisel on lahtutud EVS 843:2016 Tabel 9.3. Maksimaalse arvutusliku tdéotajate
arvu 50 inimese puhul on jalgrataste parkimisnormatiiv 6 kohta. Kavandatud jalgratta
parkla asukohta on véimalik paigutada kuni 10 jalgratta kohta Sama standardi p 9.2.8
jargi peab jalgratta parkla pikaajalisel parkimisel Il kuni V klassi linnades paiknema
kuni 30 m kaugusel sbéidu sihtpunktist. Jalgrattaparkla projekteerida varikatusega.
Tapne jalgrattaparkla asukoht maaratakse hoone ehitusprojektiga.
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33 Piirded

Tehnika tn 20 ja Kalevi tn 34 kruntide sisesed mandoverdusalad ja mahasdidud on
modeldud Uhiseks kasutamiseks, seega ei ole lubatud piirdeid rajada nii, et piirded
hakkavad takistama Uhise manddverdusruumi ja Uhiste mahasoitude kasutamist

Ulejdanud osas kruntide piiri &arde on kavandatud rajada poéhimaterjalina
keevispaneelidest piirdeid kérgusega kuni 1,5 m. Piirded liigenda ja ilmestada
erinevate materjalide fragmentidega vdi erineva paneelittitibiga vdi ronitaimedega.

3.4 Haljastus

Haljasalad on joonistel markeeritud rohelise varviga.

Kdrghaljastuses on planeeritud kasutada Ringtee poolses kiljes parnasid ning
Tehnika ja Kalevi tanava poolses osas, analoogselt Ringtee 15 krundiga,
dekoratiivviljapuid.

Tehnika tanavaga piirneva planeeringuala l|dunapoolses osas jaab kavandatud
tanavadarne haljasala osaliselt planeeritava mahasdidu nahtavuskolmnurga alale.
Kuna nahtavuskolmnurgas ei tohi olla nahtavust takistavaid objekte, siis peab
haljastuse projekteerimisel arvestama, et nimetatud alale tohib istutada kas vaiksema
voéraga nn linnapuud voi siis pddsashaljastuse (naiteks Jaapani enelas, kikerpuu), mis
ei ulatu nahtavuskolmnurga alasse.

Planeeritud haljasalade osakaal krundi pindalast on Tehnika tn 20 krundil 14% ja
Kalevi tn 34 krundil 15%.

Haljasalade tapne asukoht, konfiguratsioon ning madal- ja kdrghaljastuse paigutus
anda koos hoonete arhitektuurse projektiga.

Haljastuse rajamise kauguste osas hoonetest, rajatistest ja Uksteisest juhinduda
standardist EVS 843:2016 ,Linnatanavad® ning arvestada ohutusndudeid: haljastus ei
tohi takistada paastetoid jms.

3.5 Vertikaalplaneerimine

Planeeritavate kruntide maapinna kalle projekteerida jalgides Uldist kirde-edela
suunalist maapinnakallet. Madalaim punkt Tehnika — Kalevi tanava ristmikul, sellest
piirkonnas asuvad ka sademevee liitumiskaevud. Sademeveed koguda restkaevudega
kokku ja juhtida sademeveekanalisatsiooni.

Hoone sidumiskdrgus on orienteeruvalt 6,5 - 7,2 m. Sokli kdrgus on buroohoonel 40-
50 cm ja toodkojal ca 10-20 cm.

4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus
AS Kuressaare Veevark on 16.10.2018 valjastanud liitumistingimused nr 2584
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumiseks.

Liitumine veevargiga on planeeritud Tehnika tanava veetorustikult, lisaks on vdimalik
rajada liitumine Kalevi tanava veetorustikult. Tapne liitumispunkti asukoht
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Uhisveevargiga tuleb maarata projekteerimistoode kaigus. Veetorude suigavused ei ole
teada ja tuleb valja selgitada kaevetddde kaigus.

Peatorustikult teha sobivas kohas saduluhendus kinnistu tarnetoru Uhendamiseks.
Kinnistu piirile voéi kuni 1m kaugusele avaliku maa poole paigaldada maakraan
spindlipikenduse ja kapega, mis jaab hilisemaks liitumispunktiks Uhisveevargiga.
Tagatav rohk liitumispunktis 2,5 bar.

Liitumiseks udhisveevargiga on vaja koostada liitumisprojekt. Liitumisprojekti
koostamisel tuleb arvestada standardis EVS 921:2014 toodud ndudeid. Kinnistu
veesisend maarata ara projektis.

Kruntide piires tarbitav vesi peab labima Uhe veemdddusdime. Veemdddusdlm peab
asuma veesisendi hoonesse suubumise kohas, kuivas ja valgustatud ruumis, kus
puudub veearvesti kilmumise oht vdi kuivas ja soojustatud veemodddukaevus allpool
kUlmumispiiri. Veemddtur tuleb paigaldada horisontaalselt vastava konsooli vahele.
Veemdddusdlme paigaldatav veearvesti projekteerida vastavalt arvutuslikele
vooluhulkadele.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.

4.2 Kanalisatsioon:

AS Kuressaare Veevark on 16.10.2018 valjastanud liitumistingimused nr 2584
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumiseks.

Liitumispunkt Uhiskanalisatsiooniga tuleb ara marata projekteerimistddde kaigus.
Liitumiseks saab kasutada joonisel margitud kanalisatsiooni kontrollkaevusid K3616,
K3617, K521.

Valiskanalisatsioonivork peab vastama standardis EVS 848:2013 ja EVS 846:2013
toodud nduetele.

Torustik  hoonest  kuni litumispunktini rajada  valiskanalisatsioonitorudest.
Kanalisatsioonitorustiku puhastamiskulude vahendamiseks ja vorgu haireteta toime
tagamiseks tuleb torustik projekteerida ja ehitada nii, et sellesse ei settiks tahkeid
osakesi. Selleks antakse torustikule séltuvalt toru labiméddust sobiv lang. Isevoolse
kanalisatsioonitorustiku rajamise minimaalseks languks on 1/DN.

Torustik, mille lagi on rajatud kérgemale kui 1m allpool maapinda, tuleb soojustada
maa sisse paigaldamiseks ette nahtud soojustusmaterjalidega. Tapne soojustamine
jalvdi koormusjaotusplaadi paiknemine lahendatakse projektis.

Torustike hoolduseks vajalikud kontrollkaevud paigaldada teleskoopilised, sdidetaval
alal malmist luugiga. Isevoolsele torule tuleb paigaldada kontrollkaevud voi
vaatlustorud iga toru |abiméddu, kalde, suunamuutuse vodi kdrvalihenduse Korral,
kinnistu piirile voi kuni 1m kaugusele kinnistu piirist avaliku maa poole, sirgetel
toruldikudel vahemalt 35 m vahedega.

Kinnistul peab olema tagatud reovee paisutuskdrgusest (maapinnast) allpool
paiknevate ruumide kaitse Uleujutuste eest.

Sademe- ja drenaazivete juhtimine reoveekanalisatsiooni on keelatud.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on tinglikud ja vdivad
projekteerimise kaigus muutuda.
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4.3 Sademeveekanalisatsioon

AS Kuressaare Veevark on 16.10.2018 valjastanud liitumistingimused nr 2584
Uhisveevargi ja —kanalisatsiooniga liitumiseks.

Katuse ja teede sademeveed on suunatud Uhissademeveekanalisatsiooni
kontrollkaevu SK3940 vdi SK135. Liitumiskaevu valik tuleb teha projekteerimistdédde
kaigus.

Sademevete pdhimotteline lahendus antud Tehnovdrkude joonisel. Joonisel on
markeeritud sademeveetorude orienteeruvad asukohad. Tapne lahendus anda hoone
ehitusprojektiga.

Sademevee suunamine naaberkinnistutele ja tAnavamaale ei ole lubatud.
Projekteerimise kaigus hinnata parklate éliptitidurite vajadust.

Sademevee suubla projekteerimisel voétta aluseks Vabariigi Valitsuse maarus nr 99
29.11.2012 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta
esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate piirmaarad ning nende nduete
taitmise kontrollimise meetmed™.

4.4 Elekter

Liitumiseks 0,4kV elektrivérguga on Elektrilevi OU 08.10.2018 véljastanud tehnilised
tingimused detailplaneeringuks nr. 317413.

Kruntide liitumiskilbid on planeeritud Kalevi alajaama fiidri F2 jaotuskilbi JK Kalevi
korvale.

Liitumiskilbi ja kaablite asukohad joonisel on tinglikud. Projekteerimise kaigus anda
litumiskilbi tapne asukoht, oluline on tagada kilbile juurdepaas. Planeeritud kaablite
asukohta vdib projekteerimise kaigus muuta.

4.5 Soojavarustus

AS Kuressaare Soojus on 09.10.2018 valjastanud tehnilised tingimused nr. 35/2018
soojavarustuse lahendamiseks detailplaneeringu koostamisel.

Liitumispunkt kaugkulttevorguga AS Kuressaare Soojuse planeeritav soojustorustik
Tehnika tn 9 kinnistul.

Torustik planeeritavatele kruntidele algab Tehnika 9 tootmishoone tagant kulgedes
piki tootmishoonet. Jargnevalt on planeeritud torustiku kulgemine piki Kalevi tn 42 piiri
serva, kus hetkel paikneb AS Kuressaare Soojuse maapealne tédst valjasolev
soojustorustik. Joudes Ringtee 15 kinnistule toimub suunamuutus Tehnika tanava
poole ja labides teemaa joutakse Kalevi tn 34 ja tehnika tn 20 krundile.

Hoonetele projekteerida torustikud Uhenduspunktist lUGhimat teed mddda hoone
soojussdlme ruumini. Soojussdlme ruum projekteerida hoonesse perspektiivse
soojustorustiku poolsesse otsa nii, et valissoojustorustiku pikkus oleks minimaalne.
Projekteerimisel naha ette vdimalik Ghendustorustik naaberkinnistule. Soojustorustike
tapne asukoht selgub edasise projekteerimise kaigus.

Tagada tuleb AS Kuressaare Soojus soojustorustiku sailimine ja piisav juurdepaas
teenindamiseks. Solmida asjadigusleping soojustorustiku koormamiseks kinnistul AS
Kuressaare Soojus kasuks.
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Alternatiivse kiittelahendusena on planeeritud gaasiiihendus JetGas OU kuuluvalt
Tehnika tanava aares paiknevalt gaasitorustikult.

Joonisel naidatud torustike paiknemise lahendused on

projekteerimise kaigus muutuda.

tinglikud ja voivad

4.6 Side

Telia Eesti AS poolt 12.10.2018 on valjastatud telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr. 31007901.

Telia Eesti AS sideuhendus on planeeritud Kuressaare
sidekaevust SMU572.

lgale hoonele naha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid planeeritavast
pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tlupi sidekaevusid. Sidetrassi ndutav
sugavus pinnases 0,7m, teekatte all 1m.

ringteel paiknevast

Projekteerimise kaigus naha ette kdik meetmed ja t60d olemasolevate Telia Eesti
linirajatiste kaitseks, tagamaks nende sailivus ehitustdode kaigus. Tooprojekti
koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.

Joonisel naidatud sidekanalisatsioonitoru paiknemise lahendused on tinglikud ja
vlivad projekteerimise kaigus muutuda.

5 PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.
Servituudi ala maaramisel lahtutud Asjadigusseadusest, Ehitusseadustik®, Majandus-
ja taristuministri maarusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis
tegutsemise kord ja kaitsevodndi tahistusele esitatavad néuded®, Keskkonnaministri
maarusest nr 76 ,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevondi ulatus*.

- Servituudi/ , .
Teeniv Valitseia Kitsenduse Sisu Ruumiline ulatus
kinnisasi J o

taup

Soojus kasutusdigus kaugkuttetoru kaugkuttetoru
Kalevi th 42 AS Kuressaare Isiklik Planegritud 2m m?lemal pool

Soojus kasutusdigus kaugkuttetoru kaugkuttetoru
Ringtee 15 AS Kuressaare Isiklik Planegritud 2m m_c?lemal pool

Soojus kasutusdigus kaugkauttetoru kaugkuttetoru

AS Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool

Soojus kasutusdigus kaugkuttetoru kaugkuttetoru
Tehnika tanav L1

AS Kuressaare Isiklik Planeeritud veetory | 2 M Molemal pool

Veevark kasutusbigus veetoru
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AS Kuressaare

Isiklik

Planeeritud

2 m mdlemal pool

Veevark kasutusdigus kanalisatsioonitoru | kanalisatsioonitoru
AS Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
Veevark kasutusdigus sademeveetoru sademeveetoru
Planeeritud
o Isiklik madalpinge- 1 m elektrirajatise
Elektrilevi OU KasutusGigus maakaabel ja Valisservast
Kalevi tanav liitumiskilp
AS Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool
Veevark kasutusdigus sademeveetoru sademeveetoru
i ; : . Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
Ringiee L1 Sidekaabli valdaja kasutusdigus sidekanalisatsioon | siderajatist
AS Kuressaare Isiklik Planeeritud 2 m mélemal pool
Soojus kasutusdigus kaugkuttetoru kaugkuttetoru
Sademeveetorust | Isiklik Planeeritud 2 m mdlemal pool
. iku valdaja kasutusoigus sademeveetoru kaugkdittetoru
Kalevi tn 34
Tee laius ca 6 m,
Planeeritud tapne asukoht ja

servituudi ruumiline

Tehnika tn 20 Teeservituut Juurdepaasud dle |0 selgub peale
Kalevi tn 34 krundi . 2
ehitusprojekti
koostamist
Tee laius ca 6 m,
Planeeritud tapne asukoht ja
. juurdepaasud Ule servituudi ruumiline
Tehnika tn 20 Kalevi tn 34 Teeservituut ) P

Tehnika tn 20
krundi

ulatus selgub peale
ehitusprojekti
koostamist

6 MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Saaremaa Vallavalitsus on seisukohal,
tegevust, mis

kavandata

kuuluks

keskkonnamoju

et kK&esoleva detailplaneeringuga ei
hindamise ja

keskkonnajuhtimissusteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 Ig 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu. Tulenevalt KeHJS § 6 16ike 23 puudub vajadus
koostada keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang. Detailplaneeringu
kontekstis ei ole ette naha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid keskkonnamgjusid.
Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu vee-,
pinnase- vOi 6husaastatus, jadtmeteke, mura, vibratsioon vai valgus-, soojus-, kiirgus-
ja lIbhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei pdhjusta
keskkonnas poordumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara. Tulenevalt eelnevast ei ole keskkonnamdju strateegilise
hindamise labiviimine detailplaneeringu koostamisel vajalik..

Keskkonnakaitselised tingimused:
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o Hoonete projekteerimisel lahtuda Vabariigi Valitsuse 30. augusti 2012 maarusest
nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded®. 27.03.2015

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Ehitusaegse mirahairingu vahendamiseks tuleb valtida oGiseid ehitustdid (v.a.
hoonesisesed ehitustodd, mis ei pdhjusta muraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mura vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lUlitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdéimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning
kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Hoonete kute on planeeritud kaugkutte baasil.

o Kruntidele on planeeritud tsentraalne vee- ja kanalisatsioonitihendus.

o Katuse ja teede sademeveed on suunatud torustikega olemasolevasse
sademeveetorustikku. Projekteerimise kaigus hinnata o&liplldurite vajadust.
Sademevee suubla projekteerimisel votta aluseks Vabariigi Valitsuse maarus nr
99 29.11.2012 ,Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse
juhtimise kohta esitatavad nduded, heit- ja sademevee reostusnaitajate
piirmaarad ning nende nduete taitmise kontrollimise meetmed1”.

o Jaatmete  kogumine  krundil lahendada vastavalt Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas (Saaremaa Vallavolikogu 09.04.2018 maarus nr 13) ja
Jaatmeseaduses toodud nduetele. Jaatmekaitlejaga lepingu sdlmimine on
kinnistu valdajale kohustuslik. Planeeringu joonistel on markeeritud prigimaja
orienteeruv asukoht. Projekteerimise staadiumis on lubatud prugimaja asukohta
muuta voi lahendada hoone siseselt.

6.2 Tuleohutus
Planeeritud buroohoone kuulub V kasutusviisiga hoonete klassi ja autoremondi- ja

teenindushoone VI kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m. Uusi ehitisi tuletérjekujasse
planeeritud ei ole.

Hoonete tulepusivusklassid maaratakse hoonete ehitusprojektiga.

Hoonete projekteerimisel 1ahtuda Siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

V kasutusviisiga hoonete valiskustutusvee normvooluhulk tuletdkkesektsiooni
piirpindalaga 800 - 1600 m? on 15 I/s 3 tunni jooksul.

VI kasutusviisiga ja 1. tuleohutusklassiga hoonete valiskustutusvee normvooluhulk
tuletdkkesektsiooni piirpindalaga 12000 m? on 10 I/s 2 tunni jooksul.
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Lahim tuletérjehtdrant asub Tehnika ja Kalevi tanavate ristmikul Kalevi 34 poolsel
kiljel, teine lahim veevotukoht tuletdrjetiik asub Ringtee 15 kinnistul. Joonisele on
kantud veevdtukohtade raadiused 100 m (EVS 812-6 p 6.3.12). Planeeritava hoone
idapoolne nurk jaab nimetatud kujast valjapoole, samas jaab hoone pdhjapoolne
sissepads hoone keskele ja seega veevdtukohtade kujasse sisse. Kuna
uhisveevargitorustikud ei ulatu Tehnika ja Kalevi tanava ristmikust kaugemale ja
kruntide liitumistrassidele ei saa taiendavaid hudrante rajada, siis ei ole kaesoleva
planeeringuga uusi hudrante planeeritud.

Kinnistute omanikud peavad krundisisese juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt Iabipaasu.

6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:

e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e Uldkasutatavate alade korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;
e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

7 PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

e Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

e Kruntide moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks planeeritud kruntide
moodustamiseks ja sihtotstarbe maaramiseks ning planeeritud ehitiste rajamisele.

e Ehitusdigusega kavandatud hoone(te) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine.
Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse, tehnostisteemide, teede ja
parkimise lahendus.

e Ehitiste pustitamine ja kasutuslubade taotlemine.

Kruntide ehitusdigus sh teede, haljastuse ja tehnovérkude rajamine realiseeritakse
krundi valdaja(te) poolt.

Juurdepaasuteed sh mahasdidud, ristmikud ja parkimisalad ning tehnovérgud kuni
hoonete vai rajatiste liitumispunktideni rajab piirkonna arendaja.

Tehnovorkudega liitumistingimused (sh valjaehitamise kohustus ja finantseerimine)
leppida kinnistuomanikel kokku tehnovarkude valdajatega.
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8 EHITUSOIGUS KRUNTIDE KAUPA

8.1.1 Tehnikatn 20

Aadress (aadressi ettepanek)

Tehnika tn 20

Planeeritud krundi pindala

4583 m?

Uldplaneeringu juhtotstarve

Ettevotlusala

Krundi kasutamise sihtotstarbed,

Blroohoone maa,
teenindushoone maa,
laohoone maa,
logistikakeskuse maa

Katastriiiksuse sihtotstarve

Arimaa, Tootmismaa
Katastrilksuse sihtotstarvete
osakaal tapsustub vastavalt
hoonete kasutamise

otstarbele.
Suurim lubatud ehitisalune pind 1650 m?
Hoonete suurim lubatud arv (tk) 2
Lubatud max suletud brutopind (m?) 3300 m?
Keskmine maapinna kérgus olemasolev / planeeritav (m) | 6,3m /6,8 m

Hoonete lubatud suurim kérgus maapinnast (m)

blroohoone mitte kbrgem
kui Ringtee 15 asuv hoone,
teised hooned 11 m

Lubatud vaikseim tulepusivusklass TP2
Piirded (kdrgus, materjal) Maks. kdérgus 1,5 m,
keevispaneel

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine

Soiduauto kohti kokku 30

Olulisemad arhitektuurinbuded, sh

katusettubid, -kalded, katuse harja suund-.
Valisviimistluse materjalid (katus, seinad, uksed, aknad
jms)

hoone korruselisus: 2

Harjajoon: paralleelne voi
risti Tehnika tanavaga

Katusekalle 0-15 °

Valisviimistluses kasutada
kvaliteetseid ja pikaealisi
materjale. Keelatud
kasutada imiteerivaid
materjale.

Kuni 20 m? vaikeehitised

1 prugimaja, mille voib
lahendada ka hoonesiseselt.
Prigimaja tapne asukoht
lahendatakse hoone
ehitusprojektiga.
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8.1.2 Kalevitn 34

Aadress (aadressi ettepanek)

Kalevi th 34

Planeeritud krundi pindala

3664 m?

Uldplaneeringu juhtotstarve

Ettevotlusala

Krundi kasutamise sihtotstarbed,

Blroohoone maa,
teenindushoone maa,
laohoone maa,
logistikakeskuse maa

Katastriiiksuse sihtotstarve

Arimaa, Tootmismaa
Katastrilksuse sihtotstarvete
osakaal tapsustub vastavalt
hoonete kasutamise

otstarbele.

Suurim lubatud ehitisalune pind 1300 m?

Hoonete suurim lubatud arv (tk) 1

Lubatud max suletud brutopind (m?) 2600 m?

Keskmine maapinna kérgus olemasolev / planeeritav (m) | 6,0 m /6,40 m

Hoonete lubatud suurim kérgus maapinnast (m) 11m

Lubatud vaikseim tulepusivusklass TP2

Piirded (kdrgus, materjal) Maks. kbérgus 1,5 m
keevispaneel

Parkimiskohtade arv (tk); jalgrataste parkimine

Soiduauto kohti kokku 11

Olulisemad arhitektuurindbuded, sh

katusetlubid, -kalded, katuse harja suund-.
Valisviimistluse materjalid (katus, seinad, uksed, aknad
jms)

hoone korruselisus: 2

Harjajoon: paralleelne voi
risti Tehnika tanavaga

Katusekalle 0-15 °

Valisviimistluses kasutada
kvaliteetseid ja pikaealisi
materjale. Keelatud
kasutada imiteerivaid
materjale.

Kuni 20 m? vaikeehitised

1 pragimaja, mille vdib
lahendada ka hoonesiseselt.
Prigimaja tapne asukoht
lahendatakse hoone
ehitusprojektiga.
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