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KORRALDUS

Kuressaare 26.11.2019 nr 2-3/2174

Kuressaare linnas Kalevi tn 34 detailplaneeringu kehtestamine

Kuressaare linnas, Kalevi tn 34 detailplaneering algatati Saaremaa Vallavalitsuse 22.08.2018
korraldusega nr 2-3/950. Planeeringuala hdlmab Kalevi tn 34 katastriliksust (katastritunnus
34901:003:0235, pindala 8249 m?, sihtotstarve tootmismaa 100%). Detailplaneeringu eesmirgiks
on echitusdiguse mddramine iri- ja tootmishoonete piistitamiseks, katastriliksuse sihtotstarbe
osaline muutmine, liikluskorralduse pdhimotete médramine ning tehnovorkude ja -trasside
asukoha midramine. Planeeringuala suuruseks on arvestatud ca 1 ha. Vastavalt huvitatud isiku
avaldusele muudeti Saaremaa Vallavalitsuse 30.10.2018 korraldusega nr 2-3/1344 algatamise
korraldusega kinnitatud l&hteseisukohti ning suurendati maksimaalset ehitisealust pindala.

Kalevi tn 34 soovitakse jagada kaheks krundiks, milledest iihele (edaspidi Tehnika tn 20) on
kavandatud kaks hoonet, maksimaalse ehitisealuse pinnaga 1650 m? ja teisele (edaspidi Kalevi tn
34) 1 hoone maksimaalse chitisealuse pinnaga 1300 m”. Lisaks on lubatud mélemale krundile
rajada 1 kuni 20 m? ehitusaluse pinnaga abihoone (nt priigimaja). Hoonete kasutusotstarveteks
on kavandatud biiroohoone maa, teenindushoone maa, laohoone maa ja logistikakeskuse maa.
Katastritiksuste sihtotstarbeks on planeeritud dri- ja tootmismaa.

Juurdepddsuks kruntidele on kavandatud 3 tihist juurdepddsu - kaks mahasditu Tehnika tdnavalt
ja iiks mahasoit Kalevi tdnavalt. Tehnika tdnava pohjapoolne mahasdit on vajalik Tehnika tn 20
krundile planeeritava autoremonditookoja sissesdoiduks remonditdokotta suuregabariidilisele
tehnikale. Lounapoolne Tehnika tdnava mahasdit ja Kalevi tinava mahasdit on vajalikud Kalevi
tn 34 krundi suuregabariidilise tehnika paremaks mandoverdamiseks alale sisse- ja viljasdidul.
Kuna kavandatud hoonestus on plaanitud eraldi kruntidel eraldi toimivate ettevdtetena, siis on
vajalikud molemale hoonele ka eraldi sisse- ja viljasdidud. Planeeringuga on kavandatud 41
soiduauto kohta ja Tehnika tn 20 krundile on planeeritud jalgrattaparkla. Tehnika tn 20 ja Kalevi
tn 34 kruntide sisesed mandoverdusalad ja mahasdidud on mdeldud iihiseks kasutamiseks, seega
ei ole lubatud piirdeid rajada nii, et piirded hakkavad takistama iihise manddverdusruumi ja
ihiste mahasoditude kasutamist.

Detailplaneeringuga on Tehnika tdnava ja Kuressaare ringtee (tee nr 76) ddrde planeeritud
korghaljastus. Planeeritud haljasalade osakaal krundi pindalast on Tehnika tn 20 krundil 14% ja
Kalevi tn 34 krundil 15%. Haljasalade planeerimine tagab piirkonna eriotstarbeliste hoonete
eraldatuse, minimeerides voimalikke ettevotlusalast tulenevaid keskkonnaalaseid ja visuaalseid
mojutusi. Samuti piiritletakse korghaljastuse planeerimisega osaliselt naaberkinnistul (aadressil
Ringtee tn 15) asuvat kinnismilestist (endine KEK kontorihoone).

Vastavalt Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringu (edaspidi
tihisplaneering) maakasutuse kaardile asub planeeringuala ettevotlusalal. Ettevotlusala all
moistetakse iihisplaneeringus keskkonda mittehéirivate téostusettevotete ja ladude, kuid ka ari-
ja teenindusettevotete maad, kus lubatud katastriiiksuste sihtotstarbed on drimaa ja tootmismaa.



Tulenevalt detailplaneeringu eesmaérgist on planeeritav tegevus kooskdlas iihisplaneeringuga.
Samuti on planeeritavad hooned kooskdlas piirkonna hoonestuslaadiga, kuna {imbruskonnas
asuvad olemasolevad tootmis- ja laohooned. Arimaa sihtotstarbega naaberkinnistult (aadressil
Ringtee tn 15) ja tdnavatelt visuaalse vaate parendamiseks on planeeritud piistitatavate hoonete
iimber korghaljastus.

Detailplaneeringu kohta avaldas arvamust naaberkinnistu omanik, kes on seisukohal, et
planeeritavate hoonete maht ja korghalastus halvendavad tema kinnistul asuva kinnisméilestisele
vaadeldavust ja planeeritavad mahasdidud halvendavad vaadet tema kinnistult. Ringtee tn 15
kinnistul asuv drihoone on tunnistatud kinnismaélestiseks (méilestise registri number 27291).
Milestis Haldushoone Kuressaares Ringtee 15 maht, fassaadid ja fuajee kaitseks on maératud
kaitsevoond Ringtee tn 15 katastriliksuse ulatuses, millest tulenevalt on kaitsevoondi ulatus
osaliselt vdiksem kui seadusjdargne ulatus 50 m midlestise valiskontuurist. Vastavalt
muinsuskaitseseaduse § 14 1dikele 2 on kinnismaélestise kaitsevoondi eesmirk tagada muuhulgas
kinnismélestise vaadeldavus ja mdlestiselt avanevate algupdraste vaadete sdilimine. Kuna
kinnismailestise kaitsevoondi ulatust on védhendatud ning see ei ulatu Tehnika tdnavale ega
Kalevi tn 34 katastriiiksusele, ei ole Kalevi tn 34 kinnistul planeeritav tegevus vastuolus Ringtee
tn 15 kinnistul asuva kinnismilestise kaitsevoondi eesmérkidega.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Maanteeamet (19.07.2019 nr 15-2/19/29514-2) ja
Péadsteamet (26.07.2019 nr 7.2-3.4/8101-4). Detailplaneering vdeti vastu ja suunati avalikule
véljapanekule Saaremaa Vallavalitsuse 24.09.2019 korraldusega nr 2-3/1694. Detailplaneeringu
avalik véljapanek toimus ajavahemikul 21.10.-03.11.2019. Avaliku véljapaneku ajal ei ole
puudutatud isikud detailplaneeringu kohta arvamust avaldanud. Detailplaneeringu avalikul
arutelul 20.11.2019 puudutatud isikud ei osalenud.

Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamiseks solmiti 22.11.2019 haldusleping nr 2-
7.7/382-1. Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale. Vastavalt detailplaneeringu
seletuskirja punktile 7 viiakse detailplaneering arendaja poolt ellu jargmiselt:

1. katastriiiksuse jagamine kaheks;

2. hoone(te) projekteerimine ja ehituslubade taotlemine. Hoone(te) projektiga koos antakse

krundi haljastuse, tehnosiisteemide, teede ja parkimise lahendus;
3. ehitiste piistitamine ja kasutuslubade taotlemine.

Lihtudes eeltoodust ning vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 1dike 1, Saaremaa
Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Kehtestada Kuressaare linnas Kalevi tn 34 detailplaneering (Klotoid OU poolt koostatud t5
nr 300618), eesmirgiga jagada olemasolev katastriiiksus kaheks ja tekkivatele kruntidele
médrata ehitusdigus &ri- ja tootmishoonete piistitamiseks.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sétestatud korras esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtu Pédrnu kohtumajale 30 pédeva jooksul arvates
korralduse teadasaamise paevast.
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