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Kuressaare 27. september 2018 nr 1-3/95

Maiepealse detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jitmine

Huvitatud isik esitas 08.05.2018 Saaremaa Vallavalitsusele taotluse Méepealse katastriiiksuse
detailplaneeringu  algatamiseks (taotlus registreeritud Saaremaa  Vallavalitsuse
dokumendihaldussiisteemis 08.05.2018 kirja nr 5-2/2969-1 all). Detailplaneeringu ala hdlmab
Saaremaa vallas Mui kiilas Méepealse katastritiksust (katastriiiksuse tunnus 63401:002:0434,
pindala 3,63 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega). Detailplaneeringu eesmirgiks on vana
talukoha taastamine, milleks on vajalik katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine elamumaaks,
ehitusdiguse andmine elamu ja kuni 4 abihoone ehitamiseks, liiklusskeemi ja parkimise
lahendamine, haljastuse lahendamine, tehnovdrkude ja —rajatiste planeerimine, servituutide ja
kitsenduste vajaduse méidramine, Lddnemere ranna ehituskeeluvoondi vdhendamine.
Planeeringuala suuruseks on arvestatud ca 3,6 ha ja planeeringu nimetus on Méepealse
detailplaneering. Detailplaneeringu algatamine on vajalik tulenevalt planeerimisseaduse
(edaspidi nimetatud PlanS) § 126 1dike 1 punktist 16 ja looduskaitseseaduse (edaspidi nimetatud
LKS) § 40 16ike 4 punktist 2.

Planeeritaval alal kehtib Péide valla iildplaan (edaspidi nimetatud iildplaan). Uldplaan ei sea
alale tdpseid maakasutustingimusi ega juhtotstarvet, ka ei ole ala markeeritud kui
detailplaneeringut vajav ala.

LKS § 35 l1dike 4 kohaselt korduva iileujutusega veekogude ranna piiranguvoond,
veekaitsevoond ja ehituskeeluvoond koosnevad iileujutatavast alast ja LKS §-des 37-39
sitestatud voondi laiusest. LKS § 35 15ike 3' kohaselt korduva iileujutusega ala piir mererannal
méiratakse iildplaneeringuga. Uldplaanis ei ole iileujutusala miiratud. Kui korduva iileujutusega
ala piiri ei ole madratud, loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks {the meetri kdrgune
samakorgusjoon. Tuginedes Maa-ameti poolt esitatud piirkonna korgusandmete mddtmiste
tulemustele (nn Lidar-andmed), jdib Maiepealse katastriliksus vdhemalt osaliselt Lddnemere
ranna ehituskeeluvoondisse. Maa-ametilt saadud {ihe meetri samakdrgusjoone mdotmistulemuste
andmed voivad olla ebatépsed ja tdpse LKS-st tuleneva ehituskeeluvoondi ulatuse midramiseks
tuleb kohapeal (katastriliksusel ja selle ning mere vahelisel alal, samuti 14hialal) 14bi viia tdpsed
korgusmodtmised. Seega tuleb detailplaneeringu koostamise kdigus késitleda iileujutatava ala
piiri, sellest tulenevat ehituskeeluvoondit ning analiilisida taastatava talukoha paiknemist
ehituskeeluvoondi suhtes ning vajadusel esitada ehituskeeluvoondi vihendamise pdhjendatud
ettepanek. Saaremaa Vallavalitsus menetleb algatatavat detailplaneeringut kui tildplaneeringut
muutvat  detailplaneeringut, kuna detailplaneeringuga kaasneb suure tdendosusega
ehituskeeluvoondi vihendamise vajadus.

Kuna Miepealse katastriiiksus asub peaaegu tervenisti Viikese vdina hoiualal ja detailplaneering
tuleb hoiuala valitsejaga kooskodlastada, kiisis Saaremaa Vallavalitsus Keskkonnaametilt enne
detailplaneeringu algatamist 23.05.2018 kirjaga nr 5-2/2969-2 seisukohta detailplaneeringu
algatamise vdimalikkuse kohta. Keskkonnaamet vastas 12.06.2018 kirjaga nr 6-2/18/8334-2, et
kuna ajaloolise talukoha taastamine on kavandatud viljaspool poolloodusliku koosluse kuivad



niidud lubjarikkal mullal (6210%*) levikuala, on Keskkonnaameti hinnangul voimalik ajaloolise
talukoha taastamine nii, et kavandatud tegevusega ei kahjustata hoiuala kaitse-eesmarkide
saavutamist LKS § 32 10ike 2 tdhenduses.

Vastavalt PlanS 128 loikele 4 pikendas Saaremaa Vallavalitsus 18.06.2018. a kirjaga nr
5-2/2969-4 detailplaneeringu algatamist 90 pdevani selle algatamise taotluse saamisest arvates,
kuna vastavalt PlanS § 142 ldikele 6 tuleb koostada keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang ning kaaluda keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust.
Saaremaa Vallavalitsus on koostatud eelhinnangu (kdesoleva korralduse Lisa 3) pohjal
seisukohal, et detailplaneeringuga kavandataval tegevusel ei ole eeldatavalt olulist
keskkonnamdju ja keskkonnamoju strateegilise hindamist ei ole vaja algatada, kuna:

1) puudub oluline mdju pinna- ja pdhjaveele;

2) detailplaneeringu raames ei kavandata tegevusi, mis mdjutaksid otseselt ja oluliselt
maavarade kasutamist;

3) planeeringut ellu viies tuleb arvestada maatiksusel paikneva Natura 2000 kaitstava
elupaigatiiiibi kuivad niidud lubjarikkal mullal (6210*) levikuga ning ehitustodde kaigus
antud elupaigatiilipi sddsta. Vajadusel tellida koostods kaitseala valitsejaga tdiendav
inventuur elupaiga realistlike piiride tdpsustamiseks. Kui ehitustegevus toimub véljaspool
kaitstavat elupaigatiilipi, ei avalda detailplaneeringuga kavandatud tegevus eeldatavalt
olulist negatiivset mdju Natura 2000 vorgustiku alale. Kui alal asuvaid poollooduslikke
kooslusi hakatakse hooldama, on mdju isegi positiivne;

4) kumulatiivset mdju planeeringu elluviimisega ei kaasne ning dhusaaste osas piirkonna
taluvust ei lletata;

5) maérkimisvddrselt suurenevat jddtmeteket planeeringuga kavandatav tegevused ei
pOhjusta;

6) planeeringualal pole ette niha piisiva vibratsiooni, soojus- ja/voi kiirgussaaste tekkimist.

Saaremaa Vallavalitsus edastas vastavalt keskkonnamoju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi nimetatud KeHJS) § 33 10ikele 6
Keskkonnaametile 27.06.2018 kirjaga nr 5-2/4379-1 kidesoleva otsuse eelndu koos lisadega
seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet oma 24.07.2018. a kirjas nr 6-2/18/10847-2 palus
eelhinnangut tdiendada rohevorgustiku osas, kuid oli seisukohal, et tulenevalt asjaolust, et
kavandatud on ajaloolise talukoha taastamine viljaspool poolloodusliku koosluse kuivad niidud
lubjarikkal mullal (6210%*) levikuala, on Keskkonnaameti hinnangul vdoimalik ajaloolise talukoha
taastamine nii, et kavandatud tegevusega ei kahjustata konealuse hoiuala kaitse-eesmarkide
saavutamist LKS § 32 lg 2 tdhenduses. Ldhtudes planeeringu eesmérkidest, planeeringuala
keskkonnatingimustest ja koostatud eelhinnangust on Keskkonnaamet seisukohal, et planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt KeHJS § 22 mdistes olulist negatiivset keskkonnamoju ning
seetdttu ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamine eeldatavalt vajalik.

Detailplaneeringu  algatamise hetkeks kogutud informatsiooni podhjal on teada, et
detailplaneeringu koostamise raames on vaja selgitada vilja ehituskeeluvoondi ulatus Miaepealse
katastriliksusel 1 m samakorgusjoone alusel. Kui detailplaneeringu edasise menetluse kédigus
selgub, et planeeringulahenduse véljatdotamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus sdlmis kolmepoolse halduslepingu huvitatud isiku ja planeeringu
koostajaga 14.08.2018 (registreeritud Saaremaa Vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis nr
2-7.7/313-1).

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jdtmise
otsuse ning selle lisadega on voOimalik tutvuda Saaremaa valla kodulehel aadressil
www.saaremaavald.ee ja toOpdevadel Saaremaa Vallavalitsuses aadressil Tallinna tn 10
Kuressaare (kontaktisik Katlin Kallas, 452 5094, katlin.kallas@saaremaavald.ee).



http://www.saaremaavald.ee/
mailto:katlin.kallas@saaremaavald.ee

Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 77 1oike 1, § 74 16ike 8, § 125 16ike 1
punkti 1, § 142 16iked 1, 2 ja 6, looduskaitseseaduse § 40 16ike 4 punkti 2 ning keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 1dike 2 ja § 35, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Algatada Mui kiilas Méepealse detailplaneering.

2. Mitte algatada keskkonnamojude strateegilist hindamist, kuna planeeritava tegevuse
elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdju vastavalt otsuse lisas 3
toodud keskkonnamoju strateegilisele eelhinnangule.

3. Detailplaneeringu nimetus on ,,Miepealse detailplaneering*.

4. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

5. Madirata planeeringuala ca 3,6 ha suuruses vastavalt otsuse lisale 2.

6. Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Saaremaa Vallavolikogu
(margit.kaldre@saaremaavald.ee, tel 452 5002), detailplaneeringu koostamise korraldaja on
Saaremaa Vallavalitsus (Tallinna tn 10, Kuressaare, vald@saaremaavald.ee).

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on vOimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sétestatud korras, esitades vaide
Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale 30 pdeva jooksul arvates otsuse
teadasaamise péevast.
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