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A SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused ja eesmaérk

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Saaremaa Vallavalituse 20.11.2018 korraldus nr 2-
3/1427 ,Ninase kulas Lambakivi detailplaneeringu algatamine® ja 01.07.2015 j6ustunud
Planeerimisseadus.

Detailplaneeringu eesmargiks on planeeringuala jagamine elamumaa kruntideks ning
moodustatavatele elamumaa kruntidele ehitusGiguse méaaramine Uhepereelamute ja
abihoonete rajamiseks. Lisaks antakse pdhim@étteline lahendus planeeringuala haljastusele,

heakorrale, liikluskorraldusele ja tehnovdrkudega varustamisele.

Planeeritav ala asub Saaremaa vallas Ninase kullas Kidema lahe vahetus ldheduses.
Planeeritav ala koosneb Lambakivi katastrillksusest (48301:001:0152). Planeeringuala

suurus on ca 2.56 ha.

Lambakivi katastriliksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Kaesoleval ajal puudub
kehtiv Lambakivi katastriliksust hdlmav detailplaneering. Vastavalt Mustjala valla Ninase
poolsaare osa-Uldplaneeringule (kehtestatud Mustjala Vallavolikogu 23. jaanuari 2004
otsusega nr 7) asub planeeritav ala detailplaneeringu kohustusega alal, kus maakasutuse
juhtotstarbeks on méaratud osaliselt vaikeelamute maa/puhkehaljasmaa (tdhis EV/HM) ning
kaitsehaljastuse ala (tahis HK). Detailplaneeringuga ei toimu Uldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist, mistdttu on tegemist Uldplaneeringuga

kooskdlas oleva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on geodeetiline alusplaan tapsusastmega 1:500.
Koostaja Jiri Koppeli maamdddutdod (reg nr: 10468431; MTR: EEG000130; litsentsid: 499
Ma-K, 637 MA), t66 nr: G 10.1/2018 (05.10.2018). Korduvmdddistus ja geoaluse
tdpsustamine on teostatud 01.05.2021 (t66 nr G 05.1/2021).

2. Lahtedokumendid

¢ Saaremaa Vallavalitsuse 20.11.2018 korraldus nr 2-3/1427 ja lisa 2
,Detailplaneeringu lahteseisukohad®;

¢ Mustjala Vallavolikogu 23.01.2004 otsusega nr 7 kehtestatud ,Mustjala valla Ninase
poolsaare osa-uldplaneering®;

¢ Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 vastu vOetud maarus nr 2-2/14
,Detailplaneeringu algatamise taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise
nduded*;

¢ Planeerimisseadus ja selle rakendusaktid (jdustunud 01.07.2015);
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¢ Ehitusseadustik (joustunud 01.07.2015);

+ Planeeringu vormistamisele ja llesehitusele esitatavad nduded (Riigihalduse ministri
17.10.2019 mé&aérus nr 50);

¢ Muud standardid, m&érused ja seadused.
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud Rahandusministeeriumi poolt 2013. aastal
koostatud juhendiga ,Ruumilise planeerimise leppemargid 2013 — DP leppemargid,
17.05.2015% ning Keskkonnaministeeriumi juhendiga ,Soovitused detailplaneeringu

koostamiseks”.

Infot Maa-ala kitsenduste kohta on saadud Maa-ameti kitsenduste kaardilt.

3. Planeeritava maa-ala |dhilmbruse ja ehituslike ja
funktsionaalsete seoste anallls

Planeeritav ala asub Ninase poolsaare idapoolsel kiljel, kus peamiseks maakasutuse
funktsiooniks on maatulundusmaa. Planeeritav ala piirneb pdhjast, I6unast ja la&nest
maatulundusmaadega ning idast transpordimaaga (21101 Tdlli-Mustjala-Tagaranna tee).
Kontaktvoondis asub Uksikuid hajali paiknevaid elamutega hoonestatud duealasid.

Planeeringuala kontaktvédndi anallilis on esitatud joonisel 2.

Planeeringuala lahiimbruses on Uldplaneeringuga madaratud olulisemad maakasutuse
juhtfunktsioonid vaikeelamute maa, puhke-haljasmaa, kaitsehaljastuse ala ja péllumaa.
Planeeringualast kirdesuunas, linnulennult ca 600 m kaugusel asub Saaremaa sadam.
Idasuunas paikneb Kiudema lahe rannajoon. Muud olulisemad sotsiaalobjektid

planeeringuala lahitiimbruses puuduvad.

Juurdepéaas planeeringualale on vbimalik pisikattega 21101 Tolli-Mustjala-Tagaranna teelt
Poltsina kinnistuga ristuva mahasfidu kaudu. Lisaks on kaesoleval hetkel v@imalik
planeeringuala laaneosale juurde paaseda modda Ninase kilateed, mis kulgeb 21101 Talli-
Mustjala-Tagaranna teega paralleelselt samas suunas labi planeeritava maaiksuse. Kuna
Ninase kilatee on kasutusviisilt mitteavalik tee, mis labib mitmeid eraomandis kinnistuid, ei

ole valistatud, et tulevikus antud tee kaudu ligipaas katkeb.

Lahim Uhistranspordipeatus (Sadama) asub 21101 Tdlli-Mustjala-Tagaranna teel ca 650 m
kaugusel pbhjasuunas. Muust liiklusest eraldatud kergliiklusteede lahendus lahipiirkonnas

puudub.

Planeeringualal ja selle l&hiimbruses puuduvad kehtestatud ning koostamisel olevad
planeeringud. Natuke kaugemal on kehtestatud Saaremaa sadama detailplaneering (keht.

Mustjala Vallavolikogu 24.05.2010 otsusega nr 8) ja Janne detailplaneering (keht. Mustjala
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Vallavolikogu 20.juuni 2016 otsusega nr 16).

Kontaktvoondi maanteeaarsete kinnistute struktuur on Usnha korrapdrane. Kinnistud on
keskmiselt ca 3 ha suurused sirgelt valja jagatud ribad, mis koosnevad kahest osast:
vaiksem osa jaab mere aarde maantee idakilljele, suurem osa jaab maantee suhtes
l&&nepoolsele kiljele (vt joonised 1 ja 2). Kinnistud on valdavalt hoonestamata ning

kdlvikuliselt metsamaad.

Ninase poolsaarel on elamute arhitektuur uldiselt lihntne/traditsiooniline: ca 45° kaldega
viilkatusega vaiksed kuni kahekorruselised hooned, mille vélisfassadis on kivi voi puit (nii
laudis kui palk). Katuseharjasuund on tee suhtes pigem vaba ning ei esine margatavat
ehitusjoont. Poolsaarel (eriti pdhjapoolses osas) on tdhelepanuvaarne roll kiviaedadel.

Planeeringualal ega lahialal ei paikne kultuuriméalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura
2000 vorgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja Okoloogiliselt vaartuslikke vai tundlikke
alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada. Planeeringualast idasuunas
ca 250 kaugusel asub Kidema lahe hoiuala, aga eeldatavasti ké&esoleva

detailplaneeringuga kavandatav sellele mdju ei avalda.

Tabel 1. Planeeringuala piirinaabrid

Tunnus Katastriiksuse sihtotstarve Katastrilksuse suurus
R66na (48301:001:0133) maatulundusmaa 100% 3,01 ha
21101 Tolli-Mustjala-Tagaranna transpordimaa 100% 11.26 ha
tee
(48301:001:0312)

Poltsina (48301:001:0015) maatulundusmaa 100% 3,17 ha
Uuemaa (48301:001:0190) maatulundusmaa 100% 3,75 ha
Laagri (48301:001:0336) maatulundusmaa 100% 2,4 ha

3.1 Vastavus Mustjala Ninase poolsaare Uldplaneeringule

Vastavalt Uldplaneeringule on Ninase poolsaare (ks arengusuundi puhke- ja
suvituspiirkonna rajamine, mille juures aastaringse kasutusega vaikeelamute ehitusalad on
ette nadhtud ka Ninase kilas olemasolevate hoonestusalade naabrusesse ja

Rannamaanteega kilgnevatele aladele.

Mustjala valla Ninase poolsaare osa-uldplaneeringu kohaselt on planeeringualale osaliselt
maaratud vaikeelamute maa/puhkehaljasmaa (tahis EV/HM) ning kaitsehaljastuse ala (t&his

HK) juhtotstarve (skeem 1).
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Skeem 1. Valjavote uldplaneeringust (planeeringuala on margitud punase joonega; HK-
kaitsehaljastuse alad; EV/HM-vaikeelamute maa/puhkehaljasmaa). Markus: Uldplaneeringu
kehtestamise hetkel on planeeritava katastrilksuse nimi olnud ,Vaheaja I, kdesoleval hetkel on nimi
,Lambakivi®.

Detailplaneeringuga ei ole taies ulatuses arvestatud uldplaneeringukohase maakasutuse
jaotusega st elamumaa krundid on kavandatud ka kaitsehaljastuse (HK) alale. Kuivdrd
Uldplaneeringus on sisustamata kaitsehaljastuse ala (kui maakasutuse juhtotstarve) mdoiste
ning antud asukohas hdlmab kaitsehaljastuse ala osaliselt R66na, Seebi, Lambakivi,
Uuemaa, Poltsina, P&dra ja Kiuna kinnistuid ning taielikult hdlmab Laagri ja Metsa kinnistuid,
leiab Saaremaa Vallavalitsus, et kaitsehaljastuse ala osas ei ole muutus tervikuna ulatuslik.
Samasugust kasitlust toetab ka Mustjala valla varasem praktika. Seega ei toimu
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslikku muutmist ja
planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 mdistes ei muudeta kdesoleva detailplaneeringuga
kehtivat tldplaneeringut.

Uldplaneeringuga seatud ja kaesoleva detailplaneeringuga arvesse vdetud olulisemad

ehitustingimused ning suvilate ja vaikeelamute hoonestustingimused on jargnevad:

¢ ehitusdigust taotleva krundi suurus peab olema véhemalt 5000 m?;

+ hooned vbivad olla kuni kahepereelamud,;

+ lageraiet vdib teostada maksimaalselt 30x30 m suurusel alal;

+ raieliikideks ullejaanud alal voib olla: valikraie - maks. 10% tagavarast, harvendusraie
- maks. 15% tagavarast, sanitaarraie;

*

tuleohu valtimiseks puhastada metsaalune risust, puud laasida;
¢ okaspuude vahele kultiveerida lehtpuid;

¢ ehitusmaterjalina kasutada looduslahedasi materjale nagu: pilliroog, sindel ja
katusekivid katustel; puit ja palk ning looduslik kivi valisseintes; sokliosa looduslikust
kivist vBi betoonist; aknaraamid ja uksed puidust.
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Eeltoodust tulenevalt vastab detailplaneering 23.01.2004 otsusega nr 7 kehtestatud Mustjala

valla Ninase poolsaare osa-uldplaneeringule.

4, Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Saaremaa vallas Ninase Kiilas Kiidema lahe laédnekaldal 21101 Tolli-
Mustjala-Tagaranna tee la&nepoolsel kuljel km 30,49-30,56. Riigitee keskmine 00paevane
liklussagedus 2020. a andmetel on 208 autot.

Planeeringuala piirneb pdhjast Rdona katastrilksusega, Idunast Poltsina katastrilksusega,
ladnest Laagri ja Uuemaa katastrilksusega ning idast 21101 Tolli-Mustjala-Tagaranna
teega. Planeeringuala asukoht on naidatud situatsiooniskeemil (joonis 1) ning olemasolev
olukord on kajastatud olemasoleva olukorra joonisel (joonis 3).

Lambakivi katastriliksus on hoonestamata. Samuti puuduvad planeeringualal muud
olulisemad vaikevormid (piirded, platsid, rajatised). Planeeringuala labib Ninase kilatee ja
kaks vaiksemat pinnasteed, mille v@ib likvideerida. Juurdepaas planeeringualale on
planeeritud Tdlli-Mustjala-Tagaranna maanteelt naaberkinnistul (Poltsina) paikneva

olemasoleva mahas&idu kaudu (joonis 4).

Planeeringuala on lsna vahelduva reljeefiga, kerge languga planeeritava ala idaosa suunas.
Idakllge labib kallak maksimaalse kdrguste vahega ca 4.5 m. Kallaku all on planeeringuala
madalaim punkt ja kallaku tipuosas ala kdrgeim koht. Planeeringuala absoluutkdrgused on
vahemikus 4.83 - 9.92 m. Planeeringualal on domineerivaks noor méannimets, kogu
katastrillksuse kolvikulisest jaotusest 1.71 ha moodustab metsamaa. Ala kesk- ja idaosas
paiknevad vaiksemad loodusliku rohumaa kd&lvikud, kokku 0.13 ha. Planeeringuala

I[Bunapoolsel kiljel on ida-ladne suunaline metsasiht.

Olemasolevad litumised tehnovérkudega planeeringualal puuduvad. Lahim alajaam Tamme
sadama: (Orissaare) paikneb Saaremaa sadama katastritiksusel (k/i 48301:001:0815),
linnulennult ca 550 m kaugusel. Piki Tolli-Mustjala-Tagaranna teed kulgevad side- ja
madalpingekaablid.

Planeeringualale ulatuvad kitsendused:

¢ Planeeringuala keskosa labib madalpinge6huliin alla 1 kW, tunnus M113236439,
nimetus Tundmatu MP liin. Liiniga kaasneb kaitsevoond 2 m kummalgi pool liini

telge.

¢ 21101 Tdolli-Mustjala-Tagaranna riigimaantee kaitsevoond, mille ulatus on vastavalt

kehtivale tldplaneeringule 50 m mélemal pool &armise sdiduraja telge. Lahtudes EhS
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*

5.

§ 71 Ig 2 on maantee kaitsevoondi laius aarmise sodiduraja valimisest servast 30

meetrit.

Vastavalt Looduskaitseseadusele ulatub planeeringualale Laanemere ranna 200 m

piiranguvoond. Laanemere

ranna ehituskeeluvodnd ulatub vastavalt kehtivale

Uldplaneeringule kuni Tdlli-Mustjala-Tagaranna maanteeni, mistottu asub Lambakivi

katastritiksus véljaspool ehituskeeluvoondit. Vastavalt Keskkonnaseadustiku tldosa

seadusele on koikide laevatatavate veekogude kallasrada 10 m alates veepiirist.

Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Detailplaneeringuga jagatakse maatulundusmaa sihtotstarbega Lambakivi katastriiiksus

viieks elamumaakrundiks. Planeeritavate kruntide piirid, pindalad ja sihtotstarve on toodud

pohijoonisel (joonis 4).

6.

Krundi ehitusdigus

Krundi ehitusdiguse tabel on esitatud tabelis 2. ja p&hijoonisel (joonis 4). Ehitusdigusega on

maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitisealune pind, hoonete

suurim lubatud arv ning hoonete lubatud maksimaalne kdrgus.

Tabel 2. Kruntide ehitusdigus

Krundi Krundi Krundi Olemasolev Planeeritud Planeeritud Hoonete Suurim Hoonete
nr aadress planeeritud | katastritiksuse | katastriiksuse krundi suurim ehitise- suurim
pindala sihtotstarve sihtotstarve kasutamise | lubatud arv lune lubatud
otstarve pindala kdrgus
POS 1 | Lambakivi 1 5113 m? Maatulundus- Elamumaa Uksikelamu- 3 350 m2 | Pdhihoone 8/
POS 2 | Lambakivi 2 5077 m? maa (011;M) (001;E) maa (EP) (1 p6hihoone/ abihoone 5,5
POS 3 | Lambakivi 3 5095 m? 2 abihoonet)
POS 4 | Lambakivi 4 5008 m?
POS 5 | Lambakivi 5 5321 m?

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maaruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete

loetelu” kohaselt on planeeritud ehitiste kasutamise otstarve:

¢ 11101 Uksikelamu v&i 11103 Suvila v6i aiamaja (pdhihoone puhul)

¢ 12744 Elamu, kooli vms abihoone (abihoonete puhul)

7.

Krundi hoonestusala piiritlemine

Detailplaneeringuga on méaéaratud hoonestusalad, mille piires vdib rajada ehitusdigusega

maaratud hooneid. Véaljapoole hoonestusala on ehitusloakohustuslike hoonete pustitamine

8




Lambakivi detailplaneering

keelatud. Valjapoole hoonestusala vBib pistitada rajatisi (ka hooned, mis on ehitisealuse

pinnaga kuni 20 m?2), tulelevikut vBimaldavate rajatiste puhul arvestada tuleohutuskujadega.

Hoonestusala kavandamisel on lahtutud planeeritavate kruntide piiridest ja kaasnevatest
kujadest. Hoonestusalad on paigutatud kruntidele arvestades hajaasustuse
tuleohutuskujasid- naaberkruntide hoonetevaheline kaugus on vahemalt 40 m. Selline
hoonestusalade paiknemine sobitub piirkonda, sest jargib véljakujunenud asustusmustrit
Ninase klas.

Hoonestusala suurus on antud kill vaikese varuga, aga hoonestusalast metsa raadamisel
Oueala ja hoonestuse rajamiseks tuleb arvestada Ulldplaneeringu ndudega, et suvila voi
elamu ehituseks voib lageraiet teostada maksimaalselt 30x30 meetri suurusel alal. Kokku ei
tohi raied lletada 30% krundi pindalast.

Kavandatud hoonestusala piirittemine ja selle sidumine krundi piiridega on naidatud
p6hijoonisel (joonis 4).

8. Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Planeeringuga on maaratud ehitistele pdohilised arhitektuurinbuded. Arhitektuurinduete
seadmisel on lahtutud lahipiirkonnas olemasolevast hoonestusest, detailplaneeringutest ja
tldplaneeringust.

Arhitektuur peab olema planeeritavasse avalikku ruumi sobiv, piirkonnale iseloomulikke
arhitektuurseid lahendusi tagav, heatasemeline ja keskkonda rikastav. Tagada tuleb
hoonestuse tasakaalustatud valisviimistluse lahendus (peab sobima (mbritsevasse
keskkonda ja harmoneeruma valjakujunenud arhitektuurse olukorraga). Hooned tuleb

projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja Uldtunnustatud linnaehituslike p&himdtete jargi.

Planeeringuga on lubatud pustitada kuni kolm hoonet (1 p&hihoone, 2 abihoonet).
Maksimaalne lubatud korruselisus on kuni 2 ning suurim lubatud kdrgus maapinnast 8 m
(abihoonel 5,5 m). Lubatud katusekalle on 25-45°. Krundi maksimaalne ehitusealune pindala

on 350 m2. Pdhilised arhitektuurinduded on esitatud ka pdhijoonisel tabelina (joonis 4).
Hoonete projekteerimisel tuleb eelistada looduslahedasi ja piirkonda sobituvaid materjale:

+ pilliroog, sindel ja katusekivid katustel (lubatud ka plekk vai rullmaterjalid);
¢ puit ja palk ning kivi valisseintes (lubatud ka klaas, krohv ja betoon);

¢ sokliosa kivist vOi betoonist;
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Véltida imiteerivaid materjale. Rajatavad hooned, piirdeaed ja teised rajatised peavad olema

visuaalselt terviklikud ja sobituma pdhihoone arhitektuuriga.
No6uded piirdeaedadele:

¢ piiretena eelistada kiviaedu v8i puidust latt- ja lippaedu;

¢ pirete maksimaalne kdrgus kuni 1,6 m, traditsioonilise kiviaia puhul 1,4 m
maapinnast;

+ piirdeaedade lahendus esitada hoonete ehitusprojektide mahus.
Tapne hoonete ja vaikevormide arhitektuur ja viimistlus maaratakse iga konkreetse

ehitusprojektiga eraldi.

9. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Juurdepééas planeeritavatele elamukruntidele on planeeritud maanteelt olemasoleva
mahasOidu kaudu, mis asub Poltsina kinnistul riigitee km 30,473. Maakasutusdigus
tagatakse reaalservituudi seadmisega planeeritud kruntide POS1-POS5 kasuks tee
rajamiseks vajaliku maa ulatuses (ca 8 m). Planeeringualas juurdepaasutee jaoks eraldi
krunti ei moodustata, ka seal lahendatakse juurdep&ésu Oigus igale elamukrundile
servituudilepingu alusel. Pdhijoonisel (joonis 4) on naidatud servituudi asukoht ja tee
pShimotteline lahendus. Tee tépne laius ja lahendus mé&éaratakse edaspidise projektiga.
Projekti kaigus tuleb hinnata ka olemasoleva ristumiskoha sobivust elamumaa sihtotstarbe
teenindamiseks ning vajadusel néha ette selle rekonstrueerimine. Projekt tuleb
kooskdlastada Transpordiametiga. Ristumiskohaga piirneval teelbigul on kiirusepiirang 70
km/h. N&htavuskolmnurga suurus ristumisel on 7x100 m. Néhtavuskolmnurga alasse ei voi
jddda nahtavaust piiravaid esemeid ega haljastust, ndhtavuskolmnurga alasse ulatuvad

puude oksad tuleb eemaldada.

Vastavalt siseministri 03.12.2018 maarusele ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletbrje veevarustusele“ peab tee tagama ligipdasu paasteameti tehnikale (laius 3,5
m, kandevdime 26 000 kg). Kuna tegemist on tupiktdnavaga, on tdnava I8ppu ette nahtud
Umberkeeramise koht (joonis 4), tagamaks Umberpdéramise v@imaluse prlgiautole,
paastetehnikale jne. Umberpddramiseks vajalikule maa-alale seatakse servituut, maa-alale
ei vOi rajada piirdeaeda, haljastust ega muud takistust ning peab olema tagatud vajalik
kandevbime. Tapne Umberpooramise lahendus méératakse edaspidise projekteerimisega.

Tee tapne katend ja paiknemine maaratakse edaspidise projekteerimisega.

Kruntide sisesed hoonetevahelised teed koos parkimisega tapsustatakse edaspidise

projekteerimisega. Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt vastavalt Eesti Standardile
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“‘Linnatanavad“ EVS 843:2016. Riigiteel parkimine, sh manddverdamine on keelatud.

Planeeritud parkimiskohtade arv vastavalt standardile: igal elamukrundil 3 parkimiskohta.

Olemasolev Ninase kilatee, mis labib planeeringuala ldénepoolset osa (laheb labi
planeeritud POS 5 keskosa), on lubatud planeeringuala ulatuses kinni panna. Kuna tegemist
on mitteavaliku teega, mis planeeritud lahenduse elluviimise puhul jookseks labi
eraoamandis oleva Gueala, siis vastavalt Keskkonnaseadustiku Gldosa seadusele 833 (3) on
teed lubatud tdkestada, sest selle kasutamine vodraste inimesete poolt oleks krundile liigselt
koormav. Seoses antud I6igu kinni panemisega ei tdkestata Uhegi kinnistu juurdepaasu
vOimalust, kaob vaid labisfidu vdimalus. Tee kinni panemise korral tuleb aga arvestada, et
tupikutes peab olema tagasipédramise vdimalus. Umberpoéramise koha véimaldamise eest
vastutab igakordne pos 5 krundi omanik. Kokkuvdttes jadb pos 5 krundi omaniku otsustada

kolm vdimalikku varianti:

¢ tee kinni panna ja rajada tagasipoordekohad;
+ chitada tee antud Idigul Umber selliselt, et see kulgeks krundi piiri l&hedal mitte
krundi keskelt;

+ sdilitatakse labisdit olemasoleval kujul.

10. Tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad

Planeeringualal puuduvad litumised tehnovdrkudega. Planeeringuga esitatakse
tehnovdrkude pdhimétteline lahendus (joonis 4), mida tapsustatakse edasise projekteerimise

kaigus.

10.1. Tuletdrjeveevarustus

Tuletbrje tehislik veevdtukoht peab vastama Eesti Vabariigis kehtivatele seadustele ning

standarditele.

Tuletbrje veevdtukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna
eluhooneni vBib vastavalt siseministri 18.02.2021 mé&aruses nr 10 ,Veevotukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord“ kehtestatud nduatele olla médda teed kuni 200 m (valjaspool linnu ja alevikke kuni
400m). Lahim olemasolev tuletdrjeveevotukoht paikneb Saaremaa sadama lahedal
planeeringualast ca 0,5 km kaugusel (looduslik veevotukoht, ID 3156) (asukoht naidatud

joonisel 1).

Kaesoleval hetkel ei ole piisavas kauguses tuletdrjeveevdtukohta ega hudranti, seega tuleb
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rajada uus tuletbrjeveevdtukoht voi tagada tuletdrievee kattesaadavus planeeringuala piires.
Antud detailplaneeringuga planeeritud hoonestusele vdib tuletdrijevee lahenduse tagada

kahel viisil:

+ Uue tuletBrjiemahuti voi tehisveekogu rajamine planeeritava kinnistu piires v8i mis tahes
muu nduetele vasatava tuletdrjeveevotukoha rajamine planeeritud hoonestusaladest
kuni 400 m kaugusele. Kasutatava kustutusvee kogus peab olema vahemalt 30 m3.
Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad elamud | kasutusviisiga hooned, mis
tédhendab, et Ghe tulekahju normvooluhulgaks on arvestatud kuni 10 I/s. PS&hijoonisel on
naidatud véimalik lahendus juhul kui rajatakse mahuti ja hidrant (joonis 4).

¢ Juhul kui kogu hoone on kaitstud automaatse tulekustutusstisteemiga, mis rakendub ja
teavitab sellest hoones olijaid, ei pea Uksikelamule valist veevdtukohta rajama.

Tulekustutussiisteem tuleb sellisel juhul paigaldada kdikidele planeeritud elamutele.

10.2. Kanalisatsioon, veevarustus ja sademevesi

Ala ei ole hélmatud reoveekogumisalaga. Reovee puhastamise protsessi tehnoloogiliseks
viisiks on planeeritud biopuhasti+imbvaljak, mis tahendab, et bioloogiliselt puhastatud
heitvesi immutatakse pinnasesse. 5 elamukrundi peale on planeeritud 2 biopuhastit, seega
eeldatatav arajuhitava reovee hulk iga stisteemi puhul jadb alla 5 m3/66p. Pohijoonisel on
naidatud puhastite ja immutusalade vdimalikud asukohad arvestusega, et puhasti kuja on 5
m, immutusala kuja 10 m ja et heitvesi immutatakse planeeritud puurkaevudest 60 m
kaugusele. Nii puurkaevude kui imvaljakute I6plikud asukohad maaratakse edaspidise
projekteerimise kaigus (pdhijoonisel ndidatud asukohad illustreerivad rajatiste pohimdottelist
ruumivajadust). Biopuhastitele ja kanalisatsioonitrassidele seatakse vastavad tasuta

servituudid vai isiklik kasutusdigus igakordsete krundiomanike kasuks.

Konkreetsed lahendused lahtuvalt reoveekaitlussiisteemi reovee koormusest, asukohast,
ehituslikest tingimustest ja suublast tuleb slsteemide vastava erialaspetsialistist
projekteerijaga enne puhastussiisteemi rajamist labi arutada ja anallilsida, kas on vdimalik
antud piirkonnas steem rajada. Juhul kui selgub, et antud lahendus pole siiski vBimalik, tuleb

reovee kogumine lahendada kogumismahutitega.

Véltimaks puurkaevude ohustamist pindmise reostuse poolt, peab vdimalike reostusallikate
(biopuhastid, kaimlad, prugikastid jne) asukoht puurkaevu suhtes olema pdhjaveevoolu
suunas allavoolu ja neist voimalikult kaugel (heitvee immutamine mitte vdhem kui 60 m,
prugikastid, hoonesisesed WC-d jne mitte vAhem kui 10 m). Planeeritud on Uhepereelamud,
valdavalt peaksid Uhepereelamud saama hakkama veevajadusega ca 1-5 m3/60péevas:.
Planeeritud on kaks puurkaevu, millest ks tagab kolme uue krundi veevarustuse ja teine

12



Lambakivi detailplaneering

tagab kahe krundi veevarustuse. Puurkaevu projektis, mille veevétt on vaiksem kui 10 m3, on
sanitaarala suurus mitte vaiksem kui 10 m ja seal kirjeldatakse vaid veevdtukoha
hooldusnduded. Puurkaevudele ning veetrassidele maaratakse vastavad tasuta servituudid

kruntide igakordsete omanike kasuks.

Tegemist on piisavalt suurte kruntidega, kus v@imalikud liigveed juhitakse maapinna
planeerimisvotteid kasutades hoonestusest kaugemale haljasalale. Vertikaalplaneerimine
lahendatakse hoonete projekteerimise kaigus selliselt, et kalded oleks hoonetest eemale
ning samas ei kahjustata naaberkrunte saju- ja pinnaseveega. Maapinda voib muuta maéaral,
mis on vajalik isevoolselt reovee juhtimiseks hoonest puhastisse. Sademevee pinnasesse
juhtimine puurkaevu veehaarde sanitaarkaitsealal ja hooldusalal on keelatud. Maapinna
muutusi kavandades tuleb kinni pidada ka haljastusele seatud nduetest (ptk 11).

10.3. Elektrivarustus ja valisvalgustus

Elektrivarustus lahendatakse Elektrilevi OU tehniliste tingimuste nr 383772 alusel.

Detailplaneeringu alal on ette néhtud koht uuele komplektalajaamale Tolli-Mustjala-
Tagaranna tee lahedusse, planeeritava tee déarde (joonis 4). Alajaama teenindamiseks peab
jadma 0oopaevaringne vaba juurdepdds. Uue alajaama toide on planeeritud 10 kV
maakaabelliiniga Tamme sadama:(Orissaare) alajaamast (asub Saaremaa sadam kinnistul,

vt joonis 1).

Trass paigutada vBimalusel olemasolevate elektritrasside koridoridele vBimalikult lahedale ja
valdavalt piki riigitee katastiiiksust (vt skeem 2), seejuures arvestades, et riigitee alune maa
on riigitee rajatise teenindamiseks. Tehnovdrkude paigutamine on véimalik ainult vaba ruumi
olemasolul. Trasside paigaldamine riigitee muldesse vbi trasside paigaldamiseks
kaevetddde tegemine riigitee muldes (sh arvestada kaeviku sligavuse ja nélvusega) on
valistatud. Trassi ristumine riigiteega tuleb kavandada kinnisel meetodil. Kui projekteerimise
kaigus selgub, et trassi kavandamisel riigitee alusele maale neid ndudeid téita ei ole
voimalik, tuleb trass kavandada véljapoole riigitee katastrilksust ja projekt kooskdlastada

lisaks ka vastavate maaomanikega.
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Skeem 2. P&him@tteline elektrikaabli toomine olemasolevast alajaamast uude alajaama.

Uuest planeeritud alajaamast ndha ette uutele objektidele 0,4 kV maakaabelliinid. Objektide
elektrivarustuseks on planeeritud kinnistute piiridele 0,4 kV litumiskilbid ja jaotuskilbid.
Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele mitmekohalistena teealasse (POS1

krundil on 1kohaline Kilp). Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste
maakasutusdigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi katastrilksusi pole
moodustatud.

Elektrikaablite rajamine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud rajada teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivirgu valjaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Planeeringu
kaigus olemasoleva elektrivorgu tmberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia
saamiseks tuleb esitada litumistaotlus, s6lmida litumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu
sBImimiseks poorduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Elektrilevi OU-
le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

10.4. Soojavarustus

Planeeringuala ei kuulu kaugkuttepiirkonda. Soojavarustus on planeeritud lahend:
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lokaalkittena. Lubatud on koik lokaalse kitmise viisid ja kitused, mille kasutamine on
keskkonnanormidega kooskdlas. Keelatud on keskkonda saastavate raskedlide ja kivis6e

kasutamine. Lubatud on taastuvenergia kasutamine.

10.5. Sidevarustus

Kaesolevas detailplaneeringus uute kruntide sidevarustust ei kasitleta, krundi omanikel jaab

seega voimalus ise valida, kas sidevarustus ndhakse ette kaabliga voi tle 6hu.

11. Haljastuse ja heakorra p6himaotted

Maatliksuse olemasolev kdrghaljastus sdilitatakse maksimaalselt, et oleks tagatud
kvaliteetne privaatne elukeskkond ning et looduskeskkonna muutmine oleks minimaalne.
Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb arvestada olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pdhjustatud hairingutega (mura, vibratsioon, husaaste). Séilitatav
mets koos alusmetsaga aitab hairingud vahendada, samuti vdhendab mira maanteelt
mahas6idu paiknemine Poltsina kinnistul, sest see tagab, et mira ei jbua otse médda sirget
teekoridori elamualale. Taiendavad ehituslikud meetmed (hoonetel helikindlad seinad,
tubade paiknemine jne) maéaratakse vajadusel edaspidise ehitusprojekti raames. Tee omanik
ei vOta endale kohustusi hairinguid leevendavate meetmete rakendamiseks.

Lageraie vbOi metsa raadamine ehitamiseks on lubatud maksimaalselt 30x30 m alal.
Raieliikideks ulejaanud alal vdib olla: valikraie maks 10% tagavarast, harvendusraie maks
15% tagavarast vOi sanitaarraie. Raied ei tohi Uletada 30% krundi piirides kasvava metsa
mahust. Rajatised nagu biopuhasti v0i krundisisesed teed projekteerida voimalusel

kohtadesse, kust ei ole vaja liigselt puid raiuda.

Tuleohu valtimiseks puhastada metsaalune risust, puud laasida, okaspuude vahele
kultiveerida lehtpuid. Ehitusalad kujundatakse raiete ja metsaaluse koristamise tulemusena
looduslikuks duemaaks. Voimalik uushaljastus lahendatakse hoonete projektidega vai eraldi

aiakujundusprojektiga.

Ehitise igakordne omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde
kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehitamise ajal, ehitise kasutamisel ja selle

lammutamisel.

Jaatmekaitlus lahendada vastavalt kehtivatele normatiividele ning seadusandlusele.
Jaatmed tuleb koguda vastavatesse prugikonteineritesse. Rakendada tuleb jaatmete

sorteerimist. Prigikonteinerite asukohad lahendatakse projekteerimise kaigus. Jargida valla
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jaétmehoolduseeskirja.

Heakorra tagamisel tuleb jargida kehtivat Saaremaa valla heakorra eeskirja. Piirdeaedade

kavandamisel jargida ptk 8 esitatud tingimusi.

12. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks

Detailplaneeringuga ei kavandata "Keskkonnam@ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seadus" 8 6 Ig 1 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, dhusaastatust, jaatmeteket, mira, vibratsiooni vbi valgus-, soojus-, Kiirgus- ja

IBhnareostust. Samuti ei sea see ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ja vara.

Planeeringualal ei paikne kultuurimalestisi, kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000
vOrgustiku alasid ega teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vaartuslikke voi tundlikke alasid,

mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.

Arvestades planeeritava tegevuse vaikest mahtu, ei saa kasitleda kavandatavat tegevust
elamurajooni arendusena, mille korral tuleb kaaluda keskkonnam@ju strateegilise hindamise
algatamise vajalikkust. Senise metsamaa hoonestamine on kill péérdumatu mdju, aga
arvestades, et metsa raiutakse igalt krundilt kuni 30% ulatuses ning Umbritsevad kinnistud
on enamjaolt samade tingimustega metsad, ei ole tegemist keskkonnale olulise negatiivse
mojuga.

Vee-elustikule moéju ei avaldu, kuna pole planeeritud tegevusi, mis voiksid pdhjavee
kvaliteeti mojutada. ReoveesUsteemide rajamine saab toimuda ainult I&bi erialaste
teadmistega inimeste poolt teostatava projekti, mis tagab reovee nBuetekohase kaitlemise

ning pbhjavee kaitse.

Piirkonna visuaalsele olukorrale erilist méju ei avaldu, sest ligipaas planeeringualale
nahakse ette juba olemasoleva mahasdidu kaudu ja hoonestusalad paiknevad maanteest
eemal. Uushoonestuse ja maantee vahele jaab mets, mist6ttu jaab nii ehitustegevus kui ka

kruntidel tehtavad muudatused vaevumargatavaks.

Pidades kinni kdikidest detailplaneeringus esitatud nduetest, tekib planeeringu elluviimisel
ajutine negatiivne moju: algab ehitustegevuse alustamisega ja |6peb peale tegevuste
I6petamist. Kavandatav tegevus toimub maantee&érsel alal, mis kehtiva uldplaneeringuga
on enamjaolt mééaratud perspektiivseks elamumaaks, seega on tegevus kooskdlas piirkonna

arengu eesmarkidega.
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13. Ehitistevahelised kujad ja tuleohutusnduded

Planeeritud  hoonestusalale  ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja
hoonetevaheliste kujadega, lahtudes siseministri 01.03.2021 j6ustunud maarusest ,Ehitisele

esitatavad tuleohutusnduded®.

Kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised

hooned on samast tuleohutusklassist ja hoonete ehitisealune pind kokku on alla 400 mz2.

Ehitise tuleohutusest lahtuvalt on planeeritavad elamuhooned | kasutusviisiga hooned.
Hoonete minimaalne tulepisivusklass on vastavalt hoone kasutusviisile, kbrgusele ja

korruselisusele maaratud TP3.

14. Servituutide vajaduse maaramine

Uutele elamukruntidele juurdepéaésutee rajamiseks seatakse reaalservituut Poltsina kinnistu
pohjapoolsesse serva jddvale mahasfidule ja maa-alale, mis on vajalik tee rajamiseks
Poltsina kinnistult planeeringualani (ca 8 m laiusele koridorile). P&hijoonisel (joonis 4) on
naidatud tee ning servituudi pdhimdotteline asukoht. Planeeringuala sisesele planeeritud

teele seatakse servituut kdikide elamukruntide kasuks.

Servituudid tuleb seada kdikidele Elektrilevi OU trassidele ja rajatistele kaitsevoondi

ulatuses.

Servituudid seatakse vajadusel ka vee ja reovee rajatistele neid Umbritseva kaitsevoondi
ulatuses (teisel krundil painkevat rajatist kasutava krundi kasuks). Seadmine toimub
kehtestatud planeeringu alusel vastavalt asjafigusseadusele. Servituutide andmed on

esitatud tabelis 3.

Tabel 3. Servituudid

Servituudi asukoht Servituudi Servituudi sisu Kelle kasuks
ligikaudne
ulatus mz2
Planeeritud POS 1-5 2500 Teeservituut Planeeritud POS 1-5
Poltsina kinnistu 200 Teeservituut Planeeritud POS 1-5
Planeeritud POS 1-5 ? Tehnovérgu servituut Elektrilevi OU
(planeeritud MP
kaablitele ja
elektrikilpidele)

Planeeritavatele puurkaevudele, reoveerajatistele ja elektrirajatistele seatavate servituutide asukoht,
ulatus ja tdpne sisu sbltub nende I6plikust lahendusest ja selgub alles projekteerimise staadiumis.
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15. Kuritegevuse riske vahendavad nduded ja tingimused

Kuritegevuse riske védhendavate nduete ja tingimuste seadmisel on ldhtutud standardist
.Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1 : Linnaplaneerimine.”
EVS 809-1:2002.

Piirkonna keskkonna turvalisuse tdstmiseks tuleks rakendada jargmisi meetmeid:

¢ (ksikelamu krundid eraldada soovituslikult piirdeaedadega (ei ole kohustuslik);
+ eraautode parkimine vahetult elamu ees vahendab autodega seotud kuritegude riski;

¢ ehitusmaterjalidest kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid ehitusmaterjale,
vastupidavate ukse- ja aknaraamide, Iukkude jms kasutamine véhendab
sissemurdmiste riski;

+ tagada ala hea hooldus ja korrashoid, vajalik on pidev jarelevalve.

16. Planeeringu elluviimise vbimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 06igusaktidele. Kaesolev
detailplaneering on kehtestamise jargselt aluseks planeeringualal teostatavatele ehituslikele
ja tehnilistele projektidele. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad vastama kehtivatele
projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale ning peavad olema kooskdlastatud ja

kontrollitud ehitusseadustikus satestatule tuginedes.

Planeeritud ehitusdigus realiseeritakse krundivaldaja poolt. Krundisiseste juurdepaasuteede,
parkimisalade ehitamise ja haljastuse rajamise kohustus on krundi valdajal. Tehnovdrgud
rajatakse vastavalt kinnistu valdaja (arendaja) ja vdrguvaldaja kokkulepetele ning
servituudilepingud sdlmitakse vdrguvaldajate ja kinnistuomanike/valla kokkulepetele

tuginedes.

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pbhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada,
et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike 6igusi vdi kitsendaks
naabermaatksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus). Igakordne krundi
omanik peab tagama vastavate meetmetega ehitusseadustiku taitmise, mis nduab, et ehitis
ei vOi ohustada selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda.
Samuti tuleb valtida mira tekitamist ning vee vdi pinnase saastumist ning ehitisega
seonduva heitvee, suitsu ja tahkete v0i vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist. Ehitamise

vOi ehitise kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hiivitada koheselt.
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Planeeringu elluviimisega ei kaasne Saaremaa vallale kohustust detailplaneeringukohaste
rajatiste véljaehitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks, kui ei lepita kokku teisiti. Tee ja

tehnovdrkude rajamine on arendaja (huvitatud isik) kohustus, kui ei lepita kokku teisiti.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nahtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale
mistahes hoone kasutusloa véljastamist. Transpordiamet ei ole kohustatud planeeringuga
kavandatud mis tahes rajatisi valja ehitama ega finantseerima. Kdik arendusalaga seotud
ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse
korral (EhS & 99 Ig 3) tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Planeeringu elluviimise kava:

1. Maa-ala jagamine kruntideks, aadresside moodustamine. Juurdepé&&suservituutide
seadmine (nii Poltsina katastriiiksusele kui moodustatavatele kruntidele) (arendaja
kohustus);

2. Tagatakse arendaja poolt maantee kaudu kruntidele juurdepaas (otsustatakse
juurdepaasutee parameetrid ja ehitatakse tee vdlja, kandevdime vahemalt 26 tonni).
Rajatakse elektritrassid kuni liitumiskilpideni;

3. Taotletakse vastavad load v0i esitatakse teatised hoonete ja tehnovdrkude ja -rajatiste
ehitamiseks. Enne ehitusloa andmist tuleb vajadusel seada servituut vee- ja reovee
rajatistele.

4. Vajadusel juurdepaasutee remont (kui on tekkinud kahjustusi ehitustegevuse kaigus) ja
I6pliku teekatte paigaldamine (arendaja vdi uute omanike poolt);

5. Hoonetele taotletakse kasutusload vdi esitatakse kasutusteatised.

*Puurkaevude, biopuhastite ja tuletdrjeveevétukoha vélja ehitamise kohustuse vdib vastava
kokkuleppe korral jatta kruntide omanikele. Nt alguses, kui kdik krundid ei ole asustatud, on
otstarbekam reovesi lahendada kogumismahutiga ning hiljem 2-3 naaberkrundi peale rajada
Uhine biopuhasti. Omavahel tuleb tdpsed rajatiste ja trasside asukohad kooskdlastada ja
seada servituudid, et mdlemad saaksid rajatisi kasutada. Sealjuures servituudialal voib
ehituse teostada nii krundi omanik kui ka see, kelle kasuks servituut on seatud.

17. Planeeringuala ja selle m@juala analtdsil péhinevad jareldused
ja ruumilise arengu eesmargid, nende saavutamiseks valitud
planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku pdhjendused.

Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei

toimu dldplaneeringu ulatuslikku muutmist.

Planeeritud kruntide jaotus ja ehitusGigus arvestab Ninase poolsaare valjakujunenud
hoonestuspbhimdtetega, st lahtutakse I|&hipiirkonna ehitusmahtudest, arhitektuurist,
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hajaasustuse p6himdttest, looduse saastmise pdhimdttest.

Seoses hoonestusalade paiknemisega teineteisest suhteliselt kaugel, luuakse privaatne
elukeskkond ning arvestades, et metsa tohib raiuda kokku kuni 30 % ulatuses olemasolevast
metsast, sailib ka looduslik keskkond. Visuaalset olukorda oluliselt ei muudeta, sest
planeeritud hoonestus ei jad maanteelt ega olemasolevatest hoonekompleksidest

margatavaks.

Planeeringuala n&ol on tegemist kvaliteetse ja vaartuliku elukeskkonnaga nii pusiva elukoha
kui suvekodu rajamise puhul, sest planeeritud krundid paiknevad looduskaunis kohas
mannimetsas ja mere ldheduses. Samas on planeeringuala pusikattega riigimaantee aares,

mis tagab hea Uhenduse sotsiaalse taristuga.

Maanteelt toimub juurdepdds planeeringualale olemasoleva mahasdidu kaudu, seega ei
kaasne negatiivset moju liiklusohutusele. N&ahtavuskolmnurgast eemaldatakse vdimalikud
nahtavust piiravad objektid.

Planeeringu realiseerimine toob piirkonda uued elanikud, mis on positivne mdju
majandusele. Maksuj6ulise elanikkonna kasvuga suureneb ndudlus mitmete teenuste osas
ja seega luuakse eeldused uute teenuste pakkumiseks. Arendusel on alale
sotsiaalmajanduslikult pigem positivne mdju, kuna planeeringualale luuakse 5 elamukrunti,

mis on hea asukohaga looduslikult kaunis ja vaikses rajoonis.
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B KOOSKOLASTUSTE JA KOOSTOO KOKKUVOTE

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koostddd riigiametite, tehnovdrgu valdajate ja

naaberkruntide omanikega.

Kooskdlastuste ja koostt6d kokkuvdte on toodud tabelis 4. Tapsemad &rakirjad on esitatud

lisade kaustas.

Tabel 4. Koostd0 ja kooskdlastuste kokkuvéte

Kuupaev Asutuse vOi ettevotte | Kooskblastuse number, Kooskdlastaja/koostaja
nimetus tingimused voi seisukoht nimi
24.05.2021 | Transpordiamet Seisukohtade véljastamine Marten Leiten
Ninase kila Lambakivi kinnistu
detailplaneeringu koostamiseks nr
7.1-2/21/11170-3
17.08.2021 | Elektrilevi OU Tehnilised tingimused nr 383772 Marko Anger
25.10.2021 | Elektrilevi OU Kooskélastus nr 4803301793 Enn Truuts
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C JOONISED JA PLANEERINGUT ILLUSTREERIVAD
MATERJALID

Joonis 1. Situatsiooniskeem M 1:10 000

Joonis 2. Kontaktvoondi funktsionaasled seosed M 1:3000

Joonis 3. Olemasolev olukord M 1:500
Joonis 4. Pdhijoonis M 1:500
Joonis 5. lllustratiivhe joonis skeem
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D

IGA KINNISTU KOHTA ERALDI LEHEL EHITUSOIGUS
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POS 1 (paiknemine naidatud pdhijoonisel)

maatksuse positsiooninumber 1
maalksuse aadress VvOi Lambakivi 1
aadressiettepanek

maauksuse pindala (m?) 5113
hoonete suurim lubatud maapealne | 350

ehitisealune pind (m?2)

hoonete suurim lubatud kérgus (m)

pbhihoone 8, abihooned 5,5

eraldi p6hi- ja kdrvalhoonete
suurim lubatud arv krundil

1 pdhihoone, 2 abihoonet

olemasolev maailiksuse
katastriiiksuse sihtotstarve

maatulundusmaa

planeeritav maauksuse
katastriiksuse sihtotstarve

elamumaa (tiksikelamumaa)

normikohane ja kavandatud
parkimiskohtade arv

maatksuse kujade, kitsenduste ja
servituutide vajaduse kirjeldus

1)Teeservituut kdikide planeeritud kruntide kasuks

2)Tehnovdrgu servituut planeeritud elektritrassidele
kaitsevoondi ulatuses (Elektrilevi OU kasuks)

3) Tehnovdrgu servituut voi isiklik kasutusdigus
kanalisatsiooni ja vee rajatistele ja trassidele
(vastastikuselt naaberkruntide kasuks, millega
rajatised jagamisel on)
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POS 2 (paiknemine naidatud pdhijoonisel)

maatksuse positsiooninumber 2
maalksuse aadress VvOi Lambakivi 2
aadressiettepanek

maauksuse pindala (m?) 5077
hoonete suurim lubatud maapealne | 350

ehitisealune pind (m?2)

hoonete suurim lubatud kérgus (m)

pbhihoone 8, abihooned 5,5

eraldi p6hi- ja kdrvalhoonete
suurim lubatud arv krundil

1 pdhihoone, 2 abihoonet

olemasolev maailiksuse
katastriiiksuse sihtotstarve

maatulundusmaa

planeeritav maauksuse
katastriiksuse sihtotstarve

elamumaa (tiksikelamumaa)

normikohane ja kavandatud
parkimiskohtade arv

maatksuse kujade, kitsenduste ja
servituutide vajaduse kirjeldus

1)Teeservituut kdikide planeeritud kruntide kasuks

2)Tehnovdrgu servituut planeeritud ja
olemasolevatele  elektritrassidele  kaitsevoondi
ulatuses (Elektrilevi OU kasuks)

3) Tehnovorgu servituut voi isiklik kasutusdigus
kanalisatsiooni ja vee rajatistele ja trassidele
(vastastikuselt naaberkruntide kasuks, millega
rajatised jagamisel on)
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POS 3 (paiknemine naidatud pdhijoonisel)

maaulksuse positsiooninumber 3
maalksuse aadress VvOi Lambakivi 3
aadressiettepanek

maauksuse pindala (m?) 5095
hoonete suurim lubatud maapealne | 350

ehitisealune pind (m?2)

hoonete suurim lubatud kérgus (m)

pbhihoone 8, abihooned 5,5

eraldi p6hi- ja kdrvalhoonete
suurim lubatud arv krundil

1 pdhihoone, 2 abihoonet

olemasolev maailiksuse
katastriiiksuse sihtotstarve

maatulundusmaa

planeeritav maauksuse
katastriiksuse sihtotstarve

elamumaa (tiksikelamumaa)

normikohane ja kavandatud
parkimiskohtade arv

maatksuse kujade, kitsenduste ja
servituutide vajaduse kirjeldus

1)Teeservituut kdikide planeeritud kruntide kasuks

2)Tehnovdrgu servituut planeeritud ja
olemasolevatele  elektritrassidele  kaitsevoondi
ulatuses (Elektrilevi OU kasuks)

3) Tehnovorgu servituut voi isiklik kasutusdigus
kanalisatsiooni ja vee rajatistele ja trassidele
(vastastikuselt naaberkruntide kasuks, millega
rajatised jagamisel on)
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POS 4 (paiknemine naidatud pdhijoonisel)

maatksuse positsiooninumber 4
maalksuse aadress VvOi Lambakivi 4
aadressiettepanek

maauksuse pindala (m?) 5008
hoonete suurim lubatud maapealne | 350

ehitisealune pind (m?2)

hoonete suurim lubatud kérgus (m)

pbhihoone 8, abihooned 5,5

eraldi p6hi- ja kdrvalhoonete
suurim lubatud arv krundil

1 pdhihoone, 2 abihoonet

olemasolev maailiksuse
katastriiiksuse sihtotstarve

maatulundusmaa

planeeritav maauksuse
katastriiksuse sihtotstarve

elamumaa (tiksikelamumaa)

normikohane ja kavandatud
parkimiskohtade arv

maatksuse kujade, kitsenduste ja
servituutide vajaduse kirjeldus

1)Teeservituut kdikide planeeritud kruntide kasuks

2)Tehnovdrgu servituut planeeritud elektritrassidele
kaitsevoondi ulatuses (Elektrilevi OU kasuks)

3) Tehnovdrgu servituut voi isiklik kasutusdigus
kanalisatsiooni ja vee rajatistele ja trassidele
(vastastikuselt naaberkruntide kasuks, millega
rajatised jagamisel on)

27




Lambakivi detailplaneering

POS 5 (paiknemine naidatud pdhijoonisel)

maalksuse positsiooninumber 5
maalksuse aadress VvOi Lambakivi 5
aadressiettepanek

maauksuse pindala (m?) 5321
hoonete suurim lubatud maapealne | 350

ehitisealune pind (m?2)

hoonete suurim lubatud kérgus (m)

pbhihoone 8, abihooned 5,5

eraldi p6hi- ja kdrvalhoonete
suurim lubatud arv krundil

1 pdhihoone, 2 abihoonet

olemasolev maailiksuse
katastriiiksuse sihtotstarve

maatulundusmaa

planeeritav maauksuse
katastriiksuse sihtotstarve

elamumaa (tiksikelamumaa)

normikohane ja kavandatud
parkimiskohtade arv

maatksuse kujade, kitsenduste ja
servituutide vajaduse kirjeldus

1)Teeservituut kdikide planeeritud kruntide kasuks

2)Tehnovdrgu servituut planeeritud elektritrassidele
kaitsevoondi ulatuses (Elektrilevi OU kasuks)

3) Tehnovdrgu servituut voi isiklik kasutusdigus
kanalisatsiooni ja vee rajatistele ja trassidele
(vastastikuselt naaberkruntide kasuks, millega
rajatised jagamisel on)

4) Ninase kulatee Umberehitamise vajadus.
Alternatiiviks kas tee séilitamine olemasolevas
asukohas vOi tee tdkestamine ja tupikutesse
umberkeeramiskohtade rajamine.
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