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1. Detailplaneeringu koostamise alused, ldhtedokumendid ja teostatud
uuringud

1.1. Detailplaneeringu koostamise alused

- Saaremaa Vallavolikogu 25. jaanuari 2019.a otsus nr 1-3/2 koos lahtetilesandega;
- Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3);

- Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

- Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seadus (RT I 2005, 15, 87);
- Looduskaitseseadus (RT I 2004, 38, 258);

- Veeseadus (RT 1 1994, 40, 655);

- Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

- Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

- Keskkonnaseadustiku iildosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

- Asjadigusseadus (RT I 1993, 39, 590);

- Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);

- Metsaseadus (RT I 2006, 30, 232).

1.2. Detailplaneeringu liihtedokumendid

- Leisi Vallavolikogu 19.12.2000 mdirusega nr 25 kehtestatud Leisi valla iildplaneering;

- Saaremaa  Vallavolikogu  23.03.2018 médrus nr 13  “Saaremaa  valla
jaatmehoolduseeskiri”;

- Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*;

- Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;

- Keskkonnaministri 08.11.2019 mééarus nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjdéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvairtused”;

- Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 méérus nr 9 ,,Reovee kohtkéitluse ja draveo eeskiri
Saaremaa vallas®;

- Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 midrus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise nduded*;

- Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 méaédrus nr 106 ,,Tee projekteerimise normid*;

- Riigihalduse ministri 17.10.2019 méddrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
ilesehitusele esitatavad nouded*®.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

- Geodeetiline alusplaan on koostatud OU Hadwesti poolt, t66 nr T-20-409, mdddistatud
31.08.2020.a.
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1.4. Detailplaneeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu eesmirgiks on maa sihtotstarbe muutmine detailplaneeringu liikide kaupa 80%
looduslik maa (HL) ja 20% iiksikelamu maa (EP), ehitusdiguse andmine elamu ja abihoonete
ehitamiseks, liiklusskeemi ja parkimise lahendamine, haljastuse lahendamine, tehnovorkude ja -
rajatiste planeerimine, servituutide ja kitsenduste vajaduse midramine, L&&nemere ranna
ehituskeeluvoondi vahendamine.

2. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

2.1. Detailplaneeringu ala asukoht ja suurus

M ke

Joonis 1. Planrinuala asukoht(AI: Maa-ameti X-Gis kaardiserver)

Planeeritavaks alaks on Saare maakonnas Saaremaa vallas Murika kiilas asuv Merimetsa
(katastriiiksuse tunnus: 71401:001:0366, registriosa nr 11495650) katastriiiksus. Nimetatud
maatiksuse pindala on 07.03.2021 seisuga 2,68 ha, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%).

Planeeringuala piirneb idas Tuhkana (katastriiiksuse tunnus 71401:001:1321, registriosa nr 64434)
ja Pollu (katastritiksuse tunnus 40301:001:0140, registriosa nr 54634) katastriliksustega ning louna
ja lddne suunal Tuhkana (katastriiiksuse tunnus 71401:001:0365, registriosa nr 12673550)
katastritiksusega. Loode suunal piirneb planeeritav Merimetsa katastriiiksus Ladnemerega.
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2.2. Olemasoleva ruumi kirjeldus

Merimetsa katastriiiksuse pindala on 2,68 ha, millest 2,08 ha kuulub metsamaa koosseisu ning 0,60
ha muu maa koosseisu. Metsaportaali kantud andmete kohaselt kasvab maaiiksusel valdavalt 100-
120-aastane ja kinnisasja merepoolsel osal 55-aastane ménnienamusega puistu. Tegemist on pohla-
ja sambliku kasvukohatiiiipidega. Maaiiksuse keskosas on teostatud aegjarkne raie. Maapinna
reljeef on varieeruv. Merepoolses osas on absoluutkorgus 2,5 meetrit, kavandataval hoonestusalal
4,5-5 meetrit. Planeeringualal on tegemist liivmuldadega, leidub ka {iksikuid korgemaid
litvakiinkaid. Kinnisasja pohjapoolsemas osas leidub arvatavasti II Maailmasdja aegseid
kaitsekraave, mis on suhteliselt halvasti sdilinud ning praeguseks metsastunud. Reostatud pinnase
kohta andmed puuduvad. Planeeringualal ei asu kaitsealuseid loodusobjekte, samuti puuduvad alal
muinsuskaitsealased objektid ja kultuurimilestised. Kéesoleva planeeringuga kavandatakse
Merimetsa Kkatastriiiksuse keskossa hoonestuse rajamist. Katastriiiksusel on olemasolevalt
lautrikoht, 0,4 kV elektrienergia oOhuliin koos liitumiskilbi ning elektrienergia madalpinge
maakaabelliiniga ja alla 20 m? ehitisealuse pinnaga hoone, mis kuulub seadustamisele ja on
voimalik hoonestusala piires teisaldada. Juurdepdéds planeeringualale on Metskiila-Meiuste teelt
(riigimaantee nr 21128, katastritiksuse tunnus 40301:001:0141) iile Tuhkana kinnisasja.

2.3. Kehtivate kitsenduste kirjeldus

Merimetsa katastriiiksus jadb suures osas 200-meetri laiusesse ranna piiranguvoondisse ja sama laia
ranna chituskeeluvoondisse. Samuti kitsendab Merimetsa katastriiiksuse kasutust 20-meetri laiune
veekaitsevoond ning 10-meetri laiune veekogu kallasrada (arvestatuna korduva tileujutusala piirist —
1 meeter kaldajoone korgusvéiirtusest). Kinnisasja keskosa 1abib kirde-edela suunaliselt 0,4 kV
elektrienergia Ohuliin. Lisaks ulatub Merimetsa kinnisasjale kinnisasja kagupiiri ldhedal asuva
rilgimaantee nr 21128 kaitsevoond.

2.4. Uldplaneeringust tulenevate tingimuste kirjeldus

Alal kehtib Leisi Vallavolikogu 19.12.2000 méérusega nr 25 kehtestatud Leisi valla tildplaneering
(edaspidi iildplaneering). Uldplaneeringus ei ole Merimetsa katastriiiksuse alale maakasutuse
juhtotstarvet méiratud ja tegemist on metsa, puistu voi podsastikuga ehk et lildplaneeringus on
markeeritud olemasolev maatulunduslikust kasutusest tulenev olukord. Uldplaneeringuga ei ole
Merimetsa Kkatastriliksusel Léadnemere ranna ehituskeeluvoondit vidhendatud ega korduvalt
tileujutatava ala piiri madratud.

Leisi valla iildplaneeringus on seatud jargmised ehitamise printsiibid hajaasustuses:

1) Ehitamisel tuleb arvestada loodusliku {imbruskonnaga ja piirangutega, mis tulenevad
ehituskeelualadest ja veekaitsevoonditest, echitustegevuse poOhimotetest, muinsus- ja
looduskaitsealastest objektidest ning lildplaneeringust.

2) Rannikutsoonis elamu- voi suvilamaale antakse ehitusdigus kui kinnistu voi krunt on vdhemalt
5000 m? suur ja krundi laius rannajoonel on vihemalt 50 meetrit.

Uldplaneeringuga ei ole Merimetsa Kkatastriiiksusel Liinemere ranna ehituskeeluvoondit
viahendatud. Eelnevast tulenevalt, on kiesolev detailplaneering Leisi valla iildplaneeringut
muutev.
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2.5. Maa-alal kehtivad detailplaneeringud

Maa-alal kehtivad detailplaneeringud puuduvad.
3. Leisi valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Kédesoleva detailplaneeringu iiheks ecesmirgiks on tcha ettepanek vidhendada Leisi valla
iildplaneeringus ranna ehituskeeluvoondi ulatust huvitatud isiku taotluse alusel hoonestusala
ulatuses. Tegemist on kehtestatud Leisi valla tildplaneeringu muutmisega looduskaitseseaduse § 40
lg 4 p 2 tdhenduses.

3.1. Ehituskeeluvéondi vihendamise ettepaneku analiiiis

Merimetsa katastriiiksus on iihtlaselt kaectud metsaga (mind). Lagedam ala on iiksnes kinnisasja
pohjaservas asuval rannaalal — sh ehituskeeluvoondis. Hoonestust saab alale planeerida selliselt, et
selle piistitamiseks oleks vajadus metsa raadamiseks minimaalne. Kavandatud hoonestusalal on
osaliselt 1dbi viidud aegjdrkne raie ning hoonestusalast véljaspool harvendusraie. Planeeritavad
hoonestusalad ei ole tallamise suhtes tundlikud ning arvestades iihe pereelamu kavandamise mahtu
ranna-alale, siis ei ole tdendoline, et kaasnev tallamiskoormus iiletaks koosluse taluvuse piire.
Juurdepidésutee planeeringualale on suures osas olemasolev pinnastee, seega puudub laiaulatuslik
vajadus metsa raadamiseks juurdepddsutee osas. Vidhesel mdiéral tuleb voib-olla eemaldada
juurdepédsutee servast vosa. Reovete kanaliseerimiseks on kavandatud hoonestusalale lekkekindla
CE-maérgisega reovee kogumismahuti paigaldamine. Elamu ja selle teenindamiseks vajaliku taristu
kavandamisega ei muudeta oluliselt pinnamoodi ega looda tingimusi, mis v3iksid pohjustada tuule-
vOi veepoolset erosiooni, mis omakorda mdjutaks pinnamoodi. Kavandatava tegevusega ei
planeerita ka maaparandust (kuivendamist, niisutamist) ega veekogude veereziimi muutusi.

Planeeringuala naabrite (Tuhkana-Ranna ja Hendriku) hoonestus on rajatud kehtivast rannajoonest
ca 100-150 m kaugusele. Hoonestuse rajamisel on arvestatud ehitamiseks sobilike looduslike
tingimuste ja suhteliselt kdrge reljeefiga merepinna suhtes. Planeeringualast ca 400 m pdhja pool
asub elamumaadega arenduspiirkond, kus ehituskeeluvoondit on vidhendatud 100 meetrini
rannajoonest. Tulenevalt ldhipiirkonna olemasolevatest ja planeeritavast hoonestusest, sobitub
Merimetsa kinnistul kavandatav tegevus véljakujunenud hoonestusmustriga rannikualal.

On oluline, et merega piirnevatel maastikel peab kavandatava uushoonestuse asukoht olema
voimalikult vdhe eksponeeritud ega tohi hiirida vaateid merele v3i merelt. Elamu ja selle
teenindamiseks vajalike hoonete kavandatavast asukohast tulenevalt ei avalda nende rajamine
olulist moju piirkonnas avanevatele vaadetele, kuna merelt vaadates paiknevad rajatavad hooned né
metsatuka varjus, jaddes mere ddres piki randa avanevates vaadetes metsaservade taha. Koostatava
detailplaneeringuga ei kavandata kallasrajale juurdepéddsu piiramist. Kavandatava tegevusega ei
muudeta olulisel mééral senist maapinna reljeefi. Samuti ei ole ette ndha iileujutusohtu kavandatava
hoonestuse alal, kuna sealsed maapinna absoluutkdrgused jadvad vahemikku 4,5-5 m.

Planeeringuala ja selle 1dhitimbruse territooriumil tugevneb kontroll inimtegevuse iile maaomaniku
kohaloleku kaudu. Planeeringulahenduse elluviimisel ei teki olulist inimtegevusest ldhtuva
kahjuliku mdju suurenemist — jddtmete kaitlemiseks paigaldatakse kavandatavale kruuskattega
parkimisalale konteinerid, mille tiihjendamiseks sOlmitakse vastav leping. Reovee
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kanaliseerimiseks kasutatakse alale kavandatud lekkekindlat reoveemahutit. Veevarustus
lahendatakse hoonestuse juurde rajatava puurkaevu baasil. Planeeritud hoonete kiite lahendatakse
lokaalsena. Ehitustegevusega on koormatud ligikaudu 1,3% maaiiksuse kogupindalast — seega on
kavandatava tegevusega tagatud ranna eripira sdilimine. Uleujutuse ohtu maaiiksusel ei ole, seega
puudub ileujutusest tulenev oht inimese tervisele, varale ja keskkonnale. Merimetsa
detailplaneeringuga ei kavandata kallasrajale vaba juurdepddsu piiramist. Seega on tagatud
mererannal vaba liikkumine, samas tugevneb maaomaniku kohalviibimisega kontroll tegevuste iile,
mis voiksid kallasrada kahjustada. Planeeringuala on maismaa suunas tdusev ning ehitustegevus on
kavandatud alale, mis asub 4,5-5 meetrit iile keskmise merepinna. Maa-alal ei asu siseveekogusid.
Planeeringualale ei ole kavandatud pinnase juurdevedu ega ka selle dravedu, v.a teede ning
hoonestuse rajamisega seonduvalt. Ehitamiseks tuleb valida sobivad alad. Valiku tegemisel on
lahtutud eesmairgist sdilitada vOimalikult palju kompaktset metsakooslust. Eeldatavalt
planeeringuala vaértus paraneb, kuna inimese kohaloleku kaudu on olemas kohapealne kontroll
toimuva iile, mets ja rannadédr korrastatakse ja veekaitsevoondi ning kallasraja kasutamine on
kontrolli all. Lisaks eelnevale intensiivset maakasutust ei toimu, ehitustegevuseks mittemdeldud ala
jadb kasutamiseks metsamaana. Olulist mdju vee-, pinnase- vai ohu saastatusele, jaatmetekkele,
miirale, vibratsioonile, valgusele, soojusele, kiirgusele ja 1dhnale planeeritud tegevusega ei kaasne.

Sissesdidutee rajamisel ei planeerita toodega suurel mééral maapinna tditmist ja selle siivendamist.
Juurdepédsutee rajamisel tuleb silmas pidada, et lubatud on pinnase koorimine ning selle tiitmine
killustikuga/kruusaga sdidutee ulatuses nii, et maapinna korgus todde kéigus suurel miiral ei
muutuks. Vastavalt looduskaitseseaduse § 38 1g 5 ja pidades silmas kéesolevat
planeeringulahendust, on  ehituskeeluvdoondis ilma selle  vdhendamiseta  kehtestatud
detailplaneeringuga lubatud rajada tehnovorke ja —rajatisi. Hoonestuse ja juurdepédsutee rajamisel
on vajalik ranna ehituskeeluvoondi vihendamine.

Detailplaneeringuga tehakse Saaremaa Vallavolikogule ettepanek vihendada Leisi valla
iildplaneeringus Murika kiillas Merimetsa katastriiiksusel ehituskeeluvoondit Merimetsa
maaiiksusele planeeritava hoonestusala ja juurdepiisutee ulatuses.

Saare maakond, Saaremaa vald, Murika kiila, Merimetsa detailplaneering 7
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4. Planeeringuga kavandatu
4.1. Planeeritaval alal kruntide moodustamine:

Detailplaneeringuga  késitletav maa-ala hdlmab  Merimetsa maatiksust (kat tunnus:
71401:001:0366). Planeeringulahendus ei nde ectte olemasoleva Merimetsa Kkatastriliksuse
Kruntimist.

4.2. Planeeringujirgsed krundid:

Planeeringu- Maa sihtotstarve
jargse krundi . s Krundi kasutamise otstarve
. Pindala, ha | katastritiksuse liikide . . e
aadressi Kauoa detailplaneeringu liikide kaupa
nimeettepanek P
. Looduslik maa (80% HL);
0,
Merimetsa 2,68 100% maatulundusmaa Viiikeelamumaa (20% EP)

Tabel 1. Planeeritav kinnistu
4.3. Kruntide ehitusdigus

Merimetsa katastriiiksus on olemasolevalt hoonestatud — alal paikneb iiks alla 20 m® suurune hoone
ning haagisel teisaldatav saun. Kiesolev detailplaneering nieb ette krundil asuva alla 20 m? ehitise
seadustamise. Hoonet on voimalik hoonestusala piires teisaldada. Planeeringuga ndhakse ette
Merimetsa katastriiiksusele iithe hoonestusala moodustamise, kuhu ehitamiseks on vajalik
hoonestusala ulatuses vidhendada ranna chituskeeluvoondit. Merimetsa Kkatastriiiksusel on
maapealsete chitiste piistitamine lubatud detailplaneeringu pohijoonisel ndidatud hoonestusalal.
Ulejdianud alale on lubatud rajada kommunikatsioone/tehnovdrke ning 3,5 m laiuse kruuskattega
juurdepdisutee.
Hoonestusala on maératud ldhtuvalt Tellija soovist ja olemasolevatest tingimustest, arvestades
maatiksusel olevaid kitsendusi.
Katastriiiksus (Merimetsa), pindala 2,68 ha
- Katastriiiksuse kasutamise sihtotstarve — 100% maatulundusmaa;
- Hoonete suurim lubatud arv krundil (mh 0-60 m? ehitisealuse pinnaga hooned) — 1
elamu, 3 abihoonet;
- Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala — 350 m?;
- Hoonete suurim lubatud korgus — elamu 8 m (2-korruseline), abihoone 5 m (1-
korruselised)

4.4. Arhitektuursed pohimotted hoonetele

Hoonete ja rajatiste vélisilme kavandamisel tuleb arvestada selle sobivust piirkonnas iseloomuliku
hoonestusega ja kohaliku omapdra ning materjalidega. Hoonestuse tdpne lahendus anda
ehitusprojekti arhitektuurse osaga. Maa-alal eksisteeriv korghaljastus tuleb maksimaalselt siilitada.
Korghaljastuse likvideerimine on vajalik iiksnes hoonete ja rajatiste alusel maal. Hoonestusaladele
pinnase tOstmist tditmise teel ei planeerita, sademeveed suunata kalletega hoonetest eemale ja
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immutada pinnasesse. Sealjuures tuleb jdlgida, et sademevett ei suunataks kalletega
naabermaaiiksustele ega teedele. Planeeritavale maaiiksusele on kavandatud hoonestusala
Merimetsa katastriiiksuse keskossa, kuhu on lubatud piistitada maksimaalselt 4 hoonet (elamu koos
3 abihoonega), maksimaalselt 350 m? suuruse ehitisealuse pinnaga. Hooned kavandada kahepoolse
viilkatusega, elamu kuni 2-korruseline ning abihooned 1-korruselistena, kokku hoonetealuse
pinnaga maksimaalselt 350 m?. Katusekatte materjaliks v3ib olla puit, roog, puitsindel, plekk vdi
katusekivi ning hoone vilisseinte viimistlusmaterjalina kasutada puitu ja/voi looduslikku kivi.
Hoone sokliosa viimistleda betooni, krohvi voi loodusliku kiviga. Planeeritavate hoonete
aknaraamid ning uksed tehakse puidust ning vérvilahendused nii hoonetel kui ka rajatistel peavad
olema naturaalsed, loodusesse sulanduvad ja vihe silmatorkavad. Keelatud on kasutada imiteerivaid
materjale.

Arhitektuursed piirangud:

- Katuse kaldenurk 15-45 kraadi;

- Hoonete vérvilahendus peab olema tagasihoidlik ja timbritsevasse keskkonda sobiv;

- Piirdeid on lubatud piistitada ainult hoonestusalale. Soovitatav piirde kdrgus on 1-1,5
meetrit, sealjuures tuleb eelistada kivi-, latt- ja lippaedu. Keelatud on kasutada
massiivseid metallaedu ning muid aedlinlikke aiatiitipe. Piirete rajamisel tuleb eelistada
looduslikke materjale ja arvestada kohalikke ehitusviise ja -tavasid. Piirde rajamisel
peab see kokku sobima ehitiste ja/voi alaga, mida tmbritsetakse (nt puidust
vélisviimistlusega hoonetele traditsioonilised kiviaiad voi puidust piirdeaiad; kivist ja
betoonist vélisviimistlusega hoonetel vOib rajada nii kivist, puidust kui metallist

piirdeid jm).
4.5. Liikluskorraldus, krundile péiis ja parkimine

Juurdepéds planeeringualale on olemasoleva mahasdidu kaudu avalikus kasutuses olevalt Metskiila-
Meiuste riigimaanteelt nr 21128 (katastriiiksuse tunnus: 40301:001:0141) iile eraomandisse
kuuluvate Tuhkana (katastriiiksuse tunnus: 71401:001:0365) ja Tuhkana (katastriiiksuse tunnus:
71401:001:1321) katastriiiksuste kuni planeeritava Merekivi kinnisasja 1dunanurka. Juurdepédésutee
on olemasolev pinnastee. Hddaabi teenuste osutamiseks peab juurdepddsutee laius olema 3,5
meetrit. Soidutee ning parkimiseks ette nihtud alad planeeritakse kruusakattega. Teede pinnakatet
tostetakse timbritsevast maapinnast 20 cm korgemale. Sissesdidutee peab olema kruusakattega ning
aastaringselt ldbitav. Parkimine toimub hoonestusalal kruuskattega parkimisplatsil. Planeeringuga
seotud liikluslahendused ning juurdepdasuteed tuleb rajada (mh ndhtavust piiravad istandikud,
puud, pddsad voi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb korvaldada) enne planeeringualale mistahes
hoone chitusloa viljastamist. Juurdepddsuna planeeringualale tuleb kasutada olemasolevat
mahasditu rilgimaanteelt. Tdiendavate mahasditude kavandamine riigimaanteelt ei ole lubatud.

4.6. Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduete juures tuleb planeeritava maa-ala uute hoonete projekteerimise kdigus lahtuda
Siseministri  30. maértsi 2017.a maédrusest nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®.
Planeeritavate hoonete vaheline kuja peab olema minimaalselt 8 m, vastasel juhul peab hoonete
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projekteerimisel arvesse votma abindusid tule leviku takistamiseks. Alal on lubatud hooned
tuleohutusklassiga TP-3.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga ja hajaasustusega piirkonna {iksik- ja
kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei nihta ette eraldi vélist kustutusvee veevotukohta. EVS
812-6:2012 kohaselt loetakse tuletdrje veevarustuse moistes hajaasustuseks ala, kus
naaberkinnistute hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole vidiksem kui 40 meetrit. Lahim
tuletdrje veevotukoht paikneb Poka-Mihkli (katastriiiksuse tunnus: 40301:002:0599, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%) Kkatastriiiksusel, planeeritavast alast ligikaudu 2,2 km edela suunal.
Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 h jooksul.

Planeeritava alaga piirnevatel kinnistutel on tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on
8 m. Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui
hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega.

4.7. Keskkonnakaitselised tingimused

Maaiiksusel kasvab valdavalt 100-120-aastane ménnienamusega puistu, vihesel mééral leidub alal
ka kuuske. Tegemist on pohla- ja sambliku kasvukohatiiiipidega. Reostatud pinnasekohta andmed
puuduvad. Maaiiksuse keskosal on teostatud aegjarkne raie. Kaitsealuseid loodusobjekte
planeeringualal ei ole, samuti puuduvad muinsuskaitsealased objektid ning kultuuriméilestised.
Merimetsa maaiiksusele ei planeerita rajada keskkonnale ohtlikke voi keskkonda reostavaid objekte.
Planeeringuala paikneb keskmiselt kaitstud pohjaveega alal. Moju pdhja- ja pinnaveele voib
avalduda ehitustoddel tekkiva dnnetuse kdigus kemikaalide/kiituste lekkimisel pohjavette. Oluline
keskkonnamdju pdhja- ja pinnaveele vdib samuti avalduda maapinnale ladestatud vdi maetud
keskkonnaohtlike jadtmete tottu. Moju pdhjaveele vOib samuti avaldada rajatavate
reoveekditlussiisteemide nduetele mittevastava ehituse voi nende hooldusjuhiste eiramise tottu.
Keskkonnaregistri andmetel ei leidu planeeringualal maardlaid ega kaevandamisvaarseid
maavarasid. Planeeringuga kavandavate tegevustega ei kaasne maa-ainese ega maavarade otsest
arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade kasutamise vajadus voib tekkida seoses
parkimisala rajamisega kavandatava hoonestuse juurde, mis eeldab tditematerjali kasutamist.
Tegevusi, mis otseselt mdjutaksid maavarade kasutamist, kdesoleva detailplaneeringu raames ei
kavandata. Erinevate ehitustoode kdigus kooritavat pinnast voib &dra kasutada krundi piires,
viljaspool maaiiksust maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Peamine modju pinnasele ja taimestikule kaasneb hoonete, rajatiste ja sinna juurde kuuluvate
tehnostisteemide rajamise etapis. Otseselt ehitiste ja rajatiste alla jddv taimestik hivib.

Kaitsealuseid litke maaiiksusel registreeritud ei ole.

Mirkimisviirset Ohusaastatuse suurenemist planeeringu elluviimisega ei kaasne. Mdningane mdju
vilisdhule kaasneb ehitustoode kdigus eralduva heitgaaside emissiooni ndol. Peamine moju
vélisdhule kaasneb hoonete, rajatiste ja vajalike tehnovorkude ehitamise etapis, kuid see on ajutise
iseloomuga. Kumulatiivset moju ei esine ning 6husaaste osas piirkonna taluvust suure tdendosusega
ei lletata. Heitmed satuvad vilisdhku peamiselt ehitustegevusega kaasnevast tolmust ja
sisepdlemismootorite to0st. Rajatavate hoonete kiitteslisteemide lahendus tootatakse vilja
projekteerimise kaigus.
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Jadtmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt jddtmeseaduses ja Saaremaa valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele. Ehitustegevusel tekkivad jddtmed hoonete ja rajatiste
ehitamisel (ehitusmaterjalid, nende pakendid, teisaldatav pinnas jms). Ehitustegevuse kaigus
tekkivad suuremdotmelised jm ehitusjddtmed tuleb iile anda litsentseeritud kéitlejale — voimalusel
suunata taaskasutusse. Planceringuga kavandatav tegevus ei suurenda markimisvéarselt jadtmete
teket. Jadtmete kditlemist kohapeal ei kavandata. Kavandatav tegevus ei oma seega eeldatavat
jaatmetekkest tulenevat olulist negatiivset moju keskkonnale.

Ehitustegevuse kéigus tekib miira ehitusmaterjalide vedamisest ja mehhanismide t66st. Seda tiiiipi
miirateke kaasneb pea iga ehitustegevusega. Uue hoonestuse rajamise tagajarjel miira- ja vélisGhu
saastetase piirkonnas, v.a ehitusaegselt, eeldatavalt markimisvairselt ei suurene. Planeeringualal ei
ole ette niha vibratsiooni, soojus- ja/voi kiirgussaaste tekkimist.

Detailplaneeringualal ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid ega muid loodusobjekte.

Saare  maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringu  “Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused” kohaselt asub Merimetsa maaiiksus rohelise vorgustiku koridori alal, mis
eeldab, et planeeringu elluviimisel tuleb maa-alal olev korghaljastus maksimaalselt séilitada.
Rajatavate hoonete limbrus planeeritakse hoonestuse ehitusprojekti koosseisus. Téapsemad
korgusmairgid antakse nende projektide vertikaalplaneerimise joonistega. Ehitusprojektides ndha
ette teedelt ja platsidelt sadevete valgumine haljasaladele, kuid jilgida tuleb, et sadevett ei juhitaks
teadlikult naaberkinnistutele. Sadevete kanalisatsiooni kdesoleva planeeringuga ei planeerita.
Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid.

5. Tehnovorkude lahendus
5.1. Elektrivarustus

Merimetsa katastriliksusel on olemasolev liitumine elektrivorguga. Olemasolev liitumiskilp paikneb
krundi keskosas oleval 0,4 kV elektrienergia ohuliinil. Liitumiskilbist edasi on olemasolev
elektrienergia maakaabelliin kuni olemasoleva ebaseadusliku ehitiseni. Krundisisesed vorgud alates
olemasolevast hoonest lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

5.2. Sidevarustus
Sidevarustus telefoni- ja internetiiihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.
5.3. Veevarustus, reoveekanalisatsioon ja sademeveekanalisatsioon

Planeeritava Merimetsa katastriliksuse veevarustus lahendatakse individuaalpuurkaevu baasil, mille
hooldusala on kavandatud 10 m, kuna vett vdetakse pohjaveekihist alla 10 m*é6péievas. Andmed
tapsustatakse puurkaevu projektiga. Planeeringualal on tegemist keskmiselt kaitstud pohjaveega
alaga. Sademevett viib juhtida otse maapinda, sealjuures poorates tihelepanu, et sademevett ei tohi
teadlikult juhtida naaberkinnistutele.

Detailplaneeringu joonisel nr 3 “P&hijoonis tehnovdrkudega” on niidatud hoonestuse tarbeks 10 m*
suuruse mahuga lekkekindla reoveemahuti soovituslik asukoht. Reoveemahuti 16plik asukoht
tapsustub tehnilise eriprojektiga.
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5.4. Soojavarustus

Planeeritud hoonete kiite lahendatakse lokaalsena hoone projekteerimise kaigus. Kiittena kasutada
looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid (puit, Shksoojuspump jne). Keelatud on kasutada loodust
reostavaid kiittematerjale (nt kivisiisi).

6. Servituudid

Merimetsa Kinnistu kasuks on juurdepdisuservituut Tuhkana (katastriiiksuse tunnus:
71401:001:1321, registriosa nr 64434) ja Tuhkana (katastriiiksuse tunnus: 71401:001:0365,
registriosa nr 12673550) kinnistutele seatud.

7. Energiatohusus

Kruntidele tidiendava chitusdiguse taotlemisel tuleb hoonete Kkiittesiisteemi valikul juhinduda
kiittesiisteemi energiatdhususest. Hoonete projekteerimisel ldhtuda ,,Hoone energiatdhususe
miinimumnoudetest*.

8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused.

Korrashoid on iiks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskonnas on meeldiv viibida ja selles tekib
turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse 10ppedes alad koheselt korrastada ja 10plikult viimistleda, nii
on ala kahjustamise tdendosus palju vdiksem. Priigiladustamisel kasutada siittimatust materjalist
suletavaid priigianumaid, siittiv priigi kiirelt eemaldada.

Juurdepéds, selle ndhtavus ja vaatevili. Korrektselt véljachitatud ja selgelt eristatud juurdepiis koos
piisava valgustusega vihendavad kuritegevuse riske.

Turvalisust tostab ka turvateenuseid pakkuva firmaga valvelepingu s6lmimine.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jérelvalveta tunde ning
holbustavad kuritegevust. Jélgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepdise, mis ei ole tinavalt
néhtavad, paigaldades neile lilkumisanduriga varustatud valgustid.

Hoone sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega.

9. Kehtivad piirangud

Tehnovorgud ja -rajatised
Alus: Asjaodigusseadus (RT I 1993, 39, 590).

Kinnisasja omanik on kohustatud taluma tema kinnisasjal maapinnal, maapdues ning Shuruumis
ehitatavaid tehnovorke ja -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise
side voi elektrivorku, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nende
teenindamiseks vajalikke ehitisi), kui need on teiste kinnisasjade eesméirgipéraseks kasutamiseks
vO1 majandamiseks vajalikud, nende ehitamine ei ole kinnisasja kasutamata voimalik vdi nende
ehitamine teises kohas pohjustab tilemaéraseid kulutusi.
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Elektripaigaldiste kaitsevoond

Alus: Seadme ohutuse seadus (RT I, 23.03.2015,4);
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015. a méadrus nr 73 Fhitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevéondi tdhistusele esitatavad nouded (RT |,
28.06.2015, 4).

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-ala,
Ohuruum voi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest ldhtudes kehtivad kasutuspiirangud.
Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepéésu elektripaigaldisele, pohjustada
oma tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning tekitada muul viisil olukorda, mis
vOib ohustada inimest, vara vdi keskkonda, samuti korraldada korgepingepaigaldise ohuliini
kaitsevoondis massiiiritusi.
Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini d48rmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
e elektripaigaldise kaitsevoondis chitada, sealhulgas ehitada tanklat, ladustada jadtmeid,
materjale ja aineid, teha mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, Idhkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langetada puid,

e maakaabelliinide kaitsevoondis tootada lookmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning
ladustada ja teisaldada raskusi.

10. Planeeringu elluviimine

Detailplaneeringus kavandatud todde jarjekord:

1. Juurdepédsutee rekonstrueerimine. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad
istandikud, puud, pddsad voi litklusele ohtlikud rajatised korvaldada enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

2. Tehnovdrkudele, elamule ja abihoonetele ehitusprojekti koostamine ning ehitusloa taotlemine /
ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

3. Hoonete ja tehnovorkude ehitus.

4. Hoonetele ja tehnovorkudele kasutuslubade taotlemine / Kkasutusteatise esitamine vastavalt
kehtivale ehitusseadustikule.
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