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Kugalepa kiila Laratsi II detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavalitsuse 28. juuni 2019. a korraldusega nr 2-3/1162 algatati Kugalepa kiilas
Laratsi II detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering). Planeeringuala asub Saaremaa
vallas Kugalepa kiilas ja hdlmab Laratsi katastritiksust (katastriiiksuse tunnus 48301:001:0180,
pindala 7,69 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega).

Detailplaneeringu eesmirgiks on katastriliksusele ehitusdiguse méédramine {iiksikelamute
ehitamiseks, kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste méédramine, liikluskorralduse
pohimdtete médramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha méddramine ning
sidumine olemasolevatega, hoonestuse ja haljastuse pdohimodtete ja ulatuse méédramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest
Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse médramine.

Detailplaneeringuga moodustatakse Laratsi katastriiiksusest 2 maatulundusmaa sihtotstarbega
katastriiiksust, mdlemale antakse ehitusdigus 4 hoone ehitamiseks (1 elamu + 3 korvalhoonet, sh
0-60 m? ehitisaluse pinnaga hooned). Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on kokku 500 m?,
sh elamu maksimaalselt 200 m® + abihooned maksimaalselt 3x100 m?. Lubatud hoone suurim
korgus elamul on 9 m (2 korrust) ja kdrvalhoonetel 6 m (1 korrus).

Detailplaneeringu algatamisel koostatud lahteseisukohtade kohaselt on territooriumi kruntideks
jaotus 2 elamukrunti ja 1 maatulundusmaa krunt, krundi sihtotsarve v3ib olla elamumaa ja/vai
maatulundusmaa. Detailplaneeringu lahenduse viljatéotamisel leiti, et otstarbekas on jagada
maaiiksus kaheks suuremaks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuseks, neist molemale
madratakse hoonestusalad ja antakse ehitusdigus elamu ja abihoonete ehitamiseks ning eraldi
ehitusdiguseta maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksust ei moodustata. VastuvOetava
detailplaneeringu lahendus on seega kooskdlas ldhteseisukohtadega, kuna elamukruntide arv
vastab ldhteseisukohtades tooduga.

Juurdepdds planeeringualale on olemasolevalt Tolli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt nr 21101
(katastritunnus  48301:002:0429) iile Kugalepa kiilatee (katastritunnus 48301:001:0507).
Kugalepa kiilatee on avalikus kasutuses munitsipaalomandis olev teemaa. Moodustatavatele
kruntidele juurdepdisuks on kavandatud rajada kruuskattega 3,5 meetri laiune tee, mille 16ppu on
kavandatud kruuskattega {limberpddramiskohad pédste- jm rasketehnikale. Krundile
positsiooniga 2 juurdepddsu tagamiseks ndhakse detailplaneeringuga ette juurdepdisuservituudi
seadmise vajadus. Parkimine lahendatakse krundil.

Veevarustus planeeritakse lahendada rajatava iihise puurkaevuga. Reovesi puhastatakse
biopuhastites, kuna ala asub kaitsmata pohjaveega alal, voi kui kinnistu kasutamine on pigem
hooajaline ja kinnistu kasutusintensiivsus ei taga biopuhasti tdrgeteta t66d, on lubatud reoveed



koguda lekkekindlatesse sertifitseeritud reoveekogumismahutitesse. Planeeringujoonisel on
ndidatud biopuhastite soovitatavad asukohad, 16plikud asukohad selguvad projekteerimise kdigus
arvestades keskkonnakaitselisi ndudeid.

Planeeringualal on Mustjala Vallavolikogu 23. jaanuari 2004. a otsusega nr 7 kehtestatud
Mustjala valla Ninase poolsaare osa-iildplaneering (edaspidi nimetatud ildplaneering), millega
on kogu tildplaneeringu ala méairatletud tervikuna detailplaneeringu kohustusega alana. Seega on
detailplaneeringu koostamine vajalik planeerimisseaduse (edaspidi nimetatud PlanS) § 125 1g 2
alusel. Uldplaneeringu seletuskirja p 4.2 kohaselt on ehitustegevus lubatud ainult ehitusaladel ja
sadamaaladel, iilejadnud aladel tuleb sdilitada rohumaad, karjamaad, metsamaad voi
lookooslused. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt asub Laratsi maaiiksus looduslikul haljasmaal
(planeeringujoonisel tdhisega HL), seega chitustegevus ei ole seal lubatud. Ehitustegevuse
lubamiseks tuleb planeeringuala maakasutuse juhtotstarve muuta vidikeelamute maaks
(planeeringujoonisel tdhisega EV). Kogu Ninase poolsaarel iildplaneeringuga maédratud
loodusliku haljasmaa pindala on kokku wu 255 ha, millest moodustab Laratsi II
detailplaneeringuga planeeritavate hoonestusalade pindala u 0,60%. Seega ei ole kohaliku
omavalitsuse hinnangul tegemist ulatusliku juhtotstarbe muutmisega ja detailplaneeringuga ei
muudeta ildplaneeringut PlanS § 142 1g 1 p 1 mdistes. Ka ehitustingimuste osas vastab
detailplaneering iildplaneeringule.

Detailplaneering on saanud kooskdlastuse Piddsteametilt 25.08.2020 nr 7.2-3.4/7964-2,
kooskolastamine on registreeritud Péddsteameti infoslisteemis numbriga 1732-2020-2.
Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga (17.06.2020,
kooskodlastus nr  3235825601). Planeeringulahendus saadeti arvamuse avaldamiseks
planeeringuala naabritele 30.06.2020 kirjaga nr 5-2/3510-1. Méératud tdhtajaks menetlusosalised
arvamust ei avaldanud.

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle l&hitimbruse

majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt

detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 10 jargmiselt:

1. teostada maakorraldustoimingud — Laratsi katastriliksuse jagamine kaheks iseseisvaks
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuseks;

2. moodustatud  kinnisasjadele  piiratud asjadiguste  (juurdepddsuservituudid/isiklikud

kasutusdigused) seadmine;

juurdepaidsutee rajamine (vajadusel olemasoleva mahasdidu rekonstrueerimine);

4. elamutele ja/vdi abihoonetele ning tehnovorkudele -ehitusprojektide koostamine ning

ehitusloa taotlemine/ehitusteatise esitamine;

elamute ja abihoonete ehitus, tehnovorkude rajamine;

6. elamutele ja abihoonetele ning tehnovdrkudele kasutuslubade taotlemine/kasutusteatiste
esitamine.
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Lihtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134, Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a midruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 1dike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annabkorralduse:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Kugalepa kiilas Laratsi II detailplaneering
(OU DP Projektbiiroo t66 nr 04-19-DP), mille eesmirgiks on miirata ehitusdigus elamute ja
abihoonete piistitamiseks.

2. Avaldada teade detailplaneeringu avalikust vdljapanekust Saaremaa valla infolehes Saaremaa
Teataja ja Saaremaa valla veebilehel www.saaremaavald.ee.

3. Korraldus joustub teatavakstegemisest.



http://www.saaremaavald.ee/

4. Korraldust on voimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sétestatud korras esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtu Pdrnu kohtumajale 30 pédeva jooksul arvates
korralduse teadasaamise paevast.
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