SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 26.01.2021 nr 2-3/83

Kugalepa kiila Laratsi I detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsuse 28. juuni 2019. a korraldusega nr 2-3/1162 algatati Kugalepa kiilas
Laratsi II detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering). Planeeringuala asub Saaremaa
vallas Kugalepa kiilas ja hdlmab Laratsi katastriliksust (katastriiiksuse tunnus 71401:001:1061,
pindala 7,69 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega).

A. Detailplaneeringu eesmirk

Detailplaneeringu eesmairgiks on katastriliksusele ehitusdiguse méédramine iiksikelamute
ehitamiseks, kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste méédramine, liikluskorralduse
pohimdtete médramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha méddramine ning
sidumine olemasolevatega, hoonestuse ja haljastuse pdohimotete ja ulatuse médramine,
keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest
Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse mééramine.

B. Kehtestamisele esitatud detailplaneeringu sisu

Detailplaneeringuga moodustatakse Laratsi katastriiiksusest 2 katastritiksust, molemale antakse
ehitusdigus 4 hoone piistitamiseks (1 elamu + 3 kdrvalhoonet, sh 0-60 m? ehitisaluse pinnaga
hooned). Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on kokku 500 m®, sh elamu 200 m® +
abihooned 3x100 m”. Lubatud hoone suurim kdrgus elamul on 9 m (2 korrust) ja kdrvalhoonetel
6 m (1 korrus).

Detailplaneeringu algatamisel koostatud lahteseisukohtade kohaselt on territooriumi kruntideks
jaotus 2 elamukrunti ja 1 maatulundusmaa krunt, krundi sihtotsarve vdib olla elamumaa ja/voi
maatulundusmaa. Detailplaneeringu lahenduse viljatéotamisel leiti, et otstarbekas on jagada
maaiiksus kaheks maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuseks, neist mdlemale méératakse
hoonestusalad ja antakse ehitusdiguse elamu ja abihoonete ehitamiseks ning eraldi ehitusdiguseta
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksust ei moodustata. Vastuvdetud ja kehtestatav
detailplaneeringu lahendus on seega kooskodlas ldhteseisukohtadega, kuna elamukruntide arv
vastab ldhteseisukohtades tooduga.

Juurdepéds planeeringualale on olemasolevalt Tolli-Mustjala-Tagaranna riigimaanteelt nr 21101
(katastritiksuse tunnus 48301:002:0429) {ile Kugalepa kiilatee (katastriliksuse tunnus
48301:001:0507). Kugalepa kiilatee on avalikus kasutuses munitsipaalomandis olev teemaa.
Moodustatavatele kruntidele juurdepdisuks on kavandatud rajada kruuskattega 3,5 meetri laiune
tee, mille 10ppu on kavandatud kruuskattega imberpddramiskohad pédste- jm rasketehnikale.
Krundile positsiooniga 2 juurdepddsu tagamiseks ndhakse detailplaneeringuga ette
juurdepadsuservituudi seadmise vajadus. Parkimine lahendatakse krundil.

Veevarustus planeeritakse lahendada rajatava iihise puurkaevuga. Reovesi puhastatakse
biopuhastites, kuna ala asub kaitsmata pdhjaveega alal voi kui kinnistu kasutamine on pigem



hooajaline ja kinnistu kasutusintensiivsus ei taga biopuhasti torgeteta t66d, on lubatud reoveed
koguda lekkekindlatesse sertifitseeritud reoveekogumismahutitesse. Planeeringujoonisel on
ndidatud biopuhastite soovitavad asukohad, 10plikud asukohad selguvad projekteerimise kéigus
arvestades keskkonnakaitselisi ndudeid.

C. Vastavus kehtivale iildplaneeringule

Planeeringualal on Mustjala Vallavolikogu 23.01.2004 otsusega nr 7 kehtestatud Mustjala valla
Ninase poolsaare osa-iildplaneering (edaspidi nimetatud ildplaneering), millega on kogu
tildplaneeringu ala maédratletud tervikuna detailplaneeringu kohustusega alana. Seega on
detailplaneeringu koostamine vajalik planeerimisseaduse (edaspidi nimetatud PlanS) § 125 Ig 2
alusel. Uldplaneeringu seletuskirja pt 4.2 kohaselt on ehitustegevus lubatud ainult ehitusaladel ja
sadamaaladel, {ilejddnud aladel tuleb sdilitada rohumaad, karjamaad, metsamaad voi
lookooslused. Kehtiva iildplaneeringu kohaselt asub Laratsi maaiiksus looduslikul haljasmaal
(planeeringujoonisel tdhisega HL), seega chitustegevus ei ole seal lubatud. Ehitustegevuse
lubamiseks tuleb planeeringuala maakasutuse juhtotstarve muuta véikeelamute maaks
(planeeringujoonisel tdhisega EV). Kogu Ninase poolsaarel iildplaneeringuga maéératud
loodusliku haljasmaa pindala on kokku wu 255 ha, millest moodustab Laratsi II
detailplaneeringuga planeeritavate hoonestusalade pindala u 0,60%. Seega ei ole kohaliku
omavalitsuse hinnangul tegemist ulatusliku juhtotstarbe muutmisega ja detailplaneeringuga ei
muudeta iildplaneeringut planeerimisseaduse § 142 Ig 1 p 1 mdistes. Ka ehitustingimuste osas
vastab detailplaneering iildplaneeringule.

D. Detailplaneeringu menetluse kiik

Detailplaneering on saanud kooskdlastuse Padsteametilt 25.08.2020 kirjaga nr 7.2-3.4/7964-2,
kooskodlastamine on registreeritud Pddsteameti infosiisteemis numbriga 1732-2020-2.

Planeeringulahendus koostamisel on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga (17.06.2020,
kooskdlastus nr 3235825601).

Planeeringulahendus saadeti arvamuse avaldamiseks planeeringuala naabritele 30.06.2020
kirjaga nr 5-2/3510-1. Méératud téhtajaks menetlusosalised arvamust ei avaldanud.

Detailplaneering vieti Saaremaa Vallavalitsuse 08. septembri 2020. a korraldusega nr 2-3/1584
vastu ja suunati avalikule véljapanekule. Avalik véljapanek toimus perioodil 02.-15.10.2020.
Avalikust véljapanekust teatati menetlusosalistele kirjalikult 16.09.2020 kirjaga nr 5-2/5054-1.
Teade avaliku véljapaneku kohta ilmus 17.09.2020 vallalehes Saaremaa Teataja, 17.09.2020
maakonnalehes Saarte Hail ja valla kodulehel. Avaliku véljapaneku jooksul kirjalikult arvamusi
el esitatud. Detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste avalikul arutelul 22.10.2020
Saaremaa vallamajas Tallinna tn 10 osalejaid ei olnud.

E. Kokkuvote

Kuna detailplaneering on koostatud koosk®las iildplaneeringuga ja avaliku viljapaneku perioodil
el esitatud detailplaneeringu kohta iihtegi arvamust, siis planeerimisseaduse § 138 1g 2 alusel ei
ole detailplaneeringut vaja Rahandusministeeriumile heakskiitmiseks esitada.

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle l&hitimbruse
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Saaremaa Vallavalitsus analiiiisis detailplaneeringuga soovitud maakasutuse sihtotstarbe

muutmist ja elamuala sobivust planeeringuala iimbruskonda. Laratsi katastriiiksuse

naaberkatastriiiksused on hoonestamata pollu- ja metsamaad maatulundusmaa sihtotstarbega.
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Kuid ldheduses, u 500 m kaugusel planeeringualast, on Kugalepa kiila hoonestus Jiiri
(katastritiksuse tunnus 48301:001:0510), Sepa (katastriiiksuse tunnus 48301:001:0212),
Laratsitalu  (katastriiiksuse tunnus 48301:001:0177), Andruse (katastriiiksuse tunnus
48301:001:0509) ja Matsi (katastriiiksuse tunnus 48301:001:0201) katastriliksustel. Saaremaa
Vallavalitsus leiab, et kuigi Laratsi katastriliksus ei ole teadaolevalt olnud ajalooliselt
hoonestatud, on kahe elamukrundi planeerimine antud asukohta Kugalepa kiila hoonestuse
loogiline jiatkamine. L&htuvalt kinnistu suurusest ei kahjustata hoonestusalade rajamisega
loodusliku haljasmaa domineerimist.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 15ike 1, § 22
16ike 2, planeerimisseaduse § 3 10ike 5, § 124 16ike 10, § 139 1dike 1 ja Saaremaa Vallavolikogu
22. veebruari 2018. a midruse nr 10 ,,Planeerimise ja chitusalase tegevuse korraldamine® § 2
16ike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annabkorralduse:

1. Kehtestada Kugalepa kiilas Laratsi 11 detailplaneering (OU DP Projektbiiroo t66 NR 04-19-
DP), mille eesmargiks on méérata ehitusdigus elamute ja abihoonete pilistitamiseks.

2. Korralduse punktis 1 nimetatud detailplaneeringu elluviimiseks vajalikud tegevused on
vastavalt detailplaneeringu seletuskirja punktis 10 toodud ellurakendamise kavale jargmised:

2.1. teostada maakorraldustoimingud — Laratsi katastriiiksuse jagamine kaheks iseseisvaks
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuseks;

2.2. moodustatud  kinnisasjadele piiratud asjadiguste  (juurdepddsuservituudid/isiklikud
kasutusdigused) seadmine;

2.3. juurdepéisutee rajamine (vajadusel olemasoleva mahasodidu rekonstrueerimine);

2.4. elamutele ja/vdi abihoonetele ning tehnovorkudele -ehitusprojektide koostamine ning
ehitusloa taotlemine/ehitusteatise esitamine;

2.5. elamute ja abihoonete ehitus, tehnovdrkude rajamine;

2.6. elamutele ja abihoonetele ning tehnovdrkudele kasutuslubade taotlemine/kasutusteatiste
esitamine.

3. Detailplaneeringukohaste juurdepédédsuteede, tehnovorkude ja -rajatiste véljachitamine
tagatakse vastavalt 18.11.2020 solmitud lepingule nr 2-7.7262-1.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on voimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitades

vaide Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras

esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korralduse teadasaamise

paevast.
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