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SAAREMAA VALLAS TIRBI KULAS LAHE DETAILPLANEERINGU

S ELETUSKIRI

1. LAHTESITUATSIOON

1.1Planeeritav ala asukoht ja suurus:

Planeeringu ala asub Saaremaa l6unaosas, Saaremaa vallas Tirbi poolsaarel Tirbi
kulas. Planeeritavaks kinnistuks on Lahe maauksus, katastritunnus 59201:005:0670.

Planeeritava ala pindala ca 2,8 ha.

Joonis 1 Planeeringuala asukohaskeem
PENGENTT W e

@ nrlaneeritava ala asukoht

1.2Planeeringu eesmark ja koostaja

Lahe detailplaneering algatati 13.08.2019 Saaremaa Vallavalitsuse korraldusega nr 2-
3/1455.
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Detailplaneeringu eesmargiks on katastrilksusele ehitusbiguse maaramine
Uksikelamute ehitamiseks, kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste
maaramine, liikluskorralduse pd&himdtete maaramine, tehnovdrkude, trasside ja
tehnorajatiste asukoha maaramine, hoonestuse ja haljastuse pdhimotete ja ulatuse
maaramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks,
seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse
maaramine.

Planeeringu koostaja on Klotoid OU ning planeeringu koostamisest vétsid osa:

Indrek Himmist Projektijuht, teedeinsener

Pille Hein Ruumilise keskkonna planeerija, tase 7

Terje Truumaa Volitatud arhitekt, tase 7

Andri Pork Diplomeeritud teedeinsener, tase 7

Ivo Vali Diplomeeritud veevarustuse- ja kanalisatsiooniinsener, tase 7
Jaan SOmmer Elektriinsener elektrivorkude ja —slsteemide alal, tase 6

Planeering on aluseks edaspidisele projekteerimisele.

1.3 Lahtematerjalid

e Saaremaa Vallavalitsuse 13.08.2019 korraldus nr 2-3/1455 detailplaneeringu
algatamise kohta

e Lisa 1 Saaremaa Vallavalitsuse 13.08.2019 korraldusele nr 2-3/1455
detailplaneeringu lahteseisukohad

e Lisa 2 Saaremaa Vallavalitsuse 13.08.2019 korraldusele nr 2-3/1455 Lahe
detailplaneeringu asendiskeem

e Lisa 3 Saaremaa Vallavalitsuse 13.08.2019 korraldusele nr 2-3/1455
SELETUSKIRI Saaremaa Vallavalitsuse korralduse ,Lahe detailplaneeringu
algatamine® juurde

e Pihtla valla rannaala uldplaneering, kehtestatud Pihtla Vallavolikogu 13.10.2005
maarusega nr 6

e Saare maakonnaplaneering
e Digitaalne geodeetiline alusplaan (Klotoid OU t66 nr 108-18-G, oktoober 2019)
e Elektrilevi OU poolt 07.10.2019 véljastatud tehnilised tingimused nr. 333817.

1.4 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Detailplaneeringu ala hdlmab Tirbi kilas Lahe katastriliksust (katastriliksuse tunnus
59201:005:0670, pindala 2,77 ha 100% maatulundusmaa sihtotstarbega).

Maa-ameti andmetel on Lahe maauksusel:

o Looduslikku rohumaad 0,72,

o metsamaad 0,64 ha,

o muu maa 1,41ha.

Mets on kinnistul suhteliselt noor, enamasti noored mannid ja méned kased.

Planeeringualaga piirneb laanest transpordimaa sihtotstarbega Vanamadisa-Lahekula
teega (katastritksuse tunnus 59201:005:0339), idast Ennu lahega (Kase laht), pdhjast
elamumaa sihtotstarbega Tirbi (59201:005:0333) ja Sepa (59201:005:0334)
maaulksustega ning Idunast maatulundusmaa sihtotstarbega Kapa katastrilksusega
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(59201:005:0687) ja elamumaa sihtotstarbega Kuuni (59201:005:0378) ja Kuunimetsa
(59201:005:0379) katastriliksustega.

Lahe maatlksust labib avaliku kasutusega Lahekula — Tirbi tee.

Lahe kinnistu on hoonestamata.

Juurdepaas maauksusele on Vanamadisa — Lahekdla teelt ja Lahekila - Tirbi teelt.
Planeeritaval maauksusel kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

Planeeritaval kinnistul on olemasolev elektrilitumine ning kinnistut 1abib paralleelselt
Lahekula — Tirbi teega madalpingekaabel.

1.5 Vastavus uldplaneeringule

Planeeringualal on Pihtla Vallavolikogu 13.10.2005 maarusega nr 6 kehtestanud
Pihtla valla rannaala Uldplaneeringu (edaspidi nimetatud Gldplaneering), millega on ala
reserveeritud elamualaks ning maaratud detailplaneeringu kohustusega alana. Seega
on detailplaneeringu koostamine vajalik planeerimisseaduse (edaspidi nimetatud
PlanS) § 125 Ig 2 alusel.

Ranna ehituskeeluvoond on Tirbi kllas vahendatud uldplaneeringu alusel 100
meetrini.

Kuna maakasutuse juhtotstarvet ei muudeta, algatab Saaremaa Vallavalitsus Lahe
detailplaneeringu kui tldplaneeringuga kooskdlas oleva detailplaneeringu.

1.6 Olemasoleva maauksuste struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste
kirjeldus.

Tabel 1 Planeeritavate kinnistute andmed

Kinnistu omanik L
Asustus- . . . . Kinnistu
iiksus seisuga Pindala KU sihtotstarve Katastritunnus registriosa
13.11.2019
OU Gracile Maatulundusmaa
Lahe Projekt (reg.kood | 2,77 ha 100% 59201:005:0670 1285634
10679530) 0
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Tabel 2 Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused

Kitsenduse alus

Kitsenduse
ruumiline ulatus

Isik vOi asutus, kelle
padevuses on
hinnata
ehitusprojekti
vastavust
kitsendusele.

Kitsenduse sisu

Keskkonnaseadustiku tldosa
seadus?

Laanemere avaliku
kasutusega
kallasrada 10 m
kaldast

Saaremaa vald

Planeeringualal asub
kallasrada

Veeseadus 20milm Planeeringualal asub

) - . Saaremaa vald : e
Looduskaitseseadus samakdrgusjoonest veekaitsevoond
Looduskaitseseadus

Pihtla valla rannaala

100 m tavalisest

Saaremaa vald

Planeeringualal asub
Laanemere

Uldplaneering veepiirist ehituskeeluala
. 200m1m P'I_a"neermgualal asub
Looduskaitseseadus ~ . Saaremaa vald Laanemere ranna
samakdrgusjoonest o o
piiranguvoond
Maantee

Ehitusseadustik! § 71

kaitsevoondi laius
aarmise soiduraja
valimisest servast
30m

Saaremaa vald

Planeeringuala piirneb
Vanamadisa — Lahekula
teega

Asjadigusseadus
Ehitusseadustik?*
Majandus- ja taristuministri
maarus nr 73 ,Ehitise
kaitsevoondi ulatus,
kaitsevddndis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad
nduded”

1 m méolemal pool
elektrimaakaablit

Elektrilevi OU

Planeeringualal asub
elektrimaakaabelliin

Veeseadus

50 m puurkaevust

Saaremaa vald

Planeeringualale ulatub
Tirbi maaulksusel asuva
puurkaevu
sanitaarkaitsevoond

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING RUUMILISE
ARENGU EESMARGID

Planeeringuala asub Tirbi kulas Tirbi poolsaarel. Planeeringuala asub Kuressaare
linnast ca 14 km kaugusel. Tirbi kula on suhteliselt tihedasti asustatud kula. Erinevalt
Umbruskaudsetest ajaloolisest kuladest on Tirbi kila hajakila ttdpi, kus hoonestus on
suures osas koondunud ranna lahedale. Ajalooliselt on Tirbi poolsaarel asustus
peaaegu puudunud. Enamus poolsaarele rajatud eluasemetest on ehitatud Eesti
Vabariigi taasiseseisvumise ajal.
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Joonis 2 2018 a seisuga rajatud hoonestus Tirbi poolsaarel

KA WMhiaomit Sam siguis & badalinl n ls‘; _aNy 'I:'a‘g
Planeeringuala asukoht avalike teede aares tagab alale hea juurdepaasu.

Planeeritaval alal on olemas elektritbhendus ning maauksust labib 0,4 kV
maakaabelliin.

Tirbi poolsaare elamukruntide pindala jaab keskmiselt vahemikku 1-1,5 ha.
Uldplaneeringu jargi on elamualadel lubatud minimaalne krundi pindala 0,5 ha. Kuna
uldplaneeringuga on elamute minimaalne vahekaugus 75 m, siis reaalsuses on vaga
vahe voimalik moodustada 0,5 ha krunte. Kaesoleva planeeringuga kavandatud
krundid on suurustega 1,44 ha ja 1,26 ha.

Piirkonda labib alates Sopi maaulksusest kuni poolsaare tipus asuva Uuemaa
maauksuseni avaliku kasutusega Lahekula — Tirbi tee. Planeeritavate kruntide
moodustamisel on sellega arvestatud ja teele on kavandatud teemaa krunt.

Olemasoleva umbruskaudse hoonestuse rajamisel on lahtutud
Looduskaitseseadusest ja Uldplaneeringust tulenevatest kitsendustest ning
hoonestuseks looduslikult sobivatest asukohtadest. Kuna tegemist on

hajaasustusega, siis kindlat ehitusjoont hoonete rajamisel ei esine. Hoonestuse vodib
rajada krundile Iahtuvalt omaniku soovist hoonestusala piires.

Valdavalt on Tirbi poolsaare hoonestatud kruntidele rajatud eluhoone ja kaks
kérvalhoonet. Kuna krundid on suhteliselt kitsad, siis on ka kadesoleva planeeringuga
kavandatud uhele krundile eluhoone + 2 abihoonet.

Tirbi kula olemasolevate hoonete valisviimistlus on suures osas puitlaudisega ja
katused kahepoolse 35-45 kraadise katusekaldega.

Haljastus on valdavalt looduslik.
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3. PLANEERINGU ULDLAHENDUS

Lahe detailplaneering T66 nr 451119

Kéesoleva detailplaneeringuga on planeeritav ala jagatud kaheks Uksikelamu maa
krundiks. Uksikelamu maa (katastri sihtotstarve elamumaa) kruntidele on kavandatud
eluhoone ja kaks kdrvalhoonet.

Hoonestatavale alale on margitud hoonete tinglikud asukohad, konkreetsed hoonete
asukohad maaratakse projekteerimise kaigus. Et valtida ulatuslikku koérghaljastuse
likvideerimist peavad kdrvalhooned paiknema eluhoonele suhteliselt lahedal. Hooned
projekteerida ja ehitada nii, et vdimalikult vahe kahjustataks metsaalasid ning
alustaimestikku. Valjaspool dueala ja rajatavaid teid tuleb olemasolev puistu sailitada.

Hoonestuse arhitektuursed lahendused kavandada vastavalt planeeringuala
lahiumbruses valja kujunenud ehitustraditsioonidele. Arhitektuurne lahendus peab
olema vormilt lihtne ning harmoneeruma Umbritseva looduskeskkonnaga. Selleks
tuleb hoone valisviimistluses kasutada looduslahedasi ja naturaalseid materjale. Ei ole
lubatud kasutada imiteerivaid tehismaterjale.

Hoonete harjajooned ja katuse kalded kujunesid valja vastavalt Tirbi kula
olemasolevale hoonestusele. Olemasolevate hoonete harjajoon on vaba ning
katusekalded 35-45 kraadi. Lahtuvalt sellest on planeeritavatele kruntidele (Krunt 1,
Krunt 2) maaratud katusekalle vahemikus 35-45 kraadi.

Abihoone arhitektuurne lahendus ja valisviimistlus peavad kokku sobima eluhoonega.
Valtida vaga vaikeseid katusekalde erinevusi.

Krunt 2 on maaratud eraldi hoonestusala abihoonetele, see on ala kuhu eluhoonet
rajada ei tohi. See tuleneb Uldplaneeringu ndudest, et eluhoonete vaheline kaugus
peab olema minimaalselt 75 m. Saaremaa vallas on koostamisel uus Uldplaneering.
Juhul kui peale uue Saaremaa valla Uldplaneeringu kehtestamist ei ole enam nduet
tagada eluhoonete vaheline kaugus minimaalselt 75 m, siis vdib Krunt 2 hoonestusala
laiendada kogu abihoonetele kavandatud hoonestusala piires ning eluhoone vdib
rajada sel juhul kogu planeeritud hoonestusala piires.

3.1 Krundijaotus

Tabel 3 Planeeringujargsed krundid

Planeeringujargsed krundid

Krundi aadress Pindala Sihtotstarve
) Uksikelamu maa

Krunt 1 14590 m Katastrisihtotstarve Elamumaa
s Uksikelamu maa

Krunt 2 13107 m Katastrisihtotstarve Elamumaa

3.2 Kruntide ehitusoigus

3.1.1 Kruntide 1-2 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: Uksikelamu maa

Lubatud hoonete maks arv krundil:

Maks hoonete alune pind:
Lubatud hoone suurim kérgus:

3 (elamu +2 korvalhoonet ka. 20-60 m?
ehitisaluse pinnaga hooned)

400 m?
elamu 8,5 m, kdrvalhooned 6 m
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Olulised arhitektuurinduded:

Ehitiste maks korruselisus: 2

Katusekalle: 35-45 kraadi

Harjajoon: vaba

Valisviimistlus materjalid: Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada
traditsioonilisi naturaalseid materjale.

Minimaalne tulepusivusklass TP3

3.3 Juurdepaas ja parkimine

Juurdepaas Krundile 1 Vanamdbisa — Lahekdula teelt ja juurdepaas Krundile 2 Lahekula
— Tirbi teelt.

Lahekila — Tirbi teele on planeeritud servituudi vajadus avaliku kasutusega tee
tarbeks.

EVS 843:2016 Tabel 9.2 jargi on parkimiskohtade arv eramul vaike-elamute alal 3
sbdiduauto kohta. Parkimine lahendada krundisiseselt koos hoone(te) arhitektuurse
projektiga.

3.4 Piirded

Keelatud on rajada piirdeaedadena kdérgeid, massiivseid kivi- ja plankaedu,
raudpiirdeid jt aedlinnalikke piirdeid. Lubatud rajada piirkonnale omaseid kiviaedu ning
latt-, roigas-, lipp- ja hirsaedu. Kiviaedade kérgus 70-90 cm, Ulejaanud piirete kdrgus
1,2m.

Tapne piirete lahendus anda koos hoone arhitektuurse projektiga.
Md&ned naited piirkonna piiretest.

Foto 1
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Foto 2

3.5 Haljastus

Kéesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse uued elamud osaliselt
metsa alale. Osa olemasolevast metsapuistust koos alustaimestikuga jaab
ehitusalusele pinnale ja havib ehitustddde kaigus, kuid osa puistust on voimalik
sailitada.

Rajatavad hooned peavad arvestama olemasoleva looduskeskkonnaga.
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Kaesolevas seletuskirjas valja toodud leevendavad meetmed taimestiku sailitamiseks
ja ehitustegevuse labiviimiseks.

Leevendavad meetmed taimestiku sailimiseks ja ehitustegevuse labiviimiseks

Oluline on, et metsaalale ehitamine ei tooks kaasa asjatut puude maha vdtmist.
Raiete plaan tapsustada iga hoone projektis eraldi, mille kdigus margitakse sailitamist
vajavad puud vdi puudegrupid, lahtudes hoone ja rajatiste (ka. tehnorajatised)
paigutusest krundil. Keelatud on lageraie kogu krundi ulatuses ja p&hjendamatult
olemasoleva puistu ja alustaimestiku kahjustamine.

Maha on lubatud vétta otseselt ehitatavate hoonete (hoone valisperimeetrist kuni 10 m
kaugusele) ja rajatavate teede, parkimiskohtade ning tehnorajatiste alla jaavaid puid.
Voéimalusel valtida Guealal lageraiet, votta maha ainult niipalju puid, et tagada
hoonetes ja 6uealal piisav péaikesevalgus. Oueala piir maaratakse hoone
ehitusprojektiga ja see ei tohi olla suurem kui planeeringuga maaratud hoonestusala.
Tapne puude likvideerimine ja sailitamine anda hoone ehitusprojektiga. Valjaspool
Oueala sailitada olemasolev puistu va juurdepaasuteedel ja tehnovdrkude kohal.

Valtimaks alustaimestiku arasdtkumist, tuleb ehitamise esimeses etapis rajada
juurdepaasuteed ja kommunikatsioonid. Iga rajatise vdi hoone Umber tuleb
maaratleda ehitustsooni suurus, millest valjaspool ei ole lubatud mehhanismide
likumine ega ehitusmaterjalide ladustamine.

Ehitusel on soovitav kasutada kergeid ehitusmasinaid, et kahjustus alustaimestikule
oleks minimaalne. Kergemate ehitusmasinate kasutamise puhul tekitatakse pinnasele
vahem kahju ja alustaimestik taastub hiljem kiiremini. Valistada tuleb ehitustegevusel
tekkivaid kahjustusi olemasolevatele puudele.

Ehitustoodel on kohustus valtida sailitatavate puude alumiste okste, juurestiku ja
puutlve vigastamist. Juurte kaitseks masinate tallamise vastu, tuleks asetada
maapinnale Umber puutlve masinate liikumisteele puitkilbid. Tavi tuleb vajadusel
kaitsta ajutise piirdega, kui piiret ei ole véimalik paigaldada, siis vooderdada puutivi
plankudega. Valtimaks okste rebenemist, tuleks Ibigata puudelt ara alumised,
tdendoliselt viga saavad oksad, kuid seejuures ei tohi karpida vora Uhepoolseks.

Uue haljastuse rajamisel kruntidele peab arvestama taimede sobivust looduslikule
alale, eelistada kodumaiseid puu- ja pddsaliike.

Puude langetamine ja kruntide taiendav haljastus lahendatakse hoonestuse
projekteerimise etapis.

3.6 Vertikaalplaneerimise pohimétted

Kdérgeim punkt on +4,17 m planeeringuala lddneosas Vanamdisa — Lahekula tee
aares. Sealt edasi langeb maapind tasaselt ida suunas kuni mereni.

Juurdepaasutee projekteerida ja rajada Umbritsevast olemasolevast maapinnast
kérgemale, aga mitte kérgemale kui olemasolevad avaliku kasutusega teed, Krunt 1
mitte kdrgemale kui Vanamdisa — Lahekula tee ning Krunt 2 mitte kdrgemale kui
Lahekula — Tirbi tee. Elamu ja kérvalhoonete +/-0.00 on planeeritud abs. kdrgusele:
Krunt 1 ca 3,00 — 4,00 m ning Krunt 2 ca 2,50 m. Tapne lahendus anda hoonete
arhitektuurse projektiga.
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4. TEHNOVORGUD

4.1 Veevarustus

Krundile on kavandatud individuaalne puurkaev. Orienteeruv veetarbimine 0,4
m?3/66paevas.

Puurkaevu asukoht planeeringujoonisel tinglik ning tapsustatakse hoonete
projekteerimise kaigus. Puurkaevu asukoha valikul vbtta arvesse Veeseaduse § 86
ndudeid.

Vastavalt Veeseaduse § 148 Ig 2 ei ole planeeritavale puurkaevule sanitaarkaitseala
moodustatud. Lahtudes Veeseaduse § 154 on moodustatud kavandatud puurkaevule
hooldusala, Hooldusalal on pdhjavee saastumise valtimiseks keelatud tegevus, mis
vOib ohustada pdhjaveekihi vee omadusi, sealhulgas:

1) vaetise ja taimekaitsevahendi hoidmine ja kasutamine;
2) karjatamine;

3) ohtlike ainete juhtimine pinnasesse ja pohjavette;

4) maaparandussuisteemide rajamine;

5) sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht;

6) reoveesette kasutamine, sdnniku ja vadaku laotamine ning sdnnikuauna
paigutamine;

7) kanalisatsiooni vdi reovee kogumissusteemi rajamine ja heitvee voi saasteainete
pinnasesse juhtimine;

8) kalmistu rajamine;
9) jaatmete kaitlemine;
10) maavara kaevandamine.

4.2 Kanalisatsioon

Kruntidele on planeeritud reoveekogumismahutid, mida tihjendatakse vastavat luba
omava ettevotte poolt.

Joonisel naidatud reoveekogumismahutite paiknemise lahendused on tinglikud ja
vlivad projekteerimise kaigus muutuda.

4.3 Sademeveekanalisatsioon

Sademeveed hoonete katustelt ja kdvakattega teedelt juhtida maapinna kalletega
rohelistele aladele kus need imbuvad pinnasesse.

4.4 Elekter

Liitumiseks 0,4kV elektrivérguga on Elektrilevi OU 07.10.2019 véljastatud tehnilised
tingimused nr. 333817. Tehnilised tingimused kehtivad kuni 07.10.2021.

Elamukruntide orienteeruvad peakaitsmed on 3x25A krundi kohta.

Krundil 1 on elektrilitumine olema. Liitumiskilp peakaitsmega 25 A asub Vanamobisa —
Laheklla tee aares.

Krunt 2 liitumine on planeeritud Kuunimetsa kinnistul olevast jaotuskilbist
maakaabliga. Liitumiskilp on paigaldatud krundi piirile ning on vabalt teenindatav.

Elektritoide liitumiskilbist objektini naha ette maakaabliga.
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Maakaabli ja litumiskilbi tapne paigutus lahendatakse projekteerimise kaigus.
4.5 Soojavarustus

Lubatud on kasutada lokaalset puukuttel kitteallikaid ning elektrikitet ja erinevaid
soojuspumpasid ka. maakuttepumbad. Maakutte kontuuri véi puuraugud voib rajada
ainult hoonestusala piirides.

Alternatiivse  klttelahendusena on lubatud hoonete katustele

paikesepaneelid.

paigaldada

4.6 Side

Sideuhendused on vbimalikud erinevate sideettevotete mobiilsete lahenduste labi.

5. PLANEERITAV SERVITUUTIDE VAJADUS

Servituutide tapne ulatus ja tingimused lepitakse kokku servituudilepingu seadmisel.

Tabel 4 Servituutide vajadus

- Servituudi/ , -
Teeniv . : Sisu Ruumiline ulatus
A Valitseja kitsenduse
Kinnisasi -
taap
Isiklik Planeeritud 1 m mélemal pool
. sikli i
Elektrilevi OU . madalpingekaabel ——
kasutusdigus ja liitumiskilp elektrirajatist
Krunt 2 _
Avalik Krundil paikneb
. valiku i i
Kohalik osaliselt avaliku Laius ca 6 m
omavalitsus kasutusega kasutusega
tee Lahekiila — Tirbi tee
Veehoidla Uhiselt rajatav
Krunt 1 Kapa mi rajamise tuletdrje veehoidla | @ 36 m°
servituut
. Veehoidla Uhiselt rajatav s
Kapa mu Krunt 1 rajamise tuletdrie veehoidla | €2 36 m
servituut

6. MUUD PLANEERINGU EESMARGID

6.1 Keskkonnakaitselised tingimused

Kaesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissusteemi seaduse § 6 Ig 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mistdttu keskkonnamaju strateegilise hindamise
algatamine ei ole kohustuslik. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus, jaatmeteke, mdura,
vibratsioon voéi valgus-, soojus-, kiirgus- ja |6hnareostus. Kavandatud tegevus ei
avalda olulist méju ning ei pdhjusta keskkonnas p66rdumatuid muudatusi, ei sea ohtu
inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara.
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Saaremaa Vallavalitsuse 13.08.2019 korraldusega nr 2-3/1455 otsustati, et
keskkonnamgju strateegilise hindamise algatamine ega eelhinnangu koostamine ja
algatamise kaalumine ei ole vajalik.

o Kaesoleva detailplaneeringu lahenduse kohaselt rajatakse 2 uut elamukrunti
osaliselt metsa alale. Leevendavad meetmed taimestiku sailitamiseks ja
ehitustegevuse labiviimiseks p 3.5 Haljastus

o Hoonete projekteerimisel Iahtuda Vabariigi Valitsuse 30. augusti 2012 maarusest
nr 68 ,Energiatdhususe miinimumnduded®. 27.03.2015

o Hooned ja rajatised ehitada vastavalt kaasaegsetele ehitustehnilistele nduetele.
Ehitamisel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ega aineid.

o Ehitusaegse murahairingu vahendamiseks tuleb valtida Oiseid ehitustoid (v.a.
hoonesisesed ehitustddd, mis ei pdhjusta miraemissiooni valisterritooriumile).
Ehitustegevuse ajal tuleb hoida mira normtaseme piirides, seega tuleb
rakendada mira vahendamise meetmeid nagu naiteks valja lulitada masinad,
mida hetkel ei kasutata, kdik masinad ja seadmed hoida heas korras ning
vajadusel varustada summutiga.

o Ehitusaegse tolmu teket tuleb minimaliseerida. Puistematerjalide ladustamisel
ning kuivades tingimustes kaevetoid tehes tuleb vajadusel tolmu teket valtida
niisutamise abil. Tolmuemissioone ehitustoddel on vdéimalik valtida ka materjali
langemiskdrguse vahendamise abil, ehitusmaterjalide katmisega veol ja
ladustamisel, ehitusplatsil teede ja seadmete perioodilise puhastamisega ning
kui ehitusmaterjalide laadimist ei teostata tugeva tuulega.

o Elamute kutteks on lubatud kasutada lokaalset puukuttel katteallikaid ning
elektrikUtet ja erinevaid soojuspumpasid ka. maakuttepumbad.

o Puurkaevu asukoha valikul votta arvesse Veeseaduse § 86 ndudeid.
o Reoveekogumismahutid lasta tihjendada vastavat luba omava ettevéotte poolt.
o Sademevee juhtimisel pinnasesse lahtuda Veeseadusest

o Jaatmete sorteeritud kogumine peab toimuma vastavalt Jaatmeseaduses ja valla
jaatmehoolduseeskirjas toodud nduetele.

6.2 Tuleohutus

Planeeritud elamud kuuluvad | kasutusviisiga hoonete klassi.

Planeeringuga on tagatud hoonete vahelised kujad 8 m ja tulekustutustehnika paas
krundile. Uusi ehitisi tuletdriekujasse planeeritud ei ole.

Hoonete minimaalne tulepusivusklass TP3.

Hoonete projekteerimisel lahtuda Siseministri maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®.

| kasutusviisiga ja kuni 800 m? tuletdkkesektsiooni piirpindalaga hoonete
valiskustutusvee normvooluhulk on 10 I/s 3 tunni jooksul.

Naaberkinnistute hoonete vaheline kaugus on kavandatud ule 40 m, seega vastavalt
EVS 812-6:2012+A1+A2 p 3.19 on tegemist hajaasustusega.

Lahim tuletdrje veevatukoht asub ca 2,5 km kaugusel Tirbi kila Puhkeala maalksusel
(59201:005:0329).

Planeeringus on Krunt 1 hoonestusala planeeritud 5 meetri kaugusele kinnistu piirist.
Tulevikus voib see tuua kaasa naaberkinnistu Kapa mu. omanikule kohustuse valja
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ehitada kustutusveehoidla, véi piirata ehitusdiguse realiseerimist 35 meetri ulatuses
kinnistu piirist. Lahtuvalt sellest, kui Kapa kinnistu omanik soovib hakata oma
kinnistule ehitama Iahemale kui hajaasustuses ndutud 40 m, siis tuleb tulekustutusvee
hoidla (mahuti vdi tiik) rajada Kapa kinnistu omanikul ja Krunt 1 omanikul koos
jagades kulud vdrdselt. Veehoidla asukoht maaratakse projekteerimise kaigus,
lahtudes sel hetkel Krunt 1 vb6i Kapa mui. olemasolevast ja/vdi projekteeritavast
hoonestusest.

Kinnistu omanikud peavad juurdesdidutee hoidma korras ning tagama
paastetehnikale aastaringselt labipadsu. Samuti tuleb tagada aastaringne veevétu
vdimalus.

6.3 Kuritegevuse riskide ennetamine

Eestis on koostatud standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi linnalisele keskkonnale kui ka
maa piirkondadele. Labi planeeringu on vdimalik tuua valja méned probleemid ja anda
soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Loomulikult ei
paranda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike
enda huvi ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele
keskkonnale suunatud ohutus- ja julgeolekupoliitika tulemus.

Ala edasisel projekteerimisel ja ekspluatatsioonil tuleb tagada:
e autode parkimine hoonete vahetus laheduses;

e kruntide korrashoid ja prugi kiire eemaldamine;

e teede ja hoonete Umbruse valgustatus;

e vastupidavate (vandaalikindlate) ja kvaliteetsete ehitusmaterjalide kasutamine
(uksed, aknad, lukud, piirded).

7. PLANEERINGU ELLURAKENDAMISE KAVA

e Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.

e Kruntide moodustamine. Kehtestatud planeering on aluseks uute kruntide
moodustamisel, ehitiste rajamisel ja sihtotstarve maaramisel. Krunt 2-le seada
avalikult kasutatava tee servituut krundi moodustamisel.

e Hiljemalt enne ehitusloa valjastamist sdlmida Krunt 1 ja Kapa kinnistu omanikel
Uhise tuletdrje veevdtumahuti rajamise kohta servituut.

e Planeeritavatele = hoonete  koos tehnorajatiste ja  juurdepaasuteedega
projekteerimine ja ehituslubade taotlemine, nende pustitamine ning kasutuslubade
taotlemine.

Hoone(te) projektiga koos antakse krundi haljastuse ,teede ja parkimise lahendus.
Kruntide ehitusdigus realiseeritakse krundi valdaja(te) poolt.
e Juhul kui peale uue Saaremaa valla uldplaneeringu kehtestamist ei ole enam Tirbi

kilas nduet tagada eluhoonete vaheline kaugus minimaalselt 75 m, siis vdib Krunt
2 eluhoone rajada kogu planeeritud hoonestatava ala piires.
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8. KRUNTIDE EHITUSOIGUSED

8.1.1 Krunt 1 ehitusdigus

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks arv krundil:

Maks hoonete alune pind:
Lubatud hoone suurim korgus:
Olulised arhitektuurinduded:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass

8.1.2 Krunt 2 ehituséigus

Krundi pindala:
Krundi kasutamise sihtotstarve:
Lubatud hoonete maks arv krundil:

Maks hoonete alune pind:
Lubatud hoone suurim kérgus:
Olulised arhitektuurinduded:
Ehitiste maks korruselisus:
Katusekalle:

Harjajoon:

Valisviimistlus materjalid:

Minimaalne tulepusivusklass

14590 m?
Uksikelamu maa

3 (elamu +2 koérvalhoonet ka. 20-60 m?
ehitisaluse pinnaga hooned)

400 m?
elamu 8,5 m, kérvalhooned 6 m

2

35-45 kraadi

vaba

Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3

13107 m?
Uksikelamu maa

3 (elamu +2 koérvalhoonet ka. 20-60 m?
ehitisaluse pinnaga hooned)

400 m?
elamu 8,5 m, kdrvalhooned 6 m

2

35-45 kraadi

vaba

Ei ole lubatud kasutada imiteerivaid
materjale. Lubatud kasutada

traditsioonilisi naturaalseid materjale.
TP3
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