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DETAILPLANEERINGU
LAHTESEISUKOHAD

1. NIMETUS

Merekivi detailplaneering (Merekivi katastritiksus Liikdilas, katastritiksuse
tunnus 48301:006:0405).

2. ALGATAJA | DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALGATAMISE ETTEPANEKU
ESITAJA JA HUVITATUD ISIK: Ago Hobe
ALGATAJA: Saaremaa Vallavolikogu
3. EESMARK | PLANEERINGU EESMARK: elamu ja abihoonete planeerimine talukoha
JA hoonestuse taastamiseks, liiklusskeemi ja parkimise lahendamine, haljastuse
VASTAVUS lahendamine, tehnovdorkude ja -rajatiste planeerimine, servituutide ja
ULDPLANEE- | kitsenduste vajaduse mi#ramine, Lifinemere ranna echituskeeluvoondi
RINGULE vihendamine planeeritava hoonestusala ulatuses.
PLANEERINGUALA LIGIKAUDNE SUURUS: ca 1,5 ha
PLANEERINGU VASTAVUS ULDPLANEERINGULE: vastuolus kehtiva
Mustjala valla kiilade iildplaneeringuga Ladnemere ranna ehituskeeluvoondi
ulatuse osas.
4. PLANEE-
RINGU OLEMASOLEVA KATASTRIUKSUSE SIHTOTSTARVE: 100%
LAHTE- maatulundusmaa
MATERJAL PLANEERINGUALA ASEND: vt planeeringuala skeem

GEODEETILINE ALUSPLAAN: vajalik mdddistada M 1:500 L-Est 97

koordinaatsiisteemis ja korgussiisteemis EH 2000.

GEOLOOGILINE ALUSMATERJAL: puudub

ARVESTADA: Mustjala  valla  kiillade iildplaneeringuga.  Asub

maatulundusalal reserveeritud elamuala E1 piiril, reserveeritud elamuala on

madratud ka miljoovairtuslikuks alaks. Arvestada reserveeritud elamuala ja

miljoovaartusliku ala tingimusi (iildplaneeringu seletuskirja p 2.1.1 ja 2.3.2):

e clamualale E1 on iseloomulikud tiheda korrapdratu kobarana paiknevatest
taludest koosnevad sumbkiilad;

e {ihele maaiiksusele vOib ehitada the viikeelamu (véikeelamu on
iildplaneeringu moistes kuni 2-kordne tihepereelamu);

e clamu on iihe- vdi kahepoolse viilkatusega;

e Jubatud on ehitada elamu juurde vajalikud iihekorruselised majapidamise
abihooned (nagu niiteks kuur, individuaalgaraaz ja saun) ja pdllumajanduse
(talu), metsa-, jahi- ja kalamajandushooned;

¢ minimaalne maaiiksuse suurus, millele antakse ehitusdigus, on 1,5 ha;

e hoonete voi hoonegruppide paigutusviisi ja elamute omavahelise kauguse
madramisel tuleks eelkdige ldhtuda antud paigas ajalooliselt véljakujunenud
asustusstruktuurist, vottes aluseks enne 1940. a olnud elamute asukohad.

Piirete kavandamisel ldhtuda iildplaneeringu seletuskirja punktis 2.3.4

sdtestatust. Arvestada ka tlildplaneeringus alale planeeritud perspektiivse




jalgrattaraja koridoriga.

Detailplaneering  on  ildplaneeringut  muutev ~ Lddnemere  ranna
chituskeeluvoondi ulatuse osas, detailplaneeringus analiitisida {ildplaneeringu
muutmise vajadust ja seda, kuidas on kavandatava tegevuse korral tagatud
ranna ja kalda kaitse looduskaitseseaduse mottes.

OLEMASOLEV DETAILPLANEERING: puudub

5. UURINGUD | Kui detailplaneeringu edasise menetluse kéigus selgub, et planeeringu-
lahenduse viljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid, analiiiise,
ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

6. EHITUSLI- | TERRITOORIUMI KRUNTIDEKS JAOTUS: planeeringualal on 1 krunt

KUD JA KRUNDI SIHTOTSTARVE: elamumaa vdi maatulundusmaa

ARHITEK- LUBATUD SUURIM EHITISTE ARV KRUNDIL: méiirata planeeringuga

TUURSED LUBATUD SUURIM EHITISEALUNE PIND: méérata planeeringuga

NOUDED KRUNDI HOONESTUSALA: médrata planeeringuga, analiilisides limbritsevat

keskkonda, jargida tuleb tuleohutuse tagamiseks ehitiste vahelisi kujasid ning
vajalikku kaugust katastriiiksuse piirist (4 m).

HOONETE TULEPUSIVUSKLASS: TP3

HOONETE KORRUSELISUS: elamu kuni 2, abihoone kuni 1

HOONETE MAKSIMAALNE KORGUS: miirata planeeringuga

HOONETE MAKSIMAALNE SUGAVUS: miirata planeeringuga

HOONETE KORGUSLIK SIDUMINE +0.00/ sokli korgus: lahendada
pohimotteline vertikaalplaneerimine ja planeeritud maapinna korgusmérgid
ning hoonestuse ehituslikud sidumiskorgused.

KATUSEKALDED JA -KATE, HARJAJOONE SUUND: maérata
planeeringuga.

VALISVIIMISTLUS: méérata planeeringuga.

Ruumiline lahendus (sealhulgas hoonestusala paiknemine) ning arhitektuursed
ja ehituslikud tingimused méédrata planeeringuga tulenevalt {Uimbritseva
keskkonna analiiiisist.

KRUNDI PIIRID JA PIHRDED: maiirata planeeringuga, arvestades
ildplaneeringu seletuskirja punkti 2.3.4.

EHITISTE VAHELISED KUJAD: vastavalt tuleohutusnduetele
LAMMUTATAVAD EHITISED: méérata planeeringuga
SERVITUUDIALAD: madrata planeeringuga, vajalik juurdepddsu servituudi
seadmine Tooma (48301:006:0414), Pollu (48301:006:0490), Kopli
(48301:006:0468) ja Rannavirava (48301:006:0454) katastritiksustele.
KOHUSTUSLIKUD EHITUSJOONED: madrata planeeringuga
JUURDEPAASUD KRUNDILE: juurdepiis Orissaare - Leisi - Mustjala
riigimaanteelt iile Tooma (48301:006:0414), Pollu (48301:006:0490), Kopli
(48301:006:0468) ja Rannavirava (48301:006:0454) katastritiksuste.
TANAVAD, TEED: méirata planeeringuga

PARKIMISTINGIMUSED: lahendada planeeritava krundi piires, lahendada
vastavalt EVS 843:2016 parkimisnormatiivile.

HEAKORD JA HALJASTUS: hoonestusalale anda haljastuslahendus.
Planeerida asukoht jadgtmemahutile, millele peab olema tagatud piisava laiuse,
vaba korguse ja kandevdimega ning tasane juurdepéddsutee jddtmeveokile
soovitavalt koos jddtmeveoki iimberpOodramisvOoimalusega, kui mahuti asub
tupiktee 1opus.




7. INSENER-
VORKUDE
PROJEKTEE-
RIMISTINGI-
MUSED

VEEVARUSTUS: lahendada lokaalselt planeeringuga. Esitatud taotlusele
tuginedes on kavas rajada tdiendavalt puurkaev. Uue puurkaevu rajamisel on
veekaitse  seisukohalt otstarbekas olemasolev  salvkaev likvideerida.
Amortiseerunud ning kasutusest viljas olevad salvkaevud pohjustavad
tdiendavat reostusohtu pdhjaveele. Puurkaevu rajamine toimub eraldi menetluse
raames (alustada puurkaevu asukoha kooskolastamise taotluse esitamisest
vallavalitsusele). Puurkaevu kavandamisel kinnistu piirile ldhemal kui 10 m
eeldab naabermaaiiksuse omaniku poolset kooskodlastust puurkaevu
ehitusprojektile.

REOVEE KANALISEERIMINE: lahendada planeeringuga. Soovitav on
lahendada reoveekditlus elamu ehitusprojekti raames selliselt, et iihtsesse
siisteemi oleks vOimalik ithendada koik hooned, kus toimub reoveeteke.
Voimalusel kaaluda iihiste siisteemide rajamist/kasutamist naaberkinnistuga
koostd0s.

Maaiiksus asub norgalt kaitstud pOhjaveega alal, ortofotole tuginedes asub
lahim heitveesuublaks potentsiaalselt sobilik veekogu eeldatavasti liiga kaugel
(meri ca 150 m kaugusel hoonestusest).

Reoveekditluse lahendustena on voimalikud reovee kogumismahuti
paigaldamine vO0i omapuhasti rajamine (suublaks pinnas). Reovee
kogumismahuti kavandamisel l1dhtuda sellest, et mahutile peab olema tagatud
piisav kaugus kaevudest ning aastaringne juurdepédis purgimisteenust osutava
veoki poolt. Paigaldada on lubatud vaid nduetele vastavat, lekkekindlat,
sertifitseeritud (ja/vdoi CE mirgisega) kogumismahutit, mille ankurdamine
teostada vastavalt pinnasele ning tootjapoolsetele juhistele selliselt, et oleks
tagatud reovee kogumismahuti litkumatus. Omapuhasti kavandamisel 1dhtuda
pohjavee kaitstusest ja asjaolust, et kinnistu reoveetekke iselooma peab
vOoimaldama omapuhasti torgeteta t06. Kui tegemist on vaid hooajaliselt ja
periooditi kasutatava kinnistuga, tuleks eelistada reovee kogumismahuti
paigaldamist. Detailplaneering peab andma reoveekiitlusele ja veevarustusele
pohimottelise lahenduse, mille 16plik paiknemine tdpsustatakse ehitise rajamist
puudutava menetluse raames.

Omapuhasti asukohavalikul ldhtuda allpooltoodust:

1. Kui suublaks on pinnas, voib norgalt kaitstud pohjaveega alal pinnasesse
immutada bioloogiliselt puhastatud heitvett (kuni 10 m’/6dpievas). Norgalt
kaitstud pohjaveega alal voib pinnasesse immutada ka mehaaniliselt puhastatud
pesuvett (nn. hallvett) kuni 5 m*/66péevas, kuid mitte fekaalset péritolu reostust
(WC- viljavool tuleks sel juhul koguda eraldi lekkekindlasse
kogumismahutisse voi kasutada kompostkdimlat/kuivkdimlat). Uldjuhul ei iileta
iihe majapidamise heitvee kogus 6opievas 5 m’.

2. Valida puhastile selline asukoht, mida ei ohusta {ileujutus ega reoveepuhasti
avarii korral pdhjavee saastumine. Puhastile peab olema tagatud aastaringne
juurdepdids purgimisteenust osutava veoautoga.

3. Tagada, et imbsiisteemi kuja (50 m) ei kattuks iihegi iimbruskonnas paikneva
puurkaevu hooldusalaga (10 m) vd&i sanitaarkaitsealaga (10-200m), arvesse
tuleb votta kdik naabruskonnas asuvad kaevud.

4. Kui reoveekiitlussiisteemi voi selle osa KUJA ulatub naabermaaiiksusele, on
vajalik  naabermaaiiksuse = omaniku  poolne  kirjalik  kooskdlastus
reoveekditlussiisteemi ehitusprojektile (imbsiisteemi 50 m kuja niiteks seab
kitsenduse naabermaaiiksusele puurkaevu rajamise suhtes).

5. Puhasti kavandada elamust vihemalt 10 m kaugusele ning septik vdi muu




pealt kinnine mahuti elamust vihemalt 5 m kaugusele.

6. Tagada, et puhasti jadb elamust valdavate tuulte suhtes allatuult (vélja
arvatud kinnised siisteemid).

7. Tagada, et puhasti jadb kaevu(de) ja pohjavee litkumissuuna suhtes
allavoolu.

8. Médrata voi mdota omapuhasti imbsiisteemi véljavalitud asukohas pdhjavee
korgeim tase maapinnast: koht on sobilik, kui reovee immutussiigavuse ja
pohjavee korgeima taseme ning aluspohja kivimite vahele jdib aastaringselt iile
1,2 m.

9. Imbsiisteemi kavandamisel eelistada (eriti kaitsmata ja norgalt kaitstud
pohjaveega piirkondades) heitvee hajutatult pinnasesse immutamise siisteem
(kiirtega lahendus tagab iihtlasema ja hajusama pinnasesse imbumise, kui
imbkaev).

10. Arvesse tuleb votta ka muud maaiiksust puudutavad piirangud ning
kitsendused (nt maantee- ja liinikaitsevoondid, kaitsealused loodusobjektid,
muinsuskaitsealused objektid jms.)

SADEMEVEE KANALISEERIMINE: lahendada planeeringuga
ELEKTRIVARUSTUS: lahendada planeeringuga

SIDEVARUSTUS: lahendada planeeringuga

SOOJAVARUSTUS: lahendada planeeringuga

TANAVAVALGUSTUS: lahendada planeeringuga

8. KOOSTOO
JA + | Padsteamet
KAASAMINE | + | Elektrilevi OU
+ | Keskkonnaamet
+ | MUU (isikud, kelle digusi planeering puudutab)
9. DETAILPLANEERINGU KOOSSEISU JA VORMISTAMISE NOUDED
PLANEERIN- vt http://delta.andmevara.ee/saaremaa_vald/dokument/3076812
GU DETAILPLANEERINGU JOONISED VORMISTADA MOOTKAVAS
KOOSSEIS JA 1:500 aktuaalsele topo-geodeetilisele alusplaanile
VORMIS- ESKIISLAHENDUSEGA koos esitada toend detailplaneeringu koostaja
TAMINE vastavuse kohta planeerimisseaduse § 6 10ikes 10 margitud planeerija
definitsioonile.
Planeeringu seletuskirjas esitatakse planeeringuala ja selle mdjuala
analiiiisil pohinevad jireldused ja ruumilise arengu eesmirgid, nende
saavutamiseks valitud planeeringulahenduse kirjeldus ning valiku
pohjendused.
DETAILPLANEERINGU KOOSSEISUS ESITADA:
+ | SELETUSKIRI
+ | ASENDISKEEM
+ | TUGIJOONIS: geodeetilisel alusel olemasolevate tehnovorkude ja
krundipiiridega ning olemasolevate piirangutega
+ | POHIJOONIS+ tehnovdrkude joonis + vertikaalplaneerimisjoonis +
kruntimisjoonis.
+ | TEHNOVORKUDE JOONIS
+ | LISAMATERJALID: tehnilised tingimused, kooskdlastused (k.a
kooskdlastuste koondtabel), kokkulepped jm lepingud ning kirjavahetus
10. PLANEE- | DETAILPLANEERING ESITADA:
RINGU + \ ESKIISI STAADIUMIS TUTVUSTAMISEKS digitaalselt pdf formaadis.



http://delta.andmevara.ee/saaremaa_vald/dokument/3076812

ESITAMINE + | AVALIKUSTAMISEKS iiks eksemplar paberkandjal, digitaalselt pdf

formaadis, lisaks planeeringulahenduse ruumiline illustratsioon
+ | KEHTESTAMISEKS paberkandjal iiks eksemplar, digitaalselt CD-I pdf ja

dwg formaadis.

11. PLANEE- DP algatamine 35. nddal 2019

RITAV DP eskiislahenduse koostamine 36.-46. nidal 2019

ESIALGNE DP eskiislahenduse 30 pieva

AJAKAVA avalikustamine

(ajakava voib DP lahenduse tipsustamine 1.-4. nadal 2020

muutuda DP kooskdlastamine ja esitamine | 30 pdeva

olenevalt arvamuse avaldamiseks

detailplanegrin- DP vastuvdtmine 13. nédal 2020

gu koostamise | DP avalikustamine 30 pdeva

n*}enetluse'ta- DP korrigeerimine vajadusel 22. nddal 2020

pide tegelikust I "Dp egitamine heakskiitmiseks 60 pdeva

ajakulust). Rahandusministeeriumile

Detailplance- DP kehtestamine 35. nidal 2020

ring tuleb

kehtestada 3

aasta jooksul

selle

algatamisest.




