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Planeeringu koostamise algatamise eesmargiks on ehitusGiguse maaramine Matise
katastrilksusel endise talukoha asukohas kahele krundile elamute ja abihoonete
pustitamiseks ning ranna ehituskeeluvétndi vahendamiseks.

Planeeringu koostamise lahtedokumendiks on Saaremaa Vallavolikogu 28.02.2020 otsus
nr-1-3/14 Atla kilas Matise detailplaneeringu algatamine ja keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamata jatmine ja selle lisad (planeeringuala skeem (lisa 1), lahteseisukohad
(lisa 2) ja keskkonnamdju eelhinnang (lisa 3)).

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud OU Hadwest poolt juunis 2020 koostatud
digitaalselt m@ddistatud geodeetilist alusplaani (t66 nr T-20-007). Geodeetilise alusplaani
koordinaadid on L-est 97 sisteemis, k&rgused EH2000 sisteemis, mdédtkava 1:500.
Katastripiirid geoalusel on seisuga 27.04.2020.

Planeeringuala ei ole seotud Uuhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

Planeeringu kaigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja koosk®flastused asuvad lisade
kaustas.

Planeeringualaks on Matise katastriliksus ja sellele juurdepadsu tagav tee alates teest
nr 4400022 Atla - Eeriksaare. Planeeringuala pindala on ca 6,4 ha.

Matise katastrilksuse (kt 44001:001:0075) sihtotstarve on maatulundusmaa 100%, pindala
on 6,06 ha. Planeeringualasse jaav tee (alates Atla - Eeriksaare teest) asub katastrillksusel
Kihelkonna metskond 805 (kt 71401:001:0711, sihtotstarbed maatulundusmaa 70% ja
veekogude maa 30%, pindala 24,13 ha). Ca 300 m pikkune teeldik alates Atla -
Eeriksaare teest on eratee (tee nr 4400235, Urverahu tee).

Ida ja Iduna poolt piirnevad Matise katastrilksusega maatulundusmaad Simmu
(kt 44001:001:0349, pindala 7,23 ha), Simmu-Jaagu (kt 44001:001:0343, pindala 3,55 ha) ja
Aadu (kt 44001:001:0204, pindala 7,76 ha).

Matise katastritiksusega pdhjasuunast piirneval Kihelkonna metskond 805 katastritiksusel
asub Lahuksi jarv (KKR kood VEE2075700), mis on avalikult kasutatav veekogu (looduslik
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6 Saaremaa vallas Atla killas Matise detailplaneering

jarv) veepeegli pinnaga 7,7 ha 1. Jarvest tulenevad kitsendused (10 m veekaitse-, 25 m
ehituskeelu- ja 50 m piiranguvédnd ning kallasraja ulatus 4 m) ulatuvad Matise
katastritksusele.

Laane poolt piirneb Matise katastrilksus Laanemerega (Kaidasmaa |dugas). Laanemere
ranna 20 m laiune veekaitsevédnd ning 200 m laiune ehitus- ja piiranguvédnd ning 10 m
laiune kallasrada ulatuvad Matise katastriliksusele.

Limanda valla tldplaneeringuga on maaratud korduva Uleujutusega aladeks:

Muha rand alates Salme ja Limanda valla piirist kuni Riksu oja suudmeni;

Pilguse - Katre rand alates piki Karala ja Jdgela kila vahelist administratiivpiiri
kulgevast pinnasteest kuni Katri pangani;

Eeriksaare — Kuusndmme rand alates Atla ja Eeriksaare killa vahelisest
administratiivpiirist kuni Limanda ja Kihelkonna valla piirini (Vesiku ojani).

Planeeringualaga piirnev rand ei ole seega maaratud korduva Uleujutusega alaks. Kuigi
koostamisel olevas Saaremaa valla Uldplaneeringus on kogu ranna ulatuses maaratud
korduvalt Uleujutatav ala, on detailplaneeringu koostamisel ranna ehituskeelu- ja
piiranguvoondi piir antud Eesti topograafia andmekogu pohikaardile kantud veekogu
veepiirist.

Matise katastriilksust 1abib elektridhuliin 1-20 kV (keskpingeliin), mille kaitsevédnd mdlemal
pool liini telge on 10 m 2.

Matise katastritiksus ei ole hoonestatud ja ehitisregistri andmete kohaselt ei asu seal ka muid
ehitisi. Katastritiksusel on asunud ajalooline Vesterbossi/Kaidasma talukoht koos tuulikuga 3
(vt skeem 1). Talukohast on sailinud hooviala ja kahe hoone varemed. Katastritiksusel olnud
hoonestus on eeldatavalt ehitatud 19. sajandil ning see on havinud maailmasddade ajal 4.

Skeem 1. Valjavdote Maa-ameti ajalooliste
S'm"‘“ )20 ee? kaartide rakendusest: ajaloolised aluskaardid,

Aadu —— -—\ theverstane kaart 1 : 42 000 (1903). Matise
{\X

katastriiksus on piiritletud punase joonega.
/ /F!numae oy

Matise katastriilksust labib (on pinnasteena séilinud, vt foto nr 1) kunagine tee, mis thendas
mere dart pidi Atla ja Eeriksaare kilasid. Teel olevate rattar66baste laius on ca 2,5 -3 m.

1 http://register.keskkonnainfo.ee/envreg/main?id=VEE-
221228423&mount=view#HTTP9uP5igViXOKR08dNe364a0xZ1LgUnv

2 Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maaruse nr 73 8§ 101g 1 p 3

3 Artes Terrae / AB Artes Terrae, Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike
kultuurivdartuste alusuuring, t66 nr 1560MT1

4 Keskkonnaameti 28.08.2020 kiri nr 7-9/19/12679-2
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Foto nr 1. Vaade sailinud teele Matise
katastritksusel. Foto: Jaana Veskimeister,
14.07.2020.

Matise katastrillksus jaab tervikuna Vilsandi rahvuspargi Atla piiranguvodndisse, kus tegevust
reguleerib looduskaitseseadus ja Vilsandi rahvuspargi kaitse-eeskiri . Ala kuulub Uhtlasi ka
Natura 2000 vorgustikku Vilsandi linnu- ning loodusalana 6. Looduskaitseseaduse § 21 alusel
on Vilsandi rahvuspargi valitseja Keskkonnaamet.

Looduskaitseseaduse 8§ 26 Ig 1 jargi on rahvuspark kaitseala looduse, maastike,
kultuuriparandi ning tasakaalustatud keskkonnakasutuse sdilitamiseks, kaitsmiseks,
taastamiseks, uurimiseks ja tutvustamiseks. Vilsandi rahvuspargi kaitse-eesmargiks on
looduskaitseseaduse § 26 Ig 2 p-ga 4 maaratud Laane-Eesti saarestiku rannikumaastike
looduse ja kultuuriparandi kaitse.

Katastriiksusel on osaliselt inventeeritud poollooduslike koosluste rannaniidud (1630%*), lood
(6280*) ja kadastikud (5130*) esinemine, osaliselt jaab alale ka metsakoosluse vanad
laialehised metsad (9020*) levikuala. Planeeringualal on teada kaitsealuste taimeliikide
kasvukohad. Matise katastritiksuse idaosasse jaab Il kat. kaitsealuse liigi laialehine neiuvaip
(Epipactis helleborine) kasvukoht. Planeeringualale jadb ka Il kaitsekategooria liigi isendi
kasvukoht, mille avalikustamine massiteabevahendites on keelatud 7. Eeldavalt on rannik
oluline ka kaitsealuste linnuliikide pesitsuskohana.

Maapind Matise katastrilksusel on tasane langedes Uhtlaselt mere suunas. Kdrgusarvud
hoonestataval endisel duealal jAavad keskmiselt vahemikku 2,00-2,80 m/abs.

Planeeringuala m6jualas hoonestus puudub. L&dhimad hoonestatud alad on linnulennult ca
poole kilomeetri kaugusele ldadnde ja kirdesse jaavad Poopuu, Tamme ja Jarve-Ranna
katastrilksused. Tihedam hoonestus jadb ajaloolisse kiillaosasse (planeeringualast ca 0,8 -
1,5 km kaugusele edelasse), kus endised talud asetsevad Atla sadamast kagus ja Idunas
kolme eristuva kobarana jattes enda Umber heina- ja pdllumaad (sumbkila laadne
kulastruktuur) 8.

Atla kilas leidub palju vaartuslikke ehitisi 19. sajandist ja 20. saj | poolest. Kdige vanemad
on téenaoliselt kiviaiad, mis on sailinud suures ulatuses ja vaarivad esiletdstmist °. Ka Matise
katastriksusel on osaliselt séilinud kiviaiad, mis moodustasid kunagise talukoha dueala.

5VV 22.05.1996 maarus nr 144 Vilsandi rahvuspargi kaitse-eeskirja ning valispiiri kirjelduse kinnitamine
6V 05.08.2004 korraldus nr 615 Euroopa Komisjonile esitatav Natura 2000 v&rgustiku alade nimekiri

7 Looduskaitseseaduse § 53 Ig 1

8 Artes Terrae / AB Artes Terrae, Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike
kultuurivaartuste alusuuring, t66 nr 1560MT1, Ik 255 ja 270

9 Artes Terrae / AB Artes Terrae, Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike
kultuurivaartuste alusuuring, t66 nr 1560MT1, |k 287
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Atla kiilas on probleemiks (endiste) talukohtade vdsastumine ja metsastuminel®, mist6ttu on
positiivne Matise katastrillksuse kasutusele vdétmine elukohana (eeldatavalt suvituskohana).
Uute hoonete ehitamisel on oluline jargida hoonete vormi, gabariite ja proportsioone ning
arhitektuurilist lahendust (hoonete valiskujundus), et oleks tagatud traditsioonilise
kilastruktuuri ja kiilale omase miljo6 sdilitamine.

Vilsandi rahvuspargis on hoonestus markimisvaarses osas uuenenud ja seal on naha
erinevast ajast ja arhitektuuriga ehitisi. Uute hoonete ehitamisel on soovitav lahtuda
vaartuslikuks tunnistatud ja kilale iseloomulike hoonete mahust ja ehitusmaterjalidest.
Planeeringulahenduses on nduete seadmisel vBetud aluseks Artes Terrae / AB Artes Terrae
t66s nr 1560MT1 Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike
kultuurivaartuste alusuuring (vt ptk 2.2) toodud soovitused uute hoonete rajamiseks.

Planeeringuala paiknemine on nahtav joonisel nr 1 ja olemasolev olukord on kajastatud
joonisel nr 2.

Detailplaneeringu koostamisel kuuluvad arvestamisele Saare maakonnaplaneering 2030+
(2018), Lumanda valla uldplaneering (2008), Vilsandi rahvuspargi kaitse-eeskiri ja Vilsandi
rahvuspargi kaitsekorralduskava 2012-2016 ning Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi,
asustusstruktuuri ja maastike kultuurivaartuste alusuuring (Artes Terrae / AB Artes Terrae t60
nr 1560MT1).

Maakonnaplaneeringu eesméark on toetada maakonna ruumilist arengut, mis tagab
tasakaalustatud ruumilise asustusstruktuuri ning elukvaliteedi olukorras, kus maakonna
rahvaarv pikemas perspektiivis kahaneb ja vananeb; tasakaalustada riiklikke ja kohalikke
huvisid, arvestades seejuures kohalike arenguvajaduste ja -vdimalustega.
Maakonnaplaneering on aluseks kohalike omavalitsuste uldplaneeringute koostamisele.

Maakonnaplaneeringu kohaselt jadb planeeringuala vaartuslikule maastikule (Vilsandi
rahvuspark) ja rohevdrgustiku alale.

Maakonnaplaneeringus vélja toodud uldised tingimused vaartuslike maastike sailitamiseks on
jargmised (nimetatud asjakohased):

Saarte traditsioonilise maastikupildi sailitamiseks on maarava tahtsusega
parandkoosluste (loopealsed, puisniidud, rannaniidud, aruniidud) jatkuv majandamine
ja vajadusel taastamine. P&llu-, heina- ja karjamaad on vajalik hoida kasutuses;
Hoida traditsioonilist maastikustruktuuri (tldine maakonna asustusmuster, kilade
struktuur, teedevdrgustik ja maastiku vaikeelemendid);

Teede ja liinirajatiste asukohavalikul eelistada olemasolevaid trasse/koridore — teid,
pinnasteid, elektriliine; 6huliinidele eelistada maakaableid;

Maastikulised vaikevormid nagu kiviaiad, tarad, (ksikud puud ja vaiksemad
puudegrupid, alleed, kivihunnikud, endised talukohad kui maastikku kujundavad
elemendid, tuleb sailitada.

Roheline vdrgustik on eri tulpi 6kostusteemide ja maastike séilimist tagav ning asustuse ja
majandustegevuse mojusid tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest
koosnev slsteem tuumaladest ja neid Uhendavatest rohekoridoridest. Rohelise vérgustiku
toimimise kdige olulisem meede on voérgustiku terviklikkuse/sidususe tagamine. Selleks on

10 Artes Terrae / AB Artes Terrae, Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike
kultuurivaartuste alusuuring, t66 nr 1560MT1, |k 287
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rohelise vdrgustiku aladel Saare maakonnaplaneeringuga seatud jargmised tingimused
(nimetatud asjakohased):

Maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel tuleb sdilitada looduslike
alade sidusus, vajadusel kavandada rohealade hd&ivamist leevendavad voi
kompenseerivad meetmed;

Mere ranna kui koridoride sidususe tagamiseks tuleb vdimalikult sidusana sailitada
seal asuvad looduskooslused ning piirata inimtegevusest lahtuvat kahjulikku maéju.
Peamine sidusust ohustav tegevus on randadele ja kallastele ehitamine;

Mere rannal toimub ehituskeeluvédndi vahendamine eelistatult Gldplaneeringu alusel.
Olulisim argument ehituskeeluvédndi vahendamisel on olemasolev vdi ajalooline
asustus;

Piirangu- ja ehituskeeluvodndi laiuse maaramisel mererannal tuleb arvestada korduva
Uleujutusega aladega;

Natura v@rgustiku terviklikkus tagatakse vorgustiku aladel elupaikade soodsa seisundi
hoidmise, kaitse-eesmarkide saavutamise ja terviklikkuse séilitamisega. Maakasutuse
muutuste modju Natura vorgustiku ala terviklikkusele selgitatakse vajadusel
keskkonnamdju (strateegilise) hindamisega ja/vdi Natura hindamisega.

Planeeringulahendus naeb ette hoonestuse rajamise ajaloolisel talukohal traditsioonilist
maastikustruktuuri ja vaikevorme hoides (sdilib ajalooline teedevdrgustik, kiviaiad).
Ehitamisel endisel talukohal (kiviaiaga piiratud duealal) ja kasutades juurdepadsuks ajaloolist
teetrassi, sdilitatakse looduskooslused ja rohevérgustiku sidusus. Nimetatud lahendus tagab
vastavuse maakonnaplaneeringu p&himdtetele.

Lumanda valla uldplaneeringu maakasutuse kaardile (vt skeem 2) planeeringualal
maakasutuse juhtotstarvet seatud ei ole. Alal on naidatud kd&lvikupiiridega mets ja heinamaa.
Planeeringuala asub uldplaneeringu kohaselt miljoévaartuslikul hoonestusalal ja osaliselt
(mere aarsel alal) inventeeritud niidualal (parandkooslus) ning ranna ehituskeeluvoéndis.

Skeem 2. Valjavote Lumanda valla
tldplaneeringust (véljavote Atla kilast).

Planeeringuala  orienteeruv  auskoht on
tahistatud sinise ringiga. Punane katkendjoon
tahistab miljoovaartusliku hoonestusala npiiri,
roheline ruudustik inventeeritud niiduala.
Helesinine viirutus tahisega PPr tahistab
puhke- ja  virgestusala, lilla punktiir

N
1
1
l| kergliiklusteed.
1

Vastavalt tGldplaneeringu seletuskirjale on detailplaneeringu koostamise kohustusega ala vaid
Liamanda kila. Teised endise Lumanda valla kilad on valdavalt detailplaneeringu
kohustuseta. Uldplaneeringu seletuskirja peatikk 1 seab muuhulgas tingimuse, et
detailplaneering tuleb koostada juhul, kui ehitus@igust taotlevale katastrilksusele puudub
juurdepaéds olemasolevalt avalikult kasutatavalt teelt. Lisaks seab uldplaneering tingimuseks,
et Vilsandi rahvuspargi ja Karala-Pilguse hoiuala piires toimub elamuehitus vaid endistel
taluduedel. Taiendavalt naeb Uuldplaneering miljoévaartuslikul alal Atla kilas kulamiljoé
sdilitamiseks ette jargmised ehitus- ja kasutustingimused (valja toodud asjakohased):

Kiviaedade héavitamine ja teisaldamine on keelatud;

HENDRIKSON & KO



10 Saaremaa vallas Atla killas Matise detailplaneering

Rekonstrueerimisel ja uute hoonete kavandamisel jargida kilale iseloomulikku
hoonete alguparast arhitektuuri (hoonete arv duel, mahud, ehitusalune pind, kdrgus,
akende ja uste kuju, ruudujaotus ning asend, katuse kuju jmt);

Hoonete ehitamisel kasutada naturaalseid materjale (roog, puit, looduslik kivi). Valtida
tuleb tehislikke ja imiteerivaid materjale. Seinte valisviimistlusel tuleb eelistada
looduslikku kivi v8i laudvoodrit v8i tahutud palki vdi kasitsi kooritud palki. Keelatud on
freesitud tmarpalgist hooned,;

Siailitada p6lispuud ja traditsiooniline haljastus — vanad kultuurtaimed, viljapuud,
hekid, looduslikku rohumaad mitte asendada muruga, haljastuse uuendamisel
kasutada traditsioonilisi liike.

Kihelkonna metskond 805 katastriiiksuse (kt 71401:001:0711) ulatuses on uldplaneeringus
kavandatud puhke- ja virgestusmaa; alates teest nr 4400022 Atla - Eeriksaare kuni
Urverahuni néeb tldplaneering ette kergliiklustee rajamise.

Detailplaneeringu koostamise eesméark on endise talukoha taastamine, mis on kooskdlas
uldplaneeringu p6himdtetega. Kuna planeeritav hoonestusala ja rekonstrueeritav eratee asub
ranna ehituskeeluvédndis, tuleb ehitiste pustitamiseks vahendada ranna ehituskeeluvédndit.
Ehituskeeluvédndi vahendamise taotlemine on looduskaitseseaduse § 40 Ig 4 p 2 alusel
kasitletav Uldplaneeringu muudatusettepanekuna (vt ptk 3.1). Detailplaneeringuga ei kasitleta
Uldplaneeringus ette nahtud kergliiklusteed.

Vilsandi rahvuspargi kaitse-eeskirja kohaselt on rahvuspargi p&hieesmark Laane-Eesti
rannikumaastiku ja -mere ning linnurikaste véikesaarte kaitse. Rahvuspargi valitseja
Keskkonnaameti ndusolekuta on Vilsandi rahvuspargi Atla piiranguvéondis keelatud teede
rajamine ja uute ehitiste pistitamine ning detailplaneeringu kehtestamine!l. Planeeringu
koostamisel (lahenduse valjatootamisel) on tehtud koost6dd Keskkonnaametiga, amet on
kaasatud planeeringu menetlusse, misldbi vastab k&esolev detailplaneering Vilsandi
rahvuspargi kaitse-eeskirjale.

Vilsandi rahvuspargi kaitsekorralduskavas 2012-2016 on esitatud Uldised pdhimotted
ehitustegevuseks ja planeerimiseks, millest asjakohastena saab valja tuua jargmised:

Uute hoonete ehitamisel ja olemasolevate taastamisel tuleb jargida piirkonnale
iseloomulikku ehitusstiili, hoonete arvu duel, ehitusalust pinda, hoonemahtusid,
katusekuju ja kallet, akende ja uste kuju, akende ruudujaotust ja nende asendit ning
kasutada naturaalseid ehitusmaterjale (roog, puit, looduslik kivi) ja varvitoone;
Palkmajade ehitusel tuleb kasutada tahutud palki vdi kasitsi kooritud imarpalki;
Uusehitise kdrgus vdib olla maksimaalselt 8 m maapinnast, mitte tle 1,5 korruse'?;
Piirdeaedade rajamisel tuleb arvestada traditsiooniliste lahendustega piirdeaia
kdrguse, asukoha ja materjali osas;

Olemasolev kérghaljastus tuleb sailitada;

Uusehitus peab jargima asustusstruktuuri ja miljodvaartust ning maastikku sobivust;
Uute elamute ehitamine toimub vanade talukohtade baasil;

Valtida tuleb abihoonete juhuslikku ja plaaniparatut ehitust. Abihooned ja nende
valisviimistlus peavad sobima elamutega ning nende asetus jargima traditsioonilist
dueplaneeringut;

Kiviaedade taastamisel ei tohi I8hkuda vanu kiviaedu ega rajada uusi aedu
mittetraditsioonilisel viisil;

Teede rekonstrueerimisel ei ole lubatud dgvenda teid ega tasandada pinnavorme,
kiviaedu ei tohi t66de kaigus kahjustata ega teisaldada, va eriolukordades.

11vV 22.05.1996 maarus nr 144 Vilsandi rahvuspargi kaitse-eeskirja ning valispiiri kirjelduse kinnitamine §
12 1 5 korruse all on mdeldud kahekorruselist hoonet, mille teine korrus on katusealune
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Kaitsekorralduskava toetab ka ehituskeeluvééndi vahendamise ettepanekut tuues valja, et kui
endine talukoht jaab dldplaneeringu jargi ehituskeeluvédndisse, siis on digustatud
ehituskeeluvéondi vdahendamise taotlemine (kui ei ole muid piiranguid).

Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike kultuurivaartuste
alusuuringu eesmark oli uurida ning hinnata Vilsandi rahvuspargi kulade ehitusparandi,
asustusstruktuuri ja maastike kultuurivdartusi ning teha ettepanekud nende sailimise
tagamiseks. Uuringu tulemused on asjakohased kasutada ka rahvuspargis tegevuste
planeerimiseks, sh detailplaneeringu koostamisel.

Allpool on valja toodud uuringus antud soovitused uute hoonete rajamiseks (uuringus ptk
3.17.3).

Tahtis on jargida hoonete paigutuse traditsioone taluduel. Uldjuhul paiknesid majad
Umber 6ue, moodustades puhtama ees@ue elumaja Umber v8i Uhel pool ning elumajast
veidi eemal asus majandushoovi osa;

Uued ehitised on soovitav rajada eelkdige vanade havinenud majade kohale vdi
uusehitisi lisades jargida olemasolevate paiknemise loogikat;

Traditsiooniliselt oli taluBues Uks pikem elumaja ja lisaks vaikestele kuuridele ka
vahemalt Uks pikem abihoone. Oluline on, et uued hooned sobiksid kila vdi taludue
miljdosse. Kui tegemist on havinenud vana talukohaga, peaksid rajatavad hooned
paiknema eelkdige varasemate hoonete asukohas;

Uute hoonete ehitamisel on soovitav lahtuda vaartuslikuks tunnistatud ja kilale
iseloomulike hoonete mahust ja ehitusmaterjalidest.

Uute majade projekteerimisel on soovitav vdtta aluseks kaks valdavalt levinud vaartuslikku
hoonetulpi:

(1) Vanimad palk- ja kiviehitised (19. saj — 20. saj algus):

Uhekorruseline;

Soovitatav laius elamutel ca 7-9 m, abihoonetel ca 4-7 m;

Laiuse ja pikkuse suhe elamutel 1:2 kuni 1:3, abihoonetel 1:1,5-1:3;

Katusekalle 43-45 kraadi;

Raasta kdrgus elamutel kuni ca 2,3-2,5 m, abihoonetel ca 2,0-2,3 m;

Katus viil- vdi poolkelpkatus, kattematerjal roog, puit (laud, laast, kimm, sindel);
Viimistlusmaterjal tahumata imarpalk vdi tahutud palk, laudis, varvimata;
Ehitusmaterjalina vdib kasutada lisaks puidule looduskivi kuni 1/2 osas (saunadel on
kiviosa olnud kuni pool).

(2) Laudisega kaetud puithooned (19. saj 16pp — 20. saj | pool):

Uhekorruseline;

Soovitatav laius elamutel ca 7-9 m, abihoonetel ca 4-7 m;

Laiuse ja pikkuse suhe elamutel 1:2 kuni 1:2,5 ja abihoonetel 1:1,5 kuni 1:2;
Katusekalle 30-35 kraadi vdi 43-45 kraadi;

Raasta kdrgus elamutel kuni ca 2,3-2,5 m, abihoonetel ca 2,0-2,3 m;

Katus viil- vdi taiskelpkatus (juhul kui vanemad taludue hooned sellise katuse kujuga
nt Vilsandil) kattematerjal sile tsingitud plekk (Vilsandil), roog, puit (laud, laast, kimm,
sindel);

Viimistlusmaterjal varvitud rdhtlaudis, alumises seina osas v8imalik kitsam pustlaudis,
varv traditsiooniline vdi varvimata;

Ehitusmaterjalina vdib kasutada lisaks puidule looduskivi kuni 1/2 osas (saunadel on
kiviosa olnud kuni pool).
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12 Saaremaa vallas Atla killas Matise detailplaneering

Uusehitiste puhul ei tohi olla eesméargiks vaartuslike hoonete, nende kujundusvdtete ja
detailide kopeerimine, vaid mahulise lUlesehituse, proportsioonide ja ehitusmaterjali jargimine
ning arhitektuursete kujundusvétete kaasaegne tdlgendamine.

Uute hoonete ehitamisel on soovitav kasutada traditsioonilisi naturaalseid materjale (puit,
paekivi ja maakivi). Valtida téostuslikku tmarpalki, katusekattena keraamilist kivi v8i s-Kivi
imitatsiooni ja profileeritud plekki ning kdiki plastikmaterjale. Soovitav on jargida ajaloolisele
hoonestusele iseloomulikke traditsioonilisi varvitoone (murtud toonid). Palkehitisi ei varvita,
neid vdib katta labipaistava vdi kergelt toonitud puukaitsevahendiga. Teine vdimalus on
kasutada segatud tdrvadli, mis sisaldab linadli, tdrva ja mannitarpentini. Tdrvadli imendub
puu sisse aeglustades niiskuse, madaniku, hallituse ja siniseente mdéju. Tdrvadli annab puule
kauni labipaistva ja vett tdrjuva pinna, kuid 0dlitamist peab korrapéaraselt uuendama.
Laudvooderdusega majade puhul tuleks kasutada neutraalseid traditsioonilisi varvitoone (nt
Vilsandi kiilas ookerkollane; viimastel aastatel levima hakanud ,rootsi punane® ja musta varvi
immutusvahend ei ole Vilsandi kula hoonetele iseloomulikud). Uurimaks rahvuspargis
traditsiooniliselt levinud varvitoone voiks tellida vanemate ehitiste sondaaz-analtlsi.

Detailplaneeringu lahenduse koostamisel on ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused
maaratud piirkonna (Vilsandi rahvuspark) iseloomulikku hoonestust arvestades; arvestatud
on ja jargitakse strateegilistes (planeerimis)dokumentides toodud p&himdtteid. Planeeritud
lahendus on toodud peatikis 3.

Limanda valla uldplaneeringus ei ole maakasutuse kaardile Matise katastrilksuse alal
maakasutuse juhtotstarvet maaratud. Alal on ndidatud kdlvikupiiridena mets ja heinamaa.

Uldplaneeringu kohaselt on elamuehitus Iubatud vaid endistel taluduedel. Matise
katastritksusel on asunud ajalooline Vesterbossi/Kaidasma talukoht koos tuulikuga, osaliselt
on séailinud kiviaiad, mis moodustasid talukoha kunagise dueala. Talukoha taastamine ei ole
vastuolus Vilsandi rahvuspargi kultuuripdrandiga seotud kaitse-eesmarkidega, vaid aitab
taastada ja séailitada kunagist asustusstruktuuri.

Planeeringulahendus naeb ette uushoonestuse rajamise kiviaiaga piiritletud ajaloolisel
Ouealal. Juurdepadsuna kavandatakse ajaloolise teetrassi rekonstrueerimine. Nimetatud alad
(tee ja hoonestusala) jaavad aga Laanemere ranna 200 m laiusesse ehituskeeluvodndisse.

Hoonestuse rajamiseks endise talukoha duealal ja tee rekonstrueerimiseks on vajalik
ehituskeeluvédndi vadhendamine, mistdttu tehakse detailplaneeringuga ettepanek
tldplaneeringu muutmiseks skeemil 3 naidatud ulatuses.

Detailplaneeringu koostamisel on jargitud tldplaneeringus ja maakonnaplaneeringus toodud
pdhimobtteid. Lahenduse koostamisel on samuti arvestatud, et planeeringuala jaadb Vilsandi
rahvusparki, kus on oluline tagada kaitse-eesmérgiks olevate looduskaitseliste ja
kultuuriparandiga seotud vaartuste sdilimine. Looduskaitselisteks kaitse-eesmérkideks on
piirkonnas esinevate looduskoosluste ning kaitsealuste liikide elupaikade ja kasvukohtade
sdilitamine; kultuuripdrandi kaitse rahvuspargis tédhendab ajalooliselt véljakujunenud
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Saaremaa vallas Atla kiillas Matise detailplaneering 13

asustusmustri — ja tihenduse sailitamist ja jalgimist, ehitades paikkonda sobiva
arhitektuurilise lahendusega hooneid eelkdige hoonestuse algsesse kohta.

Ehituskeeluvédndi vahendamise ettepaneku ulatus on margitud joonisele nr 1 (juurdepaasu
tee ja hoonestusala osas) ja 3 (hoonestusala osas).

Ehituskeeluvédndi vihendamisega seotud asjaolud ja m6jud on kajastatud peatiikis 3.11

Skeem 3. Valjavote Limanda valla
tldplaneeringust koos muudatuse
ettepanekuga. Punase risttdhisega joonega on
ndidatud  ehituskeeluvdédndi  vahendamise
ettepanek.

Detailplaneeringu lahendusega jagatakse Matise katastrilksus kaheks maatulundusmaa
krundiks: krunt nr 1 pindalaga 45 335 m?2 ja krunt nr 2 pindalaga 15 289 mz2. Krundi nr 1
aadressiettepanek on Kadariku ja krundi nr 2 aadressiettepanek on Matise.

Planeeritud kruntide pindalad tapsustatakse katastrimdddistamise kaigus.

Hoonestusalad (kruntide osa, kuhu v8ib rajada ehitus8igusega lubatud hooneid) on méaaratud
kunagise talukoha Gueala piires sailinud kiviaedade vahelisel alal. Hoonestusalad on antud
Uhise krundipiirini kokku, mis vdimaldab kahele eraldi krundile hooneid kavandades jargida
ajaloolise taludue hoonestuse planeerimisstruktuuri ja ajaloolisi traditsioone.

Planeeritud kruntide nr 1 ja 2 ehitusdigus on esitatud tabelis 1. Ehitus8igus on kajastatud ka
joonisel nr 3 toodud tabelites.
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14 Saaremaa vallas Atla killas Matise detailplaneering

Tabel 1. Kruntide ehitusdigus

1 45335m2 Maat;':;'dus' 75m 300 m? 2

2 15 289 m2 Maat;':;'dus' 75m 300 m? 2

Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna moodustavad kokku pdhihoone (elamu/suvila) ja
abihoone. Hoonete suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud hoone kiiljes
olevat vihmaveesiisteemi, paikesekaitsevarjestust, terrassi, kaldteed ning treppi,
tehnostiisteemi ja -seadme osa jt vastavas Oigusaktis® nimetatud hooneosi.

P&hihoone suurim lubatud ehitisealune pind on 200 m2 (soovituslik suurim lubatud
ehitisealune pind on 150 m?) ja abihoonel 100 m2. Lisaks hoonetele on lubatud rajatiste (nt
kasvuhoone, valik6dk, varjualused, grillnurk jmt) ja kuni 5 m kdrguste ja kuni 20 m2 suuruste
vaikehoonete pustitamine, mis ei kuulu ehitus@iguse néitajate alla.

Joonisel nr 3 on naidatud vdimalik illustratiivne hoonete paiknemine. Hoonete tépsed
asukohad maaratakse projekteerimise kaigus.

Ehitusdigusega lubatud hooned ja vdimalikud vaikehooned ning rajatised tuleb pustitada
hoonestusala piirides.

Juurdepaas planeeritud kruntidele on ette nahtud teelt nr 4400022 Atla - Eeriksaare ja
moéoda olemasolevat ajaloolist Atla ja Eeriksaare kilasid ihendavat teed pidi.

Juurdepééasutee kavandatakse olemasolevat ajaloolist teetrassi pidi, mida médda sdidetakse
ka praegu, kuid valdav enamus teest on rohtu kasvanud pinnastee. Hoonete rajamiseks ja
juurdepaasu tagamiseks planeeritud kruntidele on ette nahtud tee rekonstrueerimine
olemasoleval teetrassil vahemalt 3,5 m laiuseks kruusakattega teeks, mis kannab ka
operatiivsdidukit (kandevdime vahemalt 25 t). Teetrassi ulatuses peab olema tagatud ka vaba
kdrgus 4,5 m. Tee rekonstrueerimisel ei ole lubatud teed 6gvenda ega tasandada pinnavorme.

Ca 300 m pikkune teelfik alates Atla - Eeriksaare teest on eratee (tee nr 4400235,
Urverahu tee), mis jadb ehituskeeluvotndisse. Ka edasine séidutee on eratee ja jaab
ehituskeeluvdodndisse (vt ka ptk 3.11).

Projekteerimise kaigus tuleb tagada mdlemal planeeritud krundil mootorsdidukitele selleks
ette nahtud ala ja parkimiskohad vidhemalt kolmele sdidukile. Arvestada tuleb, et planeeritud
tee jaab piirangu- ja ehituskeeluvédndisse, mistéttu on keelatud mootorsdidukiga sfitmine
valjaspool selleks maaratud teid*. Parkimisala(de) rajamisel arvestada, et see moodustaks
platsi vAhemalt 8 x 8 m, mis véimaldab ka operatiivs6iduki mandtverduse.

Joonisel nr 3 on naidatud juurdepdasutee ja parkimisalade illustratiivne lahendus.
Parkimisalade tapne asukoht lahendatakse projekteerimise kaigus Guealal, st parkimise alad
ei tohi valjuda védhendatud ranna ehituskeeluvdéondi piirist.

13 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused § 19 1g 6
14 Looduskaitseseadus § 37 Ig 3 p 6
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Hoonestuse olulisemad arhitektuurinduded:

Korruselisus: kuni kaks;

Katusekalded: 30-45 kraadi;

Avatéidete materjal: puit;

Katus: viil- v@i taiskelpkatus;

Katuse kattematerjal: sile tsingitud plekk, roog, puit (laud, laast, kimm, sindel);
Viimistlusmaterjal: varvitud rdhtlaudis, alumises seina osas vdimalik Kkitsam
pustlaudis; varv traditsiooniline v8i varvimata,;

Ehitusmaterjalina v6ib kasutada lisaks puidule (tahutud palk, kasitsi kooritud palk)
looduskivi kuni 1/2 osas (saunadel kiviosa kuni pool);

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus arvestades lleujutuse riski.

Projekteerimisel lahtuda jargmistest hoonete parameetritest:

Laius elamutel ca 7-9 m, abihoonetel ca 4-7 m;
Laiuse ja pikkuse suhe elamutel 1:2 kuni 1:3; abihoonetel vaba, kuid abihoone peab
olema vaiksem kui pdhihoone.

Valtida tuleb piirkonnale arhitektuurselt vdoraid elemente nagu nt slnteetiliste
viimistlusmaterjalide ja plastakende ning plastdetailide kasutamine, freesitud Umarpalgist
hooned.

Uued hooned on soovitav rajada vanade héavinenud majade kohale, kuid jargida tuleb
ajaloolise talubdue ulesehituse loogikat (kahe krundi hooned moodustavad/jargivad
traditsioonise taludue mustri, mille korral Gldjuhul paiknesid majad imber due, moodustades
puhtama eesBue elumaja imber vdi Uhel pool ning elumajast veidi eemal asus majandushoovi
osa). Oluline on, et uued hooned sobiksid taluGue miljdésse. Uute hoonete ehitamisel on
soovitav lahtuda vaartuslikuks tunnistatud ja kulale iseloomulike hoonete mahust ja
ehitusmaterjalidest. Selleks on soovitav taiendavalt tutvuda Vilsandi rahvuspargi
ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike kultuurivdartuste alusuuringus toodud piirkonna
ajaloolisest llevaatest ja soovitustest.

Planeeringualal on osaliselt inventeeritud poollooduslike koosluste rannaniidud (1630%*), lood
(6280*) ja kadastikud (5130*) esinemine, osaliselt jadb alale ka metsakoosluse vanad
laialehised metsad (9020*) levikuala. Planeeringualal on teada kaitsealuste taimeliikide
kasvukohad. Matise katastriilksuse idaosasse jaab Ill kat. kaitsealuse liigi laialehine neiuvaip
(Epipactis helleborine) kasvukoht. Planeeringualale jaab ka Il kaitsekategooria liigi isendi
kasvukoht, mille avalikustamine massiteabevahendites on keelatud 15,

Matise katastrilksusel kahe elamukoha rajamiseks tuleb juurdep&dsutee ja hoonete
ehitamisel, sh tehnovdrkude (Uhenduse rajamisel tagada piirkonnas esinevate
looduskoosluste ning kaitsealuste liikide elupaikade ja kasvukohtade séilitamine, st sdilitada
tuleb p6lispuud ja traditsiooniline haljastus; vanad kultuurtaimed, viljapuud, hekid. Keelatud
on looduslikku rohumaad asendada muruga, va duealal, kus on niitmine lubatud. Haljastuse
uuendamisel tuleb kasutada traditsioonilisi liike.

15 Looduskaitseseaduse § 53 Ig 1
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Maksimaalses ulatuses metsa sailimiseks on hoonete timbruses lubatud puude raie kuni 5 m
hoonest ja vajadusel puude-pddsaste harvendus.

Keelatud on kiviaedade havitamine ja teisaldamine. Kiviaedade rekonstrueerimisel jargida
algupéarast labildiget ja ladumismustrit.

Mere ja jarve darde paasemiseks on lubatud niita ca 2 m laiused koridorid.

Oueala peavad piirama jaama olemasolevad kiviaiad, tdiendavate piirete rajamine on
keelatud.

Detailplaneeringu alal puuduvad tehnovérkude Uhendused. Planeeringualale on kavandatud
peamiselt hooajalise kasutusega elamu (suvila), mis vajab elektri- ja veeuhendust ning
tagatud peab olema reovee kogumine.

Tehnovdrkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3. Planeeritud lahendus on pdhimdétteline,
mida tadpsustatakse projekteerimise kaigus. Tehnovorkude rajamisel tuleb arvestada, et
tagatud peab olema piirkonnas esinevate looduskoosluste ning kaitsealuste liikide elupaikade
ja kasvukohtade sailimine (vt ptk 3.7).

Veevarustus on kavandatud kahe krundi peale rajatavast Uhisest puurkaevust, reovee
lahenduseks tuleb rajada kummalegi krundile reovee kogumismahuti.

Veevajaduseks inimese kohta on arvestatud ca 100 |. Arvestades 4 inimest krundi kohta, teeb
see 06paevaseks veevajaduseks maksimaalselt 0,4 m3 (0,1 m3 x 4 in) Uhe krundi kohta.

Puurkaevu rajamise puhul sanitaarkaitseala ei moodustata, kui vett vbBetakse joogiveeks
kasutamise eesmargil alla kiimne kuupmeetri 60paevas 16 Veekaevu vdimalik asukoht on
naidatud joonisel nr 3. Tapne asukoht maaratakse projekteerimise kaigus koos hoonestuse
paiknemisega. Veekaevu asukoha valikul peab arvestama, et see oleks v&imalike
reostusallikate suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib tldjoontes maapinna kallakut) tGlesvoolu
ja neist krundi piires vdimalikult kaugemal (mitte vAhem kui 10 m (hooldusala)).

Planeeringuala asub soolaka pdhjavee levikupiirkonnas, mistdttu ei pruugi puurkaevust
saadav vesi olla ilma tadiendava tdo6tluseta joogikdlbulik (vt ptk 3.13 elluviimise tingimus nr 5).

Reoveekditluse lahenduseks on planeeritud reovee kogumismahuti mélemal krundil eraldi,
kust reovesi veetakse purgimissdlme. Reovee kogumismahutiga tuleb Ghendada kdik krundi
hooned, milles toimub reoveeteke.

Planeeringu joonisel nr 3 on naidatud vBimalik kogumismahuti asukoht. Projekteerimisel v8ib
lahendust tapsustada arvestades, et kogumismahuti ei tohi paikneda puurkaevu hooldusalas
(10 m) ja peab jaama elamust vahemalt 10 m kaugusele; tagatud peab olema kogumismahuti
mugav tihjendamine/hooldus aastaringselt, sh tihjendusveoki juurdepédds. Kogumismahuti
soovituslik kuja on 5 m.

16 Veeseaduse § 148 Ig 2
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Lisaks eeltoodule tuleb projekteerimisel ja hilisemal kasutamisel arvestada, et reovee
kogumismahuti:

peab olema keskkonnale ohutu, lekkekindel ja kaitstud kiilmumise eest (paigaldada
on lubatud vaid n6uetele vastavat sertifitseeritud (ja/vdi CE margisega)
kogumismahutit);

ankurdatus peab paigaldamisel olema piisav, et tagada liikumatus pinnases;

luugid peavad olema terved ja sulguma tihedalt, kogumismahuti peab olema
ventileeritav;

taituvust tuleb regulaarselt kontrollida;

kasutamisel tuleb véltida sademe- ja Ilumesulavee sattumist reovee
kogumismahutisse.

Reovee kogumismahuti tihjenduskulude optimeerimiseks on soovitav vftta paigaldatava
reovee kogumismahuti suuruse kavandamisel arvesse reovee 06dpaevast vooluhulka ja
purgimisteenust osutava veoki mahtu.

Kuna kdvakattega pindu alale ei planeerita, puudub vajadus sademevee kogumiseks ja
suunamiseks. Sademevee pinnasesse imbumine tuleb vb&imaldada kruntide piires ja/voi
koguda see kokku ning taaskasutada. Sademevee juhtimine naaberkatastriiiksustele on
keelatud.

Elektrithenduse lahendus on antud vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele
nr 357407 (valjastatud 25.08.2020, kehtivad kuni 25.08.2022).

Planeeritud kruntide elektrivarustus on kavandatud 10 kV liinile ehitatavast mastalajaamast.
Kruntide piirile on ette ndhtud 0,4 kV liitumiskilp (soovitavalt kahekohaline). Toide alajaamast
kilbini on planeeritud 0,4 kV maakaabelliinina.

Elektritoide liitumispunktist objekti peajaotuskilpi tuleb ette ndha maakaabliga. Liitumiskilbist
elektripaigaldise peakilpi projekteerib ja ehitab tarbija oma vajadustele vastava liini.

Projekteerimisel on lubatud joonisel nr 3 nadidatud lahendust muuta/tdpsustada arvestades,
et liitumiskilp/kilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Kilbi/kilpide asukoht ja kaabli
kulgemine kavandada selliselt, et ei I6hutaks olemasolevaid kiviaedu ja kaablite trassikoridor
alajaamast kilbini/kilpideni oleks vdimalikult optimaalne (kahe krundi peale uhine).

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tagatakse servituudialana.

Planeeringualal paiknevate hoonete kitmine tuleb lahendada lokaalselt. Kasutada tuleb
sisteeme, mis oleksid energiasaéstlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Vdimalikud
kuttelahendused on elektri-, vedel- vdi tahkekite ja soojuspumbad ning taastuvenergia vdi
muud projekteerimise ajal vdimalikud lahendused, mis mh tagavad looduskoosluste ning
kaitsealuste liikide elupaikade ja kasvukohtade séilimise (nt maakutte korral). Tapne
lahendus, sh vdimalikud kombinatsioonid tuleb anda projekteerimise kaigus.

Sidelhendus on kavandatud mobiil- vdi raadioside naol.
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Kéesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017 m&arusega
nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnféuded ja n6uded tuletdrje veevarustusele.

Planeeringuala tegevus liigitub tuleohutusest tulenevalt | kasutusviisi (iksikelamu, suvila ja
abihooned) alla. Planeeringuala paikneb olemasolevalt hajaasustuse alal, kus puudub
tsentraalne veeiihendus. LAhimad olemasolevad hooned jadvad vadhemalt 500 m kaugusele.

Minimaalseks hoone tuleohutusklassiks on TP3.

Vastavalt tuleohutusnBuetele peab véltima tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud
piirdeaiale, postile ja muule sarnasele nénda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus. Selle tditmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vahemalt kaheksa
meetrit. Eelnimetatud kuja arvestamisel vB8ib Uhe kinnistu piires lugeda tUheks hooneks
hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist. TP3-klassi hoonete
puhul on hoonete kogupindala lubatud kuni 400 ruutmeetrit, mil ei pea tule levikut takistama
ehituslike abinudega. Planeeritud suurim lubatud ehitisealune pind thel krundil on 300 m2.

Standardi EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje veevarustus
kohaselt ei ndhta hajaasustusega piirkonna Uksikelamutele ning nende abihoonetele ette
eraldi valist veevdtukohta Kkustutusveele. Hajaasustuseks loetakse olukorda, kus
naaberkinnistute hoonetevaheline minimaalne kaugus ei ole vaiksem kui 40 m.

Kruntide planeeritud hoonestusalad on antud tervikult kunagise taludue ulatuses, mis
tahendab, et naaberhooneid on teoreetiliselt vBimalik Uksteisega kokku/lahestikku ehitada.
Kuna hooned tuleb kavandada ajaloolise taludue Ulesehituse loogikat jargides (pigem dueala
adarealadele) ja arvestades, et eeldatavalt soovitakse kahe elamukompleksi vahel séilitada
privaatsust, on naaberkruntide hooneid vOimalik Uksteisest paigutada vahemalt 40 m
kaugusele hajaasustuse printsiipi jargides. Kui hoonestus kruntidel kavandatakse Uksteisele
lahemale kui ca 40 m, tuleb tagada normikohase valise tuletdrje veevdtukoha olemasolu
(vooluhulk 10 I/s 1 tunni jookusl, st mahuti 36 m3) selliselt, et see paikneks OQuealal
(vAhendatud ehituskeeluvodndi sees) ja ei jdaks hoonetele lahemale kui 30 m ning ei oleks
kaugemal kui 150 m. Lokaalse veevOtukoha rajamisest on vdimalik loobuda, st teha
ehitisevdlise tuletdrje veevarustuse lahenduse kohta modndusi, kui see on analudtiliselt
tdendatud.

Hajaasustuse pdhimdttel kavandatud hoonestuse puhul saab kasutada lahimat tuletdrje
veevOtukohta, mis asub ca 10,5 km kaugusel Rootsikilas 21102 Mustjala-Kihelkonna-
Tehumardi tee &ares (JOe katastrilksuse (30101:005:0209) poolses nurgas, looduslik
veevOtukoht jOest, vt skeem 4).

Paasteautode juurdepdéas tuleb tagada mdédda rekonstrueeritavat teed ja manddverdusala
krundil/kruntidel (vt ptk 3.5).
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Skeem 4. Véljavote Maa-ameti kaardirakendusest.
Punase tépiga on téhistatud planeeringuala, lilla
tapiga veevdtukoha asukoht.

Projekteerimise staadiumis lahtuda sel hetkel kehtivatest normidest ja nGuetest.

3.10 Kuritegevuse riske vahendavad tingimused

Kuritegevuse riskide vahendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002. Kuna tegemist on
erakliku kohaga, kuhu tuleb teadlikult minna, on kdige olulisem po6érata rdhku
valveseadmetele (videovalve, haireteavitus jmt) ja kvaliteetsele ehitusele, st ehituses
kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoone kasutamise
ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6od.

3.11 Keskkonnatingimuste seadmine

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb l&bi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamdju Kkui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja planeeritud kruntide omanikud peavad rangelt
kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse pdhimdatetest.

Olmejaatmete kogumine alal tuleb lahendada vastavalt jaatmeseadusele ja valla
jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmete kogumiseks tuleb kavandada suletavad jdatmemahutid voi
arvestades hooajalist kasutust, s8lmida prugiveo firmaga kokkulepped jaatmete
Uleandmiseks. Jaatmeveoki juurdepdas on tagatud teele ja juurdepaasule, sh
UmberpddramisvBimalusele esitatud nBuetaga (vt ptk 3.5).

Ohusaaste ja vdimalik vibratsioon ei ole piirkonna pea olematu liikluskoormuse juures
probleemiks. Vibratsioon ja veokite liikumine on vd&imalik ehitustegevuse ajal.
Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasd@bralikult, vastavalt heale
tavale ja kehtivatele normidele ning kooskdlastatult naabermaaiksuste omanikega.

Planeeritud hoonestusala ja lubatud maksimaalne hoonestuse kdrgus vdimaldab rajada
hoonestuse, millega on tagatud piisav paikesevalgus. Péaikesevalguse hulk on siin piiratud
pigem dueala imber jadva metsa olemasoluga.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pdhjavee kaitstuse kaardi (1:400 000) kohaselt on pdhjavesi
piirkonnas kaitsmata (vaga kdrge reostusohtlikkus). Reovee kogumiseks on planeeritud
kinnine mahuti.

Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eesti
Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jadb planeeringuala
normaalse radooniriskiga alale. Lokaalselt vbib esineda kdrge ja madala radoonisisaldusega
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pinnaseid. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt EVS 840:2017 Juhised
radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes toodule.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), utleb, et parast 31.12.2020 peavad kdik uusehitised olema
liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevétlus- ja
infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone  energiatdhususe
miinimumnduded!. Majandus- ja kommunikatsiooniministeeriumi vahendatud infol” alusel
peab energiat6hususe miinimumndéudeid mh jargima vaikeelamute rajamise korral. Sama info
kohaselt ei pea aga energiatdhususe miinimumndéudeid jargima mh ajutiste, kuni kaheaastase
kasutuseaga hoonete puhul; elamute, mida kasutatakse elamiseks vahem kui neli kuud aastas
ja hoonete, mille suletud netopind on kuni 50 m2 korral.

Uute hoonete projekteerimisel on siiski soovitav energia sdastmisele ja voimalusel lokaalsele
tootmisele tdhelepanu p6orata. Projekteerimisel on soovitav ndha ette véimalusi energiatarbe
vahendamiseks, samuti on soovitav vdimalusel kavandada alternatiivsete energiaallikate
kasutamist.

Tegevus mere ranna ehituskeelu- ja piiranguvédndis.

Ranna v0i kalda kaitse eesméark on rannal v8i kaldal asuvate looduskoosluste séailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku méju piiramine, ranna v0i kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikumise ja juurdepdasu tagamine!®. Ranna ja kalda
ehituskeeluvédndit vBib suurendada vdi vahendada, arvestades ranna vdi kalda kaitse
eesmarke ning lahtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovdrgust ning valjakujunenud asustusest?®.

Vilsandi rahvuspargis on oluline tagada kaitse-eesmargiks olevate looduskaitseliste ja
kultuuriparandiga seotud vaartuste sdailimine. Looduskaitselisteks kaitse-eesmarkideks on
piirkonnas esinevate looduskoosluste ning kaitsealuste liikide elupaikade ja kasvukohtade
sailitamine. Kultuuriparandi kaitse rahvuspargis tdhendab ajalooliselt valjakujunenud
asustusmustri — ja tihenduse sailitamist ja jalgimist, ehitades paikkonda sobiva
arhitektuurilise lahendusega hooneid eelkdige hoonestuse algsesse kohta.

Planeeringuala jaab Lahuksi jarve kalda 10 m laiusesse veekaitsevoondisse, 25 m laiusesse
ehituskeeluvdéodndisse ja 50 m laiusesse piiranguvdoéndisse ning Ladnemere ranna 20 m
laiusesse veekaitsevoondisse ja 200 m laiusesse ehituskeelu- ning piiranguvéondisse.
Planeeritud kruntidele ulatub ka mereranna kallasrada ja krundile nr 1 osaliselt Lahuksi jarve
kallasrada.

Ehituskeeluvédndisse on planeeritud:

Elamud (kaks) ja abihooned (kaks);

Juurdepéasutee (eratee) olemasoleval teetrassil, mis kulgeb Kihelkonna metskond
805 katastrillksusel ja planeeritud krundil nr 2 ning olemasolevalt teetrassilt
mahasoéiduna kruntide nr 1 ja 2 piiril kuni duealani;

Tehnovdrgud- ja rajatised (puurkaev, reovee kogumismahutid), elektri
maakaabelliinid);

Parkimisalad.

Looduskaitseseaduse § 38 Ig 5 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeluvédnd kehtestatud
detailplaneeringuga kavandatud tehnovdrgule ja -rajatisele. Puurkaev ja reovee
kogumismahutid ndhakse ette duealal, elektri maakaabelliin rajatakse piirnevalt keskpinge

ttps:/lwww.mkm.ee/et/eesmargid-tegevused/ehitus-ja-elamumajandus/hoonete-energiatohusus
18 Looduskaitseseaduse § 34
19 Looduskaitseseaduse § 40 Ig 1
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liini postilt. Joonisel nr 3 on naidatud tehnovdrkude ja rajatiste illustreerivad asukohad, kuid
tapne asukoht maaratakse projekteerimisel.

Looduskaitseseaduse § 37 Ig 3 p 6 kohaselt on piiranguvdédndis mh keelatud mootorséidukiga
sbitmine valjaspool selleks maaratud teid. Sdidukitega liiklemiseks on planeeritud tee ja
parkimine on lahendatud kruntidel dueala siseselt selleks ette nahtud aladel. Valjaspool teid
pole mootorsdidukiga liiklemist ette nahtud.

Kéesoleva detailplaneeringu lahendusega tehakse ehituskeeluvodndi vahendamise
ettepanek planeeritud hoonestusala (ajaloolise talukoha 0&ueala) ja rekonstrueeritava
juurdepaadsutee (jargib ajaloolist teetrassi) ning kruntidele juurdep&ddsutee ulatuses, et
vBimaldada kahe elamu ja kahe abihoone ehitamine ning nende teenindamiseks vajaliku tee
ning parkimisala rajamine. Ehituskeeluvodndi vahendamise ettepaneku ala on néhtav
joonistel nr 1 ja nr 3. Ehituskeeluvédndi vdhendamine vdib toimuda Keskkonnaameti
ndusolekul.

Ehituskeeluvédndi vahendamise pdhjendus.

Uldplaneeringu kohaselt jaab planeeringuala miljoévaartuslikule hoonestusalale.
Planeeringuala asub Vilsandi rahvuspargis, kuhu on uldplaneeringu kohaselt vdimalik
elamuehitust naha ette vaid endistel taluduedel. Katastrilksusel on asunud ajalooline
Vesterbossi/Kaidasma talukoht koos tuulikuga. Endise talukoha taastamine on kooskdlas
Uldplaneeringu péhimotetega.

Matise katastrillksusele on juurdepaas Atla - Eeriksaare teelt nr 4400022 mooda
olemasolevat ajaloolist Atla ja Eeriksaare kulasid (hendavat teed pidi, mis jaab
ehituskeeluvédndisse. Nimetatud juurdepédasutee on valdavas enamusese rohtu kasvanud
pinnastee. Hoonete ehitamiseks ja juurdepdasu tagamiseks on vajalik tee rekonstrueerimine
vahemalt 3,5 m laiuseks kruusakattega teeks. Kuna tegemist on erateega, on tee ehituseks
vajalik ehituskeeluvédndi vahendamine.

Kuna planeeringuala asub Vilsandi rahvuspargis, tuleb ehituskeeluvoéndi vdhendamisel
arvestada ka rahvuspargis kehtivate kaitse-eesmarkidega. Matise katastrilksusel on asunud
ajalooline talukoht, mille taastamine on planeeritud selle algses asukohas. Talukoha
taastamine ei ole vastuolus Vilsandi rahvuspargi kultuuripdrandiga seotud Kkaitse-
eesmarkidega, vaid aitab taastada ja sdilitada kunagist asustusstruktuuri. Talukoha kunagine
Oueala on osaliselt piiritletud kiviaiaga, mille ulatuses hoonete rajamine on ette nahtud.

Katastrilksus on ette nahtud jagada kaheks nii, et jagamispiir poolitab talu ajaloolist dueala
ja ehitada on vbimalik ajaloolise talukoha dueala piirides.

Arhitektuurse miljo6 sailimiseks on séatestatud arhitektuursed nduded arvestades
Uldplaneeringus ja Vilsandi rahvuspargi ehitusparandi, asustusstruktuuri ja maastike
kultuurivartuste alusuuringus ning Vilsandi rahvuspargi kaitsekorralduskavas 2012-2016
toodud ndéudeid ja soovitusi. Hoonestuse paigutusel on soovitav rajada need vanade
havinenud majade kohale, aga jargida tuleb ajaloolise taludue Ulesehituse loogikat. Valtida
tuleb piirkonnale arhitektuurselt vddraid elemente nagu nt siinteetiliste viimistlusmaterjalide
ja plastakende ning -detailide kasutamine; freesitud Umarpalgist hooned ei ole lubatud.
Keelatud on piirkonnale iseloomulike kiviaedade havitamine ja teisaldamine.

Vilsandi rahvuspargi kaitsekorralduskava 2012-2016 loeb 0&igustatuks ehituskeeluvédndi
vadhendamist, kui endine talukoht jaab valla Gldplaneeringu jargi ehituskeeluvééndisse.
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Matise katastritikusel ajaloolises talukohas puuduvad kaitse-eesmargiks seatud
loodusvaartused. Maalksusel on olemasolev ajalooline juurdepaasutee, mis vajab
korrastamist. Vajalikud tehnovérgud (puurkaev, reovee kogumismahutid, elektrithendus) on
vBimalik rajada ilma rahvuspargi kaitse-eesmarke ja Laanemere ranna kaitse eesmarke
kahjustamata, kuna antud piirkonnas rannaga seotud teadaolevad looduslikud kooslused
puuduvad, mida ehituskeeluvédndi vdahendamine véiks kahjustada.

3.12 Servituudi seadmise vajadus

Servituudi seadmise vajadus on toodud allolevas tabelis 2.

Tabel 2. Servituudi seadmise vajadus

Servituudi vajadus Krunt, mida koormatakse |Krunt vdi isik, kelle kasuks Markus

servituut seatakse

Olemasoleval teetrassil kuni

Juurdepéas Kihelkonna metskond 805 Krunt nr 1, krunt nr 2 . .
planeeritud krundini nr 2

Olemasoleval teetrassil kuni

a8 K 2 K 1 . . . o
Juurdepaas runt nr runt nr planeeritud kruntide thise piirini

Juurdepéasutee uhisel piiril
Juurdepéas Krunt nr 1, krunt nr 2 Krunt nr 2, krunt nr 1 Uksteise kasuks kuni kruntide

parkimisala(de)ni

Mastalajaama ja elektri

Elektri madalpinge maakaabelliini asukoht
maakaabelliin, Krunt nr 2 Voérguvaldaja, krunt nr 1 tapsustatakse projekteerimisel ja
mastalajaam sellest tulenevalt tdpsustub ka

servituudiala

Puurkaevu asukoht
tapsustatakse projekteerimisel ja
sellest tulenevalt selgub ka
servituudiala (vt ka ptk 3.13)

Puurkaev Krunt nr 1, Krunt nr 2 Krunt nr 2, krunt nr 1

Servituudialad joonisel nr 3 on p6himdttelised ja tdpsustuvad projekteerimise kdigus tee- ning
liinikoridori ja mastalajaama tegelikule asukohale vastavalt.

Tehnovdrkudele kehtivad kaitsevodndid vastavalt digusaktidele:

Maakaabelliini maa-ala kaitsevodénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida md&lemalt poolt
piiravad liini &armistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad mdottelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Uimber ulatub kaitsevodnd 2 m kaugusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest.

3.13 Planeeringu elluviimine

Kehtestatud detailplaneering on aluseks ehitusprojekti koostamisel ja maakorralduslike
toimingute teostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse planeeritud kruntide omaniku/omanike
poolt tema/nende tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale
projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.
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Ranna ehituskeeluvédndi ulatuse vahendamine jdustub kehtestatud detailplaneeringu
jéustumisel ning kehtib kdesoleva planeeringuga kavandatud ehitistele.

Planeeringulahendusest huvitatud isikul/isikutel on kohustus oma kulul valja ehitada
detailplaneeringukohane lahendus vastaval krundil ja sellega seonduvad (tehno)rajatised
ning juurdepaasutee alates Atla - Eeriksaare teest nr 4400022.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:
1. Planeeringukohaste kruntide alusel katastritiksuste moodustamine.
2. Servituutide, isiklike kasutusdiguste vms seadmine.

3. Mistahes krundile jaava hoonestuse (planeeringuala v6ib hoonestada etapiti, sh ei sea
planeering piiranguid jarjestikuste etappide koos véljaehitamisele), tehnovérkude, rajatiste ja
juurdepaésutee ning parkimisala projekteerimine.

4. Ehituslubade véaljastamine. Mistahes esimesele hoonele ehitusloa véljastamise eelduseks
on hoonestust teenindava tehnilise infrastruktuuri valjaehitamine (juurdepaasuks vajalik tee
tasemel, mis vOimaldab ehitusautode ja operatiivsdidukite juurdepaasu; vee- ja
elektribhendus ning vajadusel tuletdrje-veehoidla); puurkaevule ja tuletdrje-veehoidlale
(vajadusel) peab olema valjastatud ehitusluba.

5. Parast puurkaevu rajamist s@lmida notariaalne veekasutuskord, millega tapsustada
kasutuse ja kulude kandmise kord. Puurkaevu kasutusloa taotlemise dokumentatsiooni lisada
veeproovid ja vajadusel (olenevalt proovide tulemustest) naidata &ra, kuidas on puhta
joogivee saamine lahendatud (vee puhastamise viis).

6. Kasutuslubade valjastamine hoonetele. Mistahes hoonele kasutusloa véljastamise
eelduseks on, et puurkaevule peab olema véljastatud kasutusteatis ja tuletdrje-veehoidlale
(vajadusel) kasutusluba.
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B - KOOSTC:)C") PLANEERINGU KOOSTAMISEL
JA KOOSKOLASTUSED

Paasteamet, La&dne paadstekeskus, ohutusjarelevalve biroo ndunik Margo Kubjas.
Kooskdlastatud 04.02.2021 kirjaga nr 7.2-3.4/329-2. Kooskdlastus on registreeritud
Paasteameti infoslisteemis numbriga 1926-2021-22. Kooskdlastus asub digitaalsete
materjalide hulgas.

Keskkonnaamet, looduskasutuse osakonna juhtivspetsialist Kadri Hanni.
Kooskdlastatud 04.02.2021 kirjaga nr 6-2/21/907-2. Koosk®&lastus asub digitaalsete
materjalide hulgas.

Elektrilevi OU, Enn Truuts. Kooskdlastatud 05.02.2021, kooskdlastus nr 9378032190.
Kooskdlastatud tingimusel: Toojoonised kooskdlastada tdiendavalt. Kooskdlastus
asub digitaalsete materjalide hulgas.
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C - JOONISED

1. Asukohaskeem M 1:5000
2. Tugijoonis M 1:500
3. Pohijoonis tehnovérkude lahendusega M 1:500
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