SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 28. mai 2020 nr 1-3/30

Triigi kiila Ninanuki detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegilise hindamise algatamata jéitmine

Huvitatud 1isik esitas Kkatastriiiksuse omaniku volikirja alusel 15.01.2020 Saaremaa
Vallavalitsusele taotluse Ninanuki katastriiiksuse detailplaneeringu algatamiseks (registreeritud
dokumendihaldussiisteemis 15.01.2020 nr 5-2/287-1) Triigi kiilas.

Detailplaneeringu ala holmab Saaremaa vallas Triigi kiilas Ninanuki katastriiiksust
(katastritunnus  40302:001:0630, pindala 2,14 ha, 100% maatulundusmaa sihtotstarbega).
Detailplaneeringu eesmérgiks on elamu ja abihoonete planeerimine talukoha hoonestuse
taastamiseks, litklusskeemi ja parkimise lahendamine, haljastuse lahendamine, tehnovorkude ja —
rajatiste planeerimine, servituutide ja kitsenduste vajaduse médramine, Ladnemere ranna
ehituskeeluvoondi  vihendamine planeeritava hoonestusala ulatuses. Ehituskeeluvoondi
vihendamise ettepanek tehakse planeeritava hoonestusala ulatuses ca 30 m kaugusel tavalisest
veepiirist. Planeeringuala suuruseks on arvestatud ca 2,1 ha ja planeeringu nimetus on Ninanuki
detailplaneering. Detailplaneeringu algatamine on vajalik tulenevalt planeerimisseaduse
(edaspidi PlanS) § 126 1dike 1 punktist 16 ja looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 ldike 4
punktist 2.

Alal on Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a médrusega nr 25 kehtestatud Leisi valla
tildplaneering (edaspidi iildplaneering). Kehtiva {iildplaneeringu kohaselt ei ole Ninanuki
katastriiiksusel juhtotstarvet médratud, ala asub kaitsealal ja ranna ehituskeeluvéondis.
Uldplaneeringus ei ole Ninanuki Kkatastriiiksusel ranna ehituskeeluvoondit vihendatud.
Detailplaneeringu elluviimiseks on vajalik ranna ehituskeeluvéondi vihendamine planeeritava
hoonestusala ulatuses (u 30 m kaugusel tavalisest veepiirist).

Tulenevalt eelnevast tuleb detailplaneeringuga teha ettepanek iildplaneeringu muutmiseks ranna
ehituskeeluvoondi ulatuse osas. Seega on kdesolev detailplaneering PlanS § 142 16ike 1 punkti 3
ja LKS § 40 Idike 4 punkti 2 kohaselt vastuolus iildplaneeringuga ja planeeringut menetletakse
kui tildplaneeringut muutvat detailplaneeringut.

Planeeringuala asub osaliselt Vdinamere hoiualal, mis on kaitse alla voetud Vabariigi Valitsuse
18. mai 2007. a méadrusega nr 156 ,Vabariigi Valitsuse 27. juuli 2006. a méaédruse nr 176
“Hoiualade kaitse alla vOtmine Saare maakonnas” muutmine®. Vidinamere hoiuala kaitse-
eesmirk on ndukogu direktiivi 92/43/EMU 1 lisas nimetatud elupaigatiiiipide — veealuste
liivamadalate (1110), liivaste ja mudaste pagurandade (1140), rannikuldugaste (1150%), laiade
madalate lahtede (1160), karide (1170), esmaste rannavallide (1210), piisitaimestuga kivirandade
(1220), merele avatud pankrandade (1230), véikesaarte ning laidude (1620), rannaniitude
(1630%), piisitaimestuga liivarandade (1640), jogede ja ojade (3260), kadastike (5130),
lubjarikkal mullal kuivade niitude (6210%*), lubjavaesel mullal liigirikaste niitude (6270%),
loodude (6280%*), sinthelmikakoosluste (6410), aas-rebasesaba ja iirt-punanupuga niitude (6510),
puisniitude (6530%), allikate ja allikasoode (7160), liigirikaste madalsoode (7230), vanade
loodusmetsade (9010%*) ja puiskarjamaade (9070) ning II lisas mirgitud liikide kaitse.

Planeeringualal asub parandkultuuriobjekt Triigi piirivalvekordon (403:MIL:002).



Vastavalt PlanS § 128 Idikele 4 pikendas Saaremaa Vallavalitsus 29.01.2020. a kirjaga nr
5-2/287-2 detailplaneeringu algatamist 90 pdevani selle algatamise taotluse saamisest arvates,
kuna vastavalt PlanS § 142 loikele 6 tuleb koostada keskkonnamdju strateegilise hindamise
eelhinnang ning kaaluda keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust. Seoses
Vabariigi Valitsuse poolt 12.03.2020. a korraldusega nr 76 viljakuulutatud eriolukorraga
muutunud Saaremaa Vallavolikogu tookorraldusega pikendas Saaremaa Vallavalitsus
07.04.2020 kirjaga nr 5-2/287-3 tdiendavalt detailplaneeringu algatamise tdhtaega.

Saaremaa Vallavalitsus on koostatud eelhinnangu (kédesoleva otsuse lisa 3) pdhjal seisukohal, et
detailplaneeringuga kavandataval tegevusel ei ole eeldatavalt olulist keskkonnamodju ja
keskkonnamoju strateegilist hindamist ei ole vaja algatada. Saaremaa Vallavalitsus edastas
vastavalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) §
33 Idikele 6 Keskkonnaametile 14.02.2020. a kirjaga nr 8-5/977-1 kéesoleva otsuse eelndu koos
lisadega seisukoha saamiseks. Keskkonnaamet oma 13.03.2020. a kirjas nr 6-5/20/2649-2 oli
seisukohal, et ldhtudes planeeringu eesmaérkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja
koostatud KSH eelhinnangust, ei kaasne teadaoleva informatsiooni alusel planeeritava
tegevusega eeldatavalt KeHJS § 22 moistes olulist keskkonnamdju looduskeskkonnale ning
seetOttu ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik.

Detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada jargmisi ettepanekuid:

1. Hoonestusalal on lubatud kasutada olemasolevaid vundamente (kordon, kelder,
detailplaneeringu algatamise taotluse juures oleval eskiisjoonisel (edaspidi eskiisjoonis)
parempoolne abihoone). Eskiisjoonisel vasakpoolses asukohas hoonet ei ole asunud ning
selle rajamisega Keskkonnaamet ei ndustu (eeldab vairtusliku metsakoosluse raadamist).

2. Keskkonnaamet ei noustu metsamaa raadamisega soovitud Ouemaa ulatuses
(eskiisjoonisel sinise piiriga). Metsa puhul on tegemist kaitstava kooslusega vanad
loodusmetsad ja sellises mahus raadamine liheb vastuollu LKS § 32 1dikega 2. Ouemaa
(elamumaa krunt) tuleb moodustada minimaalne ja seda olemasolevate vundamentide
ldhitimbruses.

3. Raie on lubatud rajatavate hoonete iimbruses. Korghaljastus tuleb séilitada maksimaalses
ulatuses. Korghaljastuse sdilitamise ndue tuleneb ka ranna kaitse-eesmérkidest (LKS §
34, § 37 10ige 2), mis tdhendab looduskoosluste sdilitamist.

4. Elektrithendus tuleb tagada lokaalselt vOi olemasoleva pinnastee sisse rajatava
maakaabliga.

5. Reoveekditlussiisteemina tuleb eelistada kogumismahutit, sest Guemaal pole immutamine
voimalik, kui sinna rajatakse ka puurkaev (tagada tuleb immutuskoha ja puurkaevu
vaheline 60 m kuja). Immutuskoha rajamine metsa eeldab raadamist, mis kaitstava
koosluse esinemise tottu lubatud ei ole. Alternatiivne vOimalus on rajada omapuhasti
immutusala hoonete ldhedusse ning puurkaev sisemaa poole olemasoleva tee &déres
olevatele lagendikele. Veetrassi on voimalik tuua moéoda pinnasteed.

Vastavalt Keskkonnaameti ettepanekutele on tdiendatud detailplaneeringu l&hteseisukohti.

Lisaks juhtis Keskkonnaamet tdhelepanu, et KSH algatamata jitmise otsuses tuleb vilja tuua
koik KeHJS § 35 1dikes 5 toodud punktid. Eelndus oli puudu KeHIJS § 35 16ike 5 punkti 6
kohane informatsioon, mis on lisatud.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kdigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kiigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 05.05.2020 kolmepoolse lepingu (registreeritud Saaremaa
valla dokumendihaldusregistris nr 2-7.7/118-1 all) huvitatud isiku ja planeeringu koostajaga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Detailplaneeringu algatamise ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmise
otsuse ning selle lisadega on voOimalik tutvuda Saaremaa valla kodulehel aadressil
https://www.saaremaavald.ee/et/algatatud-detailplaneeringud  ja toopdevadel Saaremaa



https://www.saaremaavald.ee/et/algatatud-detailplaneeringud

Vallavalitsuses aadressil Tallinna tn 10 Kuressaare (kontaktisik Kétlin Kallas, 452 5094,
katlin.kallas@saaremaavald.ee).

Lihtudes eeltoodust, otsuse lisas 3 ja 4 toodud kaalutlustest ja vottes aluseks planeerimisseaduse
§ 74 1o6ike 8, § 77 1oike 1, § 125 16ike 1 punkti 1, § 142 1diked 1, 2 ja 6, looduskaitseseaduse § 40
16ike 4 punkti 2 ning keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33
16ike 2 ja § 35 16ike 3, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1.

Algatada Triigi kiilas Ninanuki detailplaneering.

2. Mitte algatada keskkonnamojude strateegilist hindamist, kuna planeeritava tegevuse
elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset keskkonnamdoju, vastavalt otsuse lisas 3
toodud keskkonnamdju strateegilisele eelhinnangule.

3. Detailplaneeringu nimetus on ,, Triigi kiila Ninanuki detailplaneering®.

4. Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.

5. Maidrata planeeringuala ca 2,1 ha suuruses vastavalt otsuse lisale 2.

6. Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Saaremaa Vallavolikogu
(rackoda@saaremaavald.ee, tel 452 5002), detailplaneeringu koostamise korraldaja on
Saaremaa Vallavalitsus (Tallinna tn 10, Kuressaare, vald@saaremaavald.ee).

7. Otsus joustub teatavakstegemisest.

8. Otsust on voimalik vaidlustada haldusmenectluse seaduses sitestatud korras, esitades vaide
Saaremaa Vallavolikogule voi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtu Parnu kohtumajale 30 pdeva jooksul arvates otsuse
teadasaamise péevast.
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