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Triigi kiila Ninanuki detailplaneeringu kooskolastamine

Tulenevalt planeerimisseaduse § 133 1dikest 1 esitasite Keskkonnaametile kooskdlastamiseks !
Triigi kiilas Ninanuki detailplaneeringu®?, kuna planeeringuala asub valdavas ulatuses
Viinamere hoiualal ning tervikuna ranna ehituskeeluvoondis, millest tulenevalt taotletakse
planeeringuga ka ehituskeeluvoondi vihendamist.

Planeeringuala suurus on 2,23 ha ja see holmab Saaremaa vallas Triigi kiilas asuvat Ninanuki
katastriliksust (katastritunnus 40302:001:0630). Detailplaneeringu eesmérk on iiksikelamu ja
seda teenindavate abihoonete planeerimine vana piirivalvekordoni asukohas hoonestuse
taastamiseks, liiklusskeemi ja parkimise lahendamine, haljastuse lahendamine, tehnovorkude
ja -rajatiste planeerimine, servituutide ja kitsenduste vajaduse médramine, Li&nemere ranna
ehituskeeluvoondi  vdhendamine planeeritava hoonestusala ulatuses. Planeeringuga on
kavandatud ligikaudu 536 m? suuruse hoonestusala midramine ning maksimaalne lubatud
hoonete arv krundil on neli 0-60 m? ehitisealuse pinnaga hoonet, maksimaalne ehitisealune pind
on 350 m?.

Ninanuki kinnistu jaab valdavas osas Vidinamere hoiualale (EELIS kood KLO2000339), mis
kuulub Viinamere loodus- ja linnualana Natura 2000 vorgustikku. Vdinamere hoiuala kaitse-
eesmargid on nimetatud Vabariigi Valitsuse 27.07.2006 mééruses nr 176 ,,Hoiualade kaitse alla
vOtmine Saare maakonnas®“ §-s 11g 1 p 69.

Hoiualade kaitsekord tuleneb looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) §-dest 14, 32 ja 33. LKS § 4
lg 3 kohaselt on hoiuala elupaikade ja kasvukohtade kaitseks méiératud ala, mille séilimise
tagamiseks hinnatakse kavandatavate tegevuste moju ja keelatakse ala soodsat seisundit
kahjustavad tegevused.

Hoiualal ei voi ilma kaitstava loodusobjekti valitseja (Keskkonnaamet) ndusolekuta kehtestada
detailplaneeringut®.

Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hévitamine ja kahjustamine, mille
kaitseks hoiuala moodustati, ning kaitstavate liikkide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab
ohtu elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi*. Elupaiga seisund loetakse
soodsaks, kui selle looduslik levila ja alad, mida elupaik oma levila piires hdlmab, on
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muutumatu suurusega vOi laienemas ja selle pikaajaliseks piisimiseks vajalik eriomane
struktuur ja funktsioonid toimivad ning tdenioliselt toimivad ka prognoosimisulatusse jiddvas
tulevikus ja elupaigale tiitipiliste liikide seisund on soodus.

EELIS-e (Eesti looduse infosilisteem) andmetel on detailplaneeringuala hoiualale jadvas osas
inventeeritud hoiuala ja loodusala® kaitse-eesmirkides nimetatud elupaigatiiiip vanad
loodusmetsad (9010%*). Detailplaneeringuga kavandatud hoonestusala jadb tervikuna
kaitstavale elupaigatiiiibile.

Keskkonnaamet andis 13.03.2020 kirjaga nr 6-5/20/2649-2  seisukoha Ninanuki
detailplaneeringu  algatamisele ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata
jatmisele. Nimetatud kirjas esitas Keskkonnaamet moned ettepanekud, millega tuli
detailplaneeringu koostamisel arvestada.

Uks ettepanekutest oli, et reoveekiitlussiisteemina tuleb eelistada kogumismahutit. Samuti
eeldab immutuskoha rajamine metsa raadamist, mis ei ole lubatud kaitstava koosluse esinemise
tottu. Alternatiivina pakkus Keskkonnaamet vélja rajada omapuhasti immutusala hoonete
lahedusse ning puurkaev sisemaa poole olemasoleva tee ddres olevatele lagendikele.
PShijooniselt ndhtub, et puurkaev (sh pumbamaja) on kavandatud metsakooslusele, st
kaitstavale kooslusele, ning selline tegevus on otseselt vastuolus hoiuala kaitse-eesmirkidega.

Puurkaevu kavandamine lagedamale alale eeldab ka imbsiisteemi asukoha muutmist, kuivord
peab nendevaheliseks kujaks jadma 60 m. Sellisel juhul nihkub ka imbsiisteem ranna
veekaitsevoondisse ning tegevus oleks vastuolus veekaitsevoondi eesmérkidega. Sellest
tulenevalt tuleb Keskkonnaameti hinnangul kasutada imbvéljaku asemel kogumismahutit.
Samuti on suure tOendosusega imbvéljaku rajamiseks vajalik raadamine, mis kahjustab
omakorda kaitstavat elupaigatiiiipi.

Arvestades, et planeeringuala jddb osaliselt ka Vdidinamere hoiualalt viljapoole, saab
Keskkonnaameti hinnangul imbviljaku kavandada ka elupaigatiiiipidest véljapoole, hoiuala
kaitse-eesmirke ja seisundit kahjustamata.

Planeeringuala (sh kavandatud hoonestusala) asub tervikuna Lédnemere ranna
ehituskeeluvoondis ning planeeringuga taotletakse ehituskeeluvoondi vihendamist.

Ranna ehituskeeluvoondisse on planeeringuga kavandatud puurkarevu, vee- ja
kanalisatsioonitorustike, omapuhasti ja imbviljaku ning maakaabelliini rajamine. LKS § 38 Ig
4 p 8 kohaselt ei laiene ehituskeeld ehituskeeluvoondis maakaabelliinile ja sama §-i lg 5 p 8
kohaselt kehtestatud detailplaneeringuga voi kehtestatud iildplaneeringuga kavandatud
tehnovorgule ja —rajatisele.

PdShijoonisele on kantud ka planeeritud puurkaevu pumbamaja vdimalik asukoht. Mérgime, et
pumbamaja osas peaks samuti taotlema ehituskeeluvoondi vihendamist, kuna sellele eirakendu
tikski LKS §-s 38 1g 4, 5 ja 5' toodud erisus.

LKS § 14 Ig 3 sitestab, et kaitstava loodusobjekti valitseja voib LKS § 14 Ioikes 1 nimetatud
tegevuste ja muude tegevuste, mis kaitse-ceskirja kohaselt vajavad kaitstava loodusobjekti
valitseja ndusolekut, kooskdlastamisel kirjalikult seada tingimusi, mille tditmisel tegevus ei
kahjusta kaitstava loodusobjekti kaitse eesmidrgi saavutamist voi kaitstava loodusobjekti
seisundit.
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Keskkonnaamet kooskolastab planeerimisseaduse § 133 Ig 1 ja looduskaitseseaduse § 14

Ig 1 p 5 alusel Triigi kiilas Ninanuki detailplaneeringu jirgmistel tingimustel:

1. puurkaev (sh pumbamaja) kavandatakse olemasoleva tee éiires olevatele lagendikele
voi hoonestusalale;

2. imbviljaku asemel tuleb kasutada kogumismahutit v6i kavandada imbviljak
viljapoole hoiuala.

Ehituskeeluvoondi vihendamiseks ndusoleku andmise menetlus toimub LKS § 40 Ig 4 alusel
planeerimisseaduse kohaselt pdrast planeeringu vastuvotmist. Seega ei saa Keskkonnaamet
LKS-st ldhtudes anda planeeringu kooskdlastamise protsessis ehituskeeluvoondi vihendamise
ndusolekut vdi keelduda ndusoleku andmisest enne planeeringu vastuvotmist. Lopliku
seisukoha ehituskeeluvoondi vdhendamisele annab Keskkonnaamet siis, kui detailplaneering
on vastu voetud ning kohalik omavalitsus on Keskkonnaametile esitanud pdhjendatud taotluse.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel lahtub Keskkonnaamet LKS § 40 Ig 1 sdtestatud tingimustest:
arvestatakse LKS §-s 34 nimetatud ranna ja kalda kaitse-eesmdrke ning ldhtutakse taimestikust,
reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorkudest ning
véljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi piirangu eesmédrk on viltida ehitustegevust veekogude rannal ja kaldal.
Ehituskeeluvoondi vdhendamist voib lubada vaid siis, kui ehituskeeluvoondis on voimalik
chitada ranna ja kalda kaitse-eesmirke kahjustamata — ehitamist ei kavandata taimekooslustel,
alal on juba seaduslikul alusel ehitatud ehitised, puudub vajadus reljeefi ja kolvikute
muutmiseks, puudub vajadus tdiendavate juurdepddsuteede, parklate ja tehnovorkude
ehitamiseks, ehitiste lisandumisel ei muutu olemasolev maastikupilt, vilistatud on
inimtegevusest pohjustatud reostuse kandumine pinna- ja pdhjavette, tagatud on avalikkuse
juurdepidds veekogule ja vaba likkumine kallasrajal jm. Lédhtuvalt ranna ja kalda Kkaitse
eesmiirkidest v0ib Keskkonnaamet keelduda ehituskeeluvoondi viahendamisest
vaatamata asjaolule, et detailplaneering on varem kooskolastatud.

Ehituskeeluvoondi vihendamise {ile otsustamine on pikk ja kaalutlemist ndudev protsess, mis
nduab mitmete erinevate asjaolude uurimist.

Eeltoodust tulenevalt saab Keskkonnaamet oma Iopliku ja siduva seisukoha ehituskeeluvoondi
vdhendamise osas esitada pérast planeeringu vastuvotmist.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)
Meeli Keskiila
juhtivspetsialist
looduskasutuse osakond

Nurana Olonen 5865 2539
nurana.olonen@keskkonnaamet.ce

303)



