
 

 
 

           
 

 

Kuressaare 25. jaanuar 2024 nr 1-3/4 

 

 

 

Triigi külas Ninanuki detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule 

suunamine 

 

 

Saaremaa Vallavolikogu 28. mai 2020. a otsusega nr 1-3/30 algatati Triigi külas Ninanuki 

detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering). Planeeringuala suurusega ca 2,23 ha 

(detailplaneeringu algatamisel oli planeeringuala suuruseks ca 2,1 ha, kuid Maa-amet korrigeeris 

katastriüksuse piire peale algatamist) hõlmab Ninanuki (katastritunnus 40302:001:0630, 

sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 2,23 ha) katastriüksust.  

 

Detailplaneeringu eesmärk on üksikelamu ja seda teenindavate abihoonete planeerimine vana 

piirivalvekordoni asukohas hoonestuse taastamiseks, liiklusskeemi ja parkimise lahendamine, 

haljastuse lahendamine, tehnovõrkude ja -rajatiste planeerimine, servituutide ja kitsenduste 

vajaduse määramine, Läänemere ranna ehituskeeluvööndi vähendamine planeeritava 

hoonestusala ja kinnistusisese ligipääsutee ulatuses. 

 

A. Detailplaneeringuga kavandatu  

 

Planeeringulahenduse tulemusel uusi katastriüksuseid ei moodustata, Ninanuki katastriüksus jääb 

maatulundusmaa sihtotstarbega katastriüksuseks. Ninanuki krundile planeeritakse moodustada 

üks hoonestusala, mille asukohaks on valitud ajaloolise piirivalvekordoni asukoht, kus on 

säilinud mitmed vundamendid. Planeeritavale krundile on lubatud ehitada 1 elamu ja kuni 2 

abihoonet (mh kuni 60 m² ehitisealuse pinnaga hooned), hoonete suurim lubatud ehitisealune 

pind on 330 m
2
, hoonete suurim lubatud kõrgus elamul 8,0 m ja abihoonetel 6,0 m, korruselisus 

elamul maapealseid 2 ja maa-aluseid 1, abihoonetel vastavalt 1 ja 0.  

 

Juurdepääs planeeritud krundile on kavandatud olemasolevalt 21144 Leisi-Triigi 

kõrvalmaanteelt, sealt edasi olemasolevalt Patiaugu teelt mahasõiduga üle Karjalasma metskond 

38 (katastritunnus 40302:001:0444) maaüksuse olemasolevalt teelt kuni Ninanuki maaüksusel 

olemasolevalt rekonstrueeritavalt pinnasteelt. Lisaks tuleb seada juurdepääsutee servituut 

Karjalasma metskond 38 maaüksusele Ninanuki katastriüksuse kasuks. Planeeritud krundi 

hoonestusala on lubatud piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirdeaed on lubatud kavandada ka 

hoonestusala vahetusse lähedusse, mis on kuni 5 m kaugusel hoonestusalast tingimusel, et 

piirdeaia rajamisel ja asukohavalikul ei ole vajalik puude raie. 

 

Krundi elektriliitumine toimub vastavalt Elektrilevi OÜ väljastatud tingimustele. Planeeritava 

uue hoone varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaevu baasil. Planeeritud 

hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega läbi planeeritud bioloogilise 

omapuhasti imbsüsteemi, vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla. Alternatiivse 

lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete 

kogumisega lekkekindlasse kogumismahutisse. Planeeringuala jääb valdavas osas Väinamere 

hoiualale. Väinamere hoiuala koosseisus on kaitse alla võetud Natura 2000 alade võrgustikku 

kuuluvad Väinamere linnuala ja Väinamere loodusala. Lisaks Läänemere ranna 
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ehituskeeluvööndile seavad kitsendusi ka veekaitsevöönd ja ranna piiranguvöönd. 

Planeeringualal on kallasrada.  

 

B. Kehtiv üldplaneering  

 

Alal on Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a määrusega nr 25 kehtestatud Leisi valla 

üldplaneering (edaspidi üldplaneering). Kehtiva üldplaneeringu kohaselt ei ole Ninanuki 

katastriüksusel juhtotstarvet määratud, ala asub kaitsealal ja ranna ehituskeeluvööndis. 

Üldplaneeringus ei ole Ninanuki katastriüksusel ranna ehituskeeluvööndit vähendatud. 

Detailplaneeringu elluviimiseks on vajalik ranna ehituskeeluvööndi vähendamine planeeritava 

hoonestusala ulatuses (u 30 m kaugusel tavalisest veepiirist).  

 

Tulenevalt eelnevast tuleb detailplaneeringuga teha ettepanek üldplaneeringu muutmiseks ranna 

ehituskeeluvööndi ulatuse osas. Seega on käesolev detailplaneering planeerimisseaduse (edaspidi 

PlanS) § 142 lõike 1 punkti 3 ja looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 lõike 4 punkti 2 

kohaselt vastuolus üldplaneeringuga ja planeeringut menetletakse kui üldplaneeringut muutvat 

detailplaneeringut.  

 

C. Kaalutlus  

 

Ninanuki maaüksusel asub Riigimetsa Majandamise Keskuse poolt kaardistatud 

pärandkultuuriobjekt – Triigi piirivalvekordon. Maaüksusel on olemasolevad kordonihoone, 

maakeldri ja kõrvalhoone vundamendid ja täidetud salvkaev. Endisele õuealale on juurdepääs 

olemasolevalt pinnasteelt. Tegemist ei ole riikliku kaitse all oleva objektiga. Niisuguseid 

pärandkultuuri objekte kaitstakse eelkõige omanikuhoiu kaudu.  

 

10. mail 2004. a jõustunud LKS § 35 lõike 4 kohaselt koosneb korduva üleujutusega veekogude 

ranna ehituskeeluvöönd üleujutatavast alast ja LKS § 38 lõikes 1 määratud ehituskeeluvööndist. 

LKS § 35 lõige 3
1
 sätestab, et korduva üleujutusega ala piir mererannal määratakse 

üldplaneeringuga. Leisi valla üldplaneeringuga ei ole korduva üleujutusega ala piiri määratud, 

seega loetakse korduvalt üleujutatud ala piiriks 1 m kaldajoone kõrgusväärtusest.  

 

Ninanuki maaüksus jääb kogu ulatuses Väinamere ranna ehituskeeluvööndisse. LKS § 38 lõike 3 

kohaselt on ehituskeeluvööndis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38 lõikes 4 

on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 lõikes 5 need 

ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud 

detailplaneeringuga või üldplaneeringuga. 

 

Detailplaneeringuga kavandatakse Ninanuki maaüksusele ühte hoonestusala elamu ja abihoonete 

püstitamiseks endise piirivalvekordoni asukohas hoonestuse taastamiseks, mistõttu on 

detailplaneeringu üheks eesmärgiks ehituskeeluvööndi vähendamine. LKS § 40 lõike 1 alusel on 

võimalik erandkorras ehituskeeluvööndit suurendada või vähendada, arvestades ranna või kalda 

kaitse eesmärke ning lähtudes taimestikust, reljeefist, kõlvikute ja kinnisasjade piiridest, 

olemasolevast teede- ja tehnovõrgust ning väljakujunenud asustusest.  

 

Ehituskeeluvööndi vähendamine ei mõjuta eeldatavalt Läänemerd ega selle kallast, kuna 

hoonestusala ja mere vahele jääb piisava laiusega ala, mis ei mõjuta ranna kaitseks seatud 

eesmärkide täitmist. Maaüksusel on registreeritud hoiuala kaitse eesmärgiks oleva 

metsakoosluste vanad loodusmetsad (9010*) ja rannikukoosluse püsitaimestuga kivirannad 

(1210) esinemine. Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hävitamine ja 

kahjustamine ning kaitstavate liikide oluline häirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu 

elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi. Ehitustegevust kavandatakse 

ajaloolises piirivalvekordoni asukohas, kus on säilinud mitmed vundamendid. Ranna kaitse 

eesmärk on inimtegevusest lähtuva kahjuliku mõju piiramine. Inimtegevusest lähtuv mõju võib 

ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovõrgud jne), kuid kuna 
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juurdepääsuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest lähtuv 

kahjulik mõju märkimisväärne. 

 

Ehituskeeluvööndi vähendamisel tuleb LKS § 40 lõike 5 alusel lähtuda taimestikust. Planeeritav 

maa-ala on enamuses kaetud kõrghaljastusega. Kõrghaljastus tuleb säilitada maksimaalses 

ulatuses. Hoonete ja juurdepääsuteede aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune 

rohukamar eemaldatakse, kuid peale tööde lõppu ja maapinna tasandamist krundi pind 

haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvööndi vähendamine ei oma taimestikule 

märkimisväärset negatiivset mõju. 

 

Vastavalt Saaremaa Vallavalitsuse antud sisendile koostada planeeringualal taimestiku analüüs, 

koostati Osiliensis OÜ poolt 27. juunil 2022 „Taimkatte kaardistamine ja kaitsealused liigid 

Ninanuki kinnistul Triigi poolsaarel, Saaremaal“. Maaüksusel inventeeriti nelja liiki kaitstavaid 

liike, milledest kõik liigid on Eestis III kaitsekategoorias ja vähemalt Lääne-Eestis ja saartel 

tavalised. Üksikud ehitusalale jäävad III kaitsekategooria liikide isendid ehitustegevusele 

takistuseks olla ei tohiks. 

 

Ehituskeeluvööndi vähendamisel tuleb LKS § 40 lõike 5 alusel lähtuda kõlvikute ja kinnisasjade 

piiridest. Planeeritavatel maaüksustel on valdavateks kõlvikuteks määratud metsa maa ja muu 

maa. Vana piirivalvekordoni vundamentide kohale on hetkel samuti määratud metsamaa kõlvik, 

kus looduses on vundamentide vaheline lagedam rohumaa ala. Hoonestuse püstitamise järgselt 

tekib vana piirivalvekordoni vundamentide kohale planeeritud hoonestusalale õuemaa kõlvik ja 

eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kõlvikute pindalade osas – metsa maa kõlviku 

pind väheneb ca 4%, mis asendub õuemaa kõlviku pinnaga. Hoonestusalal kasutatakse 

olemasolevaid kordonihoone, abihoone ja maakeldri vundamente. Hoonestuse rajamisel ei ole 

lubatud väärtusliku metsakoosluse raadamist.  

 

Ehituskeeluvööndi vähendamisel tuleb LKS § 40 lõike 5 alusel lähtuda olemasolevast teede- ja 

tehnovõrgust. Ehituskeeluvööndi vähendamist taotlev alal asub ajaloolises piirivalvekordoni 

asukohas, kus asub olemasolev juurdepääsutee, mida saab kasutada neid laiendades ja 

rekonstrueerides. Tehnovõrgud saab rekonstrueerida või vajaduse korral ringi tõsta koos 

juurdepääsutee rekonstrueerimisega (näiteks tee katte alla või kõrvale) ja need tegevused ei too 

kaasa negatiivset mõju ehituskeeluvööndi vähendamisele. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul 

tuleb eelistada olemasolevaid trasse või koridore – teid, pinnasteid, elektriliine; õhuliinidele tuleb 

eelistada maakaableid. 

 

Kokkuvõttes leiab Saaremaa Vallavolikogu, et ranna ehituskeeluvööndi vähendamine 

kavandatava elamu ja abihoonete püstitamiseks on põhjendatud.  

 

D. Detailplaneeringu menetlus  

 

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamata jätmisest 

teavitati menetlusosalisi kirjalikult 04.06.2020 kirjaga nr 5-2/3121-1, vallalehes Saaremaa 

Teataja 17.06.2020 ja ametlikus väljaandes Ametlikud Teadaanded 03.06.2020, teade nr 

1614702 ja KSH teade nr 1614695.  

 

Rahandusministeerium 28.06.2021 kirjas nr 15-3/2308-2 ei pidanud vajalikuks määrata 

täiendavaid koostöötegijaid lisaks juba detailplaneeringu lähteseisukohtades nõutud asutustele. 

Detailplaneeringu eskiis esitati naabritele ja ametiasutustele 22.06.2021 kirjaga nr 5-2/3614-1. 

Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust väljapanekust ja avalikust arutelust. 

Eskiislahenduse avalikust väljapanekust ja arutelust teavitati maakonnalehes Meie Maa 

28.06.2021 ja vallalehes Saaremaa Teataja 01.07.2021.  
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Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik väljapanek toimus 15.07.-14.08.2021. Materjalidega sai 

tutvuda valla veebilehel ja vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10. Avaliku väljapaneku ajal 

esitati mitmeid arvamusi, mille lühikokkuvõtted ja vastused on toodud alljärgnevalt. 

 

Detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku väljapaneku ajal laekusid Saaremaa Vallavalitsusele 

samasisulised arvamused kolmelt kodanikult (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 

26.07.2021 nr 5-2/3614-2, 27.07.2021 nr 5-2/3614-3 ja 27.07.2021 nr 5-2/3614-4). Saaremaa 

Vallavalitsuse ühine vastus arvamuse esitajatele saadeti 09.08.2021 kirjaga nr 5-2/3614-5: 

1) Detailplaneeringu punktid 1.6 ja 1.7 on vastuolus detailplaneeringuga seotud 

õigusaktidega (Keskkonnaameti kiri nr 6-5/20/2649-2 ning Saaremaa Vallavolikogu 

otsus nr 1-3/30), kuna Keskkonnaameti üheks tingimuseks on vältida hoonete rajamist 

piirkonda, kus varem hooneid ei olnud ning detailplaneeringus määratud suurim 

ehitusalune pind ületab vundamentide/varemete pindala suurel määral.  

Saaremaa vald leiab, et planeering ei ole vastusolus detailplaneeringu algatamise 

otsusega ega Keskkonnaameti seisukohaga, kuna planeeritav hoonestusala on määratud 

minimaalselt olemasolevate vundamentide ümbruses piirkonda, kus ajalooliselt on 

hoonestus olnud. Detailplaneeringu algatamise otsuses ega selle lisades ei ole määratud 

maksimaalset lubatud ehitisealust pinda.  

2) Detailplaneering on vastuolus kõrghaljastuse maksimaalses ulatuses säilitamise 

nõudega, kuna detailplaneeringu punkt 1.15.1 alapunkti 5 järgi tuleb Ninanuki kinnistu 

omanikul kõrvaldada nähtavust piiravad puud, istandikud või põõsad teekaitse vööndis. 

Saaremaa vald nõustub sellega, et kõrghaljastust tuleb säilitada maksimaalselt, kuid ei 

nõustu, et ehitusseadustikust tulenev kohustus omanikule on vastuolus Keskkonnameti 

kirjas oleva kohustusega. Ehitusseadustikust tuleneva kohustuse eesmärk ei ole anda 

omanikule ettekäände tee kaitsevööndis vältida kõrghaljastuse säilitamist, vaid 

kõrvaldada need puud, istandikud, põõsad või ohtlikud rajatised, mis piiravad nähtavust.  

3) Detailplaneeringu punktis 1.8.1 on vastuolus Keskkonnaameti kirjaga nr 6-5/20/2649-2. 

Keskkonnaameti hinnangul tuleb eelistada kogumismahutit, kuna õuemaal immutamine 

pole võimalik arvestades planeeringuala eripärasid. 

Keskkonnaamet on oma kirjas andnud seisukoha, et reoveekäitlussüsteemina tuleb 

eelistada kogumismahutit, sest õuemaal pole immutamine võimalik, KUI sinna rajatakse 

ka puurkaev (tagada tuleb immutuskoha ja puurkaevu vaheline 60 m kuja). Immutuskoha 

rajamine metsa eeldab raadamist, mis kaitstava koosluse esinemise tõttu lubatud ei ole. 

Alternatiivne võimalus on rajada omapuhasti immutusala hoonete lähedusse ning 

puurkaev sisemaa poole olemasoleva tee ääres olevatele lagendikele. Veetrassi on 

võimalik tuua mööda pinnasteed.  

4) Elektrikaablite planeerimise osas on tekkinud vastuolu, kuna Keskkonnaameti kirja järgi 

tuleb elektriühenduse tagada pinnastee sisse rajatava elektrikaabliga, kuid Elektrilevi 

tehnilistes tingimustes on märgitud tingimus elektrikaableid piki sõiduteed mitte rajada. 

Planeeringu koostaja teeb täiendavalt koostööd Keskkonnaameti ja Elektrileviga, et 

planeerida võimalikult sobiv asukoht maakaablile.  

 

Kodanikult laekus Saaremaa Vallavalitsusele eskiislahenduse avaliku väljapaneku ajal arvamus 

(registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 13.08.2021 nr 5-2/3614-6). Saaremaa 

Vallavalitsuse vastus arvamuse esitajale saadeti 01.10.2021 kirjaga nr 5-2/3614-9: 

1) Detailplaneeringu punktid 1.6 ja 1.7 on vastuolus detailplaneeringuga seotud 

õigusaktidega (Keskkonnaameti kiri nr 6-5/20/2649-2 ning Saaremaa Vallavolikogu 

otsus nr 1-3/30), kuna Keskkonnaameti üheks tingimuseks on vältida hoonete rajamist 

piirkonda, kus varem hooneid ei olnud ning detailplaneeringus määratud suurim 

ehitusalune pind ületab vundamentide/varemete pindala suurel määral. 

Saaremaa vald leiab, et planeering ei ole vastusolus detailplaneeringu algatamise otsusega 

ega Keskkonnaameti seisukohaga, kuna planeeritav hoonestusala on määratud 

minimaalselt olemasolevate vundamentide ümbruse piirkonda, kus ajalooliselt on 

hoonestus olnud. Detailplaneeringu algatamise otsuses ega selle lisades ei ole määratud 

maksimaalset lubatud ehitisealust pinda.  
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2) Planeeringualal kehtib piirang ranna veekaitsevöönd, kus on keelatud puu- ja põõsarinde 

raie veeseaduse § 118 lõike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal või kaldal 

Keskkonnaameti nõusolekuta ja ehitamine, välja arvatud juhul, kui see on kooskõlas 

veeseaduse § 118 lõikes 1 nimetatud eesmärgiga ning looduskaitseseaduses sätestatud 

ranna- ja kaldakaitse eesmärkidega. Detailplaneering on vastuolus selle piiranguga, 

kuna detailplaneeringu põhijoonisel (Joonis nr. 3) olev abihoone asub veekaitsevööndis 

ja selle ehitamine on keelatud.  

Viidatud veeseaduse §-de 118 ja 119 kohaselt on ehitamine veekaitsevööndis lubatud, kui 

see on kooskõlas veekaitsevööndi eesmärkidega ning ranna kaitse-eesmärkidega. 

Saaremaa vald leiab, et kui Keskkonnaamet annab nõusoleku ranna ehituskeeluvööndi 

vähendamiseks, siis on ehitamine olemasolevale vundamendile ka lubatud, kuna tegevus 

ei ole vastuolus veekaitsevööndi ega ranna kaitse-eesmärgiga.  

3) Viidatakse Keskkonnaameti kirjale (dokumendi nr 6-5/20/2649-2), detailplaneeringu 

algatamise otsusele (dokumendi nr 1-3/30) ja Looduskaitseseadusele (LKS § 32 lg 2, § 

34, § 37 lg 2 ja § 40 lg 1), mis kohustab nii kõrghaljastust, kui ka looduskooslust 

planeeringualas säilitama. Arvamuses ei ole Te nõus sellega, et Saaremaa vald ei ole 

planeerimise käigus leidnud planeeringualalt kaitsealuseid taimi ning väidate, et vald ei 

peaks lähtuma vaid Keskkonnaregistri andmetest. Lisaks olete pakkunud erinevaid 

andmebaase, kust on võimalik leida, et Ninanuki katastriüksusele jääb III 

kaitsekategooria taimeliike. Samuti väidate antud punktis, et ehitusseadustiku § 72 lg 2 

alusel on omanikul võimalus kõrvale hiilida kõrghaljastuse säilitamise nõudest 

katastriüksusel oleva tee osas. 

Detailplaneeringu algatamisel lähtus Saaremaa vald dokumentide koostamisel ametlikust 

keskkonnainfo andmebaasist Keskkonnaregistrist. Keskkonnaregistri seaduse § 6 lõike 1 

kohaselt lausa ei tohi planeeringute ja arengukavade koostamisel keskkonnaregistrisse 

kandmata keskkonnaandmeid kasutada. Teisalt on looduskaitseseaduse § 55 lõike 8 

kohaselt keelatud III kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade hävitamine 

ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi säilimist selles asukohas ning § 55 

lõike 7 kohaselt on I ja II kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas 

korjamine ja hävitamine, keelatud. Tahtlikuks kahjustamiseks võib mitte lugeda ka 

tegevust Keskkonnaameti nõusolekul II kaitsekategooria taime ja seene väheesinduslikes 

populatsioonides.  

Kuna detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku väljapaneku käigus on Saaremaa vallale 

esitatud info kaitstavate taimeliikide esinemisest planeeringualal, siis lähtuvalt 

looduskaitseseadusest, uurimispõhimõttest ja ettevaatusprintsiibist tuleb planeeringualal 

koostada taimestiku analüüs. 

4) Arvamuse esitaja hinnangul on detailplaneeringu punkt 1.8.1 vastuolus Keskkonnaameti 

kirjaga nr 6-5/20/2649-2.  

Keskkonnaameti 13.03.2020 kirjas nr 6-5/20/2649-2 on toodud ettepanekud, millega 

detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada. Kirja punkt 5 annab eelistuse 

kogumismahuti paigaldamiseks, aga ei välista ka omapuhasti rajamist, kui selleks leitakse 

sobilik koht. Keskkonnaamet on oma kirjas andnud seisukoha, et 

reoveekäitlussüsteemina tuleb eelistada kogumismahutit, sest õuemaal pole immutamine 

võimalik, KUI sinna rajatakse ka puurkaev (tagada tuleb immutuskoha ja puurkaevu 

vaheline 60 m kuja). Immutuskoha rajamine metsa eeldab raadamist, mis kaitstava 

koosluse esinemise tõttu lubatud ei ole. Alternatiivne võimalus on rajada omapuhasti 

immutusala hoonete lähedusse ning puurkaev sisemaa poole olemasoleva tee ääres 

olevatele lagendikele. Veetrassi on võimalik tuua mööda pinnasteed. Seega ei kohusta see 

kiri kogumismahutit paigaldama, vaid annab eelistuse.  

Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et planeeringulahendus vastab nii 

Keskkonnaameti 13.03.2020 kirjas nr 6-5/20/2649-2 toodud tingimustele kui ka 

keskkonnatingimustele. 

5) Elektrikaablite planeerimise osas on tekkinud vastuolu, kuna Keskkonnaameti kirja järgi 

tuleb elektriühenduse tagada pinnastee sisse rajatava elektrikaabliga, kuid Elektrilevi 

tehnilistes tingimustes on märgitud tingimus elektrikaableid piki sõiduteed mitte rajada. 
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Planeeringu koostaja teeb täiendavalt koostööd Keskkonnaameti ja Elektrilevi OÜ-ga, et 

planeerida võimalikult sobiv asukoht maakaablile. 

6) Detailplaneeringu eskiislahenduse dokumentides on mitu korda mainitud väljendit 

„kunagise talukoha hoonestus”. Viitate arvamuses Pärandkultuuri kaardilehele, kus on 

võimalik leida, et planeeringualal asus kunagi piirivalvekordon, mitte talukoht. Samuti 

olete viidanud vanadele maakaartidele, mis ei näita talu asetsemist planeeringualas. 

Saaremaa vald arvestab antud punkti osas Teie arvamust ja detailplaneeringus 

korrigeeritakse ajaloolise hoonestuse käsitlust. Samas ei oma ranna ehituskeeluvööndi 

vähendamise seisukohast olulist tähtsust asjaolu, millise kasutusfunktsiooniga on 

hoonestus ajalooliselt olnud. Fakt on see, et planeeringualas asuvad hoonete 

vundamendid, mis viitavad kunagisele inimtegevusele. Seega rajatakse uus elamu 

piirkonda, mis on juba inimtegevuse tõttu mõjutatud, mistõttu ei ole detailplaneeringu 

eesmärk olulises vastuolus piirkonnas oleva keskkonnaga. 

 

Kodanikult laekus Saaremaa Vallavalitsusele väljaspool eskiislahenduse avaliku väljapaneku 

aega arvamus (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 18.08.2021 nr 5-2/3614-7). 

Alljärgnevalt on toodud kokkuvõtvalt arvamus ja Saaremaa Vallavalitsuse vastus arvamuse 

esitajale 29.09.2021 kirjaga nr 5-2/3614-8: 

1) Peate väga oluliseks keskkonnamõjude hindamist, kuna tegemist on haruldase 

metsaliigiga, kus kasvab kaitsealuseid liike ning mis on oluline nahkhiirte rännukoridor. 

Saaremaa vald on detailplaneeringu algatamisel lähtunud ametlikus keskkonnainfo 

andmebaasis Keskkonnaregistris toodud andmetest, mille alusel Ninanuki katastriüksusel 

kaitsealuste taimeliikide kasvukohti ei leidu. Koostatud keskkonnamõju eelhinnangu 

põhjal on Saaremaa vald leidnud, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulist negatiivset 

keskkonnamõju, mis tingiks vajaduse algatada keskkonnamõju strateegilise hindamise. 

Samal seisukohal oli ka hoiuala valitseja Keskkonnaamet. Samuti ei olnud 

Keskkonnaamet hoiuala valitsejana vastu detailplaneeringu algatamisele, millest võib 

eeldada, et ka hoiuala valitseja seisukohast on võimalik kavandatavat tegevust planeerida 

hoiuala kaitse-eesmärke kahjustamata. 

Seoses detailplaneeringu eskiislahenduse avalikul väljapanekul esitatud infoga kaitstavate 

taimeliikide esinemise kohta Ninanuki detailplaneeringu alal, leiab Saaremaa vald, et 

tuleb koostada ekspertarvamus kaitsealuste taimeliikide esinemise kohta planeeringualal. 

Kuid oleme endiselt arvamusel, et täiemahulist keskkonnamõju strateegilist hindamist ei 

ole vaja algatada. 

2) Triigi poolsaarel kasvav mets on kohaliku kogukonna ajalooline seene, marja ja 

puhkemets. Siin asub ka Saaremaa vanim kirjalikes allikais mainitud supluskoht 

Pattimaja auk. 

Saaremaa vald juhib tähelepanu, et suur osa Triigi poolsaare metsast kuulub RMK-le, 

mistõttu on riigile kuuluvat ala edaspidi jätkuvalt võimalik kasutada seene-, marja- ja 

puhkemetsana. Kohalike elanike seas populaarne supluskoht Patimaja auk ei asu 

detailplaneeringu alal, mistõttu planeeritav tegevus ei takista supluskoha kasutamist. 

Vastavalt keskkonnaseadustiku üldosa seaduse § 38 lg 4 on planeeringualal jätkuvalt 

tagatud liikumine kallasrajal. 

 

Eskiislahenduse avaliku väljapaneku ajal ja väljaspool aega esitatud arvamustele on Saaremaa 

vallavalitsus kodanikele esitanud oma seisukohad. Eskiislahenduse avalikul arutelul 18.08.2021 

vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10 osalesid planeeringuspetsialist ja kaks arvamuse avaldajat, 

kelle küsimustele arutelu käigus vastati.  

 

Keskkonnaamet kooskõlastas detailplaneeringu tingimustega 10.12.2023 kirjaga nr 6-

2/23/24451-2 ja Päästeamet 18.12.2023 kirjaga nr 7.2-3.47931-2. Detailplaneeringu koostamisel 

on tehtud koostööd Elektrilevi OÜ-ga (22.12.2023 kooskõlastus nr 4753453498) ja kaasatud on 

Riigimetsa Majandamise Keskus 04.12.2023 kirjaga nr 5-2/6561-1. 
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E. Kokkuvõte  

 

Saaremaa Vallavolikogu leiab, et detailplaneering vastab õigusaktidele ja valla ruumilise arengu 

eesmärkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mõju tegevuse ala ja selle 

lähiümbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.  

 

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatükile 1.16.1 järgmiselt:  

 

1. Juurdepääsuteele seada reaalservituut teed kasutava krundi/maaüksuse kasuks. 

2. Tagamaks avalikku ligipääsu kallasrajani jalgsi, jalgrattaga vms viisil sõlmida Ninanuki 

maaüksuse omaniku ja Saaremaa valla vahel vastavasisuline kokkulepe (nt 

juurdepääsuservituudi leping, isikliku kasutusõiguse leping vms) ning saavutada kokkulepe 

Karjalasma metskond 38 maaüksuse omanikuga. 

3. Krunti/katastriüksust läbivatele tehnovõrkudele seada servituudid ja tehnovõrkude 

koridorid tehnovõrkude valdajate kasuks. 

4. Krundi hoonestuse ehitusprojekti(-ide) koostamine (sh. juurdepääsuteede ja tehnovõrkude 

parameetrid, töömahtude ja asukohtade täpne lahendamine) ja kooskõlastamine. 

5. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskõlastuste ja lubade/teatiste taotlemine. 

6. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-

teatis), sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning nähtavust piiravad takistused 

(istandik, puu, põõsas või liiklusele ohtlik rajatis) kõrvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne 

planeeringualale mistahes hoone ehitusloa väljastamist. 

7. Hoonete püstitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt. 

8. Hoonestuse püstitamine. 

9. Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt. 

10. Haljastustööd, lahendatakse projekteerimistööde ja ehitustööde käigus. 

 

Lähtudes eeltoodust ja võttes aluseks planeerimisseaduse § 86 lõiked 1 ja 2, § 134 ning § 142 

lõike 2, Saaremaa Vallavolikogu  

 

o t s u s t a b:  

 

1. Võtta vastu ja suunata avalikule väljapanekule Triigi külas Ninanuki detailplaneering 

(DAGOpen OÜ töö nr 20-40, toodud otsuse lisana), mille eesmärk on üksikelamu ja seda 

teenindavate abihoonete planeerimine vana piirivalvekordoni asukohas hoonestuse 

taastamiseks, liiklusskeemi ja parkimise lahendamine, haljastuse lahendamine, tehnovõrkude 

ja -rajatiste planeerimine, servituutide ja kitsenduste vajaduse määramine, Läänemere ranna 

ehituskeeluvööndi vähendamine planeeritava hoonestusala ja kinnistusisese ligipääsutee 

ulatuses.  

 

2. Otsus jõustub teatavakstegemisega.  

 

Detailplaneeringu vastuvõtmine ja avalikule väljapanekule suunamine on menetlustoiming, 

millega ei teki huvitatud isikule õigustatud ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu 

kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu 

kehtestamise või kehtestamata jätmise otsus. 

 

 

(digitaalselt allkirjastatud) 

Jaanus Tamkivi  

volikogu esimees 

 

 

 

 

 


