SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 25. jaanuar 2024 nr 1-3/4

Triigi kiilas Ninanuki detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule viljapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavolikogu 28. mai 2020. a otsusega nr 1-3/30 algatati Triigi kiilas Ninanuki
detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering). Planeeringuala suurusega ca 2,23 ha
(detailplaneeringu algatamisel oli planeeringuala suuruseks ca 2,1 ha, kuid Maa-amet korrigeeris
katastriiiksuse piire peale algatamist) holmab Ninanuki (katastritunnus 40302:001:0630,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 2,23 ha) katastriiiksust.

Detailplaneeringu eesmirk on iiksikelamu ja seda teenindavate abihoonete planeerimine vana
piirivalvekordoni asukohas hoonestuse taastamiseks, liiklusskeemi ja parkimise lahendamine,
haljastuse lahendamine, tehnovdrkude ja -rajatiste planeerimine, servituutide ja kitsenduste
vajaduse midramine, Léainemere ranna echituskeeluvoondi vihendamine planeeritava
hoonestusala ja kinnistusisese ligipddsutee ulatuses.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Planeeringulahenduse tulemusel uusi katastriiiksuseid ei moodustata, Ninanuki katastriiiksus jaib
maatulundusmaa sihtotstarbega katastriiiksuseks. Ninanuki krundile planeeritakse moodustada
tiks hoonestusala, mille asukohaks on valitud ajaloolise piirivalvekordoni asukoht, kus on
sdilinud mitmed vundamendid. Planeeritavale krundile on lubatud ehitada 1 elamu ja kuni 2
abihoonet (mh kuni 60 m? ehitisealuse pinnaga hooned), hoonete suurim lubatud ehitisealune
pind on 330 mz, hoonete suurim lubatud korgus elamul 8,0 m ja abihoonetel 6,0 m, korruselisus
elamul maapealseid 2 ja maa-aluseid 1, abihoonetel vastavalt 1 ja 0.

Juurdepédds planeeritud krundile on kavandatud olemasolevalt 21144 Leisi-Triigi
korvalmaanteelt, sealt edasi olemasolevalt Patiaugu teelt mahasdiduga iile Karjalasma metskond
38 (katastritunnus 40302:001:0444) maaiiksuse olemasolevalt teelt kuni Ninanuki maaiiksusel
olemasolevalt rekonstrueeritavalt pinnasteelt. Lisaks tuleb seada juurdepdidsutee servituut
Karjalasma metskond 38 maaiiksusele Ninanuki katastriiiksuse kasuks. Planeeritud krundi
hoonestusala on lubatud piirata piirkonda sobiva aiaga. Piirdeaed on lubatud kavandada ka
hoonestusala vahetusse ldhedusse, mis on kuni 5 m kaugusel hoonestusalast tingimusel, et
piirdeaia rajamisel ja asukohavalikul ei ole vajalik puude raie.

Krundi elektriliitumine toimub vastavalt Elektrilevi OU viljastatud tingimustele. Planeeritava
uue hoone varustamine veega lahendatakse krundile rajatava puurkaevu baasil. Planeeritud
hoonete kanaliseerimine on lahendatud heitvete juhtimisega ldbi planeeritud bioloogilise
omapuhasti imbsiisteemi, vajadusel rajatakse peale omapuhastit pumpla. Alternatiivse
lahendusena on lubatud krundi hoonestuse kanalisatsioonivarustus lahendada reo- ja heitvete
kogumisega lekkekindlasse kogumismahutisse. Planeeringuala jddb valdavas osas Véinamere
hoiualale. Vdinamere hoiuala koosseisus on kaitse alla voetud Natura 2000 alade vorgustikku
kuuluvad Vidinamere linnuala ja Vidinamere loodusala. Lisaks Léddnemere ranna



ehituskeeluvoondile seavad kitsendusi ka veekaitsevoond ja ranna piiranguvoond.
Planeeringualal on kallasrada.

B. Kehtiv iildplaneering

Alal on Leisi Vallavolikogu 19. detsembri 2000. a madrusega nr 25 kehtestatud Leisi valla
iildplaneering (edaspidi iildplaneering). Kehtiva {ildplaneeringu kohaselt ei ole Ninanuki
katastriiiksusel juhtotstarvet méératud, ala asub kaitsealal ja ranna -ehituskeeluvéondis.
Uldplaneeringus ei ole Ninanuki katastriiiksusel ranna ehituskeeluvoondit vihendatud.
Detailplaneeringu elluviimiseks on vajalik ranna ehituskeeluvoondi vihendamine planeeritava
hoonestusala ulatuses (u 30 m kaugusel tavalisest veepiirist).

Tulenevalt eelnevast tuleb detailplaneeringuga teha ettepanek iildplaneeringu muutmiseks ranna
ehituskeeluvoondi ulatuse osas. Seega on kéesolev detailplaneering planeerimisseaduse (edaspidi
PlanS) § 142 16ike 1 punkti 3 ja looduskaitseseaduse (edaspidi LKS) § 40 1doike 4 punkti 2
kohaselt vastuolus iildplaneeringuga ja planeeringut menetletakse kui iildplaneeringut muutvat
detailplaneeringut.

C. Kaalutlus

Ninanuki maatiksusel asub Riigimetsa Majandamise Keskuse poolt kaardistatud
parandkultuuriobjekt — Triigi piirivalvekordon. Maaiiksusel on olemasolevad kordonihoone,
maakeldri ja korvalhoone vundamendid ja tdidetud salvkaev. Endisele duealale on juurdepdis
olemasolevalt pinnasteelt. Tegemist ei ole riikliku kaitse all oleva objektiga. Niisuguseid
parandkultuuri objekte kaitstakse eelkdige omanikuhoiu kaudu.

10. mail 2004. a joustunud LKS § 35 1dike 4 kohaselt koosneb korduva iileujutusega veekogude
ranna ehituskeeluvoond tileujutatavast alast ja LKS § 38 16ikes 1 médratud ehituskeeluvoondist.
LKS § 35 Idige 3' sitestab, et korduva iileujutusega ala piir mererannal miiratakse
iildplaneeringuga. Leisi valla iildplaneeringuga ei ole korduva iileujutusega ala piiri méératud,
seega loetakse korduvalt iileujutatud ala piiriks 1 m kaldajoone korgusvéértusest.

Ninanuki maaiiksus jdéb kogu ulatuses Vdinamere ranna ehituskeeluvoondisse. LKS § 38 15ike 3
kohaselt on ehituskeeluvoondis uute hoonete ja rajatiste ehitamine keelatud. LKS § 38 ldikes 4
on nimetatud erandid, millele ehituskeeld ei laiene ning sama seaduse § 38 Idikes 5 need
ehitised, millele ehituskeeld ei laiene, juhul, kui need on kavandatud kehtestatud
detailplaneeringuga voi iildplaneeringuga.

Detailplaneeringuga kavandatakse Ninanuki maatiksusele iihte hoonestusala elamu ja abihoonete
pustitamiseks endise piirivalvekordoni asukohas hoonestuse taastamiseks, mistdttu on
detailplaneeringu iiheks eesmérgiks ehituskeeluvoondi vihendamine. LKS § 40 15ike 1 alusel on
voimalik erandkorras ehituskeeluvoondit suurendada voi viahendada, arvestades ranna voi kalda
kaitse eesmédrke ning ldhtudes taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade piiridest,
olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.

Ehituskeeluvoondi vdhendamine ei mojuta eeldatavalt Ladnemerd ega selle kallast, kuna
hoonestusala ja mere vahele jddb piisava laiusega ala, mis ei mdjuta ranna kaitseks seatud
eesmarkide tditmist. Maaiiksusel on registreeritud hoiuala kaitse eesmérgiks oleva
metsakoosluste vanad loodusmetsad (9010*) ja rannikukoosluse piisitaimestuga kivirannad
(1210) esinemine. Hoiualal on keelatud nende elupaikade ja kasvukohtade hédvitamine ja
kahjustamine ning kaitstavate liikide oluline hdirimine, samuti tegevus, mis seab ohtu
elupaikade, kasvukohtade ja kaitstavate liikide soodsa seisundi. Ehitustegevust kavandatakse
ajaloolises piirivalvekordoni asukohas, kus on sdilinud mitmed vundamendid. Ranna kaitse
eesmérk on inimtegevusest ldhtuva kahjuliku moju piiramine. Inimtegevusest lahtuv mdju voib
ajutiselt avalduda ehitustegevusega (hoonete ehitamine, tehnovorgud jne), kuid kuna
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juurdepddsuks saab kasutada olemasolevaid teid ja radu, siis ei ole inimtegevusest ldhtuv
kahjulik moju mérkimisvédrne.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel tuleb LKS § 40 16ike 5 alusel ldhtuda taimestikust. Planeeritav
maa-ala on enamuses kaetud korghaljastusega. Korghaljastus tuleb séilitada maksimaalses
ulatuses. Hoonete ja juurdepéddsuteede aluse pinna ettevalmistamisel osaliselt praegune
rohukamar eemaldatakse, kuid peale toode IGppu ja maapinna tasandamist krundi pind
haljastatakse endisel kujul. Ehituskeeluvoondi  vihendamine ei oma taimestikule
markimisvaarset negatiivset magju.

Vastavalt Saaremaa Vallavalitsuse antud sisendile koostada planeeringualal taimestiku analiiiis,
koostati Osiliensis OU poolt 27. juunil 2022 , Taimkatte kaardistamine ja kaitsealused liigid
Ninanuki kinnistul Triigi poolsaarel, Saaremaal““. Maaiiksusel inventeeriti nelja liiki kaitstavaid
liike, milledest kdik liigid on Eestis III kaitsekategoorias ja vdhemalt Ladne-Eestis ja saartel
tavalised. Uksikud ehitusalale jaivad III kaitsekategooria liikide isendid ehitustegevusele
takistuseks olla ei tohiks.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel tuleb LKS § 40 1oike 5 alusel ldhtuda kdlvikute ja kinnisasjade
piiridest. Planeeritavatel maaiiksustel on valdavateks kdlvikuteks méiiratud metsa maa ja muu
maa. Vana piirivalvekordoni vundamentide kohale on hetkel samuti médaratud metsamaa kdlvik,
kus looduses on vundamentide vaheline lagedam rohumaa ala. Hoonestuse piistitamise jirgselt
tekib vana piirivalvekordoni vundamentide kohale planeeritud hoonestusalale Guemaa kolvik ja
eeldatavalt toimuvad muudatused olemasolevate kolvikute pindalade osas — metsa maa kdlviku
pind véheneb ca 4%, mis asendub Guemaa kolviku pinnaga. Hoonestusalal kasutatakse
olemasolevaid kordonihoone, abihoone ja maakeldri vundamente. Hoonestuse rajamisel ei ole
lubatud viirtusliku metsakoosluse raadamist.

Ehituskeeluvoondi vihendamisel tuleb LKS § 40 16ike 5 alusel ldhtuda olemasolevast teede- ja
tehnovdrgust. Ehituskeeluvoondi vdhendamist taotlev alal asub ajaloolises piirivalvekordoni
asukohas, kus asub olemasolev juurdepddsutee, mida saab kasutada neid laiendades ja
rekonstrueerides. Tehnovorgud saab rekonstrueerida voi vajaduse korral ringi tdsta koos
juurdepédisutee rekonstrueerimisega (nditeks tee katte alla voi kdrvale) ja need tegevused ei too
kaasa negatiivset moju ehituskeeluvoondi viahendamisele. Teede ja liinirajatiste asukohavalikul
tuleb eelistada olemasolevaid trasse voi koridore — teid, pinnasteid, elektriliine; dhuliinidele tuleb
eelistada maakaableid.

Kokkuvottes leiab Saaremaa Vallavolikogu, et ranna ehituskeeluvoondi vihendamine
kavandatava elamu ja abihoonete piistitamiseks on pohjendatud.

D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata jitmisest
teavitati menetlusosalisi kirjalikult 04.06.2020 kirjaga nr 5-2/3121-1, vallalehes Saaremaa
Teataja 17.06.2020 ja ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 03.06.2020, teade nr
1614702 ja KSH teade nr 1614695.

Rahandusministeerium 28.06.2021 kirjas nr 15-3/2308-2 ei pidanud vajalikuks médrata
tdiendavaid koostootegijaid lisaks juba detailplaneeringu ldhteseisukohtades ndutud asutustele.
Detailplaneeringu eskiis esitati naabritele ja ametiasutustele 22.06.2021 kirjaga nr 5-2/3614-1.
Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja avalikust arutelust.
Eskiislahenduse avalikust véljapanekust ja arutelust teavitati maakonnalehes Meie Maa
28.06.2021 ja vallalehes Saaremaa Teataja 01.07.2021.



Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 15.07.-14.08.2021. Materjalidega sai
tutvuda valla veebilehel ja vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10. Avaliku véljapaneku ajal
esitati mitmeid arvamusi, mille liihikokkuvdtted ja vastused on toodud alljargnevalt.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku véljapaneku ajal lackusid Saaremaa Vallavalitsusele
samasisulised arvamused kolmelt kodanikult (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris
26.07.2021 nr 5-2/3614-2, 27.07.2021 nr 5-2/3614-3 ja 27.07.2021 nr 5-2/3614-4). Saaremaa
Vallavalitsuse tihine vastus arvamuse esitajatele saadeti 09.08.2021 kirjaga nr 5-2/3614-5:

1) Detailplaneeringu punktid 1.6 ja 1.7 on vastuolus detailplaneeringuga seotud

oigusaktidega (Keskkonnaameti kiri nr 6-5/20/2649-2 ning Saaremaa Vallavolikogu
otsus nr 1-3/30), kuna Keskkonnaameti iiheks tingimuseks on viltida hoonete rajamist
piirkonda, kus varem hooneid ei olnud ning detailplaneeringus mddratud suurim
ehitusalune pind tiletab vundamentide/varemete pindala suurel mddral.
Saaremaa vald leiab, et planeering ei ole vastusolus detailplaneeringu algatamise
otsusega ega Keskkonnaameti seisukohaga, kuna planeeritav hoonestusala on maaratud
minimaalselt olemasolevate vundamentide timbruses piirkonda, kus ajalooliselt on
hoonestus olnud. Detailplaneeringu algatamise otsuses ega selle lisades ei ole mairatud
maksimaalset lubatud ehitisealust pinda.

2) Detailplaneering on vastuolus korghaljastuse maksimaalses ulatuses sdilitamise
noudega, kuna detailplaneeringu punkt 1.15.1 alapunkti 5 jdargi tuleb Ninanuki kinnistu
omanikul korvaldada néhtavust piiravad puud, istandikud voi poosad teekaitse véondis.
Saaremaa vald ndustub sellega, et kdrghaljastust tuleb sidilitada maksimaalselt, kuid ei
noustu, et ehitusseadustikust tulenev kohustus omanikule on vastuolus Keskkonnameti
kirjas oleva kohustusega. Ehitusseadustikust tuleneva kohustuse eesmirk ei ole anda
omanikule ettekddnde tee kaitsevoondis véltida korghaljastuse sédilitamist, vaid
korvaldada need puud, istandikud, pddsad voi ohtlikud rajatised, mis piiravad néhtavust.

3) Detailplaneeringu punktis 1.8.1 on vastuolus Keskkonnaameti kirjaga nr 6-5/20/2649-2.

Keskkonnaameti hinnangul tuleb eelistada kogumismahutit, kuna ouemaal immutamine
pole voimalik arvestades planeeringuala eripdrasid.
Keskkonnaamet on oma kirjas andnud seisukoha, et reoveekiitlussiisteemina tuleb
eelistada kogumismahutit, sest duemaal pole immutamine vdimalik, KUI sinna rajatakse
ka puurkaev (tagada tuleb immutuskoha ja puurkaevu vaheline 60 m kuja). Immutuskoha
rajamine metsa eeldab raadamist, mis kaitstava koosluse esinemise tottu lubatud ei ole.
Alternatiivne vdimalus on rajada omapuhasti immutusala hoonete ldhedusse ning
puurkaev sisemaa poole olemasoleva tee &éres olevatele lagendikele. Veetrassi on
voimalik tuua médda pinnasteed.

4) Elektrikaablite planeerimise osas on tekkinud vastuolu, kuna Keskkonnaameti kirja jdrgi
tuleb elektriiihenduse tagada pinnastee sisse rajatava elektrikaabliga, kuid Elektrilevi
tehnilistes tingimustes on mdrgitud tingimus elektrikaableid piki soiduteed mitte rajada.
Planeeringu koostaja teeb tdiendavalt koostodd Keskkonnaameti ja Elektrileviga, et
planeerida voimalikult sobiv asukoht maakaablile.

Kodanikult laekus Saaremaa Vallavalitsusele eskiislahenduse avaliku véljapaneku ajal arvamus
(registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 13.08.2021 nr 5-2/3614-6). Saaremaa
Vallavalitsuse vastus arvamuse esitajale saadeti 01.10.2021 kirjaga nr 5-2/3614-9:

1) Detailplaneeringu punktid 1.6 ja 1.7 on vastuolus detailplaneeringuga seotud

oigusaktidega (Keskkonnaameti kiri nr 6-5/20/2649-2 ning Saaremaa Vallavolikogu
otsus nr 1-3/30), kuna Keskkonnaameti tiheks tingimuseks on viltida hoonete rajamist
piirkonda, kus varem hooneid ei olnud ning detailplaneeringus mddratud suurim
ehitusalune pind tiletab vundamentide/varemete pindala suurel mddral.
Saaremaa vald leiab, et planeering ei ole vastusolus detailplaneeringu algatamise otsusega
ega Keskkonnaameti seisukohaga, kuna planeeritav hoonestusala on méératud
minimaalselt olemasolevate vundamentide iimbruse piirkonda, kus ajalooliselt on
hoonestus olnud. Detailplaneeringu algatamise otsuses ega selle lisades ei ole méératud
maksimaalset lubatud ehitisealust pinda.
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2)

3)

4)

5)

Planeeringualal kehtib piirang ranna veekaitsevoond, kus on keelatud puu- ja poosarinde
raie veeseaduse § 118 loike 2 punktides 1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal
Keskkonnaameti nousolekuta ja ehitamine, vilja arvatud juhul, kui see on kooskolas
veeseaduse § 118 loikes 1 nimetatud eesmdrgiga ning looduskaitseseaduses sdtestatud
ranna- ja kaldakaitse eesmdrkidega. Detailplaneering on vastuolus selle piiranguga,
kuna detailplaneeringu pohijoonisel (Joonis nr. 3) olev abihoone asub veekaitsevéondis
Jja selle ehitamine on keelatud.

Viidatud veeseaduse §-de 118 ja 119 kohaselt on ehitamine veekaitsevoondis lubatud, kui
see on kooskodlas veekaitsevoondi eesmirkidega ning ranna kaitse-eesmérkidega.
Saaremaa vald leiab, et kui Keskkonnaamet annab ndusoleku ranna ehituskeeluvoondi
vahendamiseks, siis on ehitamine olemasolevale vundamendile ka lubatud, kuna tegevus
ei ole vastuolus veekaitsevoondi ega ranna kaitse-eesmargiga.

Viidatakse Keskkonnaameti kirjale (dokumendi nr 6-5/20/2649-2), detailplaneeringu
algatamise otsusele (dokumendi nr 1-3/30) ja Looduskaitseseadusele (LKS § 32 Ig 2, §
34, § 37 lg 2 ja § 40 lg 1), mis kohustab nii korghaljastust, kui ka looduskooslust
planeeringualas sdilitama. Arvamuses ei ole Te nous sellega, et Saaremaa vald ei ole
planeerimise kdigus leidnud planeeringualalt kaitsealuseid taimi ning vdidate, et vald ei
peaks lihtuma vaid Keskkonnaregistri andmetest. Lisaks olete pakkunud erinevaid
andmebaase, kust on voimalik leida, et Ninanuki katastriiiksusele jddb 111
kaitsekategooria taimeliike. Samuti vdidate antud punktis, et ehitusseadustiku § 72 lg 2
alusel on omanikul voimalus korvale hiilida korghaljastuse sdilitamise noudest
katastritiksusel oleva tee osas.

Detailplaneeringu algatamisel ldhtus Saaremaa vald dokumentide koostamisel ametlikust
keskkonnainfo andmebaasist Keskkonnaregistrist. Keskkonnaregistri seaduse § 6 1dike 1
kohaselt lausa ei tohi planeeringute ja arengukavade koostamisel keskkonnaregistrisse
kandmata keskkonnaandmeid kasutada. Teisalt on looduskaitseseaduse § 55 Idike 8
kohaselt keelatud III kaitsekategooria taimede, seente ja selgrootute loomade havitamine
ja loodusest korjamine ulatuses, mis ohustab liigi séilimist selles asukohas ning § 55
16ike 7 kohaselt on I ja II kaitsekategooria taimede ja seente kahjustamine, sealhulgas
korjamine ja hdvitamine, keelatud. Tahtlikuks kahjustamiseks voib mitte lugeda ka
tegevust Keskkonnaameti ndusolekul II kaitsekategooria taime ja seene viheesinduslikes
populatsioonides.

Kuna detailplaneeringu eskiislahenduse avaliku viljapaneku kdigus on Saaremaa vallale
esitatud info Kkaitstavate taimelitkide esinemisest planeeringualal, siis ldhtuvalt
looduskaitseseadusest, uurimispdhimottest ja ettevaatusprintsiibist tuleb planeeringualal
koostada taimestiku analiiiis.

Arvamuse esitaja hinnangul on detailplaneeringu punkt 1.8.1 vastuolus Keskkonnaameti
kirjaga nr 6-5/20/2649-2.

Keskkonnaameti 13.03.2020 kirjas nr 6-5/20/2649-2 on toodud ettepanekud, millega
detailplaneeringu koostamisel tuleb arvestada. Kirja punkt 5 annab eelistuse
kogumismahuti paigaldamiseks, aga ei vilista ka omapuhasti rajamist, kui selleks leitakse
sobilik  koht.  Keskkonnaamet on oma kirjas andnud seisukoha, et
reoveekditlussiisteemina tuleb eelistada kogumismahutit, sest duemaal pole immutamine
voimalik, KUI sinna rajatakse ka puurkaev (tagada tuleb immutuskoha ja puurkaevu
vaheline 60 m kuja). Immutuskoha rajamine metsa eeldab raadamist, mis kaitstava
koosluse esinemise tottu lubatud ei ole. Alternatiivne voimalus on rajada omapuhasti
immutusala hoonete ldhedusse ning puurkaev sisemaa poole olemasoleva tee &dires
olevatele lagendikele. Veetrassi on voimalik tuua modda pinnasteed. Seega ei kohusta see
kiri kogumismahutit paigaldama, vaid annab eelistuse.

Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et planeeringulahendus vastab nii
Keskkonnaameti 13.03.2020 kirjas nr 6-5/20/2649-2 toodud tingimustele kui ka
keskkonnatingimustele.

Elektrikaablite planeerimise osas on tekkinud vastuolu, kuna Keskkonnaameti kirja jéirgi
tuleb elektriiihenduse tagada pinnastee sisse rajatava elektrikaabliga, kuid Elektrilevi
tehnilistes tingimustes on mdrgitud tingimus elektrikaableid piki soiduteed mitte rajada.
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Planeeringu koostaja teeb tdiendavalt koostddd Keskkonnaameti ja Elektrilevi OU-ga, et
planeerida vdimalikult sobiv asukoht maakaablile.

6) Detailplaneeringu eskiislahenduse dokumentides on mitu korda mainitud vdljendit
. kunagise talukoha hoonestus”. Viitate arvamuses Pdrandkultuuri kaardilehele, kus on
voimalik leida, et planeeringualal asus kunagi piirivalvekordon, mitte talukoht. Samuti
olete viidanud vanadele maakaartidele, mis ei ndita talu asetsemist planeeringualas.
Saaremaa vald arvestab antud punkti osas Teie arvamust ja detailplaneeringus
korrigeeritakse ajaloolise hoonestuse késitlust. Samas ei oma ranna ehituskeeluvoondi
vihendamise seisukohast olulist tdhtsust asjaolu, millise kasutusfunktsiooniga on
hoonestus ajalooliselt olnud. Fakt on see, et planeeringualas asuvad hoonete
vundamendid, mis viitavad kunagisele inimtegevusele. Seega rajatakse uus elamu
piirkonda, mis on juba inimtegevuse tdttu mdjutatud, mistottu ei ole detailplaneeringu
eesmaérk olulises vastuolus piirkonnas oleva keskkonnaga.

Kodanikult lackus Saaremaa Vallavalitsusele véljaspool eskiislahenduse avaliku véljapaneku
aecga arvamus (registreeritud vallavalitsuse dokumendiregistris 18.08.2021 nr 5-2/3614-7).
Alljargnevalt on toodud kokkuvdtvalt arvamus ja Saaremaa Vallavalitsuse vastus arvamuse
esitajale 29.09.2021 kirjaga nr 5-2/3614-8:

1) Peate vdga oluliseks keskkonnamojude hindamist, kuna tegemist on haruldase

metsaliigiga, kus kasvab kaitsealuseid liike ning mis on oluline nahkhiirte rannukoridor.
Saaremaa vald on detailplaneeringu algatamisel ldhtunud ametlikus keskkonnainfo
andmebaasis Keskkonnaregistris toodud andmetest, mille alusel Ninanuki katastriiiksusel
kaitsealuste taimeliikide kasvukohti ei leidu. Koostatud keskkonnamdju eelhinnangu
pohjal on Saaremaa vald leidnud, et kavandatava tegevusega ei kaasne olulist negatiivset
keskkonnamoju, mis tingiks vajaduse algatada keskkonnamoju strateegilise hindamise.
Samal seisukohal oli ka hoiuala valitseja Keskkonnaamet. Samuti ei olnud
Keskkonnaamet hoiuala valitsejana vastu detailplaneeringu algatamisele, millest v3ib
eeldada, et ka hoiuala valitseja seisukohast on vdimalik kavandatavat tegevust planeerida
hoiuala kaitse-eesmirke kahjustamata.
Seoses detailplaneeringu eskiislahenduse avalikul viljapanekul esitatud infoga kaitstavate
taimeliikide esinemise kohta Ninanuki detailplaneeringu alal, leiab Saaremaa vald, et
tuleb koostada ekspertarvamus kaitsealuste taimeliikide esinemise kohta planeeringualal.
Kuid oleme endiselt arvamusel, et tdiemahulist keskkonnamdju strateegilist hindamist ei
ole vaja algatada.

2) Triigi poolsaarel kasvav mets on kohaliku kogukonna ajalooline seene, marja ja

puhkemets. Siin asub ka Saaremaa vanim kirjalikes allikais mainitud supluskoht
Pattimaja auk.
Saaremaa vald juhib tdhelepanu, et suur osa Triigi poolsaare metsast kuulub RMK-le,
mistottu on riigile kuuluvat ala edaspidi jitkuvalt voimalik kasutada seene-, marja- ja
puhkemetsana. Kohalike elanike seas populaarne supluskoht Patimaja auk ei asu
detailplaneeringu alal, mistdttu planeeritav tegevus ei takista supluskoha kasutamist.
Vastavalt keskkonnaseadustiku iildosa seaduse § 38 lg 4 on planeeringualal jitkuvalt
tagatud litkumine kallasrajal.

Eskiislahenduse avaliku véljapaneku ajal ja vidljaspool aega esitatud arvamustele on Saaremaa
vallavalitsus kodanikele esitanud oma seisukohad. Eskiislahenduse avalikul arutelul 18.08.2021
vallamajas Kuressaares Tallinna tn 10 osalesid planeeringuspetsialist ja kaks arvamuse avaldajat,
kelle kiisimustele arutelu kdigus vastati.

Keskkonnaamet kooskolastas detailplaneeringu tingimustega 10.12.2023 kirjaga nr 6-
2/23/24451-2 ja Péadasteamet 18.12.2023 kirjaga nr 7.2-3.47931-2. Detailplaneeringu koostamisel
on tehtud koostddd Elektrilevi OU-ga (22.12.2023 kooskdlastus nr 4753453498) ja kaasatud on
Riigimetsa Majandamise Keskus 04.12.2023 kirjaga nr 5-2/6561-1.



E. Kokkuvote

Saaremaa Vallavolikogu leiab, et detailplaneering vastab digusaktidele ja valla ruumilise arengu
eesmirkidele ning detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist moju tegevuse ala ja selle
lahitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 1.16.1 jargmiselt:

1. Juurdepddsuteele seada reaalservituut teed kasutava krundi/maaiiksuse kasuks.

2. Tagamaks avalikku ligipddsu kallasrajani jalgsi, jalgrattaga vms viisil sdlmida Ninanuki
maatliksuse omaniku ja Saaremaa valla vahel vastavasisuline kokkulepe (nt
juurdepadsuservituudi leping, isikliku kasutusdiguse leping vms) ning saavutada kokkulepe
Karjalasma metskond 38 maaiiksuse omanikuga.

3. Krunti/katastriliksust lébivatele tehnovorkudele seada servituudid ja tehnovdrkude
koridorid tehnovorkude valdajate kasuks.

4. Krundi hoonestuse ehitusprojekti(-ide) koostamine (sh. juurdepdisuteede ja tehnovorkude
parameetrid, todmahtude ja asukohtade tdpne lahendamine) ja kooskdlastamine.

5. Rajatiste ehitamiseks vajalike kooskolastuste ja lubade/teatiste taotlemine.

6. Vajalike kommunikatsioonide ja teede rajamine (projekt, ehitusluba/-teatis, kasutusluba/-
teatis), sealhulgas arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa viljastamist.

7. Hoonete plistitamiseks ehituslubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

8. Hoonestuse piistitamine.

9. Ehitiste kasutamist lubavate lubade/-teatiste taotlemine kohalikult omavalitsuselt.

10. Haljastustodd, lahendatakse projekteerimistoode ja ehitustodde kaigus.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 86 16iked 1 ja 2, § 134 ning § 142
16ike 2, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:

1. Votta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Triigi kiilas Ninanuki detailplaneering
(DAGOpen OU t66 nr 20-40, toodud otsuse lisana), mille eesmirk on iiksikelamu ja seda
teenindavate abihoonete planeerimine vana piirivalvekordoni asukohas hoonestuse
taastamiseks, liiklusskeemi ja parkimise lahendamine, haljastuse lahendamine, tehnovdrkude
ja -rajatiste planeerimine, servituutide ja kitsenduste vajaduse midramine, Laddnemere ranna
ehituskeeluvoondi vdhendamine planeeritava hoonestusala ja kinnistusisese ligipddsutee
ulatuses.

2. Otsus jOustub teatavakstegemisega.

Detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule véljapanekule suunamine on menetlustoiming,
millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust, et Saaremaa Vallavolikogu detailplaneeringu
kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on detailplaneeringu
kehtestamise vOi kehtestamata jatmise otsus.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



