Arvamus Saaremaa vallas Triigi kiillas Ninanuki
maaiiksuse (40302:001:0630)

detailplaneeringu avalikul viljapanekul ja avalikul
arutelul.

Saaremaa Vallavalitsus, vald @saaremaavald.ee

peidetud

22. marts 2024

Esitan teile enda kirjaliku arvamuse ja seisukoha Saaremaa vallas
Triigi kiilas Ninanuki maaiiksuse (40302:001:0630) detailplaneeringu
kohta. Arvamuses on vilja toodud vastuolud detailplaneeringu
(DAGOpen OU Arhitektuuribiiroo T66 nr. 20 - 40) ja digusaktide
vahel.

1.  Detailplaneeringus labivalt ja seletuskirja punktis 1.11 on kirjas:
lahtudes Keskkonnameti 13.03.2020 kirjast nr 6- 5/20/2649-2 on
hoonestusalal on lubatud kasutada vaid olemasolevaid vundamente ja
asukohas kus varem hooneid ei ole olnud pole uute rajamine lubatud.

Tapselt sama tingimus on detailplaneeringu algatamise otsuses
(28.05.2020 otsus nr 1-3/30) ettepaneku 1. punktis ja otsuse Lisa 1
punktis 6 ja Lisa 3 punktis 3.

Kinnistul on olemasolevate vundametntide/varemete arv 3(kolm) ja
valismdddud (meetrites) on kordonil 7,8x12,2 ja abihoonel 5,3x4,0 ja
keldril 2,7x3,2 mis teeb nende pindaladeks vastavalt 95,16m?2 ja
21,20m?2 ja 8,64m2 ning olemasolevate vundametntide/varemete
pindala on kokku 125m?2.

Lahtudes tilatoodust on sellega tiheselt méddratud suurim voimalik
hoonete arv kolm ja suurim lubatud ehitusalune pind milleks on
kolme olemasoleva vundamendi/vareme pind kokku.

Seevastu on detailplaneeringus ldbivalt ja seletuskirja punkti 1.6 jargi
"Lubatud suurim ehitisealune pind 330m2" ja punkti 1.7 jargi
"Ehitisealune pind kokku 330m2" ja punkti 1.6 jargi on



"Maksimaalne lubatud hoonete arv krundil 3".

Vastupidiselt varemvaidetule on Saaremaa Vallavolikogu ostuses 25.
jaanuar 2024 nr 1-3/4 "hoonete suurim lubatud ehitisealune pind on
330 m2"

Detailplaneeringus on seega selge ja lubamatu vastuolu
oigusaktidega: Keskkonnameti 13.03.2020 kirjas nr 6- 5/20/2649-2
toodud kohustustega ja Saaremaa Vallavolikogu 28.05.2020 otsuses
nr 1-3/30 ja selle otsuse Lisades 1 ja 3 toodud kokkuvdtte ja
jarelduse ja lubatud tegevusega.

2. Planeeringualal kehtib piirang ranna veekaitsevoond.
Veeseadus § 119. Tegevuse piiramine veekaitsevoondis satestab

Veekaitsevoondis on keelatud:

2) puu- ja poosarinde raie kidesoleva seaduse § 118 loike 2 punktides
1 ja 2 loetletud veekogude rannal voi kaldal Keskkonnaameti
nousolekuta, vilja arvatud maaparandussiisteemi ehitamiseks ja
hoiuks;

5) ehitamine, vdlja arvatud juhul, kui see on kooskolas kdesoleva
seaduse § 118 loikes I nimetatud eesmdrgiga ning
looduskaitseseaduses sdtestatud ranna- ja kaldakaitse eesmdrkidega;,

Veeseadus § 118. Veekogu kalda voi ranna veekaitsevoond
(1) Veekogu kalda voi ranna erosiooni ja hajuheite vdiltimiseks on
veekogu kaldal voi rannal veekaitsevoond.

Detailplaneering on vastuolus selle piiranguga. Detailplaneeringu
PdShijoonisel (Joonis nr. 3) olev idapooone abihoone asub
veekaitsevoondis ja selle ehitamine on lilaltoodust johtuvalt keelatud.

Ulaltoodust 1dhtuvalt saab maksimaalne lubatud hoonete arv krundil
olla kaks(2).

Osundan ja juhin tdhelepanu et planeeritav ehituskeeluvoondi
viahendamine ei muuda veekaitsevoondi ulatust ega piirangut.



Ka ei voimalda Saaremaa Vallavolikogu ostuses 25. jaanuar 2024 nr
1-3/4 toodud "ranna ehituskeeluvoondi vahendamine planeeritava
hoonestusala ulatuses (u 30 m kaugusel tavalisest veepiirist)" meede
ehitada idapoolset abihoonet.

Detailplaneeringu seletuskirja punktis 1.3 olev kirje "hoonestusala ja
mere vahele jdib ca 24,69 - 41,91 m laiune ala" on piiranguvoondite
kirjeldamisel eksitav ja asjatundmatu ja sisusse mittepuutuv.

3.  Detailplaneeringu seletuskirjas punktis 1.3 viidatud
Looduskaitseseaduse §40 1g 1 kohustab ehituskeeluvoondi
viahendadamisel arvestama ranna kaitse eesmérke ja 1dhtuma
taimestikust.

Nendest kohustustest tuleneb ja jareldub kogu kohapealse taimestiku
ehk looduskoosluse ja mitte ainult korghaljastuse séilitamise noue.

Ulaltoodud kohustustega on vastuolus ja vigane detailplaneeringu
seletuskirja punkt 1.16.1 alapunktis 6 sisalduv osundus
Ehitusseadustiku §72 lg 2-le nagu voimaldaks tee kaitsevoondi
ettekddne mooda minna kohustusest olemasolevat kdrghaljastust
sailitada. Olemasolev metsatee on tédiesi piisava nihtavusega.
Planeeringualal on kdrg- ja madalhaljastuse muutmine tee
kaitsevoondi ettekddandel lubamatuja sellele osundab ka
Keskkonnaameti kiri 08.12.2023 nr 6-2/23/24451-2

4.  Keskkonnaameti kirjas 08.12.2023 nr 6-2/23/24451-2 teises
161gus toodud arvandmed "... ning maksimaalne lubatud hoonete arv
krundil on neli 0-60 m2 ehitisealuse pinnaga hoonet, maksimaalne
ehitisealune pind on 350 m2." erinevad detailplaneeringus ja
seletuskirjas olevatest.

Soovin iilaltoodud erinevuse osas seletust ja pohjendust.

Kinnitan et soovin et see dokument oleks ametkondliku kasutuse
piiranguta.

Ténan tdhelepanu eest.

peidetud



/digiallkirjastet/



