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SELETUSKIRI Neeme kiulas, Reediku ja Moldri maaliksuste
detailplaneeringu eskiislahendusele.
1. Olemasolev olukord

Planeeringu ala asub Saaremaa laaneosas, Neeme kulas. Planeeritavateks
maauksusteks on Maldri mi 30101:001:0092 ning Reediku mi 30101:001:0049.

Planeeritava ala pindala on ca 20 ha

. Planeeritava ala asukoht
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Planeeritavate kinnistute andmed

Krundi K“.md' omanik Krundi | Krundi Katastri Kinnistu

aadress >eisuga pindala | sihtotstarve tunnus number
30.04.2019
OU KNS Varad Maatulundusmaa

Méldri ma (registrikood 8,72 ha 100% 30101:001:0092 | 312034
12250498) 0

. OU KNS Varad

z‘zed'k“ (registrikood 10,92 2"0%"’})}“'””"“3”‘“ 30101:001:0049 | 1371634

12250498) 0

Planeeritaval alal kehtivad seadusjargsed kitsendused
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Maauksused on hoonestamata.

Juurdepaas maauksustele méodda Kalmu-Kuralase-Neeme teed.

Planeeritavatel maauksustel kehtivad detailplaneeringud puuduvad.

2. Uldiselt

Kaesolevaga on planeeritavale alale moodustatud neli pereelamu maa krunti.

Elamukruntidele on kavandatud eluhoone ja neli kérvalhoonet.
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Keskkonnaamet on 29.11.2019 oma kirjas nr 7-9/18/19428 ,Neeme kula Reediku
ja Maldri kinnistutele ehitamisest” esitanud skeemi vdimalike ehitusaladega.
Lahtuvalt sellest on kaesolevaga kavandatud planeeritavatele kruntidele
hoonestusalad ja juurdepaasuteed.

3. Hoonestuse pohimotted

Kihelkonna valla Uldplaneeringu jargi ei tohi duemaa vdi krundi hoonestusala
metsas vdi pool-looduslikel kooslustel ehitamisel Uletada 10% katastriksuse
pindalast. Kruntidel 1-5 on hoonestus kavandatud metsalale. Hoonestusalade
maaramisel on maksimaalselt ara kasutatud Keskkonnaameti poolt lubatud
vdimalikke ehitusalasid. Ouemaa maéaratakse hoonestusala piiridesse hoonete
ehitusprojektiga ning selle maksimaalseks suuruseks on 2500 m?2.

Hoonestuse paigutamisel eelistada lagedamaid kohti. Lubatud on maha vétta
otseselt ehitatavate hoonete (hoone valisperimeetrist kuni 10 m kaugusele) ja
rajatavate teede, parkimiskohtade ning tehnorajatiste alla jaavaid puid.
Vdimalusel valtida duealal lageraiet, votta maha ainult niipalju puid, et tagada
hoonetes ja duealal piisav paikesevalgus. Valjaspool dueala sailitada olemasolev

puistu va. avaliku kasutusega parkla, juurdepaasuteede ja tehnovorkude kohal.

Kruntide ehitusdigus

Krunt 1
Krundi pindala:
Krundi kasutamise otstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:
Lubatud hoone maks kdrgus:
Ehitiste maks korruselisus:

Maks hoonete alune pind:

Krunt 2
Krundi pindala:
Krundi kasutamise otstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:
Lubatud hoone maks kdrgus:
Ehitiste maks korruselisus:

Maks hoonete alune pind:

Krunt 3
Krundi pindala:
Krundi kasutamise otstarve:

Lubatud hoonete maks arv krundil:

4.6 ha

Pereelamu maa, Metsamaa,
Muu looduslik maa,

3 (1 elamu +2 kdrvalhoonet)
elamu 8,5 m, kérvalhooned 5 m
2

400 m?

4.8 ha

Pereelamu maa, Metsamaa,
Muu looduslik maa,

3 (1 elamu +2 kdrvalhoonet)
elamu 8,5 m, kérvalhooned 5 m
2

400 m?

4.1 ha

Pereelamu maa, Metsamaa,
Muu looduslik maa,

3 (1 elamu +2 kdrvalhoonet)
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Lubatud hoone maks kdrgus: elamu 8,5 m, kérvalhooned 5 m

Ehitiste maks korruselisus: 2

Maks hoonete alune pind: 400 m?

Krunt 4

Krundi pindala: 6,1 ha

Krundi kasutamise otstarve: Pereelamu maa, Metsamaa,
Muu looduslik maa,

Lubatud hoonete maks arv krundil: 3 (1 elamu +2 koérvalhoonet)

Lubatud hoone maks kdrgus: elamu 8,5 m, kérvalhooned 5 m

Ehitiste maks korruselisus: 2

Maks hoonete alune pind: 400 m?

4. Juurepaasude lahendus

Juurdepaas kruntidele lahendatud Kalmu-Kuralase-Neeme teelt mddda
olemasolevaid pinnasteid.

Parkimine lahendada igal krundil vastavalt vajadusele.

Maéldri ja Reediku kinnistutest mere pool asub Neeme Uhisranna kinnistu. Moldri
ja Reediku kinnistute omanik teeb ettepaneku rajada olemasoleva
juurdepaasutee aarde teelaiendusena avaliku kasutusega parkla. Parklast edasi
on kavandatud avaliku kasutusega jalgrada, mille kaudu saavad kulaelanikud ja
kilalised kulastada Neeme (hisranda (vt eskiisi joonist). Jalgrajana on
kavandatud kasutusele votta olemasolev Maldri ja Reediku maauksuste vaheline
metsasiht.

Foto 1 Vaade metsasihile kavandatavast parklast
A K/ ;; FE SV
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Avaliku kasutuse seadmiseks sdlmida vastavad lepingud kinnistu omaniku ja
kohaliku omavalitsuse vahel.

Teede tapsed laiused, kalded, profiilid ja kattematerjalid lahendatakse
projekteerimise kaigus. Teede laius peab vdimaldama paastetehnika (veoauto
gabariit) liikumise.

5.  Tehnovorgud

Tehnovorkude lahendused antakse vastavalt tehnorajatiste valdajate ja kohaliku
omavailutsuse tehnilistele tingimustele.

6. Vastavus lldplaneeringule

Maa-alal kehtib Kihelkonna valla tldplaneering. Uldplaneeringu jargi on maaratud
planeeringualal vaikeses osas mereaarses piirkonnas puhke- ja virgestusmaa
maakasutuse otstarve. Ulejaanud osas on tegemist valge alaga. UP jargi jaab
planeeringualale kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik, vaartuslik péllumaa ja
rohevérgustiku ala. Uldplaneeringu jargi on planeeringualal kavandatud avaliku
kasutusega tee.
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Valjavote Kihelkonna valla dldplaneeringu maakasutuse kaardist.
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6.1 Uldplaneeringujirgsed tingimused elamumaa arendamiseks hajaasustuses.

Valjavétted Kihelkonna valla Uldplaneeringu seletuskirjast:

.Kihelkonna vallas sé&ilib hajaasustus, olulisi muudatusi véljakujunenud
asustusstruktuuris ei kavandata. Eesmérgil tagada kilade jétkusuutlikus véib
hajaasustuse péhimébttel liksiktalu ehitada kdigis valla kllades, kuid jdrgima peab
konkreetse kiila asustusstruktuuri ja looduslikku eripédra. Kogu valla territooriumil
on kulades palju endisi talukohti, mis on olnud ajalooliselt hoonestatud, kuid
kaasajal hoonestus puudub. Uuselamute ehitamisel on oluline rajada uued
eluhooned eelkbige endistele talukohtadele, mis aitab kaasa kulastruktuuri
taastamisele ja séilimisele (vt skeemid lisa 14.1).

Uldplaneeringuga antakse elamuarendamiseks véimalus ka véljaspool endist
talukohta, kuid sellisel juhul peab séilima kilastruktuur, kiviaiad, puisniidud ja
kadakased karjamaad. Oluline on jargida kiilale omast hoonestustihedust,
hoonete paigutust ja kbérvalhoonete arvu ning uued hooned sobitada
véljakujunenud ehituslaadiga. See on oluline kiila terviklikkuse ja milj6é
séilitamiseks. Tagamaks ranna-alal loodusvééartuslike maastike ja koosluste
kaitse ja ranna-alade séilimise avalikuks puhkeotstarbeks ning séilitamaks avatud
vaated merele, on elamuehituse otstarbel uute hoonete ja rajatiste ehitamine
ehituskeeluvééndisse keelatud.”

sUhe eluasemekoha voib rajada katastriiiksusele, mille suurus on vdhemalt 1 ha.
Pbéhjendatud kaalutlusotsuse alusel (nt asustusstruktuurist tulenevalt) vbib kohalik
omavalitsus teha erandeid ja lubada eluasemekoha rajamist véiksematele
katastriiiksustele kui 1 ha;

yvaartuslikku  péllumaad, vabade pdllumaade/metsamaadena erastatud
maadiksusi Uldjuhul ei hoonestata, va Uksik eluasemekoht 1 ha suurusele
katastriliiksusele juhul, kui on olemas ajalooline taluéu voi rajatavad hooned ja
sinna juurde rajatav tee ei tiikelda pdllumaad ja ei kahanda pdllumaa vééartust
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(hea harida). Soovitav on hoonete paigutamisel jérgida kélvikute piire, teede ja
linitrasside paigutust ning leida uushoonetele sobilik asukoht maastikus;“

Kaesolevaga soovitakse rajada Neeme kulla 4 uut eluaseme krunti, on plaanitud
Kalmu-Kuralase-Neeme teest ladne ehk mere poole.

Merepoole planeeritavatel kruntidel on 1948 a NL topokaardi jargi asunud Uks
talukoht.

Eesti topokaardi 1935-1938 kui ka NL 1948 a. topokaardi jargi on ajaloolise
Neeme kula hoonestus asunud molemal pool Kalmu-Kuralase-Neeme teed
Kaartide valjavdtetel on naha talukohtade paiknemine alates Maldri kinnistust piki
meredart kui ka tanaseni sailinud kulasuda teest idapool.

Kogu planeeringuala jaab taies ulatuses Tagamdisa hoiualale. Keskkonnaamet
hoiuala valitsejana on 29.11.2019 kirjas nr 7-9/18/19428 ,Neeme kila Reediku ja
M@aldri kinnistutele ehitamisest® esitanud skeemi vdimalike ehitusaladega (O
elupaik). Hoonestusalad kruntidele on kavandatud koost6ds Keskkonnaametiga.

Juurdepaasuteede kavandamisel on maksimaalselt ara kasutatud olemasolevad
teid. Uued juurdepaasuteed on kavandatud Kruntidele 1 ja 3.

Ajalooline Neeme kula on asunud laiemal alal kui kaesoleval hetkel sailinud kila
osa. Seega detailplaneeringu ala puhul ei tegemist ei ole uue ala hdivamisega
vaid kula taastamisega ajaloolistes piirides.

Neeme kila on ajalooliselt koosnenud kllasidamest ja rannadarsest
hoonestusest. Kulasuda on sumbkula taupi kila ja rannaaarne hoonestus
hajakula taudpi, mélema puhul paiknevad hooned vaba vormiga kobaras koos.
Kulasidames asuvad duealad tihedasti Uksteise korval, rannadarse hoonestuse
Ouealad on ajalooliselt paiknenud veidi hajusamalt kui kilasidames, ca 75-250 m
vahekaugustega. Sarnast lahendust on jargitud uute duealade kavandamisel.
Planeeritavate kruntide suurus on kooskdlas ajalooliste talukohtade kruntide
suurusega.

Seega uus hoonestuse kavandamisel on lahtutud Uldplaneeringus maaratud
hajaasustuse printsiibist ning on arvestatud Neeme kula ajaloolise
asustusstruktuuri ja loodusliku eriparaga.
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Valjavote Eestl topokaardlst 1935 1938 allikas Maa- ametl geoportaal
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6.1 Kohaliku tahtsusega vaartuslik maastik, vaartuslik péllumaa

Uldplaneeringujargsele vaartuslikule maastikule jaab osaliselt Krunt 1. Krunt 1
hoonestusala jaab vaartuslike maastike alast valja.

Kaesoleva eskiisi koostamisel on jargitud Uldplaneeringuga kehtestatud
vaartuslike maastike alade uldistest maade arendamise pohimdtetest.

6.2 Rohevorgustiku ala

Planeeritud krundid jaavad osaliselt rohevorgustiku alale. Kruntide hoonestusalad
on kavandatud valjapoole rohevérgustiku ala. Piirded on lubatud rajada ainult
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Ouealade Umber, mis tagab loomade vaba liikumise valjaspool duealasid asuval
rohevorgustiku alal.

Rohevorgustiku alale ei ole lubatud rajada uut kompaktse asustusega ala.
Kihelkonna valla Uldplaneeringus lahtutakse hajaasustuse maaratlemisel
kriteeriumist, kus Uks eluasemekoht rajatakse katastritiksusele, mis on vahemalt
1 ha. Kompaktse asustusega alaks loetakse Uldplaneeringus Uhtsete
tehnovorkudega ala, kui alale soovitakse ehitada enam kui viiest pereelamust
koosnevat hoonete gruppi, kus hoonete omavaheline kaugus on vaiksem kui 100
m ning elamukrundi suurus on alla 1 ha. Kavandatavad eluaseme krundid on kdik
ule 4 ha. Seega ei ole Uldplaneeringu moistes tegemist uue kompaktse asustuse
kavandamisega.

Juurdepaasuteede kavandamisel on maksimaalselt ara kasutatud olemasolevad
teid.

Neeme Uhisranna kllastamiseks on kavandatud parklaala ja jalgtee rannani. See
tagab puuduoleva parkimisvdimaluse ranna kulastajatele ja minimaalse kasutuse
olemasolevatel kehvas seisukorras olevatel teedel.

Kaesoleva t00 maakasutuse kavandamisel ja ehitustingimuste maaramisel on
sailitatud looduslike alade sidusus.

6.3 Puhke- ja virgestusmaa

Planeeringuala mereaarsele osale on Uldplaneeringuga maaratud puhke- ja
virgestusmaa maakasutus. Piirkonnas asub Neeme uhisrand.

Uldplaneeringu jargi, kui arendatav ala asub eramaal, toimub puhke ja
virgestusmaa arendamine koost66s maaomaniku ja vallavalitsusega. Eeldatavalt
ei ole kohalikul omavalitsusel kavas puhke — ja virgestusmaa laiendamine valjas
pool Neeme uhisranna kinnistut.

Neeme Uhisranna kasutus kaesoleva planeeringu eskiisi jargselt ei muutu ning
uhisrannale kavandatakse koosto0s planeeritava ala kinnistuvaldajaga avalik
juurdepaas.

Planeeritavate kinnistute piires ei ole uldplaneeringuga reserveeritud puhke- ja
virgestusalale hoonestusala ega rajatisi plaanitud, maa-alal sailib olemasolev
olukord.

6.4 Avaliku kasutuseqga tee

Neeme Uuhisranna kasutamiseks on uldplaneeringuga kavandatud avaliku
kasutusega tee. Uldplaneeringus on tee naidatud mdédda olemasolevat
pinnasteed. Olemasolevad pinnasteed on kehvas seisukorras ja ei kannata suurt
koormust, seda eriti merepoolses osas kus tee hargneb. Uldplaneeringuga
maaratakse Uldjuhul maakasutuse pohimdétted. Antud juhul on tdenaoliselt
pdhimdotteks see, et kohalikud inimesed ja kulalised paaseksid Neeme thisranda.
Konkreetse tee asukoha ja kasutamise saab maarata avaliku kasutuse lepinguga,
mis sblmitakse eramaa omaniku ja kohaliku omavalitsuse vahel.

Moldri ja Reediku kinnistute omanik teeb ettepaneku rajada, Uhele
Keskkonnaameti poolt (Keskkonnaameti kiri nr 7-9/18/19428) margitud
vBimalikule ehitusalale, avaliku kasutusega parkla. Planeeritava parklani viib
olemasolev juurdepaasutee ning parklast edasi on kavandatud avaliku
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kasutusega jalgrada, mille kaudu saavad kulaelanikud ja kulalised kulastada
Neeme Uhisranda (vt eskiisi joonist). Jalgrajana on kavandatud kasutusele vétta
olemasolev Madldri ja Reediku maauksuste vaheline metsasiht. Omaniku
valjapakutud lahendus jatab vbimaluse avalikuks juurdepaasuks randa, annab
vBimaluse sdidukite parkimiseks ja vahendab sdidukite koormust olemasoleval
pinnasteel.

Kokkuvote

Voéttes arvesse eeltoodut, on kavandatav detailplaneering eeldavalt
uldplaneeringuga kooskolas.
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