SAAREMAA VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Kuressaare 27. oktoober 2022 nr 1-3/88

Tehumardi kiilas Kuuse detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavolikogu 18. detsembri 2020. a otsusega nr 1-3/82 algatati Tehumardi kiilas
Kuuse detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Planeeringuala hdlmab Tehumardi kiilas Kuuse katastriliksust (katastritunnus 72101:001:0604,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%, pindala 12 255 m?). Detailplaneeringu eesmirgiks on
katastriliksuse jagamine kaheks krundiks, ehitusdiguse méadramine elamute ja abihoonete
pustitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine, tehnovorkude ja liikluskorralduse lahendamine
ning Salme ranna-alade osaiildplaneeringus alale viikeelamumaa juhtotstarbe médramine,
tildplaneeringuga miiratud krundi minimaalse suuruse muutmine ning eluhoonete omavahelise
kauguse muutmine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Kuuse kinnistule médratakse védikeelamumaa juhtotstarve, sh minimaalseks elamute vaheliseks
kauguseks 200 meetri asemel 50 meetrit ja krundi minimaalseks suuruseks 6000 m’.
Katastriiiksus jagatakse kaheks elamumaa sihtotstarbega krundiks, kuhu on lubatud ehitada iiks
elamu ja kuni kaks abihoonet pdhijoonisel ndidatud hoonestusaladele. Eristatud on omavahel
hoonestusalad, mis on ette ndhtud elamute ehitamiseks ning hoonestusalad, mis on ette ndhtud
abihoonete piistitamiseks. Elamud rajatakse kuni 2-korruselisena, katuseharja korgus kuni 8 m,
lubatud on iiksnes viilkatuste rajamine. Abihooned rajatakse iihekordsetena, katuseharja kdrgus
kuni 6 m. Maksimaalne chitisealune pind on kuni 350 m”.

Planeeringualale on kavandatud kaks juurdepddsu — POS 1 krundi juurdepdds on ette néhtud
avalikult Tehumardi-Kogula riigimaanteelt nr 21111 ning juurdepdds krundile POS 2
kavandatakse olemasoleva mahasdidu kaudu avalikult Kuressaare-Sddre riigimaanteelt nr 77.
Olemasoleva mahasdidu kaudu tuleb tagada juurdepdds Liisuaugu (katastritunnus
72101:001:1088) katastritiksusele ja seada teeservituut.

Elektrienergiaga varustamine nédhakse ette Kaarli alajaamast maakaabelliiniga, sidevarustus,
telefoni- ja internetiithendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti kaudu.
Veevarustus lahendatakse kruntide piirile rajatava puurkaevu baasil ja kanalisatsioon on
planeeritud lahendada tsentraalselt — liitumine iihiskanalisatsioonivorguga. Soojavarustuseks
ndhakse ette lokaalne kiite (variandid on maa-, elektri-, vedel- voOi tahkekiite) —
maakiittesiisteemide kasutamisel tuleb rajada kiittekontuurid ainult hoonestusaladele voi
kasutada vertikaalseid soojuspuuraukusid. Vajalikud servituudid on méiératud seletuskirja
peatiikis 5.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Salme Vallavolikogu 22. septembri 2003. a médrusega nr 16 kehtestatud
Salme ranna-alade osaiildplaneering (edaspidi nimetatud ildplaneering). Vastavalt



iildplaneeringu maakasutuse kaardile planeeringualal maakasutuse juhotstarvet seatud ei ole ja
ala asub loodusviirtuslikul alal. Vastavalt tildplaneeringu seletuskirja peatiikile 8.2.1 tuleb juhul
kui maatulundusmaal ehitamisdigust taotlev kinnistu kattub osaliselt voi tdielikult sdilitamisele
kuuluva loodusvédirtuslike maastike ja koosluste vorgustikuga voi kaitsemetsaga koostada
detailplaneering ja keskkonnamojude hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et
kahjustused looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Lisaks on seatud tingimus, et
maatulundusmaal eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende omavaheline kaugus olla véiksem
kui 200 m. Planeeringuala pdhja- ja ldunapoolsele alale on iildplaneeringuga maédratud
vidikeelamumaa juhtotstarve. Vastavalt iildplaneeringu seletuskirja peatiikile 8.1.1 ei tohi
eluhoonete projekteerimisel ja ehitamisel nende omavaheline kaugus elamumaal olla véiksem
kui 50 m ja ehitusdigust taotleva krundi minimaalne suurus on 1 ha. Kuuse detailplaneeringule
kahe elamumaa krundi planeerimiseks tehakse ettepanek muuta iildplaneeringut ning médrata
Kuuse katastriiiksusele véikeelamumaa juhtotstarve, sh minimaalseks elamute vaheliseks
kauguseks 200 m asemel 50 m ja muuta krundi minimaalseks suuruseks 6000 m?. Planeeringuala
naaberkinnistute suurused on 2000 - 8000 m?, millest tulenevalt on planeeritavate kruntide
suurused kooskdlas piirkonna krundijaotusega.

C. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmisest
teavitati menetlusosalisi kirjalikult 06.01.2021, maakonnalehes Saarte H&dl 06.01.2021, valla
veebilehel ja ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded 23.12.2020 ning vallalehes Saaremaa
Teataja 07.01.2021.

Rahandusministeerium 08.06.2021 kirjas nr 14-11/3887-2 ei pidanud vajalikuks méérata
taiendavaid koostootegijaid lisaks juba detailplaneeringu ldhteseisukohtades ndutud asutustele,
kiill aga paluti detailplaneeringu koostamise eesmérgile lisada {iildplaneeringus maédratud
eluhoonete omavahelise kauguse muutmine ja lisada selgitus, miks keskkonnamdju strateegiline
hindamine jdeti algatamata. Nimetatud mérkusi on arvestatud, muudatused on tehtud kéesoleva
otsuse otsustavas osas ja detailplaneeringu seletuskirjas. Detailplaneeringu eskiis esitati
menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 08.02.2022. Samas kirjas teavitati ka eskiislahenduse
avalikust viljapanekust ja avalikust arutelust. Avalikust viljapanekust ja arutelust teavitati valla
veebilehel 07.02.2022, maakonnalehes Meie Maa 09.02.2022 ja vallalehes Saaremaa Teataja
17.02.2022.

Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek toimus 03.03 — 01.04.2022. Materjalidega
sai tutvuda valla veebilehel ja Kuressaares Tallinna tn 10. Avalik arutelu toimus 06.04.2022
vallamajas Tallinna tn 10. Eskiislahenduse avaliku véljapaneku aja jooksul esitati kaks arvamust.

Liisuaugu katastritiksuse (katastritunnus 72101:001:1088) omanik palus 07.03.2022 e-kirjaga
lisada detailplaneeringusse servituut kanalisatsiooni jaoks Liisuaugu tallu. Kdige mdistlikum
asukoht oleks vahetult Liisuaugu talu juurde viiva tee dirde, mille servituut on juba planeeringus
ette ndhtud.

Saaremaa vald vastas arvamusele 08.03.2022 e-kirjaga, milles leidis:

muudatus eeldaks arendaja ndusolekut servituudi seadmiseks ja Kuressaare Veevirk AS tehnilisi
tingimusi Liisuaugu kinnistu {ihiskanalisatsiooniga liitumiseks. Detailplaneeringu huvitatud
isikuga on telefoni teel lihendust voetud ja tema suuline ndusolek selleks on olemas. Peale
Kuressaare  Veevirk AS  tehniliste tingimuste  viljastamist saab  servituudiala
planeeringulahendusele kanda.

Agaselja katastriiiksuse (katastritunnus 72101:001:0240) omanik esitas oma arvamuse
01.04.2022 e-kirjaga, milles tehti ettepanek POS 1 elamu piistitada krundi piirist vihemalt 30 m
kaugusele. Seda pdhjusel, et kuna elamute vaheline kaugus peab olema vdhemalt 50 m ja et
sdilitada voimalus Agaselja katastriiiksusele piistitada tulevikus elamu, siis peaks POS 1 elamu
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asuma piirist 30 m kaugusel. Nii oleks kinnistu 72101:001:1248 elamu, 72101:001:0240 elamu,
POS 1 elamu ja uue vdimaliku elamu vahel vordselt 50 m ja selliselt sdiliks Agaselja krundil
elamu piistitamise digus.

Agaselja omanikuga vdeti telefoni teel ihendust ja tdpsustati esitatud soovi. Telefonivestluse
jérel jouti lahenduse osas kokkuleppele ja lisaks vastas Saaremaa vald arvamusele 08.03.2022 e-
kirjaga, et Kuuse detailplaneeringu pohijoonist ei muudeta, kuna kokkuleppel Agaselja
omanikuga lisatakse detailplaneeringu seletuskirja, et enne ehitusloa taotlemist tuleb elamu tépne
asukoht eelnevalt kooskdlastada Agaselja kinnistu (72101:001:0240) omanikega.

Esitatud arvamustega on arvestatud ja detailplaneeringut on tdiendatud.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Padsteamet 25.04.2022 kirjaga nr 7.2-3.4/1964-2 ja
Transpordiamet 28.04.2022 kirjaga nr 7.2-2/22/2865-3. Transpordiamet tdi oma kirjas vélja, et
kooskdlastamiseks esitatud planeering erines eskiislahenduse avalikul véljapanekul olnud
planeeringust, mistottu kiisiti 13.04.2022 e-kirjaga planeeringu koostajalt lisaselgitusi ja
planeerija saatis parandatud ja tdiendatud planeeringu koos selgitustega 22.04.2022 e-kirjaga.
Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostddd jargmiste isikutega: Elektrilevi OU
(09.02.2022 kooskodlastus nr 0820500432), Telia Eesti AS (10.02.2022 kooskodlastus nr
36120782) ja AS Kuressaare Veevirk (planeeringulahendus digitaalselt allkirjastatud
10.02.2022).

Detailplaneering voeti vastu ja suunati avalikule vdljapanekule Saaremaa Vallavolikogu 16. mai
2022. a otsusega nr 1-3/50. Avalik véljapanek toimus perioodil 30.06 - 30.07.2022. Avalikust
viljapanekust teatati naaberkinnistute omanikele ja asutustele 03.06.2022 kirjaga nr 5-2/3520-1.
Teade avaliku véljapaneku kohta ilmus 07.06.2022 maakonnalehes Saarte H&il, 16.06.2022
vallalehes Saaremaa Teataja ning 03.06.2022 valla veebilehel. Avaliku véljapaneku ajal
arvamusi ei esitatud ja avalikul arutelul 10.08.2022 osalejaid ei olnud.

Detailplaneeringu seletuskirja elluviimise kava ptk 6 on tdiendatud pérast avalikku véljapanekut
16.08.2022. Elluviimise kavas tdpsustati, kes ehitab vilja avalikult teelt mahasdidud ja
tehnovorgud.

Detailplaneering esitati 17.08.2022 kirjaga  nr 5-2/4669-1 heakskiitmiseks
Rahandusministeeriumile. Rahandusministeerium l&htuvalt planeerimisseaduse § 142 1dikest 5 ja
§ 90 1o1ikest 2 ning arvestades riigihalduse ministri 11. novembri 2021. a késkkirja nr 153 punktis
2 antud volitust, andis 28.09.2022 kirjaga nr 15-3/6559-2 detailplaneeringule heakskiidu ja
tagastas planeeringu kohaliku omavalitsuse liksusele edasiseks menetlemiseks ja kehtestamise
tile otsustamiseks.

Saaremaa vald on detailplaneeringut algatades leidnud, et iildplaneeringu muutmine on
pohjendatud ja planeeringulahendus sobitub piirkonna juba véljakujunenud hoonestuslaadiga.

D. KOKKUVOTE

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle ldhilimbruse
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa vald solminud huvitatud isikuga 11.10.2022
lepingu nr 2-7.7/310-1.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 1dike 1
punkti 33 ning planeerimisseaduse § 139 loike 1, Saaremaa Vallavolikogu

otsustab:



1. Kehtestada Tehumardi kiilas Kuuse detailplaneering (OU DP Projektbiiroo TOO NR 08-20-
DP) eesmirgiga katastriiiksuse jagamine kaheks krundiks, ehitusdiguse midramine elamute
ja abihoonete piistitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine, tehnovorkude ja
liikkluskorralduse lahendamine ning Salme ranna-alade osaiildplaneeringus alale
viikeelamumaa juhtotstarbe médramine, iildplaneeringuga méiératud krundi minimaalse
suuruse muutmine ning eluhoonete omavahelise kauguse muutmine.

2. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 6 jargmiselt:

2.1. teostada maakorraldustoimingud — Kuuse katastriiiksuse jagamine kaheks iseseisvaks
100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksuseks;

2.2. riigimaanteelt nr 21111 uue mahasdidu projekteerimine ja ehitamine kooskodlastatult
Transpordiametiga. Vajaduse korral riigimaanteelt nr 77 olemasoleva mahasdidu
rekonstrueerimine kooskdlastatult Transpordiametiga. Ehitaja Riho Kadastik, ehitusaeg
pdrast ehitusloa/ehitusteatise registreerimist EHR-s;

2.3. moodustatud  kinnisasjadele piiratud asjadiguste  (isiklikud  kasutusdigused,
reaalservituudid) seadmine;

2.4. juurdepdisuteede rajamine;

2.5. metsaala uuendamine ja hoonestusalast véljapoole jidvale metsamaale metsa istutamine
enne ehituslubade taotlemist. Metsa istutamise kohustus lasub kinnistu omanikul;

2.6. elamutele ja/vdi abihoonetele ning tehnovorkudele ehitusprojektide koostamine ning
ehitusloa taotlemine/ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule. Pos 1
projekteeritava elamu asukoht kooskolastada naaberkinnistu (Agaselja) omanikuga
hoonete ndutava vahekauguse tagamiseks;

2.7. elamute ja abihoonete ehitus, tehnovorkude rajamine. Ehitaja Riho Kadastik, ehitusaeg
parast ehitusloa/ehitusteatise registreerimist EHR-s;

2.8. elamutele ja abihoonetele ning tehnovdrkudele kasutuslubade taotlemine/kasutusteatiste
esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.

3. Otsus joustub teatavakstegemisega.
Otsust on voimalik vaidlustada 30 pédeva jooksul teatavakstegemisest, esitades vaide Saaremaa

Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi kaebuse halduskohtule
halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

Jaanus Tamkivi
volikogu esimees



