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1 Seletuskiri

1.1 Lahtesituatsioon

Detailplaneeringu nimetus: Kuuse detailplaneering
Huvitatud isik: Riho Kadastik
Planeeritava maalksuse omanik: Riho Kadastik
Planeeringuala suurus: cal,2ha

1.2 Planeeringu koostamise alused

Planeerimisseadus (RT |, 26.02.2015, 3);

Detailplaneeringu algatamise taotlus (15.10.2020);

Saaremaa Vallavolikogu 18.12.2020 otsus nr 1-3/82 ,Tehumardi kiilas Kuuse
detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise
hindamise algatamata jétmine”.

1.3 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.

O 00 N O Lk W

N T T e
U » W N L O

16.

17.

Saaremaa Vallavolikogu 18.12.2020 otsus nr 1-3/82 ,Tehumardi kiilas Kuuse
detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmine“ |ahteseisukohad;

Geodeetiline alusplaan: Osalihing DP Projektblroo, t66 nr 66-20-G (20.07.2020);
Ehitusseadustik (RT I, 05.03.2015, 1);

Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seadus (RT | 2005, 15, 87);
Looduskaitseseadus (RT | 2004, 38, 258);

Veeseadus (RT | 1994, 40, 655);

Maakatastriseadus (RT | 1994, 74, 1324);

Maakorraldusseadus (RT | 1995, 14, 169);

Keskkonnaseadustiku Gldosa seadus (RT I, 28.02.2011, 1);

. Asjadigusseadus (RT | 1993, 39, 590);

. Seadme ohutuse seadus (RT |, 23.03.2015,4);

. Metsaseadus (RT | 2006, 30, 232);

. Siseministri 30. martsi 2017 maarus nr 17 , Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”;

. Majandus- ja taristuministri 05.08.2015 maarus nr 106 ,, Tee projekteerimise normid*;

. Riigihalduse ministri 17.10.2019 maé&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja

tilesehitusele esitatavad néuded”;

Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 ,Néuded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, néuetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvédrtused”;

Saaremaa  Vallavolikogu  23.03.2018 maérus nr 13 “Saaremaa valla
jédtmehoolduseeskiri”;
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18.

19.

20.
21.

22.

23.
24.

25.

26.

27.

Saaremaa Vallavalitsuse 04.06.2019 maarus nr 9 ,Reovee kohtkditluse ja draveo
eeskiri Saaremaa vallas”;

Saaremaa Vallavalitsuse 09.05.2018 madrus nr 14 ,Detailplaneeringu algatamise
taotluse vorm ning detailplaneeringu koostamise néuded”;

Saare maakonnaplaneering 2030+

Saare maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”;

Salme Vallavolikogu 22.09.2003 maarusega nr 16 kehtestatud ,Salme valla ranna-
alade osatildplaneering”;

Elektrilevi OU 05.01.2021 koostatud tehnilised tingimused nr 367302;

AS Kuressaare Veevargi 29.12.2020 liitumistingimused nr 2782 Uhisveevargi- ja
kanalisatsiooniga liitumiseks;

Telia Eesti AS-i 01.09.2020 telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr
34165299;

Maanteeameti 16.11.2020 kiri nr 15-2/20/49478-2 ,Seisukohtade vdljastamine
Tehumardi kiilas Kuuse detailplaneeringu koostamiseks”;

Muud kehtivad Gigusaktid, projekteerimisnormid ja eesti Standardid (EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine” jne).
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2 Planeeritava maa-ala asukoha ja olemasoleva olukorra kirjeldus

2.1 Asukoht

Planeeritavaks alaks on Saare maakonnas Saaremaa vallas Tehumardi kilas asuv Kuuse
(katastritiksuse tunnus: 72101:001:0604, registriosa nr 2112034) katastrilksus (vt Joonis 1).
Nimetatud maalksuse pindala on 25.03.2021 seisuga 12255 m? sihtotstarbega
maatulundusmaa 100%.

Planeeringuala piirneb pdhja suunal Tehumardi-Kogula teega (riigimaantee nr 21111)
(katastritiksuse tunnus 72101:001:0919, registriosa nr 14239750, sihtotstarve transpordimaa
100%), ida suunal Kuressaare-Sdare teega (riigimaantee nr 77) (katastriliksuse tunnus
72101:001:0913, registriosa nr 14585350, sihtotstarve transpordimaa 100%), |dunast Orava
(katastritiksuse tunnus 71401:001:0611, sihtotstarve drimaa 90% ning veekogude maa 10%)
katastriiksusega ning ladnest Liisuaugu (katastriliksuse tunnus 72101:001:1088, registriosa nr
84034, sihtotstarve elamumaa 100%), Liiva (katastriksuse tunnus 72101:001:1089,
registriosa nr 3425734, sihtotstarve elamumaa 100%) ja Agaselja (katastriliksuse tunnus
72101:001:0240, registriosa nr 84134, sihtotstarve elamumaa 100%) katastritiksustega.

T

bR

umardiK g«

21

Joonis 1. Planeeringuala asendiskeem (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver)
2.2 Olemasoleva ruumi kirjeldus

Planeeritavaks alaks on Kuuse katastritiksus Tehumardi kilas. Maa-alal puudub olemasolev
hoonestus. Planeeritav ala on suures osas metsamaa k&lvikuga kaetud ala, millel on teostatud
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metsaraie. Maapinna reljeef on valdavalt tasane (absoluutkdrgused 4,5-5 m). Ehitisregistrisse
kantud info kohaselt katastriiiksusel olemasolevad ehitised ja rajatised puuduvad.
Planeeringualal ei ole kaitse- ega hoiualasid, puuduvad looduskaitsealused Uksikobjektid,
muinsuskaitse all olevad objektid ning kultuurimalestised.

Olemasolev juurdepdas planeeringualale on olemasoleva mahasdidu kaudu Kuressaare-Saare
teelt (riigimaantee nr 77).

2.3 Planeeringuala ja selle mdjuala anallitis ning ruumilise arengu eesmargid

Planeeritav ala asub riigimaantee servas piirkonnas, kus on valdavaks Uksikelamud. Seega ei
too kdesoleva detailplaneeringu mahus kavandatavad kahe (hepereelamu ning abihoonete
rajamine olemasolevate elamute lahedusse kaasa piirkonnas olulisi muutusi.

Ruumilise arengu mdistes jaab planeeringuala valdavalt metsa majandamiseks ja osaliselt
vaikeelamumaaks (hoonestusalad).

Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud jargmiste avalikust ruumist tulenevate
seisukohtadega:
* Planeeringuala, mis asub hoonestusaladest valjapool, jddb metsamajandusega seotud
piirkonnaks ja arendustegevusi ei planeerita;
* Detailplaneeringul puudub piiriilene mdju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse
iseloomust (elamuala ehitus) ka oluline strateegiline md&ju maakondliku v&i
omavalitsuse territooriumi mastaape silmas pidades.

2.4  Olemasoleva maaulksuse struktuuri, omandi ja kehtivate kitsenduste kirjeldus

Aadress Omanik Pindala Sihtotstarve Katastritunnus Kinnistu nr
Kuuse Riho 12255 m? Maatulundusmaa 72101:001:0604 2112034

Kadastik 100%

Tabel 1. Andmed planeeritava katastriliksuse kohta

2.4.1 Alal olevad kitsendused:
1. Avalikult kasutatava tee (riigimaantee) kaitsevoond (77 Kuressaare-Sadare tee; 21111
Tehumardi-Kogula tee) — 30m darmise sdiduraja valimisest servast;
Elektripaigaldise kaitsevoond (madalpinge maakaabelliin) — 1 m kaabli teljest;
Elektripaigaldise kaitsevodnd (madalpinge Shuliin) — 2 m dhuliini teljest;
Elektripaigaldise kaitsevoond (keskpinge maakaabelliin) — 1m kaabli teljest;

Saare maakond, Saaremaa vald, Tehumardi kiila, Kuuse detailplaneering 7
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3 Planeeringu Uldlahendus ja avalik ruum

Detailplaneeringu eesmargiks on katastriliksuse jagamine kaheks krundiks, ehitusdiguse
madramine elamute ja abihoonete puUstitamiseks, keskkonnatingimuste seadmine,
tehnovdrkude ja liikluskorralduse lahendamine ning Salme ranna-alade osalldplaneeringus
alale vaikeelamumaa juhtotstarbe maaramine, Gldplaneeringuga maaratud krundi
minimaalse suuruse muutmine ning eluhoonete omavahelise kauguse muutmine.

Kuuse katastriliksus piirneb kahel suunal riigimaanteedega ning lddne suunal hoonestatud
elamumaa katastritksustega.

3.1 Alal kehtivate planeeringute kohane piirkonna areng

3.1.1 Saare maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse  ministri  27.04.2018  kaskkirjaga nr 1.1-4/94  kehtestatud ,Saare
maakonnaplaneeringu 2030+“ kohaselt on Saare maavanema 28.04.2008 korraldusega nr
474 kehtestatud ,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused" jaetud kehtima
Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisadena.

3.1.2 Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisaks olev teemaplaneering ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused®

Saare maakonnaplaneeringu 2030+ lisaks oleva teemaplaneeringu ,Asustust ja maakasutust
suunavad keskkonnatingimused” kohaselt puuduvad planeeritaval alal
maakonnaplaneeringust tulenevad kitsendused maakasutusele (vt Joonis 2).
Teemaplaneeringu elluviimine toimub peamiselt |dbi Uldplaneeringute ja Uldplaneeringu
alusel koostatud detailplaneeringute.

Saare maakond, Saaremaa vald, Tehumardi kiila, Kuuse detailplaneering 8
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Joonis 2. ValjavGte Saare maakonna teemaplaneeringust , Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”

3.1.3 Planeeringu vastavus tldplaneeringule

Alal kehtib Salme Vallavolikogu 22.09.2003 maarusega nr 16 kehtestatud Salme valla Salme
ranna-alade osalldplaneering (edaspidi osaildplaneering). Vastavalt osalldplaneeringu
maakasutuse kaardile planeeringualal maakasutuse juhtotstarvet seatud ei ole ja ala asub
loodusvaartusega alal (vt Joonis 3).

Vastavalt osalldplaneeringu seletuskirja peatlkile 8.2.1 tuleb juhul kui maatulundusmaal
ehitamisGigust taotlev kinnistu kattub osaliselt v&i taielikult sailitamisele kuuluva
loodusvaartuslike maastike ja koosluste vOrgustikuga vdi kaitsemetsaga koostada
detailplaneering ja keskkonnamdjude hindamine hoonestusele parima asukoha leidmiseks, et
kahjustused looduskeskkonnale oleksid minimaalsed. Saaremaa Vallavalitsus esitas vastavalt
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse (edaspidi KeHJS) 33 18ikele
6 detailplaneeringu  keskkonnam&jude  eelhinnangu  koos algatamise eelnduga
Keskkonnaametile. Keskkonnaamet on 01.12.2020 kirjaga nr 6-5/20/18646-2 seisukohal, et
lahtudes planeeringu eesmarkidest, planeeringuala keskkonnatingimustest ja koostatud KSH

Saare maakond, Saaremaa vald, Tehumardi kiila, Kuuse detailplaneering 9
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eelhinnangust ei kaasne planeeritava tegevusega eeldatavalt KeHIS § 22 mdistes olulist
negatiivset keskkonnamdju ning seetdttu ei ole keskkonnamdju strateegilise hindamise
algatamine Keskkonnaameti hinnangul vajalik. Keskkonnatingimustega on vdimalik arvestada
planeerimisseaduse § 126 IGikes 1 madratud Ulesannete tditmisel planeeringumenetluse
kaigus.

Lisaks on seatud tingimus, et maatulundusmaal eluhoonete projekteerimisel ei tohi nende
omavaheline kaugus olla vaiksem kui 200 m. Planeeringuala pdhja- ja Idunapoolsele alale on
osalldplaneeringuga maaratud vaikeelamumaa juhtotstarve. Vastavalt osalldplaneeringu
seletuskirja peattkile 8.1.1 ei tohi eluhoonete projekteerimisel ja ehitamisel nende
omavaheline kaugus elamumaal olla vaiksem kui 50 m ja ehitusGigust taotleva krundi
minimaalne suurus on 1 ha. Planeeringuala naaberkinnistute suurused on 2000-8000 m?,
millest tulenevalt on kaesoleva detailplaneeringuga kavandatavad kruntide suurused
kooskdlas piirkonna krundijaotusega. Planeeringuala lahipiirkonnas asuvad elamumaa
sihtotstarbega katastritiksused. Kdesoleva planeeringu Pos 1 projekteeritava elamu asukoht
kooskdlastada naaberkinnistu (Agaselja) omanikuga hoonete ndutava vahekauguse
tagamiseks. Arvestades I|ahipiirkonna valjakujunenud struktuuri, olemasolevat ja
planeeritavat hoonestustihedust, jaab planeeringuala peale detailplaneeringu realiseerumist
hajutatud hoonestusega elamualaks.

Kdesoleva detailplaneeringuga tehakse Saaremaa Vallavolikogule ettepanek muuta kehtivat
Salme valla Salme ranna-alade osatldplaneeringut jargnevalt:

1) Maarata planeeritavale alale vdikeelamumaa juhtotstarve;
2) Madrata ehitusdigust omava krundi miinimumsuuruseks 1 hektari asemel 6000 m%;
3) Muuta eluhoonete omavahelist kaugust 200 meetrilt 50 meetrini.

Saare maakond, Saaremaa vald, Tehumardi kiila, Kuuse detailplaneering 10
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Looduskailse

Kaitscala

Loodusvaartusega alad

Joonis 3. Valjavote Salme valla ranna-alade osatldplaneeringust
3.2 Planeeritaval alal kruntide moodustamine

Detailplaneeringuga kasitletav maa-ala hélmab Kuuse maalksust (katastritunnus:
72101:001:0604). Maakorraldustoimingute tulemusel jagatakse Kuuse katastritiksus kaheks
100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksuseks (POS 1 ja POS 2). Uute maalksuste piiride
kulgemine ning nende tdpne pindala tdpsustatakse parast katastritoimingute teostamist.
Maalksuste moodustamisel maaratakse neile planeeringujargne sihtotstarve.

Saare maakond, Saaremaa vald, Tehumardi kiila, Kuuse detailplaneering 11
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3.3 Planeeringujargsed krundid

Krundi Krundi Krundi planeeritud Maakasutuse otstarve
aadressettepanek / planeeritud sihtotstarve detailplaneeringu

positsiooni number suurus katastriliksuse liikide liikide kaupa
kaupa

vaikeelamumaa

2 o,
1 POS 1 6119 m elamumaa (E 100%) (100% EP)

vaikeelamumaa

2 o,
2 POS 2 6137 m elamumaa (E 100%) (100% EP)

Tabel 2. Planeeritud maa-ala krundijaotus

3.4 Projekteerimispdhimdotted

Planeeritavatele kruntidele on lubatud ehitada Uks elamu ja kuni kaks abihoonet
detailplaneeringu pd&hijoonisel ndidatud hoonestusaladele. Joonisel DP3 ,Pdhijoonis
tehnovdrkudega” eristatakse omavahel hoonestusalad, mis on ette ndhtud elamute
ehitamiseks ning hoonestusalad, mis on ette nahtud abihoonete puUstitamiseks. Elamud
rajatakse kuni 2 korruselisena, katuseharja kdrgus maapinnast kuni 8 m. Elamute juurde
planeeritud abihooned rajatakse Uhekordsetena, katuseharja suurim lubatud ko&rgus
maapinnast v8ib olla kuni 6m. Maksimaalne ehitisealune pind kruntidel on lubatud kuni
350m”.

Projekteerimisel arvestada hoonete vilisiime kujundamisel sobivust piirkonnaga, piirkonnas
olemasoleva ja enne kavandatud hoonestusega ning kohaliku omapara ja materjalidega —
kavandatav hoonestus peab moodustama (htse visuaalse terviku.

Valjaspool detailplaneeringu pdhijoonisele kantud hoonestusala on lubatud rajada
kommunikatsioone/tehnovdrke (valja arvatud horisontaalsed maakuttekontuurid) ning 3,5 m
laiune kruuskattega hoonestusaladeni kulgev juurdepaasutee.

Kavandatava kruuskattega juurdepdasutee minimaalne teekatte laius peab olema 3,5 meetrit.
Parkimine lahendatakse krundisiseselt. Kdrghaljastus metsamaal tuleb maksimaalselt
taastada (minimaalne ulatus ndidatud joonisel DP3 ,Pd&hijoonis tehnovérkudega“).
Planeeritavate hoonete minimaalne tulepusivusklass on TP3.

3.4.1 Arhitektuursed piirangud elamutel

1. Katuse kaldenurk POS1 ja POS2 — 35-45° , lubatud on Uksnes viilkatuste rajamine,
lubatud materjalid — katuseplekk, katusekivi;
PBhihoone korruselisus — kuni 2; abihoonete korruselisus — kuni 1;
Hoone +0,00 on planeeritavast maapinnast 0,3-0,5 m kdrgemal;
Valisseinad: puit (varvitud laud), kivi, krohv, varvitoonid looduslahedased ja piirkonda
sulanduvad, keelatud on kasutada imiteerivaid materjale;

5. Na&htav sokliosa: kivi, betoon, krohv;

Saare maakond, Saaremaa vald, Tehumardi kiila, Kuuse detailplaneering 12
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6. Piirdeaiad: kivi- ja puitaed, piirete max korgus 1,4 m, lubatud plstitada Uksnes
hoonestusala piirile.

3.5 Juurdepaas ja parkimine

Planeeringualale on kavandatud kaks juurdepddsu — POS1 krundi juurdepdéas on ette nahtud
uue mahasdidu kaudu piirnevalt avalikult Tehumardi-Kogula riigimaanteelt nr 21111
(katastritiksuse tunnus: 72101:001:0919) km 0,065 ning juurdepdas krundile POS2
kavandatakse olemasoleva mahasdidu kaudu piirnevalt avalikult Kuressaare-Saare
riigimaantee nr 77 (katastritksuse tunnus: 72101:001:0913) km 16,499. Riigimaanteede
keskmised 66pdevased sagedused teel nr 77 on 1653 autot/66paevas ja teel nr 21111 78
autot/60paevas. Riigimaanteelt nr 77 olemasoleva mahasdidu kaudu tuleb tagada juurdepaas
lisaks ka Liisuaugu (katastritiksuse tunnus: 72101:001:1088) kinnisasjale ja seada teeservituut.

Riigimaanteedelt kuni hoonestusaladeni nahakse ette juurdepaias mdoda 3,5 meetri laiust
kruuskattega teed. Teede pinnakatet t&stetakse Umbritsevast maapinnast 20 cm kdrgemale.
Vajadusel rajada ehitatava tee servadesse kraavitus. Sissesdidutee peab olema aastaringselt
labitav. Parkimine planeeritavatel kruntidel toimub hoonestusaladel kruuskattega platsidel.
Lahtuvalt Eesti Standardist EVS 843:2016 ,Linnatdnavad”, on normatiivne parkimiskohtade
arv aarelinna elamukrundil 2-3 autot. Planeeritav parkimiskohtade arv Uhel krundil on 2.
Kavandatavate juurdepadsuteede ligikaudsed asukohad on naidatud joonisel nr DP3
,POhijoonis tehnovérkudega”, 16plik juurdepadsutee ja parkimisalade asukoht selgitatakse
valja edasise projekteerimise kaigus.

Kavandatava hoonestuse puhul tuleb arvestada moédduva riigimaantee olemasolu ning sellest
tulenevaid liiklusest p&hjustatud hairinguid (mira, vibratsioon, Shusaaste). Transpordiamet
(riigimaanteede nr 77 ja 21111 omanik) ei vGta kdesolevaga endale kohustusi rakendada
leevendusmeetmeid maanteeliiklusest pdhjustatud hairingute leevendamiseks planeeringuga
kasitletaval alal. K&ik potentsiaalsed leevendusmeetmetega seotud kulud kannab arendaja.
Hairingute minimeerimiseks on kdesolevas detailplaneeringus ette ndhtud korghaljastuse
taastamine hoonestusaladest ning teedest ja tehnorajatistest valjaspool.

Sademevett ei tohi Uldjuhul juhtida riigitee alusele maalksusele, sh riigitee koosseisu
kuuluvatesse teekraavidesse. Pdhjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete juhtimine
on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide labilaskevdime ja muldkeha niiskusreziim.
Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide
labilaskevGimet, sh truupide seisukorda ja teostada labilaskearvutused.

lga ristmikule ldheneva sdiduki juht peab ndgema ristmiku teistelt harudelt ldhenevaid
sdidukeid Oigeaegselt, et oleks vBimalik dra hoida kokkupdrget. Seega peab riigimaanteelt
mahasoidul arvestama nahtavuskolmnurkadega. Nahtavuskolmnurgas ei tohi paikneda Uhtki
nahtavust piiravat takistust, mistdttu on kogu nahtavuskolmnurkade ala kasitletav kui
vBimaliku raadamise vajadusega ala. Ndhtavuskolmnurka vGib istutada Uksikuid véi madalaid
pddsaid, millest viimased ei tohi kasvada kdrgemaks kui 0,4 m.
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Planeeringuga seotud liikluslahendused ning juurdepdasuteed tuleb rajada (mh nahtavust
piiravad istandikud, puud, pddsad vodi liiklusele ohtlikud rajatised tuleb kd&rvaldada) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa valjastamist. Planeeringuga seotud rajatiste
valjaehitamise kohustus on arendajal, Transpordiamet ei vdta endale kohustusi
planeeringuga seotud rajatiste valjaehitamiseks. K&ik planeeringualaga seotud tehnilised
projektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigimaantee kaitsevoondis, tuleb
kooskdlastada Transpordiametiga. Tee ehitusprojekte (sh uue mahasdidu kavandamine
riigimaanteelt) vGib koostada vaid vastavat padevust omav isik. Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha Umberehituse korral tuleb taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

3.6 Piirded, haljastus ja heakord, vertikaalplaneerimine

Planeeritavate kruntide piirdeaedadeks v3ib olla kivi- vdi puitaed, maksimaalse kdrgusega 1,4
m. Piirded on lubatud rajada Uksnes hoonestusala piirile (keelatud on rajada piirdeaeda
krundi piirile). Kuuse katastriliksus on registreeritud Maa-ametis peamiselt metsamaa
kdlvikuga alana. Kogu planeeritaval maa-alal on teostatud lageraie ja raadamine. Parast raiet
vOi metsaosa hukkumist tuleb kasvama panna uus metsapdlv ehk mets uuendada. Kasutada
vOib metsa uuendamist kultiveerimise teel, puuseemnete kilvamist ja puude istutamist.
Metsa uuendamist planeerides tuleb valida kasvukohale sobilik puuliik. Kuna Idhipiirkonnas
on levinud okaspuud, siis soovitatav puuliik on mand. Lageraie jargne metsa uuendamine
teostada viljaspool hoonestusala, juurdepaasuteid ja tehnovérkude kaitsevoondeid (vt
minimaalne uuendatava metsa ulatus joonisel nr DP3 ,Pd&hijoonis tehnovérkudega®“).
Planeeritav ala peab kujunema metsase ilmega ja loodusliku keskkonnaga koostoimiv
elukeskkond.

Kruntide hoonestusalade haljastuse lahendus esitatakse ehitusprojektide koostamise kaigus.

Kruntidel tekkivate jadtmete kaitlemine peab toimuma vastavalt Saaremaa vallas kehtivatele
jaatmehoolduse nduetele (sh regulaarne segaolmejddtmete (leandmine korraldatud
jadatmeveo raames). Juurdepadsutee ldhedusse paigaldatakse igale elamukrundile
prigikonteiner. Juurdesdidutee krundi jaatmemahutile peab olema piisava laiuse, vaba
kdrguse ja kandevBimega ning tasane, vGimaldades jaatmeveoki ligipadsu mahutile.

Krundi absoluutkdrgused on ligikaudu vahemikus 4,5-5m. Igale hoonele koostatava projekti
mahus lahendada ka krundi vertikaalplaneerimine. Kruntide sajuveed immutada
krundisiseselt pinnasesse, maapinna korgust voib tdsta selliselt, et sajuveed ei valguks
naaberkruntidele ning teealale. Lisaks on planeeringualale kavandatud kraavi rajamine (vt
ligikaudne asukoht joonisel DP3 ,PGhijoonis tehnovdrkudega“).

3.7 Keskkonnakaitselised tingimused

Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisi keskkonnaprobleeme ega avariilisi riske.
Planeeringualal ei esine Uldist ega lokaalset keskkonnareostust. Puuduvad looduskaitsealused
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Uksikobjektid ja muinsuskaitse all olevad objektid. Planeeritud elanike arv ei ileta antud
piirkonna keskkonnataluvust.

Planeeritud tegevusega kaasnevad mdjud vdib jagada laias laastus kaheks: ehitamisaegsed
mojud ja ehitusjargsed modjud. Ehitusaegsed mdjud on vdrreldes ehitusjargsetega
intensiivsemad, kuid llhiajalised ja I6pevad enamasti hoonete v&i rajatiste valmimisega.
Planeeringualale ei ole plaanis rajada keskkonnaohtlikke vdi keskkonda reostavaid objekte,
millest tulenev keskkonnamdju vdiks kanduda Ule senise maakasutuse piiride.

Ehitusel ei tohi kasutada keskkonnaohtlikke materjale ja aineid. Jaatmekaitlus korraldatakse
vastavalt Saaremaa vallas kehtivatele nduetele.

Keskkonnaregistri andmetele tuginedes ei paikne planeeringualal maardlaid ega
kaevandamisvaarseid maavarasid. Planeeringuga kavandatavate tegevustega ei kaasne maa-
ainese ega maavarade otsest arvestatavat kaevandamist, kuid mdningane maavarade
kasutamise vajadus vOib tekkida seoses kavandatava ehitustegevusega. Erinevate
ehitustédde kdigus kooritavat pinnast vdib dra kasutada krundi piires, valjaspool maalksust
maa-ainese kasutamiseks on vajalik Keskkonnaameti luba.

Osalldplaneeringu  kohaselt on tegemist loodusvaartustega alaga, mis maarati
osalldplaneeringus tGendoliselt seetdttu, et planeeringuala paiknes Natura 2000 eelvalikuga
alal. Vaatamata sellele ei ole ala tanaseks Natura 2000 kaitstavate koosluste nimekirja
arvatud. Natura 2000 eelvaliku kaardikihi kohaselt on alale inventeeritud kaseenamusega
puisniit.  Arvestades asjaoludega, et osalldplaneeringu kohaselt on tegemist
loodusvaartustega alaga ning planeeringu koostamise hetkeks on planeeringualal teostatud
lageraie ning osaliselt ka raadamine, siis tuleb valjaspool hoonestusalasid taastada véimalikult
ligilahedane olukord lageraie eelsele olukorrale. Viljaspool hoonestusala jadvale raadatud
osale istutada kodumaiseid puuliike ning veel raadamata osa lasta vGimalusel looduslikult
uueneda vOi taastada samuti olukord puude istutamise teel.

3.8 Kuritegevuse riskide ennetamine

Vastavalt Eesti Standarditele (EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine) tuleks olemasoleva ala kuritegevuse riskide
ennetamiseks tdhelepanu poorata jargnevatele meetmetele.

Sissemurdmiste riski vahendab tagumiste juurdepdasude ja umbsoppide véltimine ning
murdvaraste jaoks ligipddsetavate uste ja akende turvalisemaks muutmine. Hoone
sisenemisruumid varustada turvalukkudega, aknad-uksed ehitada tugevate raamide ja
klaasidega. Korrektselt valjaehitatud ja selgelt eristatud juurdepaas koos piisava valgustusega
vahendavad kuritegevuse riske.

Korrashoid on (ks tdhtsamaid tegureid. Korrastatud keskkonnas on meeldiv viibida ja selles
tekib turvatunne. Seega tuleb ehitustegevuse |0ppedes alad koheselt korrastada ja I6plikult
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viimistleda, nii on ala kahjustamise t&endosus palju vaiksem. Prlgiladustamisel kasutada
sUttimatust materjalist suletavaid prigianumaid, suttiv prigi kiirelt eemaldada.

Vargused ja vandalism. Pimedad nurgatagused ja hoov tekitavad jarelevalveta tunde ning
hdlbustavad kuritegevust. Jalgida tuleb ka hoonete tagumisi sissepadse, mis ei ole tdnavalt
nahtavad, paigaldades neile liikumisanduriga varustatud valgustid.

Kuritegevuse piiramisele aitab kaasa politsei vOi turvateenuste poolt osutatav jalgimisteenus.
Jalgimisega vdib tegeleda ka ukse-, majahoidja v&i naabrivalve, millele aitab kaasa videovalve.

3.9 Tuleohutusnduded

Planeeritavate hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on lubatud TP-3. Projekteerimisel
ldhtuda majandus- ja taristuministri ma&aarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”.

Planeeritava ala puhul on tegemist hajaasustusalaga ja hajaasustusega piirkonna Uksik- ja
kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei nahta ette eraldi valist kustutusvee
veevOtukohta. EVS 812-6:2012 kohaselt loetakse tuletdrje veevarustuse mdistes
hajaasustuseks ala, kus naaberkinnistute hoonete vaheline minimaalne kaugus ei ole vaiksem
kui 40 meetrit. Lahim tuletdrje veevdtukoht paikneb Orava katastrilksusel (katastriiiksuse
tunnus: 71401:001:0611), planeeringualast ligikaudu 0,2 km kaugusel [duna suunal.
Kustutusvee hulk peab olema tagatud 10 I/s 3 h jooksul.

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi Uhiskondlikku kahju. Planeeritava alaga piirnevatel katastriiiksustel on
tagatud minimaalne hoonetevaheline kaugus, mis on 8m. Hoonetevaheline kuja peab
takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on
alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike vdi muude abindudega.
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Joonis 4. Tuletdrje veevotukoht (Alus: Maa-ameti X-Gis kaardiserver)
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4 Tehnovorkude lahendus

4.1 Elektrivarustus

Elektrivarustuse lahenduse koostamise aluseks on Elektrilevi OU 05.01.2021 koostatud
tehnilised tingimused nr 367302.

Elektrienergia Uhendus on ette nahtud Kaarli alajaamast. Planeeringu joonisel DP3
,Pohijoonis tehnovdrkudega“ on ndidatud kavandatava elektrienergia maakaabelliini asukoht
kinnisasjade idaservas. Liitumiskilbid on kavandatud POS2 idaserva olemasoleva kergliiklustee
kdrvale. Liitumiskilbid peavad alati olema vabalt teenindatavad.

Elektrivarustus on kavandatud lahendada madalpinge maakaabelliini abil (vt ligikaudne
asukoht Joonis DP3). Vd&rguihenduse lubatud maksimaalne ldbilaskevGime 3x16A. Parast
detailplaneeringu kehtestamist tuleb elektrienergia saamiseks esitada liitumistaotlus, sdlmida
liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Liitumispunktist edasi peab klient ise projekteerima ja
ehitama oma vajadustele ja nduetele vastava kaabelliini. Krundisisesed vorgud alates
liitumiskilbist lahendada koos objekti elektrivarustuse projektiga.

Maakaabelliinide ja liitumiskilpide tdapsed asukohad maaratakse edasise projekteerimise
kaigus. Planeeringus kavandatud riigiteega ristuvad tehnovérgud tuleb kavandada kinnisel
meetodil.

4.2 Sidevarustus

Tehumardi-Kogula tee servas kulgeb Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutusele (ELA_SA 093)
sidetrass. Kuressaare-Sdare tee servas kilgeb Telia Eesti AS optiline sidekaabel.
Sidevarustuse telefoni- ja internetiihendus planeeritaval alal lahendatakse mobiilse interneti
ja andmeedastuse kaudu.

4.3 Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavate kruntide veevarustus lahendatakse POS1 ja POS2 piirile rajatava puurkaevu
baasil, mille hooldusala on 10m. Puurkaevu rajamisel tuleb jargida veeseadusest ja
ehitusseadustikust tulenevaid ndudeid. Puurkaevu rajamise esimeseks sammuks on
puurkaevu asukoha koosk&lastamise taotluse esitamine Saaremaa Vallavalitsusele.

Planeeritavate kruntide reoveekanalisatsiooni tarbeks on mdlemale krundile kavandatud
liitumine Ghiskanalisatsioonivdrguga (vt ligikaudne survetorustiku asukoht joonisel DP3
,POhijoonis  tehnovérkudega“)  vastavalt AS  Kuressaare Veevargi  29.12.2020
liitumistingimustele nr 2782. Survekanalisatsiooniga liitumise rajamiseks tuleb koostada
liitumisprojekt. Uhiskanalisatsiooni kasutamiseks tuleb sdlmida vee-ettevdtjaga teenusleping.
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4.4 Sademevesi

Oueala ja hoonete katuste sademeveed juhtida krundi haljasalale. Sademeveed ei tohi
valguda hoone suunas ning keelatud on sademevete juhtimine naaberkinnistutele,
juurdepadsuteedele ning riigimaanteedega piirnevatesse kraavidesse. Vajadusel tuleb naha
ette hoonete projekteerimisel maapinna tdstmine. Lisaks kavandatakse planeeritavale alale
kraavituse rajamine (vt kavandatavate kraavide ligikaudne asukoht joonisel DP3 ,P&hijoonis
tehnovorkudega®). Kokkuleppeliselt ~ naaberkatastriiksuse ~ Orava  (katastritunnus
1401:001:0611) omanikuga voib sademeveed juhtida olemasoleva drenaazitorustiku kaudu
Orava katastritksusel asuvasse tiiki.

4.5 Soojavarustus

Planeeringuga nahakse ette lokaalne kite, mille tdpne liik selgub hoone projekteerimise
kaigus. Variandid on maa-, elektri-, vedel- v&i tahkeklte. Alternatiivkittena vGib
kombineeritult kasutada 0©hk-vesi soojuspumpa ja hoonete katustele paigaldatud
paikesepaneele.  Maakltteslsteemide  kasutamisel rajada  klttekontuurid  ainult
hoonestusaladele v6i kasutada vertikaalseid soojuspuuraukusid. Planeeritaval taastataval
metsa-alal on horisontaalsete kittekontuuride kasutamine keelatud. Seega on kittena
lubatud kasutada Uksnes looduslikke ja taastuvaid energiaallikaid ning keelatud on kasutada
loodust reostavaid kuttematerjale (nt kivisUsi).

Kaesolevad detailplaneeringus esitatud tehnovorkude lahendus on pohimdtteline.
Tehnovorkude omavahelised kaugused ning paiknemise asukohad tdpsustuvad eriosade
projektide koostamise kaigus.
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5 Reaalservituudid ja isiklikud kasutusdigused

Servituutide alad on kantud joonisele DP3 ,,P&hijoonis tehnovérkudega“.

Valitsev kinnisasi voi
isik

Servituudi taap Teeniv kinnisasi

Registreeritud isiklik kasutusdigus

1 _ o POS 1; POS 2 Elektrilevi OU
(elektrienergia rajatised)

2 Isiklik kasutusdigus (UVK rajatised) POS 1; POS 2 AS Kuressaare Veevark

3 Isiklik kasutus@igus (siderajatised) POS 1; POS 2 Telia Eesti AS
Registreeritud isiklik kasutusdigus Salme

4 POS 1; POS 2 Saaremaa vald

vald (Gigusjargne Saaremaa vald) kasuks

Juurdepaéasuservituut Kuuse kinnistule o o

5 o o POS 2 Liisiaugu kinnistu
Liisiaugu (72101:001:1088) kinnistu kasuks
Reaalservituut Liisuaugu (72101:001:1088)

6 kinnistu kasuks kanalisatsioonitrassi Liisuaugu POS 2

rajamiseks

Reaalservituut Kuuse kinnistu kasuks
sademevee suunamiseks Orava

7 Orava POS 1; POS 2
(1401:001:0611) katastritiksusel olevasse
tiiki
Veekasutuskord Ghise puurkaevu

8 POS1/POS2 POS2/P0OS1

kasutamiseks

Tabel 3. Piiratud asjadiguste seadmise vajadus
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6 Planeeringu elluviimise tegevuskava

Detailplaneeringus kavandatud t66de jarjekord:

1. Teostada maakorraldustoimingud — Kuuse katastriiksuse jagamine kaheks iseseisvaks
100% elamumaa sihtotstarbega katastritiksuseks.

2. Riigimaanteelt nr 21111 uue mahasdidu projekteerimine ja ehitamine kooskdlastatult
Transpordiametiga. Vajadusel riigimaanteelt nr 77 olemasoleva mahasdidu
rekonstrueerimine kooskdlastatult Transpordiametiga. Ehitaja Riho Kadastik, ehitusaeg
peale ehitusloa/ehitusteatise registreerimist EHR-s.

3. Moodustatud  kinnisasjadele  piiratud  asjadiguste  (isiklikud  kasutusdigused,
reaalservituudid) seadmine.

Juurdepaasuteede rajamine.

5. Metsaala uuendamine ja hoonestusalast véljapoole jadvale metsamaale metsa istutamine
enne ehituslubade taotlemist. Metsa istutamise kohustus lasub kinnistu omanikul.

6. Elamutele ja/vdi abihoonetele ning tehnovérkudele ehitusprojektide koostamine ning
ehitusloa taotlemine/ehitusteatise esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule. Pos 1
projekteeritava elamu asukoht kooskd&lastada naaberkinnistu (Agaselja) omanikuga
hoonete ndutava vahekauguse tagamiseks.

7. Elamute ja abihoonete ehitus, tehnovérkude rajamine. Ehitaja Riho Kadastik, ehitusaeg
peale ehitusloa/ehitusteatise registreerimist EHR-s.

8. Elamutele ja abihoonetele ning tehnovdrkudele kasutuslubade
taotlemine/kasutusteatiste esitamine vastavalt kehtivale ehitusseadustikule.
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7 Kruntide ehitusdigus

POS1 ja POS2:

Maksimaalne ehitisealune pind krundil:
Hoonete arv krundil:

P&hihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:

Abihoone maksimaalne planeeritav kdrgus maapinnast:
Krundi sihtotstarve:

08-20-DP

350 m?;

1 pdhihoone, 2 abihoonet
8m;

6m;

elamumaa 100%
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