SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 19.10.2021 nr 2-3/1634

Kuressaare linnas Aia tn 78 detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule valjapanekule
suunamine

Saaremaa Vallavalitsuse 9. martsi 2021. a korraldusega nr 2-3/274 algatati Kuressaare linnas Aia
tn 78 detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Planeeringuala asub Kuressaare linnas ja hdlmab Aia tn 78 katastriliksust (katastritunnusega
34901:002:0035, tootmismaa 100%, pindala 6168 m?). Detailplaneeringu eesmérgiks on
ehitusdiguse midramine &dri- ja tootmishoonete piistitamiseks, katastriiiksuste sihtotstarbe
midramine, keskkonnaalaste tingimuste seadmine ning teede ja tehnorajatiste planeerimine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte ja olemasoleva katastriliksuse piire ei muudeta.
Krundile on planeeritud rajada é&ri- ja tootmisfunktsiooniga hoone ning jddtmete liigiti
kogumiseks priigimaja, mille vdib projekteerida ka hoonesiseselt. Planeeritava krundi kasutamise
sihtotstarve on kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa (AK), viikeettevdtluse hoone ja —
tootmise hoone maa (AV), biiroohoone maa (AB) ja laohoone maa (TL). Katastriiiksuse
sihtotstarbeks on planeeritud drimaa ja tootmismaa. Lubatud hoonete arv on 2 (maksimaalse
hoonetealuse pinnaga 2500 m’, maksimaalse lubatud korgusega 11 m, maksimaalse lubatud
siigavusega 2,5 m, lubatud korruselisusega 2, katusekaldega 0-15 kraadi ja harjajoonega
paralleelselt voi risti Aia tdnavaga). Piirete rajamine on lubatud. Piirete materjalid v3ivad olla
metall, puit, kivi. Piirete maksimaalne korgus 1,5m, keevisvorkaia puhul 2,0 m. Piirete
ldbipaistvus peab olema vihemalt 30 %.

Juurdepiis krundile on kavandatud Aia ténavalt. Ndhtavuskolmnurgas ei tohi paikneda nihtavust
piiravat takistust. Néhtavuskolmnurka voib istutada iiksikuid puid voi madalaid pddsaid.
Planeeringuga on kavandatud 30 sdiduauto kohta. Krundisisesed teed on planeeritud katta
asfaltiga. Suurte asfaltpindade viltimiseks, rajada jalgteed ja parkimiskohad erineva katendiga.
Hoonete l1dhedusse on kavandatud jalgrattaparkla. Kuressaare ringtee déres on kergliiklustee ning
Aia tdnava lddnepoolsesse kiilge on projekteeritud konnitee. Projekteerimise staadiumis
lahendada krundisisene sidus kergliiklejate pdéds hooneni.

Korghaljastusest on planeeritud Kuressaare ringtee &drde puuderida, kasutada korgemaid
heitlehelisi puid. Joonistel ndidatud krundisiseste haljasalade (va Kuressaare Ringtee poolne
korghaljastuse rida) paiknemine on tinglik ja tdpsustatakse hoone arhitektuurse projektiga.
Krundisiseselt projekteerida uushaljastus mitmerindelisena (korghaljastus + pddsashaljastus).
Parkimisalad on liigendatud haljastusega. Projekteerimisel arvestada, et haljasalade osakaal
krundi pindalast on 20% sh kdrghaljastuse osakaal vihemalt 10%.

Veevarustus ja kanalisatsioon on planeeritud tsentraalsed. Sademevee osas asendatakse krundil
olemasolev kraav planeeritava krundi piires sademeveetoruga. Katuste ja teede sademeveed



juhtida torustikega Il&bi 0li- ja liivapiilidurite nimetatud sademevee torusse. Hoonetele
projekteerida torustikud tihenduspunktist lithimat teed m6dda hoone soojussdlme ruumini. Telia
Eesti AS sidelihendus on planeeritud Pika tidnava ddres paiknevast sidekaevust. Tehnovorkude
servituutide seadmise vajadus vastavalt seletuskirja punktile 5.

B. Kehtiv iildplaneering

Vastavalt Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuar 2012. a otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringule (edaspidi {ihisplaneering) asub
planeeringuala ettevdtlusala juhtotstarbega alal. Vastavalt tihisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3
moistetakse ettevotlusala all keskkonda mittehdirivate toostusettevotete ja ladude, kuid ka é&ri- ja
teenindusettevotete maad. Lubatud katastriliksuse sihtotstarbed on &rimaa ja tootmismaa ning
tingimused tootmishoone piistitamiseks iihisplaneeringuga ettendhtud ettevotlusalale tuleb seada
detailplaneeringuga. Tulenevalt eelnevast on kiesolev detailplaneering kooskdlas
ithisplaneeringuga.

C. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati vallalehes Saaremaa Teataja ja maakonnalehes Saarte
Haal 18.03.2021, ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded ja Saaremaa valla kodulehel
15.03.2021 ning menetlusosalisi teavitati kirjalikult 16.03.2021 kirjaga nr 5-2/1542-1.

Detailplaneeringu eskiis esitati menetlusosalistele arvamuse avaldamiseks 13.09.2021 kirjaga nr
5-2/4907-1. Maiiratud téhtajaks menetlusosalised arvamust ei avaldanud. Detailplaneeringu on
kooskolastanud Pédsteamet 04.10.2021 kirjaga nr 7.2-3.4/7489-5 (kooskdlastamine on
registreeritud Padsteameti infosiisteemis numbriga 2254-2021-2) ja Transpordiamet 28.09.2021
kirjaga nr 7.1-2/21/2499-5.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostédd jérgmiste asutustega: Elektrilevi OU
(02.09.2021 kooskolastus nr 6647210133), JetGas (ndusolek e-kirjaga 17.08.2021), AS
Kuressaare Soojus (planeeringulahendus digiallkirjastatud 25.08.2021), AS Kuressaare Veevirk
(planeeringulahendus digiallkirjastatud 17.08.2021) ja Telia Eesti AS (16.08.2021 kooskdlastus
nr 35454719).

D. Kokkuvote

Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist mdju tegevuse ala ja selle ldhilimbruse
majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale. Detailplaneering viiakse ellu vastavalt
detailplaneeringu seletuskirja peatiikile 7 jairgmiselt:
1. Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele.
2. Kehtestatud planeering on aluseks planeeritava krundi sihtotstarbe midramisele ning
planeeritud ehitiste rajamisele.
3. Planeeritavate ehitiste projekteerimine vastavalt ehitusseadustikule.
Koik riigitee kaitsevoondis kavandatud ehitusloa kohustusega toode projektid tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks.
Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel voi kui
kavandatakse muudatusi riigitee kaitsevoondis, siis palume kaasata Transpordiametit
menetlusse.
4. Ehituslubade/ehitusteatiste taotlemine ja ehitamine.
5. Kasutuslubade/kasutusteatiste taotlemine.
Juurdepéésuteed sh mahasdidud, ristmikud ja parkimisalad ning tehnovorgud kuni hoonete voi
rajatiste littumispunktideni rajab planeeringuala arendaja.
Tehnovorkudega liitumistingimused (sh véljachitamise kohustus ja finantseerimine) leppida
kinnistuomanikel kokku tehnovdrkude valdajatega.
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Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 134 ja Saaremaa Vallavolikogu 22.
veebruari 2018. a midruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine* § 2 16ike 2
punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Vatta vastu ja suunata avalikule véljapanekule Kuressaare linnas Aia tn 78 detailplaneering
(Klotoid OU t66 nr 010121, toodud kiesoleva korralduse lisana), mille eesmirgiks on
ehitusdiguse miiramine dri- ja tootmishoonete piistitamiseks, katastriiiksuste sihtotstarbe
madramine, keskkonnaalaste tingimuste seadmine ning teede ja tehnorajatiste planeerimine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korralduse teadasaamise
péevast.

(allkirjastatud digitaalselt)

Mikk Tuisk (allkirjastatud digitaalselt)
vallavanem Liis Juulik
vallasekretir



