SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 03.10.2023 nr 2-3/1173

Tagaranna kiilas Haldi, Kallase ja Mere detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsuse 29. juuni 2021. a korraldusega nr 2-3/1173 algatati Tagaranna kiilas
Haldi, Kallase ja Mere detailplaneering (edaspidi nimetatud detailplaneering).

Planeeringuala suurus on ca 7,9 ha ja hdlmab Tagaranna kiilas Haldi (katastritunnus
48301:001:0487, maatulundusmaa 100%, pindala 2,70 ha), Kallase (katastritunnus
48301:001:0486, maatulundusmaa 100%, pindala 2,76 ha) ja Mere (katastritunnus
48301:001:0485, maatulundusmaa 100%, pindala 2,52 ha) katastriiiksuseid.

Detailplaneeringu eesmirgiks on katastriiiksustele ehitusdiguse madramine elamute ehitamiseks,
kruntide ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste miiramine, liikluskorralduse pdhimdtete
madramine, tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha midramine, hoonestuse ja haljastuse
pohimdtete ja ulatuse méadramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatuse
madramine.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga ei moodustata uusi krunte ja olemasolevate katastriiiksuste piire ei muudeta.
Planeeringuga kavandatakse koigile kolmele krundile ehitusdigust elamute ja abihoonete
ehitamiseks. Katastriliksuste sihtotstarbed on maatulundusmaa, planeeritavate kruntide
kasutamise sihtotstarbed on kaitseotstarbelise metsa maa (MK 95%) ja iiksikelamu maa (EP 5%).
Igal krundil on lubatud maksimaalne hoonete ehitisealune pind 180 m?, lubatud on 1 p&hihoone
ja 2 abihoonet, pohihoone maksimaalne planeeritav kdorgus maapinnast kuni 8 m, abihoonel kuni
6 m.

Planeeringualale on kavandatud juurdepdds Tolli-Mustjala-Tagaranna teelt 1dbi eraomandis
olevate Vahuranna, Miemetsa, Kajumaa, Rannamaa ja Kiti katastriiiksuste. Juurdepdisutee
kasutamiseks  esitatakse =~ Vahuranna ja  Médemetsa  katastriliksustele  ettepanek
juurdepadsuservituudi seadmiseks planeeritavate kruntide kasuks, Kajumaa katastriliksusele
esitatakse ettepanek juurdepiisutee osaliselt avalikku kasutusse midramiseks. Rannamaa, Kiti ja
osaliselt Kajumaa katastritiksuste juurdepddsuteedele on seatud avalik kasutus. Alternatiivse
variandina planeeritakse juurdepidisuteed Miemetsa katastriiiksuse pdhjapoolse piiri 1dhedusse.
Parkimine lahendatakse kruntide piires. Piirded on lubatud rajada iiksnes hoonestusala piirile.
Kruntide haljastuse lahendus esitatakse ehitusprojektide koostamise kdigus. Planeeringuala on
valdavalt metsamaa kdolvik. Lageraie on lubatud maksimaalselt 30 x 30 meetrisel alal kavandatud
hoonestusaladel. Viljaspool hoonestusalasid on lubatud {iiksnes valikraie, harvendusraie ja
sanitaarraie. Metsa raadamine on lubatud véljaspool hoonestusalasid iiksnes selles
detailplaneeringus kavandatud juurdepdisude ja tehnovorkude rajamiseks vajalikus mahus.



Elektrienergia iihendus on ette ndhtud Kordoni alajaamast. Igale krundile planeeritakse rajada
puurkaev ja reoveekanalisatsiooni tarbeks imbviljakuga omapuhasti. Planeeritava ala
sademevesi kidideldakse kruntidel. Planeeringuga on kavandatud teeservituudid ja isiklikud
kasutusdigused tehnovorkudele.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringuala asub kehtiva Ninase poolsaare {iildplaneeringu (kehtestatud Mustjala
Vallavolikogu 23. jaanuari 2004. a otsusega nr 7, edaspidi nimetatud iildplaneering) kohaselt
kaitsehaljastuse maal (HK) ja puhke-haljasmaal (P/HM) ning osaliselt ranna ehituskeeluvéondis.
Kaitsemetsa alad (HK) ranna ja maantee vahelisel alal tuleb iildplaneeringu seletuskirja kohaselt
sdilitada, lubades ainult sanitaarraiet. Kaitsemetsa ala on ihtlasi ka ranna ehituskeeluvdond.
Seega HK alal ehitada ei ole vdimalik. Ulejisnud ala on iildplaneeringu kohaselt P/HM, mis on
moeldud loodusliku alana ja kuhu ehitamist ei ole ette nidhtud. Kogu tildplaneeringu ala on
iildplaneeringu seletuskirja p 4.2 kohaselt detailplaneeringu kohustusega ala.

Detailplaneeringuga tuleb tildplaneeringu P/HM juhtotstarve muuta suvilate ja puhkehaljasmaaks
(S/HM). Planeeringuala piirneb S/HM alaga Vahuranna katastriiiksuse (katastritunnus
48301:001:0147) osas, kus on kehtestatud ka Astangu detailplaneering ehitusdigusega elamute ja
abihoonete ehitamiseks.

Kogu Ninase poolsaarel iildplaneeringuga midratud P/HM pindala on kokku u 91,4 ha.
Algatatava detailplaneeringuga muudetakse P/HM juhtotstarbega alast S/HM maaks u 2 ha ehk
kogu P/HM alast 2,2%. Sellest alast hoonestatakse omakorda 0,27 ha ehk 0,29% kogu P/HM
alast. Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et S/HM alaga piirneva planeeringuala P/HM
juhtotstarbe muutmine osaliselt S/HM juhtotstarbeks sobitub olemasoleva maakasutusega ja
tegemist ei ole ulatusliku juhtotstarbe muutmisega, mistdttu on detailplaneering
tildplaneeringuga kooskdlas.

C. Kaalutlused

Detailplaneeringu koostamine on vajalik tulenevalt {ildplaneeringust ja planeerimisseaduse § 125
16ikest 2. Kogu iildplaneeringu ala on iildplaneeringu kohaselt detailplaneeringu kohustusega ala.

Kuna planeeringuala piirneb {ildplaneeringu kohase suvilate ja puhkehaljasmaaga ning kehtiva
detailplaneeringu alaga, milles on antud ehitusdigus elamute ja abihoonete ehitamiseks, siis leiab
Saaremaa vald, et elamute ja abihoonete planeerimine ning {ildplaneeringu juhtotstarbe
laiendamine on kooskdlas olemasoleva maakasutusega.

Ruumilise arengu moistes jddb planeeringuala valdavalt metsa majandamiseks ja osaliselt
vidikeelamumaaks (hoonestusalad). Planeerimislahenduse koostamisel on arvestatud avalikust
ruumist tulenevate seisukohtadega: 1) planeeringuala, mis asub hoonestusaladest viljaspool, jdib
metsamajandusega seotud piirkonnaks ja arendustegevusi ei planeerita; 2) detailplaneeringul
puudub piiriiilene mdju ja ldhtuvalt kavandatava tegevuse iseloomust (elamuala ehitus) ka
oluline strateegiline mdju maakondliku vdi omavalitsusiiksuse territooriumi mastaape silmas
pidades.

Uldplaneeringu kohaselt on Ninase poolsaare iiks arengusuundi puhke- ja suvituspiirkonna
rajamine, seega vastab kéesolev detailplaneering Ninase poolsaare piirkonna arengusuundadele.
Lisaks on planeeritud hoonete kdrgus ja vilisilme kujundatud ldhtuvalt piirkonna olemasolevast
hoonestusest, moodustades piirkonnaga tihtse kompaktse terviklahenduse.

Eeltoodust tulenevalt leiab Saaremaa vald, et planeeritav hoonestus ja tegevus sobitub Tagaranna
kiilla arvestades olemasolevat maakasutust ja hoonestust.
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D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati valla veebilehel, maakonnalehes Meie Maa 16.07.2021
ja vallalehes Saaremaa Teataja 12.08.2021. Ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded
avaldati teade (nr 1783814) 05.07.2021 ja planeeringuala naabreid teavitati kirjalikult
14.07.2021 kirjaga nr 5-2/3935-1, sh teavitati Keskkonnaametit, kuna planeeringuala asub
osaliselt Kiidema lahe hoiualal. Keskkonnaamet leidis oma 28.07.2021 kirjaga nr 6-2/21/15685-
2, et detailplaneeringu koostamisel, mis eeldatavalt avaldab Natura 2000 vorgustiku alale moju,
tuleb anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamoju strateegilist hindamist. Saaremaa vald koostas
detailplaneeringuga kavandatava tegevuse keskkonnamoju strateegilise eelhindamise ning leidis,
et detailplaneeringuga kavandatava tegevuse keskkonnamoju strateegilist hindamist ei ole vaja
algatada, kuna planeeritava tegevuse elluviimisega ei kaasne eeldatavalt olulist negatiivset
keskkonnamdju. Vallavalitsus 28.09.2021 korraldusega nr 2-3/1498 jittis algatamata
keskkonnamdju strateegilise hindamise, millest teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 21.10.2021
ja ametlikus viljaandes Ametlikud Teadaanded avaldati teade (nr 1823451) 01.10.2021.

Detailplaneeringu eskiis esitati planeeringuala naabritele ja Rahandusministeeriumile arvamuse
avaldamiseks 17.10.2022 kirjaga nr 5-2/5858-1. Rahandusministeerium avaldas arvamust
08.11.2022 kirjaga 15-3/8290-2. Kokkuvdtvalt on esitatud arvamused ja vastused jargmised:

1. Detailplaneeringu seletuskirjas tuleks viidata maakonnaplaneeringule ja tuua vilja
planeeritava tegevuse vastavus maakonnaplaneeringule. Detailplaneeringu seletuskirja
peatiikis  puudub  sisuline planeeringuala ja selle mojuala analiivis.  Paluti
detailplaneeringuga tagada juurdepdds kallasrajale.

Detailplaneeringut on nimetatud punktide osas tdiendatud ja kallasrajale juurdepidisu
kisitletud.

2. Detailplaneeringuga ei saa muuta ulatuslikult tildplaneeringu juhtotstarvet, va juhul, kui
detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringut muutva detailplaneeringuna.

Vald on detailplaneeringu algatamisel olnud seisukohal, et detailplaneeringuga ei muudeta
iildplaneeringu pdhilahendust planeerimisseaduse § 142 mdistes, kuna iildplaneeringu
juhtotstarvet ei muudeta ulatuslikult.

3. Paluti kaaluda planeeringuala suurendamist ja juurdepddsutee mddramist planeeringualasse.
Kuna hetkel ei ole teada, kuskohast tdpselt juurdepddsutee rajatakse ning juurdepdisutee
rajamiseks ei ole wvajalik detailplaneeringu koostamine, siis juurdepéddsuteed
planeeringualasse ei voeta.

Detailplaneeringu on kooskodlastanud Pédsteamet 07.02.2023 kirjaga nr 7.2-3.4/843-2
(kooskdlastamine on registreeritud Pédsteameti infosiisteemis numbriga 3059-2023-2) ja
Keskkonnaamet 09.11.2022 kirjaga nr 6-2/22/20277-2. Planeeringulahenduse koostamisel on
tehtud koost6dd Elektrilevi OU-ga (15.10.2021 tehnilised tingimused nr 387334).

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 15. augusti 2023. a korraldusega nr 2-3/982
vastu ja suunas avalikule véljapanekule. Avalik véljapanek toimus perioodil 07.09.-20.09.2023.
Avalikust vdljapanekust teavitati planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 17.08.2023 kirjaga
nr 5-2/4441-1. Teade avaliku véljapaneku kohta ilmus 22.08.2023 valla veebilehel, 24.08.2023
vallalehes Saaremaa Teataja ning 22.08.2023 maakonnalehes Saarte Haél. Avaliku véljapaneku
jooksul kirjalikult arvamusi ei esitatud. Kuna arvamusi ei esitatud, siis avalikku arutelu ei
korraldatud.

E. Kokkuvote
Detailplaneering on koostatud kooskolas iildplaneeringuga ja avaliku viljapaneku perioodil

detailplaneeringu kohta arvamusi ei esitatud. Detailplaneeringu elluviimisega ei avaldata olulist
moju tegevuse ala ja selle ladhitimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning looduskeskkonnale.



Detailplaneeringu elluviimiseks on Saaremaa vald sdlminud huvitatud isikuga 02.10.2023
lepingu nr 2-7.7/262-1.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 16ike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a midruse nr 10 ,,Planeerimise ja chitusalase tegevuse
korraldamine* § 2 1dike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:

1.

2.

Kehtestada Tagaranna kiilas Haldi, Kallase ja Mere detailplaneering (Osaiihing DP
Projektbiiroo t66 nr 05-21-DP, toodud korralduse lisana), mille eesmairgiks on
katastriiiksustele ehitusdiguse médramine elamute chitamiseks, kruntide ehitusdiguse ja
arhitektuursete  tingimuste = maddramine, liikluskorralduse = pdhimodtete midramine,
tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukoha méddramine, hoonestuse ja haljastuse
pohimdtete ja ulatuse médramine, keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks, seadustest ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide
ulatuse madramine.

Korraldus joustub teatavakstegemisega.

Korraldust on voimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses satestatud korras esitades vaide
Saaremaa Vallavalitsusele v0i halduskohtumenetluse seadustikus séitestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



