SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 20.07.2021 nr 2-3/1252

Kudjape alevikus Piiri ja Kuressaare linnas Kelluka tn 26 katastriiiksuste
detailplaneeringu algatamine

Kudjape alevikus Piiri katastriiiksuse (katastritiksuse katastritunnus 43301:001:1027, sihtotstarve
maatulundusmaa 100%, pindala 43 819 m?) ja Kuressaare linnas Kelluka tn 26 34901:015:0130,
sihtotstarbeta maa 100%, pindala 1 025 030 m?) katastriliksuse osal detailplaneeringu algatamise
eesmirgiks on tdnavavorgustiku lahendamine Kelluka, Miindi ja Sepavere teede pikenduste
jaoks transpordimaa kinnistute ja elamumaa kruntide moodustamine, ehitusdiguse méddramine
elamute ja abihoonete piistitamiseks ning tehnovorkude ja haljastuse pohimotete médramine.
Planeeringuala suurus on ca 10,1 ha ja detailplaneeringu nimetus on Piiri ja Kelluka tn 26
detailplaneering.

Piiri katastritiksuse omanik on Eesti Vabariik, riigivara valitseja on Keskkonnaministeerium ning
valitsema volitatud asutus Maa-amet ja Kelluka tn 26 katastriliksuse omanik on Saaremaa vald.
Saaremaa Vallavalitsus on Maa-ameti poole pdordunud (26.11.2020 kirjaga nr 5-8/6643-1)
seoses ettepanekuga jagada Kudjape alevikus Piiri kinnisasi (registriosa nr 7777650) ning
hilisemalt vodrandada jagamise tulemusena tekkivad transpordimaa sihtotstarbega maaiiksused
Saaremaa vallale. Maa-amet on 22.12.2020 kirjaga nr 7-2/20/17407-2 andnud pdhimottelise
nousoleku taotletud ala otsustuskorras tasuta voorandamiseks. Tervikliku lahenduse teostamiseks
tegi vallavalitsus 16.03.2021 kirjaga nr 5-2/1541-1 ettepaneku algatada detailplaneering Piiri ja
Kelluka tn 26 kinnisasjadel iihiselt ning vallavalitsus tegi ettepaneku detailplaneeringu
kaasfinantseerimiseks 50% ulatuses Maa-ameti poolt. Maa-amet mérkis oma 15.04.2021 kirjaga
nr 7-2/20/17407-4, et on huvitatud Piiri kinnisasjale elamumaa kruntide planeerimiseks
detailplaneeringu algatamisest ning on ndus selle planeeringu kaasfinantseerimisega.

Vastavalt Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare
linna ja Kaarma valla kontaktvoondi iihisplaneeringule (edaspidi {ihisplaneering) asub
planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega alal. Vastavalt {ihisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3
antakse haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga maératud
rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega inventeeritud véairiselupaiga alal.
Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on iildjuhul vihemalt 2 ha, erandkorras omavalitsuse
kaalutlusdiguse alusel ka viiksem, kui kinnistu hoonestamine on kooskdlas piirkonna
maakasutuse pohijoontega. Planeeringuala ldhialal on alevikule ja linnale omane tiheasustus ning
planeeringuala piirneb loodest ja pohjast elamumaa kruntidega, mille suurused on vahemikus
1236 m* ja 3002 m’ Tulenevalt eclnevast on detailplaneering kooskdlas iihisplaneeringu
pOhimotetega.

Uhisplaneeringu kohaselt Kuressaare linna haldusterritooriumil paiknevat haljasmaad iildjuhul ei
hoonestata. PlanS § 142 10ige 1 kohaselt on kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine iildplaneeringuga méadratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine. Kelluka tn 26 katastriiiksuse osas on haljasmaa juhtotstarbe muutmine viikeses
ulatuses ja kooskodlas piirkonna maakasutuse pohijoontega. Vallavalitsus on seisukohal, et



tegemist ei ole maakasutuse juhtotstarbe olulise muutmisega. Tulenevalt eelnevast on
detailplaneering kooskdlas tihisplaneeringu pohimdtetega.

Planeeringualale jadb lennuvidlja kaitsevoond. Tulenevalt planeerimisseaduse § 127 Kkiisis
Saaremaa Vallavalitsus 25.05.2021 kirjaga nr 5-2/3078-1 Transpordiameti seisukohta.
Transpordiamet andis seisukohad detailplaneeringu algatamiseks ja ldhteseisukohtade
koostamiseks 18.06.2021 kirjaga nr 7.1-2/21/12997-2.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 I1dikes 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu ega kavandata KeHJS § 6 16ike 2 nimetatud valdkonda
kuuluvat tegevust. Lisaks ei ole tegemist planeerimisseaduse § 142 1dike 1 jérgi tildplaneeringut
muutva detailplaneeringuga. Tulenevalt eelnevast ei ole vaja koostada keskkonnamoju
strateegilise hindamise eelhinnangut keskkonnamdjude algatamise kaalumiseks ega algatada
keskkonnamdju strateegilist hindamist. Vastavalt esitatud taotlusele ei kaasne planeeritava
tegevusega eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajdrgi nagu vee-, pinnase- vOi Ohusaastatus,
jaatmeteke, miira, vibratsioon voi valgus-, soojus-, kiirgus- ja ldhnareostus. Kavandatud tegevus
ei avalda eeldatavalt olulist moju ning ei pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea
ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuripdrandit ega vara. Keskkonnatingimustega arvestamine on
voimalik planeerimisseaduse § 126 16ike 1 punkti 12 kohaselt detailplaneeringu menetluse
kiigus.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal ei ole vaja detailplaneeringu
koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu edasise menetluse
kiigus selgub, et planeeringulahenduse véljatootamiseks on vajalik teha tdiendavaid uuringuid,
analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Juhindudes kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 I1dikest 1 ja § 22 Idikest 2,
planeerimisseaduse § 124 1digetest 2 ja 10, § 125 Idigetest 1 ja 2, § 126 1dikest 1, § 128 I1digetest
1 ja 5, § 129 ldikest 1 ning Saaremaa Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a mééruse nr 10
»~Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine® § 2 10ike 2 punktist 2, Saaremaa
Vallavalitsus

annab korralduse:

1. Algatada Kudjape alevikus Piiri ja Kuressaare linnas Kelluka tn 26 katastriliksuste
detailplaneering, mille eesmdrk on tdnavavorgustiku lahendamine Kelluka, Miindi ja
Sepavere teede pikenduste jaoks transpordimaa kinnistute ja elamumaa kruntide
moodustamine, ehitusdiguse mddramine elamute ja abihoonete piistitamiseks ning
tehnovorkude ja haljastuse pdhimotete mééramine.

Maéérata planeeringuala suuruseks ca 10,1 ha vastavalt kéesoleva korralduse lisale 1.
Kinnitada detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt kdesoleva korralduse lisale 2.
Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on voimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sétestatud korras esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korralduse teadasaamise
paevast.
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