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Kudjape alevikus Piiri ja Kuressaare linnas Kelluka tn 26 detailplaneeringu esitamine
heakskiitmiseks

Vastavalt planeerimisseaduse § 138 1dikele 1 esitame heakskiitmiseks Kudjape alevikus Piiri ja
Kuressaare linnas Kelluka tn 26 detailplaneeringu (edaspidi nimetatud detailplaneering), kuna
vallavalitsus ei ole avalikul véljapanekul esitatud arvamust arvestanud ja arvamusest ei ole
loobutud.

Detailplaneering algatati Saaremaa Vallavalitsuse 20. juuli 2021. a korraldusega nr 2-3/1252.
Detailplaneeringu eesmérgiks on tidnavavorgustiku lahendamine Kelluka, Miindi ja Sepavere
teede pikenduste jaoks, transpordimaa kinnistute ja elamumaa kruntide moodustamine,
ehitusdiguse médramine elamute ja abihoonete piistitamiseks ning tehnovorkude ja haljastuse
pOohimdtete madramine. Detailplaneeringu algatamisel méirati planeeringuala suuruseks ca 10,1
ha vastavalt algatamise korralduse lisas 1 toodud asendiplaanile. Detailplaneeringulahenduse
koostamise kédigus on planeeringuala l1dunapiir nihutatud Kelluka tn 24 katastriliksuse piiriga
samale joonele, mistdttu muutus planeeringuala vdiksemaks Kelluka tn 26 katastriiiksuse osas ja
vastuvotmise korraldusega madratati uueks planeeringuala suuruseks ca 9 ha.

Vastavalt Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 kehtestatud Kuressaare
linna ja Kaarma wvalla kontaktvoondi {ihisplaneeringule (edaspidi ihisplaneering) asub
planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega alal. Vastavalt iihisplaneeringu seletuskirja ptk-le 4.3
antakse haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne planeeringuga miératud
rohevorgustiku tuumalal, toetuskdlbulikul pdllumaal ega inventeeritud vadriselupaiga alal.
Kinnistu, millele ehitusdigust taotletakse, on iildjuhul vdhemalt 2 ha, erandkorras
omavalitsusiiksuse kaalutlusdiguse alusel ka vidiksem, kui kinnistu hoonestamine on kooskolas
piirkonna  maakasutuse  pdhijoontega.  Uhisplaneeringu  kohaselt ~ Kuressaare linna
haldusterritooriumil paiknevat haljasmaad {iildjuhul ei hoonestata. Planeeringualale ulatub
tihisplaneeringuga médratud ranna ehituskeeluvoond.

Detailplaneeringu algatamisest teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 12.08.2021, maakonnalehes
Meie Maa 28.07.2021, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded ja Saaremaa valla veebilehel

26.07.2021 ning planeeringuala naabreid ja ametiasutusi teavitati kirjalikult 26.07.2021 kirjaga
nr 5-2/4085-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala naabritele ja Maa-ametile arvamuse
avaldamiseks 24.10.2023 kirjaga nr 5-2/5695-1. Maa-amet oma 01.11.2023 kirjas nr
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6-3/22/19487-4 viitab ebatdpsusele detailplaneeringus, palub detailplaneeringut korrigeerida
ning nodustub planeeringulahendusega tingimusel, et arvestatakse Maa-ameti toodud
ettepanekutega. Maa-ameti poolt vélja toodud detailplaneeringu ebatdpsused on parandatud.

Detailplaneeringu on kooskdlastanud Padsteamet 03.11.2023 kirjaga nr 7.2-3.4/7102-2 ja
Transpordiamet 24.11.2023 kirjaga nr 7.2-3/23/22401-2. Transpordiamet oma kooskdlastuskirjas
toob vilja, et lennutegevusest tulenev oht alal on minimaalne ning sellest tulenevalt kooskolastab
detailplaneeringu tingimusel, et hoonete ehitusprojektid tuleb lennundusseaduse § 35 Ig 4
kohaselt Transpordiametiga kooskolastada. Kuna planeeringuala asub vahetult lennuvélja tousu-
ja ldhenemissektori korval, palub Transpordiamet hoonete planeerimisel ja projekteerimisel
kasutada miiraleevendavaid lahendusi.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Elektrilevi OU-ga (26.10.2023
kooskdlastus nr 1052552915), AS-ga Kuressaare Veevirk (planeeringulahendus allkirjastatud
01.11.2023) ja Telia Eesti AS-ga (26.10.2023 kooskdlastus nr 38349783).

Detailplaneering vieti Saaremaa Vallavalitsuse 19. detsembri 2023. a korraldusega nr 2-3/1524
vastu ja suunati avalikule viljapanekule. Avalik viljapanek toimus perioodil 25.01.-07.02.2024.
Avaliku viljapaneku jooksul esitati 07.02.2024 iihe kodaniku poolt arvamus, millele jargnesid
veel kaks arvamust peale vallavalitsuse edastatud 19.02.2024 vastust.

Péev enne avalikku viljapanekut esitas Maa-amet esitas arvamuse (24.01.2024 kirjaga nr
6-2/23/21592-4), et kuna planeeringualal esineb ka II kaitsekategooria liik, mis toob kaasa
oluliselt rangemaid piiranguid tegevustele, siis peaks see selguse huvides olema iiheselt
moistetav nii pohijoonisel kui ka seletuskirjas. Maa-ameti arvamuse alusel on tehtud
planeeringusse muudatused.

Avalikul arutelul 15.02.2024 Saaremaa vallamajas aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare osalejaid
ei olnud.

Vallavalitsus ei ole avalikul véljapanekul esitatud arvamust arvestanud ja arvamuse andja ei ole
oma arvamusest loobunud. Seetdttu teavitati arvamuse andjat, et planeerimisseaduse § 138 16ike
1 kohaselt edastatakse detailplaneering koos arvamusega heakskiitmiseks Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile ning teavitati, et Regionaal- ja Pollumajandusministeerium votab
arvamuse andjaga tihendust.

Eeltoodust ldhtuvalt edastame Piiri ja Kelluka tn 26 detailplaneeringu heakskiidu andmise
otsustamiseks.

Detailplaneeringu materjalid, arvamused ja menetlusdokumendid on kéttesaadavad aadressil
https://gis.saaremaavald.ee/failid/DP/DP-21-011/.

Tdiendavad avalikustamise teated on kittesaadavad (sisaldavad isikuandmeid): Piiri ja Kelluka
tn 26 DP.
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