SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 03.09.2024 nr 2-3/903

Kudjape alevikus Piiri ja Kuressaare linnas Kelluka tn 26 katastriiiksuste
detailplaneeringu kehtestamine

Saaremaa Vallavalitsuse 20. juuli 2021. a korraldusega nr 2-3/1252 algatati Kudjape alevikus
Piiri ja Kuressaare linnas Kelluka tn 26 katastriliksuste detailplaneering (edaspidi
detailplaneering).

Detailplaneeringuala hdlmab  Kudjape alevikus Piiri  katastriiiksust  (katastritunnus
43301:001:1027, pindala 43 849 m?) ja osaliselt Kuressaare linnas Kelluka tn 26 katastriiiksust
(katastritunnus 34901:015:0130, pindala 1 084 804 m?). Detailplaneeringu eesmérgiks on
tdnavavorgustiku lahendamine Kelluka, Miindi ja Sepavere teede pikenduste jaoks,
transpordimaa kinnistute ja elamumaa kruntide moodustamine, ehitusdiguse madramine elamute
ja abihoonete piistitamiseks ning tehnovorkude ja haljastuse pdohimdtete midramine.
Detailplaneeringu algatamisel méérati planeeringuala suuruseks ca 10,1 ha vastavalt algatamise
korralduse lisas 1 toodud asendiplaanile. Detailplaneeringu koostamise kdigus on planeeringuala
1dunapiir nihutatud Kelluka tn 24 katastriliksuse piiriga samale joonele, mistdttu muutus
planeeringuala viiksemaks Kelluka tn 26 katastriiiksuse osas ja detailplaneeringu vastuvotmise
korraldusega méérati planeeringuala suuruseks ca 9 ha. Planeeringuala on nihtav korralduse lisas
olevatel planeeringu joonistel.

A. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringuga kavandatakse 18 elamumaa, 4 transpordimaa, 1 tootmismaa ja 3 sotsiaalmaa
krunti. Elamumaakruntide suurused on vahemikus 1464-2844 m’. Elamumaa kruntidele on
kavandatud 1 pohihoone ja 1 abihoone, lubatud ehitisealuse pinnaga kruntide pohiselt kas 300
vdi 400 m’. Kruntidel pos 1-3 on suurim lubatud kdrgus pdhihoonel 9 m, maksimaalne
korruselisus on 2 ja lubatud on viilkatus. Ulejiiinud kruntidel on suurim lubatud kdorgus
pohihoonel 6 m, maksimaalne korruselisus liks ning lubatud on lame-, kald- vm katused (v.a viil-
ja kelpkatused) katusekaldega 0-20 kraadi. Maksimaalse ehitisealuse pinna sisse arvestatakse nii
ehitusloakohustuslikud kui ka ehitusloakohustuseta hooned. Planeeringus on maiératud
hoonestusalad voimalikult suured, et oleks vdimalik hoonete paigutamisel olemasoleva
vadrtusliku haljastusega arvestada. Kruntidel pos 15-19 on oluline séilitada maksimaalselt ja
kompaktselt sealne poOdsarinne, et kaitsealustel lindudel oleksid pesitsuspaigad. Elamumaa
krundid voib piirata aiaga. Elamute paigutamiseks on maddratud kohustuslik ehitusjoon.
Ehitamisel tuleb arvestada, et tegemist on osaliselt iileujutusala riskipiirkonnaga.

Hoonete paigutamisel tuleb arvestada voimalikult palju olemasoleva taimestikuga, et siiliks
loodusliku ilmega elukeskkond ja sdilitataks maksimaalselt olemasolevat taimestikku, lageraie
on keelatud. Enne hoonete projekteerimist tuleb véartusliku taimestikuga kruntidel teha
taimestiku inventuur ja hoone paigutusel ldhtuda olemasoleva véirtusliku taimestiku
maksimaalsest sidilitamisest. Kruntidel, millel paikneb teepoolses kiiljes kadastik, tuleb see



sdilitada nii suures mahus kui vOimalik. Raietoddeks peab taotlema luba Saaremaa
Vallavalitsuselt. Maapinna tdstmine kinnistutel on lubatud ainult hoonealuse maa osas.

Juurdepéds planeeringualale on olemasolevatelt Kelluka ja Miindi tdnavatelt ning Otsavere teelt.
Planeeringualale planeeritavad teed loovad iihise tdnavavorgu ja planeeringuga madratakse
juurdepids kallasrajale. Uldmaa krundile pos 16 on kavandatud 4 avalikku parkimiskohta,
tuletdrjeveemahuti, jddtmete kogumispunkt ja kanalisatsioonipumpla. Elamumaa kruntide
parkimine lahendatakse ehitusprojektis krundi piires. Tee tuleb rajada plisikatendiga.

Vee- ja kanalisatsioonilahendus on kavandatud tsentraalsena, elektrivarustus kavandatakse uuest
komplektalajaamast. Planeeringuga on kavandatud tédnavavalgustus ja sidetrass. Kelluka tn 24
kinnistu ees paikneb olemasolev tuletdrjehiidrant. Kuna veetorustiku surve pole hiidrantide
rajamiseks piisav, on planeeringualale planeeritud tuletorje veevatukoht.

Planeeringualale jddb lennuvilja kaitsevoond, seega on detailplaneeringus kisitletud lennuvilja
kasutamise kdigus tekkivat miira.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi ihisplaneering
(kehtestatud Kuressaare Linnavolikogu 26. jaanuari 2012. a otsusega nr 1 ja Kaarma
Vallavolikogu 25. jaanuari 2012. a maéadrusega nr 1, edaspidi ihisplaneering). Vastavalt
maakasutuskaardile asub planeeringuala haljasmaa juhtotstarbega alal. Uhisplaneeringu
seletuskirja ptk 4.3 kohaselt antakse haljasmaal ehitusdigus kinnistule, mille ehitusala ei paikne
planeeringuga miéiratud rohevorgustiku tuumalal, toetuskodlbulikul pdllumaal ega inventeeritud
vadriselupaiga alal. Kinnistu, millele echitusdigust taotletakse, on {iildjuhul vdhemalt 2 ha,
erandkorras omavalitsusiiksuse kaalutlusdiguse alusel ka vdiksem, kui kinnistu hoonestamine on
kooskdlas piirkonna maakasutuse pdhijoontega. Uhisplaneeringu kohaselt Kuressaare linna
haldusterritooriumil paiknevat haljasmaad iildjuhul ei hoonestata.

Planeeringualale ulatub iihisplaneeringuga méératud ranna ehituskeeluvoond.
C. Kaalutlused

Planeeringualale kavandatakse krunte elamuehituseks ja tegemist on -ehitusloakohustuslike
hoonetega. Detailplaneeringu koostamine on vajalik tulenevalt planeerimisseaduse (edaspidi
PlanS) § 125 16ike 1 punktist 1, mille alusel detailplaneeringu koostamine on ndutav linnades ja
alevikes ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks.

Planeeringuala ldhialal on alevikule ja linnale omane tiheasustus ning planeeringuala piirneb
loodest ja pohjast elamumaa kruntidega, mille suurused on vahemikus 1236-3002 mZ
Planeeringuala ei paikne rohevorgustiku tuumalal, toetuskolbulikul pdllumaal ega inventeeritud
védriselupaiga alal ning alale on olemas juurdepdisuteed. Planeeritavad hoonestusalad ei ulatu
ranna chituskeeluvoondisse. Kuressaare linna haldusterritooriumil paikneva haljasmaa
hoonestamine moodustab loogilise jdtku piirkonna olemasolevale hoonestusele ja
tdnavavorgustikule ning hoonestamine haljasmaa osas on marginaalne. Seega kavandatavate ca
0,15-0,28 ha suuruste elamukruntide planeerimine on kooskdlas piirkonna maakasutuse
pohijoontega, mistottu leiab vallavalitsus, et haljasmaa juhtotstarbega alal alla 2 ha suuruste
elamukruntide planeerimine piirkonnas on kooskdlas iildplaneeringu tingimustega ning
planeeritava tegevuse jaoks ei ole planeeringualal vaja iihisplaneeringu juhtotstarbeid muuta.

Eelnevast tulenevalt vastab kavandatav tegevus kehtivale thisplaneeringule ja Saaremaa
Vallavalitsus on seisukohal, et planeeritav hoonestus sobib piirkonda arvestades ldhipiirkonna
maakasutust ja hoonestust.



D. Detailplaneeringu menetlus

Detailplaneeringu algatamisest teavitati vallalehes Saaremaa Teataja 12.08.2021, maakonnalehes
Meie Maa 28.07.2021, ametlikus véljaandes Ametlikud Teadaanded 26.07.2021, Saaremaa valla
veebilehel 26.07.2021 ning planeeringuala naabreid ja ametiasutusi teavitati kirjalikult
26.07.2021 kirjaga nr 5-2/4085-1.

Detailplaneeringu eelndu esitati planeeringuala naabritele ja Maa-ametile arvamuse
avaldamiseks 24.10.2023 kirjaga nr 5-2/5695-1. Maa-amet oma 01.11.2023 kirjas nr 6-
3/22/19487-4 viitab ebatépsusele detailplaneeringus, palub detailplaneeringut korrigeerida ning
noustub planeeringulahendusega tingimusel, et arvestatakse Maa-ameti toodud ettepanekutega.
Maa-ameti vilja toodud detailplaneeringu ebatépsused on parandatud.

Detailplaneeringu on kooskolastanud Padsteamet 03.11.2023 kirjaga nr 7.2-3.4/7102-2 ja
Transpordiamet 24.11.2023 kirjaga nr 7.2-3/23/22401-2. Transpordiamet oma kooskdlastuskirjas
toob vilja, et lennutegevusest tulenev oht alal on minimaalne ning sellest tulenevalt kooskolastab
detailplaneeringu tingimusel, et hoonete ehitusprojektid tuleb lennundusseaduse § 35 Ig 4
kohaselt Transpordiametiga kooskolastada. Kuna planeeringuala asub vahetult lennuvélja tdusu-
ja ldhenemissektori korval, palub Transpordiamet hoonete planeerimisel ja projekteerimisel
kasutada miira leevendavaid lahendusi.

Planeeringulahenduse koostamisel on tehtud koostodd Elektrilevi OU-ga (26.10.2023

kooskolastus nr 1052552915), AS-ga Kuressaare Veevirk (planeeringulahendus allkirjastatud
01.11.2023) ja Telia Eesti AS-ga (26.10.2023 kooskolastus nr 38349783).

Saaremaa Vallavalitsus vottis detailplaneeringu 19. detsembri 2023. a korraldusega nr 2-3/1524
vastu ja suunas avalikule véljapanekule.

Avalik viljapanek toimus perioodil 25.01.-07.02.2024. Avalikust viljapanekust teavitati
planeeringuala naabreid ja vastavaid asutusi 04.01.2024 kirjaga nr 5-2/84-1. Teade avaliku
véljapaneku kohta ilmus 03.01.2024 valla veebilehel, 11.01.2024 vallalehes Saaremaa Teataja
ning 04.01.2024 maakonnalehes Saarte Haal.

Avaliku viljapaneku jooksul esitati 07.02.2024 {ihe kodaniku poolt poordumine (registreeritud
vallavalitsuse dokumendiregistris 07.02.2024 nr 5-2/84-5), millele jirgnesid sama kodaniku
poolt veel kaks arvamust pdrast vallavalitsuse 19.02.2024 edastatud vastust. Avalikul arutelul
15.02.2024 Saaremaa vallamajas aadressil Tallinna tn 10, Kuressaare osalejaid ei olnud.

07.02.2024 poordumises (kursiivis):

kiisiti, kuidas on moeldud lahendada jalakdijate liikumine ja tehti ettepanek planeeringus
kajastada ja leida lahendus piirkonna tervikliku liikluskorralduse vajadusele. Paluti lahendada
jalakdijate litkumine, kuna antud planeeringu realiseerudes kasvab liikluskoormus
olemasolevale tinavavorgule.

Vallavalitsus vastas arvamusele 19.02.2024 kirjaga nr 5-2/84-6 jdrgnevalt (kokkuvotvalt
kursiivis):

Detailplaneeringu seletuskirja ptk-s 3.4 on toodud, et tegu on piiratud kiirusega alaga (30 km/h),
tanavate ristprofiilid on planeeritud vastavalt segaliikluse nouetele ja katendi liigiks piisikatend.
Jalgratturite ja mootorsoidukite kombineeritud liiklus iihes ruumis on asulates koige
laialdasemalt kasutatud lahendus. Seletuskirjas oli kahjuks nimetatud ainult jalgrattureid, kuid
moeldud on ikkagi kergliiklejaid tervikuna. Kergliiklus on liiklemine jalgsi, jalgrattaga,
rulluiskudega, rulaga, ratastooliga jne. Seega jalakdijate liiklemine on kavandatud samuti
segaliiklusena, sarnaselt nagu jalgratturite liiklus. Tegemist on iihise liiklusruumiga.
Seletuskirjas tehakse selles osas tdpsustusi.



Piirkonna terviklikku liikluskorraldust ei saa lahendada kiesoleva detailplaneeringuga, kuna
selle detailplaneeringuga ei saa lahendada teiste piirkondade liikluskorraldust. Peale koostatava
Piiri ja Kelluka tn 26 katastritiksuste detailplaneeringu kehtestamist ja detailplaneeringu
elluviimist kujuneb vilja ldhipiirkonna iihtne tdnavavork. Detailplaneeringu kehtestamisega
mitte ainult ei suurene piirkonna kasutajate hulk, vaid muutuvad ka litkumisteed. Luuakse
mitmeid iihendusi erinevate tupiktinavatega, mille kaudu hajutatakse piirkonna liikluskoormus
mitmele tdnavale. Piirkonna ehitusmahu ja tdnavavorgustiku vdiljakujunemisel on voimalik
arvutada tinavate liikluskoormus, mis on tiheks alusparameetriks liiklejatele ohutu teedevorgu
projekteerimisel.

26.02.2024 esitatud teistkordses podrdumises toodi vilja jargnev (kursiivis):

Teedevork planeeritakse detailplaneeringutega. Antud juhul konealuse planeeringu iiks
eesmdrke on muuhulgas ka tinavavorgustiku lahendamine Kelluka, Miindi ja Sepavere teede
pikenduste jaoks. Lahevere ja Sepavere arenduse detailplaneeringuga on ette nihtud konniteed
ja kergliiklusteed. Kuna tervikliku lahenduse kujunemisel on oluline, et piirkonna
detailplaneeringute teede ja tdnavate planeerimisel arvestatakse piirkonna iihtse
liikluskorraldusega ning iihtlasi jalakdijatele moeldud teed oleks iihenduses Idhinaabruse
teedega, siis on loogiline jdtk, et Piiri ja Kelluka detailplaneeringuga lahendatakse jalakdijate
litkumine sarnaselt juba kehtivale planeeringule. Piiri ja Kelluka planeeringu seletuskirjas on
mdrgitud, et planeeringu elluviimisel muutub kdttesaadavamaks ka pdds mere ddrde, sest ette on
nédhtud kergliiklustee. Avalikul viljapanekul olnud dokumentides kergliiklusteed iihtset tervikut
ei moodustanud ja seega ei ole voimalik kujuneda liiklejatele iihtne ja ohutu teedevork.

Lisaks olete mdrkinud, et jalakdijate liiklemine on kavandatud segaliiklusena. Palun
seletuskirjas lahti kirjutada, mida moistega segaliiklus tdpsemalt moeldakse, palun tuua viiteid
Standardist. Kuidas on moeldud lahendada jalakdijate, kergliiklejate ja mootorsoidukite
litklemine segaliiklusena?

Vallavalitsus vastas arvamusele 08.03.2024 kirjaga nr 5-2/84-8 jargnevalt (kokkuvotvalt
kursiivis):

Detailplaneering ei ole koht, mille seletuskiri peaks sisaldama Standardi viljavotteid ja selgitusi.
Standardis EVS 943:2016 on selles kiisimuses abiks tabel 8.1 , Kergliikluse eraldamise
soovitused . Joonisel 9 kujutatud graafiku kasutamiseks tuleb mddrata dra soidukite
liiklussagedus ja kiirus. Liiklussagedus Lahevere ja Sepavere teel, Kelluka tn pikendataval
loigul, Miindi tinaval ja Otsavere teel on detailplaneeringu realiseerumisel kordades viiksem
kui 1000 a/60p. Hinnangu andmiseks on olukorra kirjeldus kuni 1000 a/o66p ja piirkiirus 30
km/h. Graafikul vastab selline olukord lahendusele ,,A* - Mootorsoidukite ja kergliiklejate iihine
ruum, kus rakendatakse liikluse rahustamise votteid, mis ei hdiri jalgrattureid. Nimetatud
graafikule tuginedes ei ole nimetatud tinavatel eraldatud kergliiklusteed vaja, samal pohjusel ei
ole vdlja ehitatud ka Lahevere detailplaneeringuga planeeritud kergliiklusteed. Seda toetab ka
Transpordiameti poolt koostatud Kergliiklustaristu kavandamise juhend, mille Tabeli 2.
., Kergliiklustee, jalgrattaraja voi laia kindlustatud peenra vajadus asulasisesel teel“ kohaselt
soidukite liiklussageduse <1000 a/06p ja projektkiiruse 40 km/h puhul on ette ndhtud soidukite ja
Jjalakdijate iihine liiklusruum.

Eraldi kergliiklustee rajamine kdesoleva detailplaneeringu kontekstis ei ole moistlik. Selleks
puudavad argumenteeritud pohjendused ja lihtsalt kellegi soovist tulenevalt ei ole selliste
kohustuste mddramine detailplaneeringu elluviimisel vajalik. Voimalus kergliiklustee rajamiseks
on olemas, aga me ei pea vajalikuks seda sdtestada detailplaneeringus kohustusena. Kuressaare
ldhitimbruse detailplaneeringud on aastaid realiseerimata, kuna need sisaldavad ebamdistlikke
noudmisi.

Detailplaneeringu seletuskirjas oli lause ,, Planeeringu elluviimisel muutub kdttesaadavamaks ka
pdds mere ddrde, sest ette on ndhtud kergliiklustee ja avalik parkimisala®. Lauses nimetatud
kergliiklustee all oli moeldud juurdepddsu kallasrajale. Segaduse viltimiseks on
detailplaneeringu seletuskirjas nimetatud lauset tdpsustatud ja eemaldatud lausest info
kergliiklustee osas.



15.03.2024 esitatud kolmandas poordumises toodi vélja jargnev (kursiivis):

Avaliku viljapaneku ajal esitatud seletuskirjas oli mdrgitud, et ,jalakdijate liiklemine on
kavandatud segaliiklusena . 08.03.2024 saadetud vastuskirja lisatud seletuskirjast on segaliiklus
vdlja voetud ja mdrgitud, et: ,,Mootorsoidukite ja kergliiklejate iihine ruum, kus rakendatakse
litkluse rahustamise votteid, mis ei hdiri jalgrattureid “. Paluti seletuskirjas kirjeldada, milliseid
litkluse rahustamise votteid tuleb rakendada, mis ei hdiri jalgrattureid ning liiklusohutuse
tagamiseks tuleb soidutee kattele markeerida eraldi jalgtee. Detailplaneeringuga Iluuakse
Jjuurdepdds ka kallasrajale, mis omakorda soodustab jalgsi litkumist. Et kergliiklust soodustada
planeeritaval alal, siis on vajalik, et liiklemine oleks ohutu. Kuna Lahevere kinnistu
detailplaneeringus on ette néihtud kergliiklustee, et soodustada jalakdijate liikumist ja ohutust,
siis on loogiline jdtk, et Piiri ja Kelluka tn 26 detailplaneeringuga lahendatakse jalakdijate
litkumine sarnaselt juba kehtivale Lahevere planeeringule.

On loogiline, et jalakdijad saavad ohutult liigeldes Lahevere ja Sepavere teedelt kallasrajale ja
luuakse tihtne terviklik tinavate lahendus. Seletuskirja punktis 2.2 on vilja toodud, et:
., Olemasoleva elamuala jdtkuna on kavandatud vihemalt 0,2 ha suurused elamumaa krundid ja
transpordimaa krunt, et tagada juurdepdids avalikult teelt ja luua terviklik tinavate lahendus “.
Kokkuvotvalt jdi arvamuse esitaja oma seisukohtade juurde ja pidas vajalikuks, et Piiri ja
Kelluka tn 26 katastritiksuste detailplaneering lahendaks jalakdijate liiklemise ohutult
autoliiklusest eraldatuna ning moodustaks iihtse komplekse terviklahenduse kehtiva Lahevere
kinnistu detailplaneeringuga. See vajadus on juba tdna olemas. On oluline arvestada, et kohalik
omavalitsus ei votaks endale liigseid rahalisi kohustusi tulevikuks jalgteede ja/voi muu taristu
vdljaehitamiseks, kui neid on voimalik lahendada detailplaneeringutega, mille elluviimist
planeeringuala arendajad tagavad.

Vallavalitsus vastas arvamusele 22.03.2024 kirjaga nr 5-2/84-10 jargnevalt (kokkuvotvalt
kursiivis):

Vallavalitsus vastas juba 08.03.2024 kirjaga nr 5-2/84-8, et eraldi kergliiklustee rajamine
kdesoleva detailplaneeringu kontekstis ei ole moistlik, selleks puudavad argumenteeritud
pohjendused ja selliste kohustuste mddramine detailplaneeringu elluviimisel ei ole vajalik.
Voimalus kergliiklustee rajamiseks on detailplaneeringus olemas, aga vallavalitsus ei pea
vajalikuks seda sdtestada detailplaneeringus kohustusena.

Detailplaneeringu seletuskirja tdpsustamine arvamuse esitaja soovitud mahus ei ole kohane.
Planeerimisseaduse § 126 I[oike 1 punkti 7 kohaselt on detailplaneeringu iilesandeks
litkluskorralduse pohimotete mddramine. Pakutud tdiendused liigituvad tdpsuse osas
pohiprojekti kooseisu. Nditeks on iiheks liikluse rahustamise meetodiks piirkiiruse alandamine.
Kogu piirkonnas on kiirus piiratud 30 km/h. See on mdrgitud ka detailplaneeringu seletuskirjas,
kuid see ei tihenda veel seda, et projekteerimisel peab ilmtingimata lihtetaseme ,, Hea " aluseks
votma 30 km/h. Tavapdraselt voetakse asulas lihtetaseme ,,Hea* aluseks 50 km/h.

Arvamuse esitaja toob vilja, et liiklusohutuse tagamiseks tuleb soidutee kattele markeerida
eraldi jalgtee. Sellise sisendi saab anda pddevusega projekteerija, kelle kompetentsiks on tee
ehitusprojekti koostamine. Kindlasti ei ole see detailplaneeringu iilesandeks.

Vastavalt standardile ja nouetele ongi tegemist ohutu liiklemisega. Ohtlikkuse mddratlus antud
kontekstis ei ole pédev. Uhine liiklemise ruum ei vordu ohtliku liiklemisega, kui on arvestatud
litkluskoormust ja tee vastavalt projekteeritud.

Praeguses olukorras on piirkonnas tegemist mitme tupiktdnavaga. Detailplaneeringuga luuakse
tihendused tupiktinavatega ja liiklus hajutatakse tianavavorgustikus iihtlasemalt, seega luuaksegi
terviklik tanavate lahendus. Korvaltinavatel ei ole ka hetkel kergliiklusteid vilja ehitatud, kuna
selleks puudub liikluskoormusest tulenev vajadus. Arvamus kergliiklustee vajaduse jdrgi on
subjektiivne. Arvamus ei toetu faktidele, mis kohustaks antud piirkonnas jalakdijate liiklemist
eraldama autoliiklusest. Normide ja juhendite kohaselt peaks kergliikluse autoteest eraldama
Jjuhul, kui liiklussagedus iiletab 1000 auto piiri 60pdevas. Antud piirkonnas kiitinib liiklus
hinnanguliselt 100 autoni 60pdevas, seega tulenevalt normidest on vahed mitmekordsed.
Kokkuvotvalt jddb vallavalitsus oma seisukoha juurde, et eraldi kergliiklustee rajamise
kohustuse sdtestamine detailplaneeringus ei ole kavandatavast liikluskoormusest tulenevalt
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vajalik. Detailplaneeringuga on antud voimalus kergliiklustee projekteerimiseks ja ehitamiseks,
kui selleks litkluskoormusest tulenevalt vajadus tekib.

Kuna arvamuse esitaja oma arvamusest ei loobunud, siis edastas Saaremaa Vallavalitsus
28.03.2024 kirjaga nr 5-2/1833-1 detailplaneeringu koos esitatud arvamustega PlanS § 138 16ike
1 kohaselt heakskiitmiseks Regionaal- ja Pdllumajandusministeeriumile. Regionaal- ja
Pollumajandusministeerium korraldas 21.05.2024 kirjaliku arvamuse esitanud isiku ja Saaremaa
Vallavalitsuse esindajate drakuulamise. Arvamuste &drakuulamise tulemusena otsustati
planeeringulahendust tdiendada tee- ja tinavamaa kruntidel kergliiklejatele moeldud ohutu ruumi
kavandamise teemal.

11.06.2024 esitas Saaremaa Vallavalitsus detailplaneeringu tdiendatud seletuskirja Regionaal- ja
Pollumajandusministeeriumile ning arvamuse esitanud isikule. Arvamuse esitaja palus
detailplaneeringu seletuskirja veel tdiendada liikluse rahustamise votete ning tee katendi osas
ning arvamuse andjale jai selgusetuks, kes vajaduse korral ehitab vélja kergliiklustee.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium andis PlanS § 138 l1oike 5 alusel seisukoha
arvestamata jddnud arvamuste kohta 11.07.2024 kirjaga nr 14-3/1678-2. Ministeerium oli
seisukohal, et detailplaneeringu seletuskirja tuleb parema mdistetavuse ning elluviidavuse
tagamiseks tdiendada jargmiselt:

a) kajastada, kelle kohustus on vajaduse tekkimisel kergliiklejate mootorsoidukitest eraldamine.
Kui kergliiklejate eraldamise kohustust ei soovita anda arendajale enne teede iileandmist
vallale, on vajalik seletuskirjas selgelt kokku leppida, et teede valla omandisse andmise jdrgselt
on teedevorgu arendamise ja turvalisuse tagamisega seonduvate ehitustoode teostamine valla
kohustus;

b) lisada liikluse rahustamise votte iihe nditena kiinniste rajamine;

¢) tuua pohjalikumalt vilja, mille alusel selgitatakse vilja kergliiklejate eraldajate vajadus
(milliste pohimotete alusel vallas kergliiklusteede terviklikku vorgustikku arendatakse ja mille
alusel liikluse turvalisust hinnatakse ning millele tuginetakse).

Saaremaa Vallavalitsuse saatis 29.07.2024 e-kirjaga ministeeriumile ning arvamuse esitajale
tdiendatud detailplaneeringu seletuskirja. Regionaal- ja Pollumajandusministeerium 15.08.2024
kirjas nr 14-3/1678-3 on seisukohal, et detailplaneeringus on arvestatud arvamuse esitaja ning
ministeeriumi 11.07.2024 kirjas esitatud arvamustega, detailplaneeringu seletuskirja on vastavalt
tdiendatud ning ministeerium ldhtudes PlanS § 138 Idikest 3 annab heakskiidu
detailplaneeringule.

E. Kokkuvote

Detailplaneering on  koostatud  kooskdlas  iildplaneeringuga ja  Regionaal- ja
Pdllumajandusministeerium on andnud detailplaneeringule oma heakskiidu. Detailplaneering
vastab Oigusaktidele ja valla ruumilise arengu eesmarkidele ning detailplaneeringu elluviimisega
ei avaldata olulist moju tegevuse ala ja selle ldhilimbruse majandus-, sotsiaal-, kultuuri- ning
looduskeskkonnale.

Detailplaneeringu elluviimiseks sdlmitakse edaspidi haldusleping piirkonna arendajaga avalikuks
kasutamiseks ette ndhtud teede, rajatiste ja tehnovorkude véljachitamiseks.

Léhtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 139 10ike 1 ning Saaremaa
Vallavolikogu 22. veebruari 2018. a maidruse nr 10 ,Planeerimise ja chitusalase tegevuse

korraldamine* § 2 Idike 2 punkti 2, Saaremaa Vallavalitsus

annab korralduse:



1. Kehtestada Kudjape alevikus Piiri ja Kuressaare linnas Kelluka tn 26 katastriiiksuste
detailplaneering (OU Hendrikson & Ko t66 nr 21004083, toodud korralduse lisana), mille
eesmérgiks on tdnavavorgustiku lahendamine Kelluka, Miindi ja Sepavere teede pikenduste
jaoks, transpordimaa kinnistute ja elamumaa kruntide moodustamine, ehitusdiguse
madramine elamute ja abihoonete piistitamiseks ning tehnovorkude ja haljastuse pohimaotete
madramine.

2. Korraldus joustub teatavakstegemisega.
Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitades vaide

Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras esitades
kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pdeva jooksul arvates korraldusest teadasaamisest.

(digitaalselt allkirjastatud)

Mikk Tuisk (digitaalselt allkirjastatud)
vallavanem Aivar Rahno
vallasekretar



