SAAREMAA VALLAVALITSUS

KORRALDUS

Kuressaare 03.08.2021 nr 2-3/1314

Kuressaare linnas Tallinna tn 32 ja Transvaali tn 51 detailplaneeringu algatamine

A. Esitatud taotlus

Huvitatud isik esitas 16.06.2021 Saaremaa Vallavalitsusele taotluse (taotlus registreeritud
Saaremaa Vallavalitsuse dokumendihaldussiisteemis 16.06.2021 kirja nr 5-2/3475-1 all)
detailplaneeringu algatamiseks Kuressaare linnas Tallinna tn 32 ja Transvaali tn 51
katastriiiksustel. Detailplaneeringu ala hdlmab Kuressaare linnas Tallinna tn 32 (katastriiiksuse
tunnus 34901:009:0065, 100% &rimaa sihtotstarbega) ja Transvaali tn 51 (katastriiiksuse tunnus
34901:009:0061, 100% elamumaa sihtotstarbega) katastritiksuseid.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kruntide liitmine, moodustatavale krundile ehitusdiguse ja
arhitektuursete tingimuste médramine &ripindade ja korterelamute ehitamiseks, tehnovorkude
planeerimine, liikluskorralduse ja parkimise lahendamine, haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete
maédramine.

Detailplaneeringu ala on kokku u 0,2 ha ja detailplaneeringu nimetus on Tallinna tn 32 ja
Transvaali tn 51 detailplaneering. Detailplaneeringu algatamine on vajalik tulenevalt
planeerimisseaduse § 1251g 1 p 1.

B. Kehtiv iildplaneering

Planeeritavad katastriiiksused asuvad kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi
tthisplaneeringu (kehtestatud 26.01.2012 Kuressaare Linnavolikogu otsusega nr 1, edaspidi
nimetatud hisplaneering) kohaselt vanalinna segahoonestusalal (tdhistusega C). Vanalinna
segahoonestusala on tihisplaneeringus késitletud kui eritingimustega ala, mille puhul
rakendatakse muinsuskaitselistest vdértustest ning nende séilitamise printsiibist hoonestamisel
vajalikke piiranguid. Vanalinna segahoonestusala jddb terviklikult Kuressaare vanalinna
muinsuskaitsealale. Uhisplaneeringu seletuskirja p 4.3 kohaselt on vanalinna segahoonestusalal
lubatud elamu-, &ri- ja sotsiaalmaa sihtotstarbed. Ajaloolise hoonestuse lammutamine on
tildjuhul keelatud ning vanalinna muinsuskaitsealal toimub linnaruumi olulisel maééral
mojutavate ehitiste (iildjuhul loetakse niisugusteks uusehitised, mille ehitusalune pindala on
suurem kui 100 m?) projekteerimine arhitektuurivoistluse voitnud t66 alusel.

Detailplaneering on ihisplaneeringuga kooskodlas, kuna planeeringuala reserveeritud
juhtotstarvet ei muudeta.

C. Olemasolev olukord ja kaalutlused detailplaneeringu algatamiseks

Planeeringualal asub Tallinna tn 32 krundil ehitisregistri (edaspidi EHR) andmetel olemasolev
kaubandushoone. Transvaali tn 51 krundil on EHR andmetel olemasolev elamu, ortofotolt on
tuvastatav ka korvalhoone.

Planeeringuala piirneb Tallinna tn 30 katastriiiksusega (34901:009:0515, 100% &4rimaa
sihtotstarve), kus asub EHR andmetel drihoone, Tallinna tidnavaga, Transvaali tdnavaga ning
Pihtla tee 3 katastriliksusega (34901:009:0209, 50% transpordimaa, 30% tiihiskondlike ehitiste
maa ja 20% &drimaa sihtotstarbega), kus asub Kuressaare bussijaam. Planeeringuala vastas
Tallinna tdnava pool on Tallinna tn 31 krundil (katastritiksuse tunnus 34901:008:0077) EHR



andmetel elamu ja Tallinna tn 29 krundil (katastriiiksuse tunnus 34901:008:0010) on EHR
andmetel mitme korteriga elamu, kus asub ka kauplus ja perearstikeskus. Planeeringuala vastas
Transvaali tdnava pool on Ida tn 1 krundil (katastritiksuse tunnus 34901:009:0145), Transvaali tn
62 krundil (katastriliksuse tunnus ~ 34901:009:0112) ja Transvaali tn 64 (34901:009:0110)
kruntidel EHR andmetel elamud abihoonetega.

Detailplaneeringu algatamise taotluse ja esitatud eskiislahenduse kohaselt soovitakse
detailplaneeringuga ehitusdigust 3 uue ari- ja eluhoone ehitamiseks. Olemasolev hoone Tallinna
tn 32 krundil kavatsetakse rekonstrueerida ja kasutada tervenisti dripinnana. Juurde kavandatakse
kolm kahesektsioonilist elamut, mille esimesel korrusel on d&ripind ja teisel korrusel
elamisfunktsioon. Hooned iihendatakse tsentraalsete vee- ja kanalisatsioonitrassidega.
Juurdepdds planeeringualale planeerida Tallinna voi Transvaali tdnavalt, parkimine lahendada
vastavalt kehtivatele normidele.

Saaremaa valla hinnangul sobitub kavandatav krundi kasutamise otstarve ja hoonestuse mahud
planeeringuala ldhipiirkonda, kuna ldheduses on nii drihooneid (Tallinna tn 32, Tallinna tn 30,
Tallinna tn 29 kruntidel) kui elamuid (nt Transvaali tn 62 ja 64 kruntidel ning Ida tn 1 krundil).
Avalik adrifunktsioon kavandatavate hoonete esimestel korrustel mitmekesistab linnaruumi ja
piirkonda erinevalt ainult elamu funktsiooniga hoonetest.

Kuna Tallinna tn 32 krunt paikneb vanalinna alguses, siis Saaremaa valla hinnangul on
paikkonna eripdrast tulenevalt tegemist linnaruumi oluliselt mdjutava objektiga. Asukohast
sOltuvalt saab projekteeritavast lahendusest tulevane linna visiitkaart. Samuti on tegemist
vanalinna sisenemisel vaatekoridori modjutava krundiga. Linnaruumiliselt olemasoleva nn
»tihimiku tditmine* Tallinna tn 32 krundil on linnaelanike jaoks harjumuspirase keskkonna
muutmine. Piirkonna hoonestuse ning timbritseva avaliku ruumi parima arhitektuurse lahenduse
leidmiseks tuleb enne planeeringu vastu vOtmist 1dbi viia avalik arhitektuurivistlus.
Arhitektuurivdistluse 1dbiviimise eesmérgiks on eelkdige Kuressaare linna ilme ja keskkonna
parandamine, selle kaasajastamine ja avaliku ruumi kasutatavuse parandamine ja atraktiivsemaks
muutmine. Planeeritav dritegevus hoone esimesel korrusel on avalikkusele suunatud ja lisaks
linnaruumi arhitektuuri korge taseme tagamisele on konkursi oluliseks eesmérgiks ka
voimalikult paljude avalike huvide arvesse vOtmine ja alternatiivsete lahendusvdimaluste
leidmine.

D. Kokkuvote

Saaremaa Vallavalitsus on sdlminud 02.08.2021 lepingu nr 2-7.7/193-1 huvitatud isikuga
detailplaneeringu koostamise ja finantseerimisega seotud asjaolude kokku leppimiseks.

Detailplaneeringu algatamise hetkeks kogutud informatsiooni pdhjal on enne detailplaneeringu
vastuvotmist vajalik 1dbi viia arhitektuurivoistlus. Koostatud on muinsuskaitse eritingimused
»lallinna mnt 32, Transvaali 51 Kuressaare. Muinsuskaitse eritingimused detailplaneeringule®,
Leele Vilja, OU Arhitektuuriviljad, 2020. Saaremaa vallale teadaolevalt ei ole vaja
detailplaneeringu koostamise kéigus teha eraldi tdiendavaid uuringuid. Kui detailplaneeringu
edasise menetluse kiigus selgub, et planeeringulahenduse viljatdotamiseks on vajalik teha
tdiendavaid uuringuid, analiilise, ekspertiise vms, siis tuleb need teha ning planeeringusse lisada.

Kéesoleva detailplaneeringuga ei kavandata tegevust, mis kuuluks keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse (edaspidi KeHJS) § 6 lg 1 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetellu, mistdttu keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamine
ei ole kohustuslik. KeHJS § 33 lg 2 kohaselt tuleb kaaluda keskkonnamoju strateegilise
hindamise algatamise vajalikkust ja anda selle kohta eelhinnang, kui detailplaneeringuga
kavandatakse KeHJS § 6 lg 2 nimetatud valdkonda kuuluvat ja KeHJS § 6 lg 4 alusel kehtestatud
madruses nimetatud tegevust voi koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 1g 1 p 1
vOi p 3 sitestatud juhul. Algatatava detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mis oleks
nimetatud KeHJS § 6 lg 2 ega KeHJS § 6 Ig 4 alusel kehtestatud méiruses. Algatatav
detailplaneering on kooskdlas iihisplaneeringuga, kuna detailplaneeringuga ei muudeta
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ithisplaneeringuga mairatud maakakasutust. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajérgi nagu vee-, pinnase- v0i Ohusaastatus, jddtmeteke, miira, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja lohnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist mdju ning ei
pohjusta keskkonnas podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuripdrandit ega vara. Tulenevalt eelnevast ei ole keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamine ega eelhinnangu koostamine ja algatamise kaalumine vajalik.

Lahtudes eeltoodust ja vottes aluseks planeerimisseaduse § 125 Ig 1 p 1 ja § 128 Ig 1, Saaremaa
Vallavolikogu 22.02.2018 maidruse nr 10 ,,Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine® §
2 1g 2 p 2, keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 lg-d 1 ja 2,
Saaremaa Vallavalitsus

annabkorralduse:

Algatada Kuressaare linnas ,,Tallinna tn 32 ja Transvaali tn 51 detailplaneering®.

Kinnitada detailplaneeringu léhteseisukohad vastavalt kiesoleva korralduse lisale 1.

Maéirata planeeringuala ca 0,2 ha suuruses vastavalt kdesoleva korralduse lisale 2.

Korraldus joustub teatavakstegemisest.

Korraldust on vdimalik vaidlustada haldusmenetluse seaduses sitestatud korras esitades
vaide Saaremaa Vallavalitsusele voi halduskohtumenetluse seadustikus sidtestatud korras
esitades kaebuse Tallinna Halduskohtule 30 pieva jooksul arvates korralduse teadasaamise
paevast.
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